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KNOAM(EllfJAN Stadsbyggnadsprojekt 9630
Kommunstyrelsen

Markgenomférandeavtal fér Alta centrumkvarter med

Wallenstam Fastigheter 296 AB
Fastigheten Alta 69:4

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen ska inga féreslaget
markgenomforandeavtal och fastighetsoverlatelseavtal med Wallenstam Fastigheter 296 AB
(org.nt. 559088-0604) for fastigheten Alta 69:4 inom stadsbyggnadsprojektet Alta

centrumkvartet.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarters évergripande syfte ir att utveckla Alta
centrum och maojliggbra nya bostider. Det foreslagna markgenomforandeavtalet avser ett av
atta bostadskvarter i detaljplanen fér Alta centrumbvarter, som vann laga kraft i oktober 2021.

Fastigheten Alta 69:4 avses utvecklas f6r ny bebyggelse omfattande cirka 12 400
kvadratmeter ljus BTA bostad, vilket motsvarar cirka 200 ligenheter, och cirka 1 050
kvadratmeter ljus BTA verksamhetslokaler. Wallenstam Fastigheter 296 AB, nedan kallat
Exploatoren, ska erlagea 11 300 kronor per kvadratmeter ljus BTA f6r bostader 1 omrade 1,
11 550 kronor per kvadratmeter ljus BT'A f6r bostider i omrade 2 och 2 000 kronor per
kvadratmeter ljus BTA f6r verksamhetslokaler. De angivna beloppen for kvadratmeter BTA
bostad ska indexeras frin virdetidpunkten januari 2020 fram till tilltrddesdagen. Den
preliminira kopeskillingen indexerad till och med juli 2022 uppgar till cirka 168,5 miljoner
kronor.

Markgenomforandeavtalet inklusive markéverlatelseavtalet bidrar med ett netto om
preliminirt 168,5 miljoner kronor till projektekonomin i stadsbyggnadsprojektet Alta
centrumkvarter. Genomférandebeslutet fér Alta centrumkvarter togs i kommunstyrelsen
den 4 april 2022.
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Arendet

Bakgrund

Stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter bestir av en detaljplan som vann laga kraft i
oktober 2021. Detaljplanens overgripande syfte dr att mojliggora stadsutveckling i enlighet
med antaget detaljplaneprogram fér Alta centrum och bidra till att Alta centrum utvecklas
till en ny attraktiv moétesplats £6r medborgarna. Detaljplanen syftar dirmed till att skapa
forutsittningar for en dldre centrumbebyggelse att utvecklas till ett levande centrum med
bostider, verksamheter och offentliga rum i ett kollektivtrafiknira lige. Det aktuella

markomradet som féreslaget markgenomférandeavtal avser édr ett av atta bostadskvarter i
detaljplanen, se bild 1.
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Bild 1. Fastigheten Alta 69:4 i blitt ovan med prisomride 1 och 2 sirskilt redovisade.

Kommunen anordnade under juni-september ar 2016 en anbudstivling f6r
bostadsbebyggelse i Alta centrumkvarter. I anbudstivlingen ingick tva omraden, totalt
uppgick byggritten for bida omradena till cirka 12 800 kvadratmeter ljus BT'A bostider
med fri upplatelseform samt cirka 2 000 kvadratmeter ljus BTA verksamhetslokaler.
Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB (nedan Wistbygg) limnade det hogsta anbudet
och erbjods teckna ett markanvisningsavtal med kommunen, vilket beslutades av
kommunstyrelsen den 3 april 2017, §111. Under granskningsperioden fér detaljplanen Alta
centrumkvarter beslutade Wistbygg att limna tillbaka markanvisningen.

Kommunen erbjéd da Wallenstam Fastigheter 296 AB (nedan Exploat6ren) att inga
foreslaget markanvisningsavtal avseende omradet med samma villkor och pris som
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Waistbygg limnade under anbudstivlingen ar 2016. Kommunen ansag att det fanns
uppenbara fordelar att samordna en utbyggnad da omradet ligger 1 anslutning till
Wallenstams mark inom Alta centrumkvarter samt att det behévdes for att uppna faststillda
mal for stadsutvecklingen avseende takt och tempo.

Markanvisningsavtalet tecknades med Exploatoren i maj 2020 och skulle ha fo6rlingts under
hosten 2021. Markanvisningsavtalet forfoll i maj 2022 men parterna ar Gverens om att
markgenomforandeavtalet ska skrivas i enlighet med markanvisningsavtalet.
Markanvisningsavtalet innebar en exklusiv ritt for Exploatoren att férhandla om att kpa
fastigheten som var foremalet f6r markanvisningen.

Markomradet

Det 1 markgenomférandeavtalet aktuella markomradet avses att utvecklas f6r ny bebyggelse
omfattande cirka 12 400 kvadratmeter ljus BT'A bostad och cirka 1 050 kvadratmeter ljus
BTA verksamhetslokaler.

Markgenomforandeavtal med fastighetsoverlatelse

Foéreslaget markgenomforandeavtal samt fastighetséverlatelseavtal 6verensstimmer i
huvudsak med kommunens Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal och innehaller utéver sedvanliga avtalsvillkor och villkor som regleras i ovan
nimnda avtal i huvudsak f6ljande:

Till foreslaget markgenomforandeavtal ingar fastighetsoverlatelseavtalet som bilaga och
foreslas undertecknas samtidigt som markgenomférandeavtalet. Exploatoren staller ut en
ovillkorlig moderbolagsborgen till kommunen motsvarande tio procent av képeskillingen.
Full kopeskilling erlages pa tilltridesdagen.

Infér Exploatorens inlimning av bygglovshandlingar har exploateringsenheten godkint
Exploatorens forslag till bebyggelse med sirskild hansyn till gestaltning, materialval,
fasadutformning, gronska, dagvattenatgirder, fonstersattning och entréer genom en
proaktiv bygglovsprocess. Syftet har varit att bebyggelsen ska motsvara de
gestaltningsprinciper som finns i detaljplanen. Exploatoren férbinder sig att uppféra
kvarteret i enlighet med det forslag till bebyggelse som har godkants av
exploateringsenheten.

Exploatéren forbinder sig att vid en eventuell éverltelse av fastigheten Alta 69:4 se till att
koparen overtar de forpliktelser som Exploatoren har enligt markgenomférandeavtalet och
riskerar annars ett vite om 50 miljoner kronor.

Parterna ska verka f6r en byggstart under kvartal 3 2023 och Exploatorens tilltrade ar
planerat till kvartal 3 2023. Tilltrade kan ske nar nédvindiga ledningsflyttar dr genomférda.
Fastighetsbildningsbeslutet avseende bildande av fastigheten Alta 69:4 togs av Lantmiteriet
i slutet av april 2022 och vann laga kraft 1 maj 2022.
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Ekonomiska konsekvenser

Intdkter

For markoverlatelsen ska Exploatoren erligga 11 300 kronor per kvadratmeter ljus BTA for
bostider inom omrade 1, 11 550 kronor per kvadratmeter ljus BT'A f6r bostider inom
omrade 2 och 2 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA f6r verksamhetslokaler. De angivna
beloppen avseende kvadratmeter ljus BT'A for bostdder dr bestimda i prislage 1 januari
2020 och ska indexregleras fram till tilltridesdagen.

Kopeskilling for 6verlatelsen av fastigheten Alta 69:4 indexerad till och med juli 2022
uppgar till prelimindrt 168,5 miljoner kronor baserat pa en preliminir byggritt om cirka
12 400 kvadratmeter ljus BTA bostidder och 1 050 kvadratmeter ljus BTA
verksamhetslokaler.

Utgifter

Utbyggnad av allminna anliggningar genomférs av kommunen och Exploatéren erligger
ingen annan ersattning for detta utéver kopeskillingen for marken. Redogorelse t6r
kostnaden for utbyggnad av allminna anliggningar inom stadsbyggnadsprojektet Alta

centrumkvarter framgar av det genomforandebeslut som kommunfullmiktige tog beslut om
den 25 april 2022, §162.

Markgenomforandeavtalet bidrar med ett netto om 168,5 miljoner kronor till
projektekonomin i stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter.

Konsekvenser for barn

Tecknande av féreslaget markgenomforandeavtal dr ett led i kommunens utveckling av Alta
centrum. Barn kommer att vistas dagligen i centrumomradet och i de planerade bostiderna
och dess nirhet vilket har beaktats i planarbetet tillsammans med trafiksikerhetsatgarder
och trygghetsaspekter. I niromradet kommer dven en park att anliggas.



Bilagor
Bilaga 1 Markgenomférandeavtal med bilagor

Nina Morling
Enhetschef
Exploateringsenheten

Sara Andersson
Projektchef
Exploateringsenheten

Erik Wiktorsson
Projektledare
Exploateringsenheten
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