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Detaljplan for Jaktvarvet

Yttrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar férslag till yttrande enligt bilaga 1 till

enheten fOr strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse, daterad den 19 september 2022.

Beslutet fattas med stod av punkten 9.2 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for stadsbyggnadsprojektet Jaktvarvet pa remiss

for att yttra sig under samradstiden. I remissvaret behandlas de frigor kommunstyrelsen
har ett sirskilt ansvar f6r. Detaljplanen syftar till att mojliggdra en ny smaskalig
bostadsbebyggelse samt att tillgingliggdra den idag svaratkomliga fastigheten for
allminheten med mojlighet till vattenkontakt.

Detaljplaneforslaget for Jaktvarvet uppfyller de syften som fastslagits i start-PM och
6verensstimmer 1 huvudsak med kommunens 6versiktliga planer och strategier. Forslag
till detaljplan har fatt stor uppmarksamhet och det har hittills under samradstiden
inkommit mycket synpunkter. I det fortsatta arbetet med detaljplanen ska inkomna
synpunkter bemétas. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas anta forslag till
yttrande enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 19 september 2022.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Jaktvarvet pa remiss under samradstiden. I
remissvaret behandlas sadana fragor kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for sa som
oversiktlig planering, bostadsforsorjning, 6vergripande transportinfrastruktur,
exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare. Diaremot behandlas inte
detaljplanens redovisning av till exempel gestaltning, miljofragor eller teknisk f6rsorjning
1 yttrandet.
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Planforslagets syfte och omfattning
Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny smaskalig bostadsbebyggelse samt att

tillgangligeora den idag svaratkomliga fastigheten for allminheten med moijlighet till
vattenkontakt. Planomréadet dr beldget i s6dra Saltsjobaden och omfattar fastigheten
Solsidan 52:1 samt delar av intilliggande kommunal mark och vatten pa fastigheten
Solsidan 2:1. Aktuell detaljplan kommer att ersitta delar av stadsplanerna S172, S120 och
S190.

Planférslaget mojliggor for cirka 26 nya bostider i form av parhus och radhus i 2 till 3
vaningar med varierande material och utformning inom den befintliga
varvsverksamheten. Vidare avser planforslaget att koppla an till befintlig gatustruktur
vister om planomradet fOr att forbittra strukturen och rérelsemonster mellan befintliga
anldgeningar samtidigt som det 6ppnar upp nya siktlinjer.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och styrande dokument
Detaljplaneforslaget for Jaktvarvet uppfyller de syften som fastslagits i start-PM och

6verensstimmer 1 huvudsak med kommunens 6versiktliga planer och strategier. Forslag
till detaljplan har fatt stor uppmarksamhet och det har hittills under samradstiden
inkommit mycket synpunkter. I det fortsatta arbetet med detaljplanen ska inkomna
synpunkter bemotas.

Planomrédet ligger i en sinka och omfattar en varvsverksamhet med tillh6rande
asfaltytor for batuppstillningsplatser. Varvet har funnits pa platsen sedan borjan av 1900-
talet men har inga av sina ursprungliga byggnader kvar. Oversiktsplanen anger for
omradet “gles blandad bebyggelse”, vilket generellt innebir en dominans av bostider
men att omradena dven kan innehalla andra verksamheter.

Forslaget till detaljplan innebar att omradet 6ppnas upp och tillgingliggors frin att
tidigare varit en sluten varvsverksamhet. Mojlighet till rekreation finns fraimst i
omkringligeande natur- och skogsomraden samt pa/i anslutning till vattnet. Nagon
allmin lekplats finns inte 1 direkt nirhet till planomradet.

Enligt forslaget kommer ytan nirmast vattnet utformas som kajomrade med méjlighet
for allmanheten att ta sig ner till vattnet och till den befintliga bryggan. Kajen planeras att
knytas an till den befintlig bryggan och gangvigen 1 s6der, precis utanfér planens omrade.
Med ett genomférande av planforslaget si forbittras tillgangen till vattenomradet for
allminheten. Ingen badbrygga planeras pa grund av eventuella risker vid bad 1 viken vars
sediment ar mycket férorenade.

Forslaget innebir en negativ paverkan pa tillgangen till varv och batuppliggningsplatser i
kommunen. Att bebygga varvsverksamheten innebir att detaljplanen frangar
kommunens kustprogram som rekommenderar att befintliga varv i kommunen ska
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virnas och utvecklas. Av handlingarna framgar att dven om all mark inte dr undersokt i
omradet sa visar analyser att det férekommer massor 6ver Naturvardsverket generella
riktvirden i omradet. Planbestimmelser kommer att sidkerstilla att féroreningarna

omhandertas.

Riksintressen
Omradet angrinsar till riksintresse f6r kulturmiljé Saltsjobaden och till detta intresse ska

det tas hinsyn. Omradet 4r utpekat som lokalt intresse for kulturmiljévarden och vid
utveckling bér omréadets karaktir och skala behallas. Inga befintliga gronytor tas i ansprak
samtidigt som nya gronytor och en allmintillganglig zon lings vattnet tillskapas, vilket
anses bidra positivt till omradets landskapsbild och kulturmiljo.

Vilfardsfastigheter
Behov av tillkommande forskole- och skolplatser till f6ljd av detaljplanens genomférande

bedéms kunna inrymmas 1 befintliga férskolor och skolor i niromradet.

Tidplan och genomférande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget bedéms detaljplanen kunna ga ut pa
granskning under kvartal 1 2023 och antas 1 kommunfullmiktige tidigast under kvartal 3
2023. Exploateringsavtal ska ingas mellan kommunen och fastighetsidgaren i samband
med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt
planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft och efter att eventuell
fastighetsbildning ar klar. Utbyggnad av allmin plats ar en forutsittning f6r bygenationen
pa kvartersmark. Tidplan f6r genomférande innebar att utbyggnad av allmin plats enligt
detaljplan sker kvartal 3-4 2023 under férutsittningar att planen inte 6verklagats.

Ekonomiska konsekvenser
Den nya gatan och den 6ppna ytan ner mot vattnet planeras i planen som allmin plats

med kommunalt huvudmannaskap. Exploatéren bekostar och bygger ut de allminna
anldgeningarna. Kommunen ansvarar for driften och underhallet pd de kommunala
gatorna och den allminna ytan nirmast vattnet. Kommunens driftkostnader kommer att
6ka 1 och med planens genomforande. En berikning av driftskostnaderna kommer till

granskningsskedet.

Konsekvenser for barn
Av kommunens gronstrukturprogram framgar att en kvarterslekplats i allmin regi med

lek f6r mindre barn bor finnas dir gemensamma gardar saknas. En sidan bor finnas
inom 50 meter frain bostaden. Nagon allmin lekplats finns inte 1 direkt ndrhet till
planomradet, men 200 meter bort finns en storre lekplats. Méjlighet till rekreation finns
frimst i omkringligeande natur- och skogsomraden samt pa/i anslutning till vattnet.
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Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Planbeskrivning
Bilaga 3 Plankarta

Charlotte Persson Eleonore Stangenberg
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling ~ Enheten for strategisk stadsutveckling
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