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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2022/775
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Overforing av mark, del av Sickladn 40:13 till Sicklan
70:22

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott fattar f6ljande beslut.

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga 6verenskommelse om
overforing av cirka 240 kvadratmeter av den kommunigda fastigheten Sicklaén
40:13 till fastigheten Sicklaon 70:22 genom fastighetsreglering enligt separat
overenskommelse, bilaga 1 till fastighetsenhetens tjinsteskrivelse daterad den 9
september 2022.

2. Under forutsittning av beslut enligt punkt 1, ges markingenjér inom
fastighetsenheten 1 uppdrag att underteckna 6verenskommelse om
fastighetsreglering enligt bilaga 1 och foéretrida Nacka kommun som fastighetsigare
1 lantmateriférrittningen.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 10.5 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun ar lagfaren dgare till fastigheten Sickladn 40:13. Lagfarna dgarna till
fastigheten Sickladn 70:22 vid Sportvagen i Skuru 6nskar att cirka 240 kvadratmeter av
Sickladn 40:13 overfors till Sicklaon 70:22. Markomradet pa 240 kvadratmeter r enligt
detaljplan planlagd som kvartersmark f6r bostadsindamal och avsedd att tillh6ra Sicklaon
70:22. Marken bed6ms darfor lamplig att 6verfora till lagfarna agarna till Sickladn 70:22 t6r
ett kvadratmeterpris pa 4 300 kronor, vilket ger en summa pa 1 032 000 kronor.

Arendet
Nacka kommun ar lagfaren dgare till fastigheten Sickladn 40:13. Sicklaén 40:13 ér en stor
kommunigd fastighet som frimst bestar av gator och gronomriden, se omradet inom det
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turkosfiargade markeringarna pa kartbilden. Sickladn 70:22 invid Sportvigen i Skuru ir en
bebyged smahusfastighet med en areal om 628 kvadratmeter. Befintligt hus har en boarea
om 80 kvadratmeter enligt taxeringsuppgifter och bestar av tva vaningar. Huset ér fran ar
1910 och star nira befintlig grins mot Sickladn 40:13.
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Fastigheterna Sickladn 40:13 och 70:22 omfattas av detaljplan dp 456 fran den 30 oktober
2008 och planen anger f6r savil Sickladn 70:22 som aktuell del av Sickladn 40:13
kvartersmark f6r bostadsindamal., se nedan.
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Planbestimmelserna anger att Sickladn 70:22 far bebyggas med ett friliggande hus i tva
vaningar med en byggnadsarea om hogst 125 kvadratmeter. Minsta tomtstorlek anges vara
800 kvadratmeter. Hogst en tomt far finnas i aktuellt kvarter som enligt planen utgdrs av
Sickladn 70:22 och aktuell del av Sickladn 40:13.

Lagfarna fastighetsagare till Sicklaén 70:22 har inkommit till kommunen med en forfragan
om att forvirva den kommunigda kvartersmarken beligen intill deras fastighet, se omradet
inom den orangefirgade markeringen pa bilden ovan. Da den aktuella marken ar planlagd
med syfte att tillhora fastigheten Sicklaon 70:22 dr marken limplig att Overfora till lagfarna
agare till Sicklaon 70:22.

Enligt Nacka kommuns ”Program fér markanvindning” fran den 18 oktober 2021 ska
torsiljning av fastighet ske pa marknadsmassiga villkor och nir marknadsvirdet dr okant ska
oberoende virdering tas fram. Samma tink giller vid 6verforing av fastighet. Fastighets-
enheten har gett Svefa och Forum fastighetsekonomi AB 1 uppdrag att bedéma marknads-
virdet pa tillskottsmarken. Virdetidpunkt f6r de tva olika bedomningar dr den 15 november
2021. Ersittningen bedoms enligt virderarna motsvara 4 833 respektive 4 800 kronor per
kvadratmeter. De lagfarna fastighetsigarna till Sickladn 70:22 har framfort att det skett en
virdeminskning som borde avspeglas i forsiljningspriset. Fastighetsenheten har tittat pa
jamforelsebara objekt som silts efter virderingstidpunkten november 2021 och hittat tva
torsiljningar av obebyggd tomtmark. Dessa forsiljningar indikerar ett ligre marknadsvirde
an virdetidpunkten i november 2021. Marknadsvirdet bedoms idag tio procent ligre dn vid
vardetidpunkten, det vill siga 4 300 kronor per kvadratmeter. Lagfarna fastighetsdgarna har
meddelat att de Onskar att genomfora képet och har skickat in ansékan om
fastighetsreglering till lantmiterimyndigheten. Den f6reslagna bifogade 6verenskommelsen
ska kompletteras till den ansékan.

Fastighetsenheten foreslar dirmed att kommunstyrelsen ingir 6verenskommelse om
markoverforing av cirka 240 kvadratmeter och till ett pris om 4 300 kronor per
kvadratmeter med lagfarna dgare av Sickladn 70:22samt att markingenjor pa
fastighetsenheten ges ritt att underteckna éverenskommelse om fastighetsreglering och
toretrida Nacka kommun i lantmaiteriforrittningen.

Ekonomiska konsekvenser
Ett beslut i enlighet med forslaget leder till en intakt f6r kommunen med 1 032 000 kronor.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedéms inte medféra nagra konsekvenser f6r barn.

Bilaga

1. Overenskommelse om fastighetsreglering
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Therese Alvén Rebecca Lord
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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