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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’ Kommunen”), Besqab Bostadsmark LI
AB (559352-3474), ("Exploatoren’), har nedan tréaffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av del av fastigheten Sicklaon 143:1

nedan bendmnt “Principoverenskommelsen”

1§ BAKGRUND, MARKAGANDE OCH BEBYGGELSE PA
KVARTERSMARK

Bostadsrattsforeningen Sickladarna (769622-4232) ér dgare av fastigheten Sickladn
143:1. Del av fastigheten Sickladn 143:1 avses utvecklas med nya bostader
(dgarldgenheter), nedan benimnd “Exploateringsomradet”. For Exploateringsomradet
avses dndrad markanvindning provas genom framtagande av ny detaljplan,
“Detaljplanen”. Exploateringsomradets geografiska ldge framgar av bilaga 1.

Vasakronan Fastigheter AB (556474-0123), ”Vasakronan” har tecknat ett bindande
avtal om forvirv av Exploateringsomrddet med Bostadsrattsforeningen Sickladarna
villkorat av att Detaljplanen vinner laga kraft samt att fastighetsbildningen for
Detaljplanen vinner laga kraft. Vasakronan har i sin tur tecknat ett bindande avtal med
Exploatoren avseende dverlatelse av Exploateringsomradet till Exploatoren, villkorat av
att Detaljplanen vinner laga kraft. Exploatdren svarar for genomforandet av projektet
och Bostadsrittsforeningen Sickladrna dr informerad.

Enligt Exploatorens beddmning 1 tidigt skede kan ny bebyggelse omfattande cirka 4000
kvadratmeter ljus BTA bostad mgjliggoras inom Exploateringsomradet. Med en
ekvivalent ldagenhet om 80 kvadratmeter motsvarar det cirka 50 ldgenheter. Exploatdren
atar sig att uppfora ligenheterna som dgarlagenheter. Exploatoren dger endast rétt att
avvika fran atagandet att uppfora dgarlagenheter om det inte visar sig vara ekonomiskt
genomforbart och parterna skriftligen kommer 6verens harom. Exploatdren dr medveten
om att ny bebyggelse provas i detaljplaneprocessen och kan avvika frdn ovan angivna
BTA-uppgifter. Definition av ljus BTA aterfinns i bilaga 2.

2§ DETALJPLAN

Exploatoren har tréaffat ett detaljplaneavtal daterat 2015-08-18 med Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun, vari kostnads- och erséttningsansvaret for
planarbetet har reglerats.

3§ MARK FOR ALLMAN PLATS, X- OCH Z-OMRADEN SAMT ANDRA
MARKRESERVAT

Mark inom Exploateringsomradet som enligt Detaljplanen planliggs som allmén plats
ska utan ersattning overlétas till Kommunen.
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Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter i sitt stélle, utan ersittning
uppléta nédvandiga servitut, ledningsritter eller annan réttighet for allménna d&ndamal.

Exploatoren ansvarar for att bekosta sanerings- och efterbehandlingsatgirder, inklusive
utredningar, provtagningar med mera, avseende mark som Exploatoren overfor till
Kommunen.

4§ ALLMANNA ANLAGGNINGAR OCH EXPLOATERINGSERSATTNING

Exploatoren ska bekosta om-, ny- eller tillbyggnad av allménna anldggningar som
Kommunen dr huvudman for och som dr nédvandiga f6r genomforandet av
Detaljplanen, bade sddana allménna anldggningar som Exploatoren ska bygga ut och
saddana anldggningar som Kommunen ska bygga ut. Standard for de allménna
anldggningarna beslutas av Nacka Kommun. Exploatorens ersdttningsansvar ska dven
omfatta Kommunens kostnader for arbete avseende erforderliga marksaneringar,
rivningar, ledningsarbeten och kostnader for markatkomst for dessa anldggningar.

Allménna anldggningar som Kommunen dr huvudman for delas in i lokala allmidnna
anldggningar (anldggningar som &r av lokal karaktér) och 6vergripande allménna
anldggningar (anldggningar som har annan én lokal karaktar). Exploatdrens
kostnadsansvar avser bade lokala allminna anldggningar och dvergripande allménna
anldggningar.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga exploateringserséttning enligt det beslut om
exploateringserséttning som géller vid tidpunkten for ingdende av exploateringsavtal
enligt § 10 Exploateringsavtal. 1 exploateringsavtalet ska exploateringserséttningens
storlek och formerna for dess erldggande regleras.

Med allminna anldggningar avses nedan enbart allménna anldggningar som Kommunen
ar huvudman for.

4.1§ Lokala allminna anliggningar

Om inget annat bestdms, ska Exploatoren ansvara for och bekosta utredning,
projektering och utbyggnad av lokala allménna anldggningar som Kommunen &r
huvudman f6r inom de delar av Exploateringsomradet som planldggs som allmén plats,
under forutsattningen att detta medges i géllande lagstiftning, saisom
upphandlingslagstiftning.

Exploatoren ska dven ersdtta Kommunens kostnader (sdsom samordnings-, gransknings-
och uppfoljningskostnader vid projektering och utbyggnad av anldggningarna) som
hanfor sig till utbyggnaden av de lokala allmédnna anldggningarna. Kommunens interna
tid debiteras enligt vid var tid gillande timkostnad. Om Kommunen istéllet for anstélld
personal anlitar konsult f6r Kommunens arbete, ska Exploatoren ersidtta Kommunens
kostnader for detta.

For utrednings- och projekteringsarbeten gdller féljande
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Exploatoren ansvarar for att Kommunens styrdokument foljs vid arbetet med de
allménna anldggningarna. Utrednings- och projekteringsarbetet ska utforas i samrad
med Kommunen och kontinuerligt stimmas av med Kommunen. Samtliga handlingar
ska tas fram 1 samrad med Kommunen och i enlighet med Kommunens krav.
Kommunen ska beredas mojlighet att nérvara vid projekteringsméten samt bestimma
detaljeringsgraden i projekteringsarbetet. Granskning av framtagna handlingar ska ske
enligt Kommunens instruktioner. Framtagna handlingar avseende de allménna
anldggningarna behover vara godkdnda av Kommunen innan exploateringsavtal enligt §
10 Exploateringsavtal kan ingas.

42§ Overgripande allmiinna anliggningar

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av 6vergripande anldggningar.

Enligt nuvarande beslut om exploateringsersittning giller foljande for 6vergripande
allménna anldggningar.

Vilka anldggningar som riknas som dvergripande allménna anldggningar framgér av
bilaga 3.

For 6vergripande allmédnna anldggningar ska exploateringserséttning erlaggas for
Kommunens berdknade kostnader (sasom samordnings-, utrednings-, projekterings- och
entreprenadkostnader) som hénfor sig till utbyggnaden av anldggningarna. De
overgripande anlidggningar for fordelningsomrédet Centrala Sodra (rodfargat omréade)
som prelimindrt omfattas av exploateringsersattningen framgar av bilaga 3. Exploatéren
ar medveten om att ytterligare anldggningar kan tillkomma och att omfattningen av
redovisade anldggningar kan foréndras.

5§ MEDFINANSIERINGSERSATTNING TUNNELBANA

Parterna ar 6verens om nyttan av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka for utvecklingen
av Exploateringsomradet.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga medfinansieringsersittning enligt det/de beslut
for medfinansieringen av utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka som géller vid
tidpunkten for ingdende av avtal enligt § /0 Exploateringsavtal. Exploatoren har tagit
del av gillande beslut fér medfinansiering (KFKS 2014/179-219 och KFKS 2014/1-
201))

Medfinansieringsersattningens storlek och formerna for erldggandet av
medfinansieringen ska slutligen slas fast i kommande avtal enligt
§ 10 Exploateringsavtal.

6§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Exploateringsomradets omgivning de kommande &ren och att
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utbyggnad av tekniska forsorjningssystem och forhéllanden 1 6vrigt kan pdverka tidplan
for genomforande av Detaljplanen.

Exploatoren dr inforstddd med att en samordning med andra projekt kan behdva ske.

78§ KOMMUNIKATION

Parterna ér 6verens om att samverka kring den information till allménheten,
ndringsidkare med flera som kan komma att behdvas 1 samband med planering av
Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen behdver for
sin kommunikation avseende Exploateringsomradet och nérliggande
utbyggnadsomraden. Den samordnade kommunikationen kan bland annat innebéra
foljande aktiviteter:

- Nyhetsbrev
- webbartikel

- kort informationsfilm

Exploatoren ska bekosta Kommunens samordnade kommunikation med maximalt 100
000 kronor.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utdver de som ryms inom planprocessen och miljo- och stadsbyggnadsndmndens
myndighetsutovning.

8§ KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren dr inférstddd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad”.

Exploatoren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegéra Kommunen pé
ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst,
kultur och konstnérlig kompetens frén borjan av utvecklingen av Exploateringsomrédet.
Detta kan ske antingen tillsammans med Kommunen eller pa egen hand.

9§ Gronytefaktor

Exploatoren forbinder sig att arbeta med gronytefaktor for den planerade utvecklingen
av Exploateringsomradet.

10 § EXPLOATERINGSAVTAL

Innan Detaljplanen antas ska parterna tréffa exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska
fullfélja och ersitta denna Principdverenskommelse samt reglera genomforandet av
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Detaljplanen.

11 § OVRIGA OVERENSKOMMELSER

Exploatoren ansvarar for att triffa erforderliga 6verenskommelser med andra aktdrer,
exempelvis avseende vatten och avlopp, fjirrvarme, el, tele eller motsvarande som krivs
for genomforandet av Detaljplanen.

12§ ERSATTNING FOR KOMMUNENS OVRIGA KOSTNADER

12.1 § Kostnader for det fortsatta arbetet

Exploatoren ska bara Kommunens kostnader for bland annat utredningar,
projekteringsarbete, projektledning, uppfoljning, granskning och 6vrig administration
som upparbetas i det fortsatta arbetet med utvecklingen av Exploateringsomradet och
for att parterna ska kunna triffa exploateringsavtal.

Exploatoren ska ersitta Kommunen for faktiska, verifierade kostnader, samt for nedlagd
tid enligt vid varje tidpunkt gillande timkostnad. Exploatdren ska utge ersittning for
Kommunens kostnader 16pande, efter fakturering fran Kommunen.

12.2 § Ersittning for Kommunens redan nedlagda kostnader

Exploatoren ska erldgga cirka 100 000 kronor till Kommunen som ersittning for
Kommunens kostnader att ingd Principdverenskommelsen och for det arbete som
Kommunen bekostat infor inriktningsbeslutet gidllande Exploateringsomradet, under
forutséttning av att dessa kostnader inte redan fakturerats eller avses att faktureras
Exploatoren med stod av detaljplaneavtalet. Merparten av dessa kostnader har redan
fakturerats Exploatoren.

Vid upphoérande av Principoverenskommelsen enligt § /4 Giltighet dr Exploatoren
skyldig att erlagga erséttning for Kommunens dittills upparbetade kostnader.

13§ OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principdverenskommelsen fér inte Gverlatas av Exploatdren utan Kommunens skriftliga
medgivande. En dverlatelse av Principdverenskommelsen ska formaliseras genom ett
tilldggsavtal till Principdverenskommelsen.

14 § GILTIGHET

Principdverenskommelsen ska upphora att gélla utan rétt till erséttning for ndgondera
parten om

- forutséttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,

- Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen inte vinner laga kraft eller
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- avtal enligt § 10 Exploateringsavtal inte traffats mellan Kommunen och
Exploatoren senast tre ar efter Kommunens beslut att anta
Principdverenskommelsen.

Exploatdren dr medveten om att beslut om Detaljplanen meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméaktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Principdverenskommelsen ir inte bindande for miljo- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige vid beslut om detaljplan.

15§ ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Principdverenskommelsen ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

16 § TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av Principdverenskommelsen ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pA Kommunens hemort.

* % % *x *

Principdverenskommelsen har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Besqab Bostadsmark LI AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling ( )
Enhetschef exploateringsenheten

BILAGOR

Bilaga 1 Kartbilaga Exploateringsomradet
Bilaga 2 Definition ljus BTA

Bilaga 3 Overgripande allminna anliggningar



Bilaga 1. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet —

grinser

P

—— |
- ]




Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.
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Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.



Overgripande allménna anlaggningar
Primara fordelningsomraden och

allmanna anlaggningar
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Centrala
Sodra

2 Tpl Skvaltan/Skonviksvagen 6stra
4 Skonviksvagen vastra

5 Tpl Kvarnholmen

6 Ge-forbindelse 6ver Varmdoleden
7 Griffelvagen

8 Stadsparken

9 Skvaltans vag

10 MPN 6stra inklusive park

11 Elverkstorget

12 Jérla Bro

13 Torg vid Jarla Norr

14 Kyrkviksbassdngen

15 Planiavédgen/Jarlaleden

17 Varmdovagen

18 Torg vid Svindersberg

19 Torget vid Bakaxeln

20 Alphyddevigen/Svindersvikviagen och torget vid
Svindersberg

21 Sickla Industrivag

26 Kvarnholmsvagen
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