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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021/783
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Arrendeavtal for cykel- och alpinverksamhet med mera i
Vinterstadion, Saltsjobaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att Nacka kommun ingar
omférhandlade avtal om ligenhetsarrende med Saltsjobadens cykelklubb och Saltsjébadens
slalomklubb pa del av fastigheten Tattby 2:19 1 Saltsjébaden i enlighet med bilaga 4 och 5 till
fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 11 januari 2023.

2. Under forutsittning av beslut enligt punkten 1 ges gruppchef inom fastighetsenheten i
uppdrag att underteckna avtalen.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 10.29
1 kommunstyrelsens delegationsordning

Sammanfattning

Inom kommunens fastighet Tattby 2:19 i Saltsjobaden (Vinterstadion) har kommunen
upplatit arrendeavtal till Saltsjobaden cykelklubb och Saltsjobaden slalomklubb, vilka vill
utveckla Vinterstadion och 6nskar darfor att arrendeavtalen dndras. Fastighetsenheten
foreslar att cykelklubbens arrende ska omfatta dandamalen mountainbikeslingor och
pumptrack medan slalomklubbens arrende féreslas omfatta alpinverksamhet och
paddlingsverksamhet. Arrendetiden f6r bada avtalen foreslds vara tio ar med tva ars
torlingning och ett drs uppsigningstid. Arrendeavgiften f6r slalomklubben foreslas vara
15 000 kronor per ar, och for cykelklubben 11 000 kronor per ar, med arlig indexjustering,
vilket bedéms vara en skilig avgift f6r marken. Arrendatorerna ska folja foreskrifter och
skotselplan for Tattby naturreservat.
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Arendet

Bakgrund
Sedan ar 2018 arrenderar Nacka kommun ut del av fastigheteten Tattby 2:19 till

Saltsjobaden cykelklubb och Saltsjébaden slalomklubb. Omradet ligger i Vinterstadion,
Saltsjobaden. Cykelklubben arrenderar cirka 51 700 kvadratmeter for
mountainbikeverksamhet, se bilaga 1. Slalomklubben arrenderar cirka 14 000 kvadratmeter
tor slalomverksamhet och har ocksa ett polistillstaind for alpinverksamhet pa cirka 36 000
kvadratmeter, se bilaga 2 och 3. De nuvarande arrendeavtalen giller i fem ar vardera och
forlings med ett ar 1 taget med sex manaders uppsigningstid. Cykelklubbens arrendeavgift
ar for nirvarande 10 400 kronor per ar och slalomklubbens arrendeavgift dr f6r nirvarande

5000 kronor per ar, bada med érlig indexjustering.

Jor alpinverksambet. Omriade 4, uppsagt arrendeavtal for rodelverksambet.

Marken f6r de bada arrendeavtalen ligger i Tattby naturreservat. Omradet beskrivs i
naturreservatets foreskrifter och tillhor skotselomride 9, vars mal 4r att underhilla och
utveckla omradet for vintersport och annan sport sisom BMX, mountainbike och klittring.
Del av omradet dr planlagt som specialomrade, fritidsomrade, betecknat ”Ra” 1 stadsplan
212 och del av omradet ir inte planlagt.

Klubbarnas 6nskemal

Saltsjobadens cykelklubb och Saltsjébadens slalomklubb har en vision om att gbra
Vinterstadion mer attraktiv med aktiviteter aret runt, sisom kanot/kajak, pumptrack,
cykling och utférsakning. Slalomklubben vill bland annat renovera
omklidningsrumsbyggnaden och investera i snékanoner. De 6nskar dven att dndamalet med
arrendet ocksd ska omfatta kanot/kajak och stand up paddleverksamhet {6t att kunna
erbjuda aktiviteter till barn- och ungdomar dven sommartid. Cykelklubben vill anlidgga en
pumptrack pa toppen av slalombacken. Pumptracken ska anliggas pa mark som nu ingar i
slalomklubbens arrende och som idag anvinds som parkering. Cykelklubben och
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slalomklubben dr 6verens om att omradet ska 6verga till cykelklubbens arrende. Klubbarna
Onskar darfor att arrendestillets utbredning justeras, att arrendenas omfattning utokas samt
att arrendetiden forlings tll tio ar.

Cykling i Tattby naturreservat

Ett av syftena med att bilda naturreservat ar for att tillgodose behov av omraden for
triluftslivet. Mountainbike har blivit ett stort fritidsintresse och kan ses som en del av
friluftslivet. Tattby naturreservat dr pa totalt 142 hektar, varav 17 hektar bestar av vatten.
Arrendet for cykelklubben ir cirka 5,3 hektar.

Enligt naturreservatets foreskrifter ar det inte férbjudet att cykla 1 naturreservatet men det dr
torbjudet att forstora eller skada levande eller doda trad, buskar och annan vixtlighet, samt
stora djurlivet. Avsikten med ett arrende och anlagda banor f6r mountainbike dr dirmed att
cyklingen ska ske i anlagda banor och inte i 6vriga delar av naturreservatet. Stor del av
cyklingen 1 omradet sker dock utanfor cykelklubbens verksamhet. Enskilda individer cyklar
aven utanfor de anlagda banorna vilket har lett till att ett storre omrade har tagits 1 ansprak
tor mountainbikecykling dn vad arrendeavtalet tillater.

Arrendet har lett till att det tillkommit skador pa naturen, rétter, trid och mossor har
skadats, bade 1 cykelslingorna och utanfér. Skadorna ar koncentrerade till arrendeomradet.
Saltsjobadens naturskyddsforening har framfort synpunkter pa att mountainbikecykling far
utovas inom naturreservatet och noterat att cyklingen dsamkat skador pa naturen, bland
annat att mossor, rotter och fridlysta liljekonvaljer har forstorts och att djurlivet forandrats
de senaste aren. Miljoenheten har fatt en anmilan om brott mot naturreservatets
toreskrifter som har avskrivits.

Den 9 december 2021 hade kommunen tillsyn pa cykelklubbens arrendestille. Cykelklubben
hade anlagt en cykelslinga genom vatmark vilket strider mot bestimmelser i arrendeavtalet.
Cykelklubben hade dven anlagt svarare hopp som uppmanade till cykling utanfér de anlagda
slingorna. Cykelklubben alades att aterstilla vatmarken och bygga om hoppen. Vid ny tillsyn
den 7 oktober 2022 har cykelklubben tagit bort cykelslingan genom vatmarken och byggt
om de svarare hoppen. Aterstillningen av vatmarken godkindes av kommunens
naturreservatsforvaltare och aterstillning av hoppen godkindes av markingenjor vid
fastighetsenheten.

Fastighetsenhetens bedémning

Cykelklubben har framfort 6nskemal om att anldgga en pumptrack pa toppen av
slalombacken och onskar dirmed 6verta del av slalomklubbens arrendeomrade. Toppen av
slalombacken bedéms vara en limplig lokalisering da det inte dr skogsomride och marken
redan dr ianspraktagen. Ett anliggande av pumptrack har ocksa fatt dispens fran
naturreservatets foreskrifter. Cykelklubben har aterstallt ytor 1 enlighet med
fastighetsenhetens tillsynsanmarkningar och avser noggrant skylta vart cykling far ske
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framéver. Fastighetsenheten kommer dven fortsatt ha aterkommande tillsyn pa
arrendeomradet fOr att sikerstilla att arrendeavtalen f6ljs. Efter samrad med
naturreservatsforvaltare gor fastighetsenheten dirmed bedémningen att allmanhetens
intresse av att cykla mountainbike ar stérre 4n den negativa paverkan mountainbikecykling
far och har fatt pa naturen i omradet.

Forslag pa nya arrendeavtal

Arrendeavtal foreslds ingas med Saltsjébadens cykelklubb avseende 53 200 kvm stort
omrade. Arrendetid om tio ar foreslds fran och med den 1 april 2023. Arrendeavgiften ar
11 000 kronor per ar med érlig indexjustering. Arrendatorn ska sitta upp en
informationsskylt pa toppen av slalombacken som informerar om att omradet ar ett
naturreservat och en karta over tillitna cykelslingor. I samrad med kommunen och i
enlighet med kommunens villkor far reklam sittas upp 1 direkt nirhet av pumptracken.

Arrendeavtal foreslas ingas med Saltsjobadens slalomklubb avseende ett 51 000 kvm stort
omrade. Arrendetid om tio ar féreslds fran och med den 1 april 2023. Arrendeavgiften ar
15 000 kronor per ar med érlig indexjustering.

Arrendeavgifterna har bedémts utifran nuvarande arrendeavgifter och har dven jimforts
med arrendeavgifter f6r andra liknande dndamal inom kommunen. Sammantaget bedoms
arrendeavgifterna for Saltsjobaden slalomklubb och Saltjsébadens cykelklubb vara
marknadsmassiga.

For bada arrendeavtalen giller att arrendatorerna har ritt att nyttja befintlig allmin vig fram
till arrendestillet. Arrendatorerna ar skyldiga att alltid hélla arrendestillena 1 ett snyggt och
stidat skick och halla tillsyn av arrendestillena. Storre atgirder som till exempel féllning av
trid och nya anldggningar ska ske i samrad med reservatsforvaltare.

Parkering
Det dr parkeringsbrist savil i Vinterstadion som i niromradet. Besokare fran niromradet

kommer troligtvis att cykla till arrendeomradet sommartid. Vintertid kan besckare vid
trining och tivling parkera pa toppen av slalombacken. Nagra parkeringsplatser som
slalomklubben anvinder vid tivling och trining kommer dock att férsvinna i och med
anldggandet av pumptracken. Slalomklubben g6r dock bedémningen att det inte paverkar
deras tivlings- och triningsverksamhet. Pa Skidbacksvigen i nira anslutning till
arrendeomradet finns totalt 38 parkeringsplatser. Det finns inget utrymme i nirheten av
arrendena som skulle kunna utnyttjas for ytterligare parkering men fastighetsenheten gor
bedémningen att parkeringssituationen inte forvirras naimnvirt genom att nagra platser

forsvinnet.
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Saltsjobadens rodelklubb
Saltsjobadens rodelklubb har tidigare haft ett arrendeavtal i Vinterstadion. Rodelklubben har

inte lingre nigon verksamhet och arrendet har dirfér upphért (se drende KFKS 2022/968).
En rivning av rodelbanan har initierats och kommer att fullféljas under 2023. Cykelklubben
har framfoért Onskemal om att i ett senare skede arrendera det omriade som rodelklubben
idag arrenderar. En fortsatt utredning kring detta kommer att ske under varen 2023.

Ekonomiska konsekvenser

Ett beslut i enlighet med forslaget innebir att kommunen far en nagot hégre markintikt. De
nya arrendeavgifterna foreslas vara 15 000 kronor och 11 000 kronor per ar istallet for
nuvarande avgift som ér cirka 5 000 kronor och 10 400 kronor per ar. Avgifterna foreslas
direfter justeras med arlig indexupprikning.

Konsekvenser for barn

De nya dndamalen foérvintas locka fler barn och ungdomar till Vinterstadion. Pumptrack
och paddlingsverksamhet ska locka yngre besékare sommartid. Ett lingre avtal kan ge
slalomklubben forutsittningar att anldgga snékanoner och diarmed forlinga skidsidsongen,
vilket ger slalomklubbens barn och ungdomar méjlighet till fler triningar och tavlingar.
Lingre avtal ger cykelklubben maijlighet att anligga pumptrack. Arrendeavtalen bedéms

leda till 6kade forutsittningar for barn och ungdomar att réra pa sig vilket leder till positiva
hilsoeffekter.

Bilagor

1 Avtal om ligenhetsarrende daterat den 29 juni 2018, cykel

2. Avtal om ligenhetsarrende daterat den 26 augusti 2018, alpin

3. Avtal om polistillstind for alpinverksamhet

4. Forslag till avtal om ligenhetsarrende f6r Saltsjobadens cykelklubb
5. Forslag till avtal om ligenhetsarrende for Saltsjobadens slalomklubb

Therese Alvén Johanna Haring
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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