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Jarla stationsomrade norr

Detaljplan for Sicklaon 361:1, del av Sicklaon 40:1 1, Sicklaon
40:25, del av Sicklaon 133:1 samt del av Sicklaon 132:16 pa
Sicklaon, Nacka kommun.

Sammanfattning

Planomradet dr beldget i sodra centrala Nacka och bestar idag av en fére detta kontorslokal, en
mindre restaurangbyggnad samt av en asfaltparkering med vigar runtomkring. Detaljplanens syfte
ar att skapa en tit stadsmiljo runt kommande tunnelbanestation med attraktiva allmanna platser
och kvartersbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet. I granskningsférslaget mojliggors cirka
275-390 bostader och 1100-6200 kvadratmeter verksamhetsyta beroende pa hur byggritten

utnyttjas.

Detaljplan for Jirla stationsomrade norr var ute pa granskning 2 under perioden 20 maj till 3 juni
2022. Under granskningen inkom 130 yttranden och efter granskningstiden ytterligare 10. Ett
yttrande inkom 1 format som inte gick att 6ppna.

Linsstyrelsen framférde synpunkter géllande buller.

Region Stockholm framférde synpunkter gillande tillgianglighet, gestaltning, avtal, buller och
stomljud.

Natur- och trafiknimnden hade synpunkter pa redovisningen av dagvatten- och skyfallshantering
respektive parkeringstal. Den kommunala lantmaterimyndigheten framforde synpunkter pa
planbestimmelsers utformning, mindre plantekniska respektive redovisningstekniska fragor.
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Merparten av synpunkterna kom fran privatpersoner och bostadsrittsforeningar, till stérsta delen
1]Jarla sj6 men dven nagra fran det nirliggande Birkaomradet. De frimsta synpunkterna rérde
parkering, bebyggelseforslagets volymer, tillgang till och paverkan pa natur- och kulturmiljo,
hantering av dagvatten och skyfall samt markféroreningar.

Efter granskning 2 har foljande andringar gjorts:

e Planbestimmelse ”m;” gillande buller har lagts till

e Planbestimmelse gillande stomljud fran installationer tillh6rande tunnelbananhar lagts till

e Planbestimmelse gillande anvindning C(P) har dndrats sa att dven bostadsgard pa tak dr
mojlig

e Planbestimmelse gillande ventilationstorn har justerats

e Planbestimmelse el gillande takvinkel i det véstra kvarteret har dndrats till ett spann om
37-42 grader

¢ Bestimmelse om utformning av fasad tillh6érande tunnelbaneutrymme har justerats

e Mindre planktekniska justeringar har gjorts

e Beskrivningar av ovan nimnda bestimmelser har tillkommit i planbeskrivningen.

e Dortydliganden och mindre redaktionella andringar har gjorts i planbeskrivningen.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att skapa en tit stadsmilj6 med attraktiva allminna platser och
bostadsbebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet, kring kollektivtrafiknoden Jarla Station.
Detaljplanen syftar aven till att mojliggbra ny tunnelbaneentré genom bostadsbebyggelsen.
Planomradet dr beldget i sodra centrala Nacka, direkt 6ster om Nacka kyrkas kyrkogard och norr
om Saltsjobanans station Saltsjé-Jirla, och omfattar knappt 16 000 kvadratmeter.

Planférslaget mojligeor f6r cirka 390 ligenheter med verksamhetslokaler i bottenvaningen.
Bostiderna ar jamnt fordelade pa tva kvarter varav det Ostra ligger pa kommunal mark som har
markanvisats. Det vistra kvarteret mojliggor fyra byggnadsdelar om 4-7 vaningar. Det Ostra
kvarteret méjliggor fyra byggnadsdelar om 4-7 vaningar och en hégdel om 16 vaningar. Inom det
Ostra kvarteret mojliggors dven for en tunnelbaneentré fran Birkavigen.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.
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Bakgrund
Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning 2 fattades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden

den 18 maj 2022. Granskningstiden varade mellan den 20 maj 2022 och 3 juni 2022, sammanlagt
2 veckor.

Planforslaget var utsiant pa en forsta granskning under september-oktober 2021. Inkomna
synpunkter fran granskningen sammanfattades och bemottes i ett granskningsutlatande, daterat
29 april 2022. Merparten av synpunkterna kom fran privatpersoner och bostadsrittsféreningar
och gillde parkering, bebyggelseforslagets volymer, paverkan pa natur- och kulturmilj6, hantering
av dagvatten och skyfall samt markfororeningar. Lansstyrelsen framforde synpunkter gillande
miljokvalitetsnorm for vatten, samt skyfall, buller och markféroreningar.

Efter granskningen gjordes flera dndringar. Bland annat utvidgades planomradet till mindre del pa
privata fastigheter i sydvist och i norr. Sammantaget bedémdes de revideringar som gjordes efter
granskningen vara sa omfattande att en férnyad granskning var motiverad.

Yttranden under granskning 2

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
¢ Swedavia

e Trafikverket

* Stockholm Exergi

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
e Linsstyrelsen

* Region Stockholm

* Natur- och trafiknimnden

¢ Lantmiterimyndigheten

* Nacka f6érsamling

¢ NVOA

* Nacka Energi AB (NEAB)

e Soédertorns brandforsvarstérbund (SBEF)

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 2 stycken av planomradets 5 fastigheter, Brf
Britteberg och Nacka férsamling. Dessa redovisas nedan under punkt 5 och 13.
125 yttranden inkom fran boende och bostadsrittsféreningar utanfor planomradet.
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Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer. Ndgra synpunktslimnare har skickat in tva yttranden.
Synpunktslimnaren férekommer da tvd ganger.

Aterkommande synpunkter

Synpunkter gillande granskning nummer |
Flera synpunktslimnare har hanvisat till eller bifogat yttrande 6ver granskning nummer 1. For
svar pa dessa yttranden hinvisar planenheten till granskningsutlatande 1.

Synpunkter gillande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehdjder och volymer samt gardsytor
och mdjligheter till lek och rekreation

Flera synpunktslimnare framf6r att bebyggelseforslaget dr f6r hogt och inte tillrdckligt anpassat
till den befintliga kulturmiljon. De anser dven att forslaget bor anpassas battre till stadsbilden.
Flera synpunktslimnare menar dessutom att en hégdel om 16 vaningar ir olimplig pa platsen
med hansyn till intilliggande kulturmiljé. Nagra av synpunkterna giller dven bebyggelsens
utbredning som anses orsaka otillrackliga gardar. Kritik riktas ocksa mot att bebyggelseforslaget
har otillrickliga ytor f6r lek och rekreation. Flera synpunktslimnare vill att granskningsforslagets

volymer omarbetas.

Planenhetens kommentar:

Anpassning till kulturmiljén, bebyvggelseh6ider och volymer

Planenheten gor bedomningen att bebyggelsehéjderna och den uppbrutna skalan medfér en mer
anpassad skala mot kulturmiljon (Kyrkstigen med angrinsande bebyggelse samt kyrkogirden).
Oppningar i bebyggelsestrukturen medfor att topografi och natur synligedrs séderifran, att
solinsldppet 6kat samt att utblickar norrifran ar mojliga. Dessutom regleras fasadmaterial,
fasadkulor och takutformning med syftet att den nya bebyggelsen i sin utformning ska knyta an
till befintlig kulturmiljé. Planenheten anser att de anpassningar som gjorts i volymernas placering,
struktur och gestaltning bidrar till att paverkan pa kultur- och naturvirden samt pa stads-
respektive landskapsbild likvil som pa enskilda fastigheter, bedoms vara rimliga 1 forhallande till
det virde som uppnas i form av Okat antal bostider, verksamhetslokaler och torgytor samt en
mer stadsmissig milj6 runt en kollektivtrafiknod i det kommande Centrala Nacka.

Planenheten har gjort foljande avvigning mellan anpassning till befintlig natur- och kulturmiljo
och de foreslagna byggnadsvolymerna: I en avvigning mellan att skapa en tit stadsbebyggelse
alldeles intill tunnelbanans entré och hinsyn till den befintliga miljon med kyrkogarden och

bebyggelsen lings Kyrkstigen har titheten vigt tungt. Samtidigt angrinsar planomradet i norr



& o

mot Kyrkstigen och dess virdefulla kulturmiljé med intilliggande sekelskiftsvillor. I arbetet med
bebyggelseforslaget har en avvigning gjorts mellan anpassning till angrinsande kulturmilj6 och
dess behov av en ldgre skala och respektavstind 4 ena sidan och behovet av att skapa en mer
stadsmassig milj6 invid tunnelbanestationen och lings Virmdévigen, a andra sidan. Genom
variationer 1 h6jd och volym, och med sparad naturmark och trid mot Kyrkstigen, ar avsikten att
uppna en vil anpassad helhet. Kommunens bedémning ir att omradet kan frimjas av ett mer
sammanhallet gaturum lings Kyrkstigen, som idag delvis domineras av en stor asfaltparkering.
Mot Virmdovigen och dess stora trafikrum klarar ocksa platsen en hogre bebyggelse som dock
miste trappas ner mot den kinsliga Kyrkstigen och sekelskiftsvillorna lings den. Aven bevarande
av ekarna har vigt tungt, trots att det troligtvis innebar sprangning av befintlig, kulturhistoriskt
intressant bergsskirning. Detta da ekarna dr mycket viktiga bestandsdelar i ett nord-sydligt
spridningssamband for eklevande arter. De bidrar dven till en mjukare 6vergang i métet mellan
ny och befintlig bebyggelse och de olika skalor de innebar, vilket i sin tur skapar en trivsammare
stadsbild. Sammantaget bidrar de anpassningar som gjorts i volymernas placering, struktur och
gestaltning till att paverkan pa kultur- och naturvirden samt pa enskilda fastigheter, bedéms vara
rimliga i férhallande till det varde som uppnas i form av 6kat antal bostader, verksamhetslokaler
och torgytor samt en mer stadsmissig miljo runt en kollektivtrafiknod i det kommande Centrala
Nacka.

Att en hégre byggnad om maximalt 16 vaningar kan prévas pa platsen beslutades av
kommunstyrelsen ar 2016 i dokumentet “Forhallningssitt till hga hus 1 Nacka stad”.
Anledningen dr bland annat omradets framtida roll som kollektivtrafiknod, att en hogdel kan
fungera som en markor for den kommande tunnelbanan och att platsen ér en portal till den titare
bebyggelsen 1 centrala Nacka 6ster om kyrkogarden. Hogdelen kommer att vara synlig frin
bostadsomradet Jarla sj6 och fran Birkaomradet men planenhetens bedémning ar att liget mot
Virmdovigen gor att byggnaden inte stor landskapsbilden da trafiklandskapet édr relativt rymligt
med en bred gatusektion (och dirmed relativt stort avstind till bebyggelsen pa andra sidan gatan)
samt att placeringen ger ett 6kat avstand till den kinsligare kulturmiljon 1 Birkaomradet.
Planbestimmelse reglerar att hdgdelen ska uppforas till stérsta delen 1 tegel i olika varma kul6rer
for att associera och anpassas till de dldre industribyggnaderna i Jéirla sj6. Hogdelen kommer att
utgora en ny arsring 1 omradets stadsbyggnadshistoria.

Hogdelen medfor framfor allt skugga pa omkringliggande allmén plats men skuggar dven del av
de nirmsta fastigheterna norr om Birkavigen. Delar av fastigheten Sicklaon 136:2 skuggas pa
térmiddagen var, host och vinter. Delar av fastigheten Sickladn 137:14 skuggas mitt pa dagen var,
host och vinter. Fastigheten Sickladn 137:13 skuggas inte nimnvirt av hogdelen. Planenhetens
bed6mning ar att skuggan ir en acceptabel konsekvens av att stadsmiljon fortitas och att den inte
bedéms medféra betydande oldgenhet for de fastigheter som paverkas av den.
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Hagdelen sedd fran Jarla sji bostadsomrade. Bild: Semrén & Mansson, 2021

Giardsytor samt méjligheter till lek och rekreation

Inom gardsytorna for kvartersmark finns det méjlighet till vistelse och smébarnslek, utover detta
foreslds 1 det Ostra kvarteret knappt 150 kvadratmeters terrass pa tak, dir ambitionen dr att bland
annat skapa odlingsméjligheter. Gardarna tillgodoser behov av att sitta och leka utomhus 1
gronska for de boende 1 kvarteren. Den uppbrutna strukturen slipper in solljus samtidigt som
vindstudien visar att utrymmena inte ar vindutsatta och dirmed behagliga dven vid langvarigt
sittande. Den foreslagna bebyggelsens egna gardar kommer att skuggas men kommer att ha
tillgang till sol pa ndgon del av de underbygeda gardarna eller gardarna 1 markplan alla drstider
utom vinter: pa varen under férmiddagen, pa sommar under férmiddag och kvill, pa host under
tormiddagen. Gardarna ligger i direkt anslutning till ett naturomrade med ekar som bidrar till
gardarna med uppvuxen gronska. I nirheten finns dessutom Birkaberget som dr kommunal
naturmark med mycket terring men ocksa nagot planare ytor dir det gar att leka. Birkaberget ér
mest tillgangligt cirka 240 meter norrut dir det ar planare, men stracker sig dnda fram till
planomradets grins vid Kyrkstigen.

Nya boende kommer sannolikt att réra sig till flera omraden 1 niromradet och det finns allmédnna
lekplatser och naturlek inom ungefir 200-400 meter bade pa Jarlahéjden, Ryssbergen,
Finntorp/Birkaomridet, Ekudden och ner mot Kyrkviken. Som en del av utvecklingen av Nacka
stad sker en strategisk Gvergripande planering av offentliga rum bade i1 form av gator, torg, parker
och lekplatser.

Planenheten bedémer att planforslaget sammantaget tillgodoser behovet av ytor f6r de boendes
rekreation och smabarnslek pa kvartersmark, dven om ytorna dr sma. Mojligheter for rekreation
och lek pa allminna ytor finns i planomradets nirhet, dock inte inom 300 meter. Vid en

avvagning mellan gardsytor och behovet av bostider 1 ett kollektivtrafiknira lige har det senare

vagt tyngre.
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Synpunkter gillande natur och topografi

Nigra yttranden giller naturvirden 1 den Ostra delen av planomradet dir det idag finns en
tridbevuxen kulle. Flera yttrandena tar dven upp bestindet av gamla ekar lings Kyrkstigen och
att planforslaget inte tar hiansyn till dem da forslaget innebér 6kad skugga. Nagra
synpunktslimnare menar att bebyggelseforslaget inte ar tillrickligt anpassat till topografin.

Planenhetens kommentar:

Natur och topografi

I planomradets Ostra del pagar genomférandet av den nya tunnelbanan i enlighet med
jarnvigsplanen. Detta ansvarar Region Stockholm f6r. I samband med det arbetet har samtliga
trid, varav ndgra naturvardestrad, pa en kulle invid Jarla bro tagits ner. Planforslaget far paverkan
pa spridningssambandet f6r ddellov dé en del 16vtrad kommer att tas ner. Paverkan pa
spridningssambanden bedéms kunna dimpas nagot genom bebyggelsens utformning med
Oppningar dar faglar och insekter kan ta sig fram.

En positiv konsekvens av forslaget dr att sex av de befintliga ekarna i omradet skyddas 1
detaljplanen. Okad beskuggning paverkar framfor allt de organismer som lever av ekarna, men
paverkar dven ekarnas livslingd. En ek kan som lingst avveckla sig sjalv under flera hundra ar, da
den torkar in successivt med mer och mer mulm. Ett sidant trid kan alltsa medan det dor sta
kvar och ha stora biologiska virden under mycket lang tid. Bebyggelseforslaget har anpassats for
att ekarna ska kunna finnas kvar men viss skuggning fran tillkommande bebyggelsen ér
oundpviklig.

Planforslaget innebir en negativ paverkan pa mojligheten att avlisa omradets topografiska
variationer samt en skalférskjutning i forhallande till den befintliga smaskaliga bebyggelsen 1
Birkaomradet, detta giller framférallt mot Kyrkstigen. Forskjutningen forstirks av att platsen
idag priglas av gles och mycket lag bebyggelse. Dock innebir den upprutna strukturen i det
aktuella forslaget att topografin synligeors 1 6ppningar mot Varmdovagen. Hogdelen 1 det 6stra
kvarteret kommer dven att vara synlig fran Jirla sjo, men avstandet dr sa pass stort att den inte
bed6éms paverka kulturmiljon negativt. Sammantaget bedémer planenheten att planforslaget tar
hinsyn till topografin da volymerna sinkts och brutits upp vilket mojliggor utblickar. For mer
information se planenhetens svar till Brf Britteberg under rubriken 1 olmer och hijder, gestaltning

samt z‘ogogmtz.

Synpunkter gillande parkering, trafik, tillginglighet och sidkerhet
Flera synpunktslimnare dr oroliga 6ver planforslagets laga parkeringstal och om det kan medfora
att de boende istillet kommer att parkera pa gatorna runtomkring, bland annat i Jirla sj6 och
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Lillingen dir mojligheten till gatuparkering redan idag anses vara mycket liten. Nagra synpunkter
giller trygga gangstrak for barn och unga i omradet, men dven hur man pa ett tillgangligt vis kan
ta sig till och frin tunnelbanan till exempel fran Jirla sjo.

Planenhetens kommentar:

Parkeringstal och parkeringsflykt

Planomradets lage 1 direkt anslutning till tunnelbanan men ocksa nira Saltsjobanan och
busshillplatser samt regionalt cykelstrak, i kombination med att det framf6rallt dr sma ligenheter
som planeras, motiverar ett lagt parkeringstal. Sma ligenheter medfor troligtvis att de boende i
ligre omfattning har egen bil. Ett lagt parkeringstal dr ocksa i enlighet med kommunens
parkeringspolicy. Planenhetens bedémning ar att det inte féreligger nagon risk for att parkering
pa omkringligeande gator kommer att ske 1 stérande omfattning. Nacka kommun anvinder sig av
parkeringsavgift som reglering pa de allmdnna vigarna pa vistra Sicklaon. Detta ar ett effektivt
satt att stavja problematik med infartsparkering pa lokalgator. For att underlitta ett boende utan
bil sakerstalls flera mobilitetsatgarder i den nya bebyggelsen, s som lokal for distansarbetsplatser,
cykelpool, bilpool med mera. Dessa presenteras utférligare i mobilitetsutredningen (Tyréns 2021),
sakras genom exploateringsavtalet mellan kommun och byggaktér och £6ljs upp 1 bygglovsskedet.

T

tunnelbanan

a ganostrak f6r barn och unga samt tillodnglichet mellan bostadsomradet Jarla si6 och

Minga barn och ungdomar ror sig 1 omradet till fots till och fran skola eller olika
fritidsverksamheter. Idag gar gangstriken till och fran busshallplatser respektive Saltsjobanan
framforallt via Jarla bro. En del tar sig direkt 6ver Virmdovigen trots att det saknas
overgangsstille dir, eftersom det dr genare. Ambitionen med Virmdovigens omvandling till
stadsgata dr att fotgangare ska kunna ta sig sikert Over gatan da ett signalreglerat Overgangsstille
foreslds 1 ndra anslutning till tunneln till Saltsjobanans station. De kan sedan ta sig vidare genom
mellan bostadskvarteren och via trappan, istallet f6r uppe pa bron dir firre minniskor har insyn i
vad som hiander. For mer information kring Virmdévigens utformning i dess helhet hanvisas till
projekt Virmdovigen pa Nacka kommuns hemsida
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Skolor Skolor

Bilden visar de starkaste gangstraken och malpunkterna inom det framtida Jdrla Stationsomradet.
Orange=starka gingstrak fran och till kollektivtrafik, Gron= gingstrak, gron streckad=strak via hiss, grin
gick-zack=via trappa Bild: Nacka kommun

I det Gstra kvarteret planeras for en hiss som sammanbinder det 6vre och det nedre torget och
som gor tunnelbanan tillganglig fran Birkavigen samt Birkavigen tillganglig fran Virmdovigen.
Nattetid 4r biljetthallen stingd under cirka 4 timmar och da kan den som inte kan anvinda
trappan ga runt den planerade bebyggelsen. Forslaget innebir sammantaget en
tillganglighetsmassig forbittring och okad trafiksidkerhet f6r de gaende 1 norr-sédergiaende
riktning. Gangtunneln fran Jarla sjo till Jarla Norr under Saltsjobanan 4gs av Region Stockholm. 1
dagsliget dr den inte tillginglighetsanpassad vilket innebir att narmaste tillgingliga vig till
tunnelbanan fran Jarla sjo sker via Jarla gardsvig, 6ver Jarla bro via Birkavigen och den ingang till
tunnelbanan som planeras dir. Trafiksikerheten inom planen kommer att sakerstillas genom
hastighetsdimpande 4tgirder vid korsningen Jirlaleden/Birkavigen. Overgingsstillena som
planeras over Virmdovigen kommer att signalregleras.

Synpunkter gillande hantering av dagvatten och skyfall

Flera boende 1 Jarla sj6 uttrycker oro for hur framtida skyfall kommer att paverka
dagvattenanliaggningarna inom bostadsomradet Jarla sj6 samt hur okat tillfléde av dagvatten fran
planomradet paverkar vattenférekomsten Jarla sj6. De ifragasitter dven ekarnas forutsittningar
att overleva, vilket planenheten tolkar som en hinvisning till tidigare yttrande och fraigan om
marken dir ekarna star kommer att forsumpas da skyfall avses ledas dit. De konstaterar vidare att
bjorkarna vid kyrkogardsmuren kommer att skadas av ledningsschakten fo6r dagvattenatgirder 1
intilliggande vag.

Planenhetens kommentar: En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram inom
detaljplanearbetet. Utover detta har en detaljprojektering gjorts. Innan genomférandet sker tas
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bygghandlingar fram. I alla skeden kontrolleras att skyfall leds vidare pa ett siakert satt utan att
skada nedstroms liggande byggnader eller anlidggningar. Dagvattenhantering kontrolleras s att
genomforandet av detaljplanen inte innebdr att fororeningsnivaerna forsimras.

Inom planomradet stills genom planbestimmelser krav bade pa allmin plats och kvartersmark att
erforderliga volymer dagvatten ska kunna renas, sa att moéjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormen inte forsimras.

Skyfall som leds mot Virmdovagen leds vidare pa Virmdovagen genom sjilvfall visterut mot
Kyrkviksparken. Hur detta ska genomféras redogors mer detaljerat for i de bygghandlingar som
tas fram inom respektive projekt. Skyfall leds alltsa inte ner till Jirla sjo, varken till
bostadsomradet eller till sjdlva vattenférekomsten.

Vad giller ekarna ir kommunens bedémning att det inte féreligger nagon risk for férsumpning
av marken da 6versvimningsytan endast beraknas fa stiende vatten under kraftigare skyfall som
inte intraffar sirskilt ofta och vanligtvis endast pagar under kortare tid. En storre fara for ekarna
ar uttorkning och darfor foreslas skyfallsmuren uppforas séder om ekarna och inte norr om dem,
sa att dagvatten kan infiltrera ytan dir de star.

Vad giller bjorkarna pa kyrkogarden och eventuell skada pa deras rotter med anledning av
ledningsschakt 1 gatan, sa dr det en nédvindighet att schakta 1 gatan inte bara for
dagvattenhantering utan dven for att kunna ldgga nya ledningar med storre kapacitet. De
befintliga dagvattenledningarnas kapacitet dr nadd. For att mojliggora ny bebyggelse kommer nya
ledningar som rymmer 30arsregn att liggas ner bade i Kyrkstigen och Virmdovigen. Nagra av
bjorkarna bedoms paverkas pa ett sadant sitt att de inte kommer kunna std kvar. Hur bjorkarna
ska ersittas pa bésta sitt hanteras i dialog med Nacka férsamling.

Synpunkter gdllande 6verblick av utvecklingen i Nacka stad samt konsekvenser av utbyggnaden
av Nacka stad

Flera synpunktslimnare anser att det ar svart att ta stillning till projektets konsekvenser, framfor
allt ur ett trafikperspektiv da detaljplanen endast redovisar en mindre del av Nacka stads
utbyggnad. Flera synpunktslimnare stiller frigor om den samlade konsekvensen av utbyggnaden
av Nacka stad och de nya invanarnas paverkan pa tillgangen till parkeringsplatser, gronytor och
rekreationsytor.

Planenhetens kommentar: En detaljplan redogér for utvecklingen av ett begrinsat omrade. Vid
utveckling av ett storre omrade, som i fallet med centrala Nacka dir Jirla stationsomrade norr
ingar, brukar ett detaljplaneprogram tas fram. Utifran det tas sen flera olika detaljplaner fram.
Syftet med detaljplaneprogrammet ir just att redovisa en heltickande bild pa en mer
overgripande niva inom det berérda omradet vad giller utveckling av och konsekvenser for de
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fragor som ir relevanta. Nacka stad berors av flera strategiska dokument som foregar
detaljplanerna. Aktuell detaljplan ingar i detaljplaneprogrammet for centrala Nacka som antogs
2015. Inom det omrade som kallas Nacka stad finns dven detaljplaneprogram for Nacka strand,
Planiaomradet, Bergs gard och Henriksdal. Programmen finns pa Nacka kommuns hemsida.
Detaljplaneprogrammen tar i sin tur avstamp i 6versiktsplanen som pa en Gvergripande niva
redovisar utvecklingen av hela kommunen. Till 6versiktsplanen hér en milj6- och
hilsokonsekvensbeskrivning som bland annat redogor for 6versiktsplanens konsekvenser. Utover
detta finns utvecklad strukturplan f6r Nacka stad som ocksa redovisar utvecklingen pa en
overgripande niva. Allt underlag finns pa Nacka kommuns hemsida.

Vad giller trafik tar kommunen dven kontinuerligt fram prognoser for att kunna uppskatta
trafikfloden, bedoma risker och férekomma framtida trafiksituationer. Prognosen ir en
utgangspunkt for all planering i Nacka. Den trafikprognos som ir aktuell f6r detaljplanen visar
trafiksituationen ar 2040.

Synpunkter gillande kommunens ansvar for stadsplanering

Flera synpunktslimnare i Jarla sj6 framfor att kommunen har ett lingsiktigt ansvar for
stadsplaneringen och ifragasitter férdelningen av nytta mellan fastighetsdgaren och medborgarna,
och menar att den framfor allt gynnar fastighetsigaren ekonomiskt.

Planenhetens kommentar: Kommunen har planmonopol vilket innebir att enbart kommunen
kan bestimma om en detaljplan ska tas fram eller ¢j. Detta innebér dock inte att kommunen kan
planera utan samverkan med de enskilda fastighetsidgarna, utan detaljplaneprocessen ar ett
samarbete mellan de bdda, i de fall dd@ kommunen inte sjalv dger marken. I planarbetet gors
avvigningar mellan de intressen som finns. I det hir fallet har kommunen bedémt att en hog
exploatering dr motiverad givet det centrala laget, nirheten till kollektivtrafik och det stora
behovet av bostader. Kommunen har dock stallt hoga krav pa anpassning, bland annat till
befintlig kultur- och naturmilj6é vilket medfért en omarbetning av férslaget. Fastighetsidgaren
finansierar detaljplanen da den har nytta av planen men i férlingningen har dven sambhillet i stort
nytta av att bostdder och allmin infrastruktur (ledningssystem, gator, torg) tillkommer och/eller

byggs ut.

Synpunkter gillande belastning av anlaggningar i Jarla sjo

Flera yttranden, merparten frin boende i Jarla sj6 samt de olika bostadsrittsforeningarna i Jarla
5j0, innehaller synpunkter som uttrycker en oro for att den nya bostadsbebyggelsen ska medféra
Okad anvindning och slitage av anldggningarna i det nérliggande bostadsomradet Jirla sj6. Det ar
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framforallt boende 1 omradet som uttrycker detta angaende bryggor, lekplats och andra
utemiljéer. Det finns ocksa en oro f6r att boende 1 Jarla norr pa grund av det foreslagna liga
parkeringstalet i stillet ska parkera pa gatorna i Jarla sjo, dir det redan dr trangt idag.

Flera av dessa yttranden uttrycker att man uppfattat det som att kommunen riknar med att Jarla
sj0s anlidggningar kan anvindas av utomstaende med hinvisning till pagaende avtalsférhandlingar
och papekar att det inte finns nagot avtal som mojliggor detta.

Planenhetens kommentar: Kommunen forstar den oro som uttrycks 6ver 6kad belastning pa
anldggningarna 1 Jarla sj6 som i dagsliget dgs och skéts av de boende i Jérla sj6. I detaljplanen
ingar ingen storre lekplats utan endast bostadsgardar f6r bostadsnira sittplatser och smabarnslek.
Nya boende kommer sannolikt att rora sig till flera omraden 1 niromradet och det finns lekplatser
och naturlek pa kommunal mark inom ungefir 200-400 meter bade pa Jirlah6jden, Ryssbergen,
Finntorp/Birkaomridet och Kyrkviken. Som en del av utvecklingen av Nacka stad sker en
strategisk 6vergripande planering av offentliga rum bade 1 form av gator, torg, parker och
lekplatser.

Planenheten dr medveten om att det i dagsldget inte finns ndgot avtal mellan Nacka kommun och
Jarla sj6 samfillighet och detaljplaneférslaget utgar inte heller fran detta eller fran att
anldgegningarna i Jirla sjo ska nyttjas av de boende i Jarla stationsomrade notr.

Vad giller synpunkter angaende parkering och trafik se dven planenhetens svar under
aterkommande synpunkter och rubriken Synpunkter gillande parkering, trafik, tillganglighet och sikerbet.

Synpunkter gdllande lagstiftning och kommunala styrdokument

Nigra synpunktslimnare anser att den exploateringsgrad som foreslas i planforslaget strider mot
lagstiftning till skydd fo6r kulturarvet enlig kulturmiljélagen 1 kap 1§, Plan- och bygglagen 2 kap 6
§ och Miljobalken 3 kap 6§. De menar ocksa att den dven avviker mot hur kulturmiljéer bér
hanteras enligt 6versiktsplanen och dess milj6- och hilsokonsekvensbeskrivning.

Planenhetens kommentar: Forslagets byggelseh6jder och bebyggelsestruktur har utformats
med en, anser planenheten, anpassad skala till kulturmiljén. Bebyggelsestrukturen medfor att
topografi och natur synliggors fran Virmdoévigen liksom att utblickar soderut mojliggors.
Dessutom innebir strukturen med 6ppningar solinslipp pa gardarna.

Planenheten bedémer att de anpassningar som gjorts 1 volymernas placering, struktur och
gestaltning bidrar till att paverkan pa kultur- och naturvirden samt pa enskilda fastigheter, blir
rimliga i avvigningen mot de virden som uppnas i form av 6kat antal bostader,
verksambhetslokaler och torgytor samt en mer stadsmassig milj6 runt en kollektivtrafiknod 1 det
kommande Centrala Nacka.
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Plan- och bygglagen 2 kap 6 §:

Planenheten gor bedomningen att de fordndringar som gjorts innebir att forslaget tar hinsyn till
den intilliggande miljons kultur- och naturvirden, stads- och landskapsbild samt intresset av en
god helhetsverkan samtidigt som planen frimjar utvecklingen av bostadsbestindet i Nacka
kommun och magjligg6r en stationsbyggnad f6r den kommande tunnelbanan. Att frimja
kollektivtrafik och bostider framf6ér markparkering (vilket delvis finns pa platsen idag) innebir,
menar planenheten, en langsiktig hushéillning med mark.

Kulturmiljolagen 1 kap 1§:

Planenheten menar att bebyggelseforslaget visar hinsyn och aktsamhet mot kulturmiljén och att
skador pé kulturmiljon har begrinsats genom de anpassningar som gjorts.

For mer information se planenhetens kommentarer under dterkommande synpunkter och
rubtiken Synpunkter gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och
mdjligheter till lek och rekreation.

Miljobalken 3 kap 6§:
Planenheten bed6émer att planférslaget inte medfor pataglig skada pa natur- eller kulturmiljon.
Oversikitsplanen och dess milji- och hélsokonsekvensbeskrivning:

Planomradet ingar i den del som ar utpekat som T4t stadsbebyggelse” (Bt3 Sickla) i
oversiktsplanen och har biring pa strategierna “’skapa en titare och mer blandad stad pé vistra
Sicklaén” och ”komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka”. Planforslaget ar forenligt
med 6versiktsplanen och dess miljo- och hilsokonsekvensbeskrivning.

Nacka kommuns kulturmiljiprogram:

Planomradet for Jirla stationsomrade norr omfattar kulturhistoriskt intressant miljo kring
Kyrkstigen som dr en del av den gamla Varmdovagen. De intilliggande sekelskiftsvillorna och de
uppvuxna triden bidrar till en kulturhistoriskt intressant helhet. Planomradet omfattar dock
endast en mycket liten del av det omriade som utgor en sirskilt utpekad kulturmiljo. Den utgors
av del av Birkavigen samt del av fastigheten Sicklaén 132:16 (utgors av ett markreservat i form av
u-omrade som bekriftar befintlig ledningsritt) som bada dr utpekade som av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Detaljplanen angrinsar till sekelskiftsvillorna Villa Britteberg och Lilla
Britteberg som ir utpekade 1 kommunens kulturmiljéprogram. Detaljplanen angrinsar dven till
kyrkogarden som ir skyddad enligt kulturmiljolagens fjarde kapitel da den tillkommit fére 1940.
Planenheten bedémer att planférslaget visar hinsyn och aktsamhet mot kulturmiljon i omradet.
Genom planférslaget och dess genomforande anpassas Kyrkstigen till dagens krav pa
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ledningskapacitet, dagvattenrening och framkomlighet, samtidigt som Kyrkstigen bevaras som en
virdefull kulturmiljé dér helheten fortfarande kommer att vara avlisbar f6r kommande
generationer.
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Utdrag ur Nacka kommuns kulturmiljiprogram. Avgransningen visar aktuellt omride utpekat som av intresse for den
lokala kulturmiljovarden.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Natur- och trafiknimnden anser att planenheten tillgodosett merparten av deras
synpunkter i granskningsskedet. De 6nskar dock att planbeskrivningen kompletteras med
redovisning av hur dagvatten- och skyfallshanteringen avses siakerstillas samt att
parkeringstalet om 0, 21 faststills i planbeskrivningen sa att det inte underskrids.

Planenhetens kommentar: Granskningshandlingarna redovisar foreslagen hantering av
dagvatten och skyfall. Planenheten menar att redovisningen ir tillricklig givet att
stadsbyggnadsprojektet befinner sig i planskedet. En projektering har tagits framfor att sikerstilla
hanteringen av skyfall pa en mer detaljerad niva. Inom projekteringen har principforslag till
héjdsittning har tagits fram for att skyfall inte ska ledas in pa kyrkogarden. Planbeskrivningen
redovisar dven en principiell 16sning f6r framkomlighet f6r riddningsfordon pa Virmdovigen vid
hindelse av skyfall. Denna 16sning kommer framéver att studeras djupare inom
Virmdovigenprojektet.
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I Nacka kommun ska antalet parkeringsplatser for bostider beridknas efter kommunens gillande
parkeringstal, men i detta projekt har mojligheten att ga ligre dn gillande parkeringspolicy
undersokts. Detta ar mojligt enligt policyn da Nacka kommuns riktlinjer f6r bil- och
cykelparkering for bostader dr dynamiska och flexibla. Detta innebar att parkeringstal for bilar tas
fram genom en berikningsmodell som tar hansyn till projektets lige, storlek pa ligenheter och
évriga forutsittningar. Atgirder for att mojliggdra ett lagt parkeringstal regleras bland annat i
markgenomforandeavtalet och kontrolleras i bygglovskedet, planenheten anser att detta ar
tillrickligt.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver infora planbestimmelser som sakerstiller att
trapphus placeras pa fasaden mot Virmdovigen i det vistra kvarteret dir ligenheter under 35
kvadratmeter planeras mot langsidorna. Detta eftersom trapphusen 1 det vistra kvarteret dr en
forutsittning for att kunna placera sma ligenheter pa lingsidorna. Ljudnivderna mot
Viarmdovigen overskrider 65 dBA ekvivalent ljudniva och redovisad placering och
utformning méjliggor inte genomgaende ligenheter. Forslag pa planlosning som redovisas
som illustration i bullerutredningen (Efterklang 2022-03-11) bor ocksa inféras som
illustration i planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som beskriver det
bullerutsatta liget och trapphusets placering. Plankartan har kompletterats med féljande
bestimmelse

m, Om trafikbuller éverstiger 65 dBA ekvivalent ljudniva
(frifdltsvarde) vid byggnadsfasad far endast
bostadskomplement och/eller trapphus finnas, 4 kap. 12
§1st1p.

3. Region Stockholm anser att beskrivningen av tillginglighet till hiss bor fortydligas, samt
papekar att gestaltningsbestimmelse gillande tunnelbanans fasader inte bor utgora ett hinder
for att dven metall anvinds samt att detaljplanen bor justeras for att ge stod it en
uppstickande sarg pa det 6vre torget. Vidare anser de att planbestimmelsen om stomljud ska
formuleras om sa att all spartrafik omfattas, dven fran tillkommande tunnelbana. Skilet till det
ar att ombyggnationer och nybyggnationen kan komma att ske med stod av denna detaljplan
och bestimmelserna behéver finnas 6ver tid. Region Stockholm befarar att stomljud fran
tunnelbanan inte kommer hanteras om bestimmelsen endast omfattar stomljud fran
Saltsjobanan. De framfor aven att stomljud fran installationer tillhérande tunnelbanan bor
regleras och foreslar en skyddsbestimmelse f6r detta. Vad giller
fastighetskonsekvensbeskrivningen har de synpunkter pa lydelse gillande att Region
Stockholm har ekonomiskt ansvar for fastighetsbildning avseende nytt servitut for
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infastningar respektive att dven ska bildas for underhall, ventilation och grundliggning. De
anser dven att text om nédvindiga avtal behéver kompletteras gillande fastighetsreglering
respektive servitut for tunnelbaneanliggningen. Slutligen papekar de att avtal gillande
detaljplanens genomférande 1 forhallande till Saltsjobanan maste tecknas med Region
Stockholm.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats vad giller tillgangligheten till hiss.
Vad giller fasaders utformning med metall sd har bestimmelsen justerats sa att den nu lyder

” Fasad tillhérande tunnelbaneutrymme ska i huvudsak utforas 1 glas och natursten”. Vad giller
behovet av sarg har planenheten sedan linge och upprepade ganger framfort att en alternativ
16sning maste tas fram. Utover detta anser planenheten att plankartans utformning ar tillricklig.
Planenheten anser dessutom inte att frigan bor regleras 1 detaljplanen utan att den ska hanteras 1
dialog med Nacka kommun i genomférandeskedet.

Riktvirde for stomljud for tunnelbanan finns redan reglerat i Jarnvigsplanen for utbyggnad av
tunnelbana till Nacka och Séderort med féljande planbestimmelse: Stomljudsdimpande atgirder
under spar for att klara riktvardet pa 30 dBA Slow Lmax. Bestimmelsen giller tunnelbanans hela
stracka. Darfor regleras inte bostidernas utformning i forhallande till stomljud fran tunnelbanan i
plankartan. Detta skulle innebira att ansvaret flyttades 6ver fran Trafikfrvaltningen till
byggaktoren. Vad giller stomljud fran installationer tillh6rande tunnelbanan sa har plankartan
samt planbeskrivningen kompletterats med féreslagen planbestimmelse.
Fastighetskonsekvensbeskrivningen justeras 1 enlighet med regionens synpunkter.

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framfér att u-omradet i plankartan inte
tullstindigt motsvarar befintlig ledningsritt och att detta bor fortydligas i planbeskrivningen
samt fastighetskonsekvensbeskrivningen. Vidare framhaller de att prickmark saknas pa del av
u-omradet vilket medfor att omradet kan tolkas som en byggritt. De menar ocksa att den
bestimmelse som tilliter balkonger att kraga ut 6ver allmin plats bor utga for att istillet
reglera balkonger som kvartersmark sa att balkongerna kan fastighetsbildas. De har dven
redovisningstekniska synpunkter pa kartunderlag 1 planbeskrivningen respektive
fastighetskonsekvensbeskrivningen. Vidare framfor de att marken dir elndtsstationen star inte
bor 6verforas till kommunal mark utan styckas av med elndtsigaren som huvudman, och att
detta bor tydliggoras i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Planenhetens kommentar. Vad giller u-omradets utbredning sa stimmer det att det inte fullt ut
motsvarar befintlig ledningsritt da u-omradet dr nagot mindre dn ledningsritten. Detta beror pa
att ledningsratten gar under befintlig byggnad. U-omradet har i stillet anpassats efter byggnaden.
U-omrédet har inte heller lagts ut pa allman plats GATA da detta inte ansetts nédvandigt da
kommunen har ridighet 6ver ytan vilket innebir att ledningarnas atkomst kommer att vara
sikerstilld dir. Att u-omradet avviker fran ledningsrittsomradet har fortydligats i
planbeskrivningen. Vad giller prickmarken inom u-omridet sa ska den gilla 6ver hela ytan. Detta
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har justerats. Balkongerna kommer inte att planliggas med kvartersmark av plantekniska skal.
Planenheten bedémer att balkongerna kan regleras genom avtalsservitut. Felaktigheter 1
kartunderlag i planbeskrivning och fastighetskonsekvensbeskrivning har justerats. Angaende E-
omradet avser kommunen méjliggora en avstyckning sa att ytan dar den star kan fastighetsbildas.
Handlingarna har justerats enligt detta.

5. Nacka forsamling
Forsamlingen framfor att den hojning av Kyrkstigen som kommunen aviserat kommer att
medf6ra vissa oldgenheter for forsamlingen och for besékarna pa kyrkogarden da den medfér
okad insyn fran Kyrkstigen till kyrkogarden vilket innebar minskad méjlighet till avskildhet
tor kyrkogardsbesokarna.

Forsamlingen har ocksa farhigor om att héjningen av Kyrkstigen kan medféra 6kad risk f6r
vattensamlingar. Forsamlingen framhaller att de redan under befintliga férhallanden haft vissa
problem med vattensamlingar pa kyrkogarden i samband med kraftigt regn.

Forsamlingen framhaller vidare att h6jningen medfo6r att den grind i muren som leder frin
Kyrkstigen in till kyrkogiarden maste anpassas till de nya hojderna s att den vigen fortfarande
ar tillgdnglig. Forsamlingen ser att risk foreligger att detta kan medfora kostnader for att
astadkomma en godtagbar 16sning.

Forsamlingen konstaterar att detaljplanen innebir att del av Nacka férsamlings fastighet
Sicklaén 133:1 kommer att 6verforas till allmin plats och forvirvas av Nacka kommun.
Detta medfor att férsamlingens och kyrkogardsbesokarnas mojlighet att anvinda det aktuella
omradet till parkering minskar menar de. Vidare minskar mojligheten f6r forsamlingen att
anvinda marken for uppliggning av sné. Forsamlingen framhaller att det dven foreligger en
risk att trafikflodet pa Kyrkstigen kommer att 6ka till f6ljd av genomforandet av den
foreslagna detaljplanen, vilket kan medfora 6kade storningar for kyrkogarden.

Pa kyrkogarden, innanfér murarna, finns ett antal uppvuxna bjorkar, vilka ar placerade nara
murens insida. Foérsamlingen ser en risk att de arbeten som planeras 1 Kyrkstigen kommer att
paverka triden och dess rotter. Ytterst finns en risk att rotterna forstors och triden skadas
visentligen.

Planenhetens kommentar : Forslaget medfor en viss 0kad insyn pa kyrkogarden men
planenhetens bedomning ar att den ér rimlig 1 forhallande till nyttan med planen och det stora
bostadsbehovet i regionen. En projektering har genomférts och inom den har 16sningar for att
hantera bland annat tillginglighet till kyrkogarden (via grind), eventuella vattenansamlingar och
parkering for kyrkans besckare tagits fram. Losningarna utgar fran att grinden inte behover hojas
upp utan forblir i nuvarande lige. De tvid parkeringsplatserna pa Kyrkstigen foreslas fa ett
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justerat lige, vilket redovisas 1 planbeskrivningen. Avsikten ar att teckna overenskommelse om
reglering av blivande allmin plats enligt detaljplanen. Dialog pagar mellan férsamlingen och
Nacka kommun angiende detta samt hantering gillande skada pa bjorkarna.

6. Nacka vatten och avfall (NVOA) framfor att u-omradet i plankartan inte motsvarar hela
ledningsritten, samt att utbyggnadsavtal vilket nimns i planbeskrivningen, inte dr aktuellt f6r
deras del. Vidare framhaller de felaktigheter med en kartbild dir redan befintlig kvartersmark
pekas ut som blivande kvartersmark. De undrar ocksd om angéringsytan for sopbil samt
utrymmet f6r avfallsfraktioner dr tillrickligt.

Planenhetens kommentar: Vad giller u-omradet, se svar till lantmaterimyndigheten i Nacka
kommun. Vad giller utbyggnadsavtal sa har begreppet bytts ut mot ”Avtal om ersittning”.
Kartan har justerats i enlighet med NVOAs synpunkt. Korspar har tagits fram och de visar att
driftfordon och sopbilar har framkomlighet. Lings aktuell stricka ar lutningen cirka 4,5% vilket
innebir att uppstillning for sopbil 4r mojlig pa Kyrkstigen. Detta har stimts av med NVOA.
Forslaget har tagit med utrymme f6r erforderliga avfallsfraktioner aven om detta inte kan regleras
1 detaljplanen. Forslaget har aven i denna aspekt stimts av med NVOA.

7. Nacka Energi AB (NEAB) har inga invindningar mot detaljplanen men informerar om
utrymmesbehov samt av pakorningsskydd och andra utformningsfragor, for elnitsstation.
NEAB bifogar dven underlag gillande detta. NEAB informerar dven om
genomforandefragor rérande ledningsdragning och tillgang till ledningar samt bifogar
underlag gillande detta. De upplyser ocksa om att genomférandeavtal och avtal om
anslutningsavgifter vanligtvis tecknas med exploatren innan byggstart sker.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar informationen. Planenheten har haft en
kontinuerlig dialog med Nacka Energi AB gillande nimnda fragor.

8. Sodertérns brandférsvarsforbund (SBFF) g6r bedomningen att det inte finns nagra
nirliggande risker som maste beaktas 1 detaljplanen. SBFF framfo6r information om
riskhantering, uppstillningsméjligheter med mera.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar informationen.

9. Swedavia framfor att planforslaget inte har nagon paverkan pa Bromma Stockholm Airport
och att de dirmed inte har nagon erinran mot detaljplanen.

10. Trafikverket framfor att de inte har ndgon erinran mot detaljplaneforslaget.
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11. Stockholm Exergi framfor att de inte har nagra ledningar som blir paverkade av
detaljplanen.

Inkomna synpunkter fran féreningar

12. Lillingens egnahemsférening anser att parkeringstalet dr orimligt lag. Féreningen uttrycker
en oro 6ver att boende istallet ska parkera 1 Lillingen dar, framhaller de, parkeringssituation
idag redan dr sviar. I 6vrigt hianvisar de till sitt yttrande under granskning 1.

Planenhetens kommentar: Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och
rubtiken Synpunkter gallande parkering, trafik, tillginglighet och sikerhet. Vad giller synpunkter i
granskning 1 hinvisar planenheten till svar i granskningsutlatande 1 daterat 2022-04-29.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

13. Styrelsen f6r Brf Britteberg anser foljande
Allpmint
Foreningen anser att forslaget har forbattrats sedan samradet med fler siktlinjer och trevligare
kvartersformer men menar att exploateringsgraden, volymerna och héjderna dnda ir
olampliga 1 férhallande till den befintliga bebyggelsen. De framfor vidare att forslaget innebar
en kraftigt forsimrad boendemilj6 f6r de boende 1 féreningen och omridet som helhet.

Rulturmilyo
Foreningen hinvisar till tidigare antikvarisk inventering (IKMV Forum, 2017) och Nacka

kommuns kulturmiljéprogram och framhaller att Kyrkstigen med intilliggande milj6 édr av
kulturhistoriskt intresse. De anser att den foreslagna bebyggelsen osynliggér topografin i
omradet samt brister i anpassning till omgivande bebyggelse, stadsbild, landskapsbild,
naturvirden, kulturvirden samt miljé och gaturum. De menar att de foreslagna byggnaderna
trots 6ppningar med siktlinjer i fasaderna fortfarande innebir att volymerna déljer Kyrkstigen
och milj6n intill. De anser vidare att bebyggelsen inte bidrar till god helhetsverkan och att
torslaget kan anses skada natur- och kulturmiljén. De anser att den foreslagna
exploateringsgraden strider mot lagstiftning till skydd foér kulturarvet enlig Kulturmiljélagen 1
kap 1§, Plan- och bygglagen 2 kap 6 § och Miljobalken 3 kap 6§. Den avviker dven mot hur
kulturmiljder bor hanteras enligt Oversiktsplanen och dess miljé- och

hilsokonsekvensbeskrivning.

Foéreningen hinvisar dven till de skyddsbestimmelser som féreningens egna
bostadsbyggnader regleras med enligt gillande detaljplan, planbestimmelse ”q”, samt till
kulturmiljolagen (IKML) som omfattar Nacka kyrka med anlaggning. Hansyn ska tas till den
hir typen av kulturmiljéer for att tillgodose en langsiktigt hallbar boendemilj6 samt for att
tillgodose att bevarandestatusen inte forsimras och féreningen anser inte att

granskningsforslaget hanterar detta pa ett tillfredsstillande sitt.
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Bebyggelseforslagets volymer och hijder samt topografi

Foreningen anser att de foreslagna byggnadsvolymerna dr f6r hoga och tita 1 forhallande till
topografin och den befintliga bebyggelsen. De anser att den féreslagna bebyggelsen ger en
forsaimrad boendemilj6 i de befintliga bostiderna, med minskade solvirden och negativ
paverkan pa Kyrkstigens karaktir. Hogdelen dr 1 h6jd med Birkabergets topp vilket innebar
att utsiktsplatsen dar blir forstord. De anser dven att omradets siluett soderut utraderas av
bebyggelseforslaget, och ersitts av en mur av hus. De hinvisar till detaljplaneprogrammet for
centrala Nacka som siger att ny bebyggelse foreslas far en skala som gor att omradets siluett
pa hall inte paverkas drastiskt. De hdnvisar dven till landskapsanalys for centrala Nacka (2009)
som beskriver att Jarla-Birka-omradets silhuett séderut mot Virmdovigen och Jirla
industriomrade bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Foreningen anser att volymerna i det vastra kvarteret genomgaende bor sinkas med minst ett
vaningsplan. De spetsiga taken bér omarbetas och ersittas av tak med flackare lutning.
Vindsvaningar med dubbel takh6jd skapar onddigt hoga hus som didrmed skapar onddigt
mycket skugga. Dessutom medfér volymerna skugga 6ver omradet och
bostadsrittstéreningens fastighet med tva byggnader, majoriteten av aret, anser fGreningen.

Gestaltning
Den foreslagna bebyggelsen tar gestaltningsmassigt inte tillrdcklig hansyn till den befintliga

kulturmiljon. Forslaget ér illa anpassat i sina proportioner och den minskliga skalan saknas
anser foreningen. De ifragasitter vidare limpligheten i att placera en hégdel om 16 vaningar
invid ett kulturhistoriskt intressant omrade, och menar att hogdelen bor tas bort.

De anser ocksa att attraktiva allmidnna platser saknas i forslaget.

Sollius och dagslius

Foreningen anser att deras boendemiljé kraftigt forsdmras i avseendet solljus och dagsljus och
att det dr en oacceptabel férsimring. De menar dven att ocksa den nya bebyggelsen med sina
hoga hus och tranga gardar far daliga solforhallanden.

Grinomriden och allman plats

Foreningen anser att den féreslagna exploateringen inte dr anpassat till behovet av
gronomraden, allminna platser eller lekplatser. Vidare menar de att bostadsgardarna ar for
sma och tranga och bor omarbetas for att skapa bittre ljusinslipp och trevligare kvarter.
Byggnaderna forliagger dessutom Kyrkstigen, som ir ett populédrt promenadstrak, i skugga
stora delar av dagen framhaller de.

Parkeringsplatser, trafik och forskoleplatser
Foreningen anser att det foreslagna parkeringstalet ar for lagt och uttrycker oro for att detta

kommer att férvirra dagens parkeringssituation. De menar att ingenstans i Sverige har ett
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ligre tal 4n 0,65 fungerat och nimner Hammarby Sjéstad som exempel. Aven boende i Jirla
Sj6 upplever en brist pa parkering menar de trots ett parkeringstal om 0,8 samt en bilpool.

Foéreningen ifragasitter detaljplanens antagande om att sma ligenheter kommer att medféra
tirre barnfamiljer bland de boende och undrar vilken studie som ligger till underlag f6r
antagandet. De menar att dagens hoga bostadspriser gor att barnfamiljer bor pa sma ytor,
samt att en brist pa forskoleplatser kommer att rada.

Naturvirden

Foreningen anser att granskningshandlingarna saknar grundliggande uppgifter for att det ska
ga att bedoma vilka naturvirden som finns i planomradet och vilka konsekvenser planens
genomforande faktiskt kan fd 1 det avseendet. Ekarnas dldrar har inte sdkerstallts tillrackligt da
inga provborrningar gjorts. Rotsystemets utbredning har inte heller sakerstillts menar de, da
underlaget utgar fran en schablon. Vidare anser foreningen att det i den aktuella ekmiljon kan
finnas flera arter som dr upptagna i artskyddsférordningen. Féreningen undrar ocksa varfor
inga mulmprover tagits for att sikerstilla vilka arter som lever dir. Foreningen framhaller
aven att det finns fladdermdss 1 omradet och anser att handlingarna behéver kompletteras
med en mer detaljerad inventering gillande olika rédlistade arter.

Foreningen anser att planforslaget inte tar tillrdcklig hdansyn till ekarna for att sikra deras
fortlevnad. Féreningen framhaller vidare ekarnas biologiska och ekologiska virden och
papekar att de nya byggnaderna kommer att skugga dem vilket kommer att fa negativa
konsekvenser for triden och f6r organismer som lever pa dem. Féreningen ifragasitter att
omradet runt ekarna avses anvindas som Gversvimningsyta, da ekar inte tal att marken
omkring dem blir férsumpad. Foreningen anser att detaljplanens genomférande kommer att
medfora att ekarna i forlingningen dor och menar att forslaget bor omarbetas f6r att skapa
tillrickligt med solljus for att sikerstilla tridens Gverlevnad.

Foreningen anser att forslaget ska virna virdefull natur och gronska i omradet pa ett mer
tillfredstallande sitt, dir ekarnas 6verlevnad bor sakerstillas. Utsikten fran berget i Birka bor
sikerstillas genom att husens héjder, volym och tithet justeras till mer rimliga nivaer.

Avstutning
Foreningen anser att planforslaget bor revideras ytterligare vad giller skala, volymer och

hushojder for att bittre anpassas till befintlig miljo. Det vistra kvarteret bor genomgaende
sankas med en vining och byggnaden narmast féreningen bor inte vara hogre dn tre vaningar.
Mot Virmdovigen anser foreningen att bebyggelsen inte bor vara hogre dn fyra vaningar
Kvarterets utformning vad giller gardarna bor ses 6ver liksom takens utformning. Hogdelen
om 16 vaningar bor tas bort. Skala, form och materialval bor ytterligare bearbetas for att
bittre anpassas till omradet.
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Forslaget i sin nuvarande utformning utgor i alltfér stor grad betydande oligenheter f6r
foreningen betriffande férindrad topografi, utsikt/utblick, solvirden, insyn frin
tillkommande bebyggelse, 6kad biltrafik samt paverkan pa kulturmiljo.

Planenhetens kommentar:
Allmdnt, knlturmilji
Vad giller kulturmilj6 se planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och

rubriken Anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volym.

Vad giller forenlighet med gillande lagstiftning, 6versiktsplanen och dess milj6- och
hilsokonsekvensbeskrivning se svar under rubriken Synpunkter gillande lagstifining och
kommunala styrdokument.

Vad giller kommunens kulturmiljoprogram sa pekar det ut Villa Britteberg, Lilla Britteberg samt
den fastighet som byggnaderna ligger pa och Birkavigen som av intresse for den lokala
kulturmiljévarden. Planenheten bedémer att planforslaget tar hinsyn till befintlig kulturmiljé och
att rimliga avvigningar gjorts mellan kulturmiljon och andra vikta aspekter sa som utvecklingen
av en ny kollektivtrafiknod och behovet av nya bostider. En mer utf6rlig beslrivning av den
avvigning som gjorts finns under Aterkommande synpunkter och rubtiken Synpunkter gillande
anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och maijligheter till lek och rekreation.

Vad giller den detaljplan som omfattar féreningens fastighet Dp 132, sa regleras féreningens
byggnader med skydds- och hinsynsbestimmelse ”q”. Denna bestimmelse lyder enligt f6ljande
Planomradet utgdr virdefull miljo. Atgirder som kan férvanska denna miljé far inte vidtas.
Andring av en byggnad fr inte férvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen.
Byggnaden far inte rivas.” Bestimmelsen giller enbart f6r det aktuella egenskapsomradet.
Detaljplaneforslaget for Jirla stationsomrade norr

inte strider mot denna bestimmelse 1 detaljplan 132.

Volymer och hijder, gestaltning samt topografi

Vad giller forslagets volymer och hojder se planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken Anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volym.

Vad giller hégdelen sa hinvisas till svar under Aterkommande synpunkter och rubriken
Synpunkter gillande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och mdjligheter till
leke och rekreation.

Vad giller attraktiva allmidnna platser sa foreslas tvd nya torg i séderlige och 1 direkt anslutning till
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tunnelbanestationen. Detaljplanen reglerar inte deras exakta utformning men
gestaltningsprogrammet for allmin plats redovisar ambitionerna.

Angaende 6nskemalen om bearbetning av volymer i form av sinkta vaningstal och tak hanvisar
planenheten till svar under aterkommande synpunkter och rubriken Synpunkter gillande anpassning

tl] keulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och mdjligheter till lek och rekreation.

Vad giller utsiktsplatsen sa dr Birkabergets sodervinda slint en omtyckt utsiktsplats Gver
Jarlasjon bland de nirboende. Bland de nirboende dr Birkabergets s6dervinda slint en omtyckt
utsiktsplats 6ver Jarlasjon. Bergets héjd dr +51 meter 6ver havet. Det vistra kvarteret kommer ha
taknockshojder pa +51 vilket precis motsvarar hdjden pa berget. Det Ostra kvarterets hdgsta har
angivits till + 81. Bigge dessa volymer kommer vara det hégsta byggnadsvolymerna i sitt
niromrade och vara bide 6ver tridtoppshojd och i h6jd med/hégre dn berget bakom. Det vistra
kvarterets gardar liksom det 6vre torget ligger pa omkring +27 respektive +28 vilket dr vil under
bergets hojd. Tack vare dessa slipp 1 bebyggelsen kommer utsikt ut over Jirlasjon fran berget i
Birka fortfarande kunna upplevas genom de uppbrutna volymerna.

Lo

Utsikten fran Birkaberget ver Jdrlasjon och Nackareservatet vid genomfort planforsiag. Birkaberget ar ett omtyckt utflyktsmal for
ndrboende i Birka och Finntorp. Utsikten dver Jdrlasjon blir fordndrad men sjon dr fortfarande synlig. Bild till vinster: Utsikten vid
genomfort planforsiag. Bild till hager: V'ita byggnader i fonden ingar i strukturplanen men bar ingen lagakraftvunnen detaljplan. Bilder:
Semrén & Mansson.

Vad giller detaljplaneprogrammet sa anger det att Jarla-Birkaomradets siluett ska beaktas.
Planenheten bedémer att omradets siluett sdderut beaktas av forslaget genom att siluetten
fortfarande kommer att vara avlisbar séderifran, genom de 6ppningar forslaget medger, dven om

siluetten till viss del skyms.

Planforslaget innebir en negativ paverkan pa méjligheten att avldsa omradets topografiska
variationer samt en skalférskjutning i férhallande till den befintliga smaskaliga bebyggelsen i
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Birkaomradet, detta giller framforallt mot Kyrkstigen. Forskjutningen forstirks av att platsen
idag priglas av gles och mycket lig bebyggelse. Dock innebir den upprutna strukturen i det
aktuella forslaget att topografin synligeors 1 6ppningar mot Varmdovagen. Hogdelen 1 det 6stra
kvarteret kommer dven att vara synlig fran Jarla sj6, men avstandet ér sa pass stort att den inte
bedoéms paverka kulturmiljon negativt. Sammantaget bedémer planenheten att planforslaget tar
hinsyn till topografin da volymerna sinkts och brutits upp vilket méjliggor utblickar.

Angaende skugga pa gardarna se planenhetens svar under aterkommande synpunkter och
rubtiken Synpunkter gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och
mdjligheter till lek och rekreation.

Angiende forslagets skuggpaverkan pa befintliga privata fastigheter med byggnader konstaterar
planenheten att pa fastigheten for Lilla respektive Villa Britteberg skuggas den sédra delen under
térmiddag var, host och vinter. Del av byggnaderna skuggas ocksa vid dessa tillfallen (Lilla
Britteberg skuggas inte vid formiddag pa hosten). Under sommaren skuggas en mindre del av
fastigheten pa férmiddagen. Planenhetens bedomning dr att skuggan ir en acceptabel konsekvens
av att stadsmiljon fortitas. Eftersom byggnaden breder ut sig i1 6st-vistlig riktning dr det en fordel
att granskningsforslaget har en uppbruten skala da detta dr gynnsamt ur ljus- och virmesynpunkt.
Det ger en jamnare temperatur pa gardarna och mer ljus pa norrsidan.

En dagsljusutredning har gjorts f6r de foreslagna bostiderna i det reviderade foérslaget. Den visar
att samtliga lagenheter uppfyller Boverkets byggregler gallande tillgang till dagsljus f6r bostader
(Light bureau, 2021).

Vad giller paverkan pa dagsljus i bostider pa fastigheten Sickladn 132:16 gbr planenheten
bedémningen att den 4r acceptabel.

Grinomriden och allman plats

Vad giller tillgang till grénytor och rekreationsytor hinvisas till svar under dterkommande
synpunkter och rubriken Synpunkter géillande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och
volymer samt gardsytor och mijligheter till lek och rekreation.

Den nya bebyggelsen medfor skuggning av Kyrkstigen under stor del av dygnet var och host,
medan skuggningen ir relativt liten under sommaren. Planenhetens bedomning ir att denna
paverkan dr rimlig bland annat med tanke pa att det giller ett promenadstrik och inte en yta att
uppehilla sig pa samt att det ar en forhallandevis kort stricka som skuggas och att det bedéms
acceptabelt i forhallande till behovet av bostider.

Parkeringsplatser, trafik och forskoleplatser
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Vad giller parkering och trafik se svar under rubrik Aterkommande synpunkter och Sympunkter
gallande parkering, trafik, tillginglighet och sakerhet. Vad giller forskola se svar under rubrik
Grinomriden, allméinna platser, ekar och forskoleplatser.

Naturvirden

En kvalificerad bedémning av ekarnas alder har gjorts av experter med nédvindig

kompetens (Pro natura, 2020). Alder kan faststillas pa andra sittin genom borrning. Borrning
gors sillan. Expertisen tittar forst och frimst pa de biologiska virdena och gor utifran det bland
annat en bedomning om vilken alder tridet kan ha. Det ir i planskedet rimligt att utga fran en
schablon for rétternas utbredning. En mer detaljerad rotinventering gors inom den projektering
som tas fram for detaljplanens genomférande. Naturvirdesinventeringen redogor for det
samlade biologiska virdet inom en viss yta och delar sedan in det i olika klasser. Expertis gor
stickprovskontroll, kontrollerar signalarter och naturvirdesarter vilket ger en indikation om hoga
eller ligre naturvarden. Exempelvis har skogsknipprot kontrollerats. Artinventering for fagel
respektive kraldjur har gjorts f6r Birkaomradet och den visade att ingen risk féreligger for att
artskyddsforbudet utloses. De ekar med hogst naturvirde har skyddats genom fallningsférbud i
plankartan. Inom denna inventering har inga mulmprover tagits. Planenheten bedomer att de
undersokningar och édtgirder som genomforts dr tillrickliga. Angdende beskuggning av ekar se
planenhetens svar under aterkommande synpunkter och rubriken Natur och topografi.

Vad giller férekomst av fladdermdss sa har en inventering betriffande férekomst av fladdermdoss
genomforts av den tridbevuxna kullen dar det 6stra kvarteret avses uppforas (Ecocom, 2018).
Kullen finns inte lingre kvar men planenheten menar att slutsatserna i inventeringen fortfarande
ar relevanta. Inventeringen visade att eftersom limpliga byggnader och haltrid saknades pa
kullen, fanns inga potentiella lokaler f6r fladdermuskolonier eller 6vervintrande fladderméss dar.
Det var heller inte troligt att saidana lokaler kunde skapas naturligt inom 6verskadlig tid, da gamla
l6vtrid saknades. Kullen saknade darfor virden nir det giller fladderméssens Gvervintring och
sommarkolonier. Att kullen skulle ha nagon betydelse f6r arten som fédoséksomriade bedomdes i
inventeringen som ytterst osannolikt.

Angiende skyfall och eventuell risk f6r férsumpning se svar under aterkommande synpunkter

och rubriken Synpunkter gillande natur och topografi.

Avslutning, betydande oligenbet
Planenheten noterar synpunkterna om férindringar av planforslaget.

Vad giller synpunkten att forslaget innebir betydande oldgenheter f6r féreningen betriffande
topografi respektive solljus samt paverkan pa kulturmiljo se tidigare svar pa detta yttrande under
rubtikerna Volymer och hijder, gestaltning samt topografi, respektive solljus och dagsljus samt Allmaint,
kulturmiljo.
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Vad giller synpunkten om att forslaget innebir betydande oligenheter f6r féreningen betriffande
utsikt/utblick och insyn frin tillkommande bebyggelse bedémer planenheten att

de tvd bostadshusen pa fastigheten Sicklaén 132:16 kommer att fa férindrade utblickar. Idag har
byggnaderna utblickar mot en tridridd av uppvuxna l6vtrid, runt 10 meter hoga lings Kyrkstigen.
Mellan triden lings Kyrkstigen skymtar parkeringsplatsen som hor till den fére detta
tandlikarmottagningen. Planférslagets genomférande innebir att utsikten mot gronskan
forsvinner for att ersittas av utblickar mot ny bebyggelse. Dock ligger bada byggnader vinda mot
Oppningen mellan kvarteren samt 6ppning mellan huskroppar inom det vastra kvarteret, vilket
m6jligedr vidare utblickar séderut. Mot det vistra kvarteret begrinsas utblickarna fran forsta
vaning och frin markniva pa fastigheten av den 4 meter hoga sockel som férbinder
bebyggelsevolymerna. Planenheten gér bedémningen att denna paverkan dr rimlig i en stadsmiljo
som fortitas med tunnelbanestation och nya bostider.

4 vin
Britteberg

P Britreberg

Bild: Semrén & Mansson, 2021

Oppningar i bebyggelsestrukturen, inringade med réd streckad linje, mojligeér utblickar norrifran.
Vad giller synpunkten om att férslaget innebir betydande oligenheter for féreningen betriffande
okad biltrafik konstaterar planenheten att boende i féreslagna bostider parkerar i garage inom
kvarteren. Garagen angors fran Kyrkstigen respektive Birkavigen. Angoring fran Virmdévigen
ar olampligt da det dr en huvudgata och mer trafikerad. Infart fran nedre torget eller Kyrkstigens
nord-sydliga riktning ar inte limpligt da ytan dr f6r trang. Planenheten har bedomt att infart fran
Kyrkstigen (vist-Ostlig riktning) dr det mest limpliga. I garagen planeras cirka 39 garageplatser per
garage. Med en trafikalstring om 2,5 r6relser per dygn innebir det 98 rérelser per dygn. Nacka
kommun har idag inga trafikmitningar pa Kyrkstigen men trafiken kommer att 6ka pa Kyrkstigen
i och med in- och utfarten till garaget. Diremot dr ytterligare 98 rorelser per dygn ett ligt flode.
Nacka kommun har tagit fram en trafikprognos dir samtlig bebyggelse dr inlagd. I en
microsimulering av trafikfloden gjort f6r omkringliggande omrade, Birka, har fléden om 70
fordon mellan Virmdévigen fram till garageinfarten noterats under férmiddagens maxtimme.
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Mellan garageinfarten och Birkavigen har 100 fordon noterats under férmiddagens maxtimme.
Flodena i microsimuleringen dr baserade pd att Kyrkstigen har hastigheten 30 km/h och att det ar
dubbelriktad trafik pa hela gatan. For att minska flodet har kommunen féreslagit att Kyrkstigen
ska regleras som gagata och delvis enkelriktas. Med regleringen gigata f6rbjuds all trafik som inte
har ett drende pa gatan vilket minskar flodena. Hastigheten pa gatan blir dven gangfart (7 km/h)
vilket gbr att den inte blir lika attraktiv att trafikera som bilist. Pa en gagata far ingen trafik
parkera om inte specifika platser anordnas f6r angéring. Langst med Kyrkstigen kan en lastplats
behova anordnas f6r sophimtning. Enkelriktning av strickan fran Virmdovigen, lingst med
Kyrkogardsmuren, innebir att det inte gar att kéra med bil fran Birkavigen ned till Virmdovigen
via Kyrkstigen vilket dven det minskar trafikflodena. Dessa atgarder bedémer kommunen
kommer att minska ovan nimnda trafikfléden.

Ovriga inkomna synpunkter

14. 15 yttranden fran boende i Birkaomradet, Brf Jarlahdjden samt Saltsj6-Jarla
villadgareforening har limnat in ett 1 princip identiskt yttrande. De stiller
granskningsforslaget i relation till utvecklingen av det intilliggande bostadsomradet Birka.
Synpunktslimnarna anger att om Birkaomradet omvandlas till en ny stadsdel emotsitter de
sig inte samradsforslaget, eftersom stadsbilden och sammanhanget da har forindrats. Men
om Birkaomradet inte omvandlas eller om det enbart omvandlas i mindre omfattning dn vad
startPM for Birkaomradet anger, s bor dven samradsforslagets volymer minskas och
anpassas till dess omgivningar menar de.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar stillningstagandet och hinvisar till
planenhetens kommentarer under Aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande
anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor”.

15. 21 yttranden fran boenden i Jérla sj6 samt Jirla sj6 samfillighetsférening samt
bostadsrittsféreningarna Klosterstranden, Turbinhallen, Gustafsgarden, Jirla strand,
Remfabriken, Liderfabriken, Angturbinen har inkommit med ett i stort identiskt
yttrande. Synpunktslimnarna vidhéller de synpunkter som de framférde under granskning 1.
I 6vrigt framfér de foljande synpunkter:

Apnldgoningar i Jdrla sjo

Synpunktslimnarna framhaller att detaljplaneforslaget inte kan tillgodorakna sig anligeningar
1 Jarla sj6, exempelvis vad giller lekplatser och annan rekreation. De papekar att inget
gillande avtal angdende detta finns mellan Nacka kommun och Jirla sj6 samfillighet och att
det forslag till avtal som finns giller en ersittning for slitage och endast begrinsad tid vilket
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medfor att det inte kan ligga som grund for en langsiktig 16sning f6r behovet av park- och
gronomraden i nya bostadsomraden.

Dagvattenhantering

Synpunktslimnarna uttrycker oro for hur framtida skyfall kommer att paverka
dagvattenanliggningarna inom bostadsomradet Jarla sj6 samt hur okat tillfléde av dagvatten
fran planomradet paverkar vattenforekomsten Jirla sj6, samt ekarnas forutsattningar att
overleva. De konstaterar vidare att bjorkarna vid kyrkogardsmuren kommer att skadas av
ledningsschakten f6r dagvattenatgirder 1 intilliggande vig.

Trafikprognos och parkeringstal

Synpunktslimnarna anser att trafikprognosen bor utga fran 2-2,5 bilrérelser per ligenhet och
dygn och inte 1 rorelse per ligenhet och dygn. De anser dven att parkeringstalet ar orimligt.
De menar att mobilitetsutredningen inte bifogats granskningshandlingarna. Vidare menar de
att det laga parkeringstalet motiveras av att det pa sa vis gar att bygga fler bostider samt att
lagt parkeringstal gar stick i stiv mot kommunens ambition att flytta ut idrottsanliggningar
fran Sickla.

Kommunens ansvar for stadsplanering

Synpunktslimnarna framfor att kommunen har ett lingsiktigt ansvar for stadsplaneringen och
ifragasatter fordelningen av nytta mellan fastighetsigaren och medborgarna.

Owrigt

En boende i Jirla sj6 framfor utdver det gemensamma yttrandet ytterligare synpunkter vilka
sammanfattas hir: Synpunktslimnaren anser att svarstiden f6r granskning nummer 2 var
alldeles for kort vilket vittnar om ett ointresse fran kommunens sida. Vidare anser hen att
detaljplaneformatet dr ett sitt for kommunen att kringga medborgardialog da det ar svart f6r
medborgare att forsta helheten. Volymerna bor sinkas och forslaget bor andras vad giller
gronytorna, vilka ar for sma, dessutom byggs gronytor bort. Bebyggelseforslaget ar ett
exempel pa ’greenwashing” da bebyggelsen uppfors i betongstomme men klis 1 trifasader
menar synpunktslimnaren. Hen menar dven att de folkvalda tagit f6r stor hinsyn till
fastighetsagarens vinstintressen och for liten till medborgarnas intressen.

Planenhetens kommentar:

Anldgoningar i Jdrla sjo

Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och rubtiken Synpunkter gillande

belastning av anlaggningar i Jdrla sjo

Dagvattenhantering
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Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och rubtiken Synpunkter gillande
hantering av dagpatten och skyfall.

Trafikprognos och parkeringstal

Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och rubriken Synpunkter gillande
parkering, trafik, tillginglighet och sdkerbet. Mobilitetsutredningen finns att himta pa detaljplanens
projekthemsida pa www.nacka.se/jarlastation-norr. Ett ligre parkeringstal medfér inte per
automatik fler bostider da parkeringar for det mesta f6rliggs till morka utrymmen som inte
limpar sig for bostider. Bedomningen dr att de foreslagna bostiderna ligger inom rimligt gang-
eller cykelavstand till idrottsanlagegningarna pa Jarlahéjden. Det finns dven gott om kollektivtrafik
att nyttja i den absoluta nirheten om man vill ta sig lingre bort.

Kommunens ansvar for stadsplanering

Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och rubriken Komzmunens ansvar for
stadsplanering.

Om'gz‘

Anledningen till den korta granskningstiden om 2 veckor var att férslaget redan hade varit ute pa
en lingre granskning och att forindringarna sedan dess var relativt fa. Vilka dessa férindringar
var stod listade 1 slutet av granskningsutlatandet.

Vad giller detaljplaneformatet sa hinvisas till svar under Aterkommande synpunkter och
rubtiken Synpunkter gallande dverblick av ntvecklingen i Nacka stad samt konsekvenser av uthyggnaden ay
Nacka stad. Vad giller bebyggelseforslagets volymer och tillgangen till gronska sa hanvisas till svar
under Aterkommande synpunkter och rubriken Sympunkter gillande anpassning till knlturmiljon,
bebyggelsehajder och volymer samt gardsytor och mdjligheter till lek och rekreation. Planenheten vill dessutom
tilldgga att merparten av den gronska som foérsvinner inom planomridet gér det med anledning
av tunnelbanans genomférande. Vad giller byggnadernas tekniska genomforande sé far inte
detaljplanen styra detta. Dock har planenheten ansett det vara viktigt att méjliggora byggnation
med tristomme och anpassat héjderna efter detta (tristomme kriver nagot hégre vaningshéjd).
For att sdkra att hojderna gynnar just trastomme och inte leder till ytterligare vaningar har
planbestimmelse om antal vaningar lagts till. Detta finns beskrivet i planbeskrivningen pa sida 24.
Vad giller hansyn till vinstintressen se svar under aterkommande synpunkter och rubriken
Synpunkter gillande konmunens ansvar for stadsplanering.

16. 59 yttranden fran boende i Jirla sjo samt Brf Jiarla Herrgard, Brf Fyren, Brf
Markenteriet i Nacka har dven de inkommit med ett i princip identiskt yttrande. Flertalet av
synpunkterna ir de samma som i yttrandet under punkt nr 12. Detta giller synpunkter under
rubrikerna ”Dagvattenhantering”, ”Trafikprognos och parkeringstal” och ”Kommunens
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ansvar for stadsplanering”. Utover detta anser de att tillgangen till lek- och gronytor inom
planomradet dr for liten, att avstanden till gronomraden och rekreationsomraden ér for stora
och att detta riskerar att Oka slitaget pa anliggningarna 1 Jarla sj6 samt att det inte ligger 1 linje
med projektets mobilitetslosning dir distansarbetsplatser foreslas. De menar dven att det ar
orimligt att tro att det inte kommer att bo sd manga barn 1 omradet med hinvisning till att det
ir manga sma ligenheter som avses byggas.

En stor del av yttrandena framfor avslutningsvis dven en punktlista med féljande synpunkter:
De anser att parkeringstalet bor vara 0,8, att fler gronytor och lekplatser bor anliggas inom
300 meter fran bostiderna som dessutom ska ha rimliga gardar, att dagvattenutredningen ska
revideras fOr att bittre visa hur Jirla sj6 paverkas av skyfall samt av de miljégifter som finns
inom planomrédet, att antalet bostider ska minskas i projektet bland annat genom att
hogdelen tas bort. Kommunen bor dessutom ytterligare utreda hur de gamla ekarna lings
Kyrkstigen kan bevaras for all framtid, till exempel genom att sinka husen mot Kyrkstigen sa
att ekarna inte skuggas.

Synpunktslimnarna hinvisar till tidigare yttrande men bifogar inte detta.

Planenhetens kommentar: For frigor gillande dagvatten sa hanvisar planenheten till svar
under dterkommande synpunkter och rubriken Sympunkter gillande hantering av dagvatten och skyfall.
For fragor gallande Trafikprognos och parkeringstal hanvisar planenheten till svar under
aterkommande synpunkter och rubriken Sympunkter gillande parkering, trafik, tillganglighet och sikerbet.
For fragor gillande kommunens ansvar for stadsplanering hinvisar planenheten till svar under
aterkommande synpunkter och rubriken Kommunens ansvar for stadsplanering.

Vad giller tidigare yttrande hinvisas till planenhetens svar i granskningsutlitande 1.

17. Brf Vasagarden framfor att de vidhiéller de synpunkter som framférdes 1 granskningsskedet.
Utover detta anser de foljande:

Planbandlingarna

Foéreningen saknar en konsekvensanalys av detaljplanens paverkan vad giller trafik pa
intilliggande planomraden. Sma och isolerade detaljplanecomraden oméjliggor férstaelsen for
detta menar de. Det dr olimpligt att hantera fragor om trafikfléden och trafiksakerhet i
detaljplaner med sma planomriden anser de.

I trafikutredningen anges ” Trafikprognos ar 2040 hade vissa ingangsvirden som har dndras
under planeringens gang och kan komma att dndras ytterligare. Detta innebar att trafikflode
per dygn kan minska eller 6ka beroende pa utfall av planerad bebyggelse pa vastra Sicklaén.”
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Foreningen menar att detta visar att det inte gar att dra ndgra slutsatser vad galler trafikfloden
och att kommunens slutsats om 6kade fléden pa Virmd&vigen och Birkavigen respektive
minskade trafikfloden pa Jirlaleden darfor ar felaktig. Med anledning av detta menar
féreningen att aven slutsatserna gillande parkeringstal ar felaktiga.

Foreningen papekar att det dr fel version av trafikutredning som det hinvisas till 1

planbeskrivningen.

Trafik och trafiksakerbet samt situation under genomforandetiden

Vidare framfor de att trafikutredningen anger att cyklister r6r sig 1 blandtrafik vilket
féreningen menar dr felaktigt, cyklister ror sig pa trottoarerna som redan idag dr smala.
Konsekvensen blir att sikerheten vid gangbanor och 6vergangsstillen blir bristfallig vilket
torvirras under byggtid menar de. Foreningen anser att Nacka kommun bor sikerstilla
gangbanornas tillginglighet till och frin skolor och bostider dven under sjilva byggskedet.
Vidare anser féreningen att delar av Virmdovagen och Jirlaleden dr underdimensionerade
och att detta inte redovisas 1 detaljplanens underlag, samt att det 4r en brist att paverkan

under byggtid inte redovisas dar.

Paverkan pa Jdrlaleden

Foreningen menar att detaljplanen kommer att medfora en 6kad belastning pa Jarlaleden. De
anser att Nacka kommun har ett ansvar att sakerstilla att Jarlaleden och nedfarten till Jirla
gardsvig dimensioneras for 6kad byggtrafik under genomforandeskedet av centrala Nacka
men dven efter genomforandet. De papekar sirskilt att nedfarten till Jarla gardsvag ér farlig da
manga trafikslag ror sig dir och ytan dr begrinsad. Ett automatiskt trafikljus istallet for ett
mekaniskt hade avhyjilpt.

Rekreation och oronomriden

Foreningen anser att planforslaget innehaller brister vad giller tillgang till natur- och
friluftsliv. De saknar vidare ett resonemang kring paverkan pa Jirla sj6 vad giller deras
lekplatser och gronomraden.

Planenhetens kommentar:

Planbandlingar och trafikprognos

Kommunen tar kontinuerligt fram prognoser for att kunna uppskatta trafikfloden, bedéma risker
och férekomma framtida trafiksituationer. Prognosen ar en utgangspunkt for all planering 1
Nacka. Den trafikprognos som ir aktuell f6r detaljplanen visar trafiksituationen ar 2040.
Trafikverket har en trafikprognos med malar 2040 som de flesta kommuner grundar sina
prognoser i. Prognosen utgar fran information som behévs for att kunna gora en bra bedémning
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sasom samtliga gator och deras framtida tilltinkta utformning samt alla bebyggelseplaner 1
kommunen. Trafikanalyser gors ocksé f6r byggskedet med underlag frin bland annat
trafikanordningsplaner (sd kallad TAplan). TAplanerna redovisar hur framkomligheten ska
sakerstillas under byggtid och att en godkind sddan finns édr ett krav for att arbetet ska fa satta i
gang. For mer information hinvisas till svar under aterkommande synpunkter och rubriken
Synpunkter gillande dverblick av utvecklingen i Nacka stad samt konsekvenser av ntbyggnaden av Nacka stad

For information gillande sikra gangstrik for barn- och unga i ett utbyggt skede se
Aterkommande synpunkter och rubtiken Synpunkter gillande parkering, trafik, tillginglighet och
sdkerbet.

Planbeskrivningen har justerats s att texten hédnvisar till trafikutredning framtagen 2022 och inte
2021, som det felaktigt statt tidigare.

Trafik och trafiksdkerbet samt situation under genoniforandetiden samt paverkan pa Jdrlaleden

Kommunens trafikenhet tar tillsammans med kommunens genomférandeplanerare arligen fram
trafikanalyser for att se till att trafiken fungerar i kommunen samtidigt som kommunen bygger
stad. De forindringar och atgirder som blir aktuella informeras om pa kommunens hemsida.
Byggtrafiken fran och till aktuellt planomrade kommer ske direkt via Virmdévigen. Vad giller
utbygenaden av tunnelbanan sa kommer byggtrafik i viss man att ske via Virmdovagen-
Jarlaleden-Birkavigen. Detaljplanen dock redogér enbart for ett framtida scenario dar
detaljplanens forslag ar utbyget.

Trafikljus regleras inte i detaljplanen.

Rekreation och gronomraden

Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och rubriken Synpunkter gillande
anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och mdjligheter till lek och rekreation
respektive Synpunkter gallande belastning av anldggningar i Jdrla sjo.

18. Tva boende i Nacka kommun anser att granskningshandlingarna visar pa en forbittring 1
den omedelbara nirheten av Birkavigen 1-3 men motsatter sig att planforslaget med aktuell
volym och gestaltning genomfors. Det skulle 1 sd fall medfora att virdefull kulturmiljo
torstors menar de. De motsitter sig byggnadsdelen om 16 vaningar som de anser vara
olamplig i omradet och framfor att ny bebyggelse kan vara maximalt tre vaningar hog
for att knyta an till omkringliggande bebyggelse och topografi. I 6vrigt hianvisar de till tidigare
yttranden i drendet.

Planenhetens kommentar: Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och
rubtiken Synpunkter gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och
mdjligheter till lef och refereation.
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Vad giller tidigare yttrande hianvisar planenheten till svar i tidigare granskningsutlatande daterat
2022-04-29 alternativt samradsredogorelsen daterad 2021-06-11.

19. En boende i Jdrla sj6 anser att planeringen av nya bostadsomraden i Nacka sker utan nagon
hinsyn till intilliggande omraden. Synpunktslimnaren menar vidare att det ar naturligt att
Nacka vixer men att vi samtidigt méste bevara natur och ta hansyn till h6jden pa hus.
Synpunktslimnaren menar att planforslaget ar orimligt och utgar fran behovet av statliga
medel f6r tunnelbanan och hen upplever det som att folkvalda inte tar hiansyn till
medborgarna utan drivs av annat. Synpunktslimnaren motsitter sig att detaljplanen godkinns
sa som forslaget ser ut idag. Istillet 6nskar hen lidgre byggnader, mer gronomraden,
parkeringsplatser och lekutrymmen f6r dem som ska flytta in. Synpunktslimnaren framfor
ocksa att de boende 1 Jirla sj6 finansierar sina anlidggningar sjilva och att dessa inte
presenteras som ytor fOr andra att vistas pa.

Planenhetens kommentar: Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och
rubtiken Synpunkter gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och
mdjligheter till lek och rekreation respektive Synpunkter gillande belastning av anliggningar i Jdrla 56 samt
Kommunens ansvar for stadsplanering.

20. En boende i Nacka 2 6nskar att alla nya bostader fir ordentligt med gronytor och nira till
idrottsytor. Omradet kring Jérla station framstar som allt f6r hart exploaterat anser
synpunktslimnaren. Hen framfor vidare att Jarla sjo ar tittbefolkat och att dess ytor inte bor

anvandas av utomstaende.

Planenhetens kommentar: Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och
rubtiken Synpunkter gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och
mdjligheter till lek och rekreation samt Synpunkter gillande belastning av anliggningar i |drla sjo.

21. En boende i Nacka 3 framfo6r att det redan idag dr problem med nedskrapning och inbrott
med anledning av det h6ga besokstrycket. Synpunktslimnaren motsitter sig att de boende i
Jarla sj6 ska sta for 6kade kostnader med anledning av att det, som hen uppfattar det, inte
planeras tillrackligt f6r gronska och rekreation i andra omraden. Alla 6nskar mer natur dven
de som ska flytta in i de nya bostiderna.

Planenhetens kommentar: Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och
rubtiken Synpunkter gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och
mdjligheter till lek och rekreation samt Synpunkter gillande belastning av anliggningar i |drla sjo.
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22. En boende i Nacka 4 anser att planforslaget medfor f6r hog bebyggelse utan egna
rekreationsytor och att omradet runt Jirla stationsomrade norr inte kommer att gynnas av
detta. Vid nybyggda omraden boér det finnas tillrdckligt med grona ytor f6r att de nya
boendena ska kunna vistas utomhus 1 sitt eget omrade, det bor dven byggas tillrickligt med
parkeringsplatser. Antal vaningar bor vara hogst sex, likt kringliggande bebyggelse.

Planenhetens kommentar: Planenheten hinvisar till svar under aterkommande synpunkter och
rubtiken Synpunkter gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och
mdjligheter till lef och refereation.

23. Brf Sturegarden samt tva boende i Jérla sj6 framfér samma synpunkter som under
granskningsskede 1.
Trygghet
Synpunktslimnarna vinder sig mot att kommunen menar att omradet idag dr otryggt och att
projektet kommer att gbra omradet tryggare.

Parkeringsplatser och trafik
Synpunktslimnarna menar att det foreslagna parkeringstalet ar for lagt, att det avviker fran

vad oversiktsplanen férordar och att kommunen bor tillimpa liknande parkeringstal som i
omkringliggande omraden. De menar ocksa att det foreligger en risk att det laga
parkeringstalet kommer att medfora ett 6kat tryck pa parkeringsplatserna 1 Jarla sjo.

Grinomraden, allmdanna platser, ekar och forskoleplatser

Synpunktslimnarna menar att kommunen bor anordna fler och stoérre gronytor samt
lekplatser i niromradet for att uppfylla riktlinjerna om att boende ska ha rekreationsytor inom
300 meter. De anser vidare att tillgangen till rekreationsytor f6r de boende inom planomradet
ar for lag och framhaller att de boende inte ska behéva forflytta sig for att fa tillgang till
rekreation. Synpunktslimnarna menar dven att bristen pa rekreation kan medféra okat slitage
pa andra privat anldgeningar (exempelvis i Jirla sj6) De menar dven att nirmsta lekplats ligger
for langt bort (650 meter). Synpunktslimnarna framfor att den mobilitetsatgird 1 form av
distansarbetsplatser som forslaget medfér, 6kar behovet av gronytor 1 niromradet.
Synpunktslimnarna uttrycker dven en oro for att behovet av férskoleplatser inte ar
tillgodosett inom planomradet. Granskningsforslaget innebir att flera ekar inom planomradet
skyddas med fillningsférbud. Synpunktslimnarna menar att det dr motsagelsefullt att
kommunen gor detta nir ekarna dndé utsatts for 6kad beskuggning, vilket ar negativt f6r
dem. De staller sig ocksa fragande till att ytan runt ekarna avses anvindas som
oversvimningsyta samtidigt som ekarna i planhandlingarna uppges vara vattenkinsliga. De
anser att inventeringen av ekarnas miljé och resonemanget kring hur de ska bevaras ér
bristfallig.



O 35(46)

Rulturmilyo
Synpunktslimnarna har invindningar mot att hégdelen hojts till 16 vaningar sedan samradet

och att den uppfors sa nira det kulturhistoriskt intressanta Birkaomridet och anser att den
medfor ett ingrepp pa kulturmiljon i naromradet och pa 6vergangen till den
smastadsarkitektur de menar finns i Jirla sj6. De anser att den exploateringsgrad som foreslas
1 planférslaget strider mot lagstiftning till skydd fo6r kulturarvet enlig Kulturmiljélagen 1 kap
1§, Plan- och bygglagen 2 kap 6 § och Miljébalken 3 kap 6§. De menar ocksa att den avviker
mot hur kulturmiljéer bor hanteras enligt 6versiktsplanen och miljé- och
hilsokonsekvensbeskrivningen. Synpunktslimnarna anser att kommunen bér minska antalet
bostader som planférslaget medfor genom att ta bort hdgdelen om 16 vaningar eller minska
antalet vaningar naimnvirt. De hdnvisar till planarbete i Jirla sj6 (Dp 2306, antagen 1999) och
menar att kommunen bor resonera likadant. De menar ocksa att solstudier saknas for
hogdelen.

Dagvatten
Synpunktslimnarna papekar att det ar viktigt att dagvattenutredningen ar uppdaterad mot

bakgrund av den senaste tidens 6versvimningar 1 Europa. De konstaterar att den grona
kullen som idag absorberar dagvatten inom planomradet kommer att f6rsvinna, att befintliga
dagvattenledningars kapacitet dar nadd och uttrycker oro 6ver eventuella
oversvamningseffekter som projektet kan ha pa Jirla sj6. De undrar ocksa hur skyfall som
leds mot Virmdovigen ska ledas vidare. De anser att kommunen bor gora ett omtag géllande
dagvattenundersdkningen for att bittre simulera hur Jérla Sj6 kan beréras av ett skyfall
inklusive effekterna av transport av de miljogifter som finns i kullen.

Miljo] Geotekniska forhallanden

Synpunktslimnarna hanvisar till ett underlag till detaljplanen (PM milj6, Sweco 2018) som
visar att det finns for hoga halter pa 10 provplatser. Synpunktslimnarna undrar hur det ska
hanteras. Vidare uttrycker de oro 6ver att gifter fran planomradet kommer att transporteras
med dagvattnet till Jarlasjon. De menar att kommunen och byggaktéren bor utféra fortatad
provtagning pa bada fastigheterna samt att det bor redogoras ingaende for hur denna fraga
ska utredas vidare och vilka effekterna av eventuella gifters forekomst blir pa Jarlasjon.

Planenhetens kommentar:

Trygghet

Kommunens beskrivning vad giller trygghet handlar framfor allt atgarder som

planférslaget medfor och som i sig dr trygghetsskapande, till exempel 6kad social kontroll, att
manga minniskor ror sig i omradet under storre delen av dygnet. Kommunen vidhaller f6ljande
rader ur planbeskrivningen “Planforslaget mijliggor dessa kvaliteter och innebdr en forbdttring

med hénsyn till att planomradet idag mot V drmdivigen dr svarorienterbart, otydligt och saknar

tydlig identitet bland annat.”
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Parkeringsplatser och trafik
Policyn “Rekommenderade parkeringstal for bostader 1 Nacka” antogs av kommunstyrelsen ar

2016. Nacka kommuns parkeringstal d4r rekommenderade parkeringstal. I varje enskilt projekt gar
det att utreda om ett ligre parkeringstal dr mojligt och vad som krivs for att detta ska fungera 1
praktiken. Enligt kommunens antagna parkeringsstrategi medges ett p-tal pa ca 0,48-0,36 pa
platsen som utgangspunkt. I och med den utredning som gjorts har det utretts om ett ligre
parkeringstal kan vara mojligt. I projektet avses endast sma ligenheter byggas och ett omfattande
paket med mobilitetsatgirder kommer dven att genomféras som bedoms medféra en god
mobilitet f6r de boende utan behovet av att dga egen bil. Aven projektets lokalisering alldeles
intill tunnelbanan bidrar till att medge en sinkning av parkeringstalet. Dessutom finns bade buss
och Saltsjobanan i nirheten vilket mojliggor resande med kollektivtrafik istillet f6r med bil.
Utover detta ligger omradet intill cykelpendlingsstraket pa Varmdovigen och ett huvudstrak for
cykel gar lingst med Birkavigen. Nacka kommun har tagit fram en Trafikprognos for 2040. Den
innefattar planerad bebyggelse och trafiken som kommer att genereras fran den. Inom
detaljplaneomradet har inga framkomlighetsproblem noterats i trafikprognosen. Fléden fran
Trafikprognosen har lagts in i trafikutredningen (Nacka kommun, 2022). Kommunens
bedémning ér att parkeringstalet dr tillrickligt f6r att parkeringsbehovet inte ska belasta
nirliggande omraden. Detta pa grund av lagenhetsstorlekarna som planeras, det stora antalet
mobilitetsatgiarder som kommer implementeras samt narheten till tunnelbanan.

Grinomraden, allmdinna platser, ekar och forskoleplatser

I detaljplanen ingar ingen storre lekplats utan endast bostadsgardar f6r bostadsnara sittplatser och
smabarnslek. Nya boende kommer sannolikt att rora sig till flera omraden i niromradet och det
finns allminna lekplatser och naturlek inom ungefir 200-400 meter bade pa Jarlah6jden,
Ryssbergen, Finntorp/Birkaomradet, Jitla sj6 och ner mot Kyrkviken. Som en del av
utvecklingen av Nacka stad sker en strategisk 6vergripande planering av offentliga rum bade 1
form av gator, torg, parker och lekplatser.

Angiende skyfall och eventuell risk f6r férsumpning se

svar under dterkommande synpunkter och rubriken Sympunkter gillande natur och topografi.
Angidende beskuggning av ekar se svar under aterkommande synpunkter och rubriken

Synpunkter gillande natur och topografi. En inventering av ekarnas livsmiljo har gjorts av

experter med nédvindig kompetens (Pro natura, 2020). Naturvirdesinventeringen redogor for
det samlade biologiska virdet inom en viss yta och delar sedan in det i olika klasser. Expertis gor
stickprovskontroll, kontrollerar signalarter och naturvirdesarter vilket ger en indikation om hoga
eller ligre naturvirden. Exempelvis har skogsknipprot kontrollerats. Artinventering har gjorts for
Birkaomridet och den visade att ingen risk foreligger for att artskyddsférbudet utloses. De ekar
med hogst naturvirde har skyddats genom fallningsférbud 1 plankartan. Planenheten menar att de
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unders6kningar och atgirder som genomforts ar tillrickliga.

Inom arbetet med Nacka stad pagar arbete for att sikerstalla tillrickliga forskoleplatser.
Forskoleplatser for aktuellt omrade ingar i Jarlah6jdens forskola, cirka 400 meter fran
planomradet som ér planerad att 6ppna till hosten 2023.

Kultnrmilji
Vad giller hégdelen sa hinvisas till svar under Aterkommande synpunkter och rubtikenSympunkter

gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehdjder och volymer samt gardsytor och mdjligheter till lek och
rekreation. Vad giller 6verensstimmelse med lagrum, versiktsplan, 6versiktsplanens miljo-
och hilsokonsekvensbeskrivning sa hinvisas till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken Synpunkter gillande lagstiftning och kommunala
styrdokument. Hogdelens skuggeffekter ingar i den sol- och skuggstudie som utgor ett av
underlagen till detaljplanen och som aterfinns pa projektets hemsida. Planenheten noterar
synpunkten vad giller planliggningen av Jarla sjo.

Dagvatten
Dagvatten- och skyfallsutredningen ar utférd av expertis inom omradet.

Den grona kulle som idag infiltrerar regnvatten kommer att f6rsvinna

som en konsekvens av genomforandet av den nya tunnelbanan. Detta arbete ir pagaende och
sker i enlighet med jarnvigsplanen. Detta ansvarar Region Stockholm f6r. Arbetet som utfors dr
alltsa inte en konsekvens av aktuell detaljplan. Inom planomradet stills krav bade pa allman plats
och kvartersmark att erforderliga volymer dagvatten ska kunna renas, sa att mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormen inte forsimras. De befintliga dagvattenledningarnas kapacitet dr
nadd. For att mojliggora ny bebyggelse kommer nya ledningar som rymmer 30arsregn att liggas
ner bade 1 Kyrkstigen och Virmdévigen. Skyfall som leds mot Varmdévigen leds vidare pa
Virmdovigen genom sjilvfall visterut mot Kyrkviksparken. Hur detta ska genomféras redogors
mer detaljerat f6r i de bygghandlingar som tas fram inom respektive projekt. Infér markarbete pa
térorenad mark giller alltid att exploatéren maste anmala arbetet till kommunens
tillsynsmyndighet. Plankartan reglerar dessutom att marklov respektive bygglov inte far ges forrin
tillsynsmyndigheten har godkant dtgirdsplan for att hantera markfoéroreningarna. Kommunens
tillsynsmyndighet f6ljer upp och kontrollerar att atgiardsplanen f6ljs. Utéver detta galler ocksa att
linshéllningsvatten (lakvatten) vid markarbeten ska hanteras i enlighet med anvisningar fér
linshallningsvatten. Eventuella f6roreningar som kan finnas 1 ytvatten vid markarbete ska
hanteras enligt detta dokument.

Milji/ Geotekniska forhdllanden
Oster om planomridet Jirla stationsomrade norr har det hittats PFAS i grundvattenrér isamband

med grundvattenprovtagningar for projektet Rotorfabriken vilket bland annat har redovisats i PM
Milj6 Rotorfabriken/Jirla Station, Teknisk Forstudie, SWECO, 2018-05-94. Med anledning av att
PFAS hittats 1 omradet sa har ytterligare grundvattenprovtagningar genomforts. Dessa redovisas 1
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PM Miljoteknisk undersokning av PFAS Sickladn 348:1, Nacka brandstation, Liljemark
Consulting AB, 2019-02-17. I denna undersékning har provtagning avseende PFAS inte utforts i
grundvatten inom planomradet for Jarla stationsomrade norr. Men undersékningen pavisade
forekomst av PFAS inom och séder om Nacka Brandstation, Sickladn 348:1, 6ster om
planomradet for Jarla stationsomrade norr. Halter langt under Statens geotekniska institut (SGI)
prelimindra riktvirden for hogfluorerade amnen (2015) har noterats 1 ett grundvattenror sydvést
om brandstationen, det vill sdga soder om planomradet for Jirla stationsomrade norr. Enligt
Liljemark (2019) ir spridningsriktningen fran brandstationen séderut, mot Jirlasjén. Ostra delen
av planomradet fOr Jirla stationsomrade norr bestar av en hojd med fyllnadsmaterial ovan berg,
och jordmiktigheten ovan berg ar lagre 4n vid Nacka Brandstation. Utifran detta bedoms
sannolikheten att spridning i jord fran Nacka Brandstation, Sickla6n 348:1, som liten. Trots att
sannolikheten ar liten att PFAS fororenat grundvatten sprider sig till planomradet fran Nacka
Brandstation, Sickladn 348:1 kommer linshallningsvatten som hanteras under entreprenaden att
provtas innan avledning i enlighet med Nacka Vatten och Avfall, handbok f6r linshallningsvatten
(2021). Analys avseende PFAS-11 kommer utféras vid varje provtagning av linshallningsvatten
tills dess att fororeningsforekomst kan uteslutas. Infér markarbete péa férorenad mark giller alltid
att exploatoren maste anmala arbetet till kommunens tillsynsmyndighet. Plankartan reglerar
dessutom att marklov respektive bygglov inte far ges forrin tillsynsmyndigheten har godkint
atgardsplan for att hantera markfororeningarna. Kommunens tillsynsmyndighet foljer upp och
kontrollerar att atgiardsplanen foljs. Utéver detta galler ocksa att lanshallningsvatten (lakvatten)
vid markarbeten ska hanteras i enlighet med anvisningar f6r linshallningsvatten. Eventuella
tororeningar som kan finnas i ytvatten vid markarbete ska hanteras enligt detta dokument.
Provtagningen har utforts av expertis inom omradet och kommunen anser att den ar tillracklig.
Det féreligger ingen risk att de féroreningar som konstateras i utredningen transporteras vidare
vid skyfall dd dessa inte ligger ytligt och inte ar av den karaktdren att de kan skoljas bort.
Plankartan reglerar dessutom att dagvatten ska renas bade inom allmin plats och kvartersmark.
Bestimmelsen om att kvartersmark ska utformas med vixtbaddar som klarar f6rdréjning av de
forsta 10 millimetrarna regn fran hardgjorda ytor innebir att dagvattnet renas fran cirka 80% av
eventuella foreningar. Aktuell detaljplan innebir att en lagpunkt byggs bort vilket medfér 6kade
floden vid skyfall. Skyfallet leds bort lings Virmdévigen vidare till Kyrkviksparken visterut. Den
huvudsakliga och viktiga reningen sker genom dagvattenhanteringen.

24. Brf Vikingaleden hinvisar till tidigare yttrande och framfor att de fortfarande édr oroliga for
l6sningar for vattenavrinning samt bristen pa park- och gronomraden. Foreningen befarar att
de l6sningar som foreslas inte ar tillrackliga fOr att avlasta de dagvattenledningar som finns
inom Jirla sj6 bostadsomrade. Deras kapacitet ar redan idag anstringd.

Anldgoningar i Jdrla sjo

Synpunktslimnarna framhaller att detaljplaneférslaget inte kan tillgodorakna sig anligeningar
1Jarla sj6, exempelvis vad giller lekplatser och annan rekreation. De papekar att inget
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gillande avtal angaende detta finns mellan Nacka kommun och Jirla sj6 samfillighet och att
det forslag till avtal som finns giller en ersittning for slitage och endast begrinsad tid vilket
medfor att det inte kan ligga som grund for en langsiktig 16sning f6r behovet av park- och
gronomraden i nya bostadsomraden.

Planenhetens kommentar:

Vad giller tidigare yttrande hianvisar planenheten till svar i tidigare granskningsutlatande daterat
2022-04-29 alternativt samradsredogorelse daterad 2021-06-11. Vad giller synpunkter om
anliggningarna i Jirla sj6 hinvisar planenheten till Aterkommande synpunkter och rubriken
Synpunkter gillande belastning av anlaggningar i Jdrla sfo.

25. En boende i Birkaomradet 5 framfor f6ljande:
Bebyggelsevolymer, GYF och anvandning

Synpunktslimnaren framfor att de foreslagna byggnaderna dr f6r héga mot kyrkogarden, lilla
respektive Villa Britteberg och bor vara som hogst 3 vaningar samt att gronytefaktorn (GYF)
ar for lag med tanke pa att den tenderar att sjunka i byggskedet. Synpunktslimnaren anser
ocksa att hogdelen bor tas bort da det finns tillrickligt med landmirken i omradet.
Synpunktslimnaren har dven invindningar mot de flexibla anvindningsbestimmelserna i
hogdelen da olika anvindningar medfor olika behov exempelvis av parkeringsplatser.

Balkonger
Synpunktslimnaren undrar om bestimmelserna gillande balkonger ar tvingande. Hen har

invindningar mot att balkonger tillits mot norr men inte mot allmin plats i séder. Ljud frin
balkonger mot norr kan vara stérande f6r de boende lings Kyrkstigen.

Kyrkstigen
Synpunktslimnaren undrar om anledningen till att Kyrkstigen ér enkelriktad i nord-sydlig

riktning dr att det inte finns plats med moétande trafik samt anser att minskade trafikfloden
enbart dr en effekt av givna forutsittningar.

Biltrafik

Synpunktslimnaren hianvisar till antagandet att biltrafiken kommer att minska med anledning
av tunnelbanan och undrar vad det grundar sig pa. Hen menar att kollektivtrafiken redan idag
ar god men att manniskor inte kommer att ta tunnelbanan till exempelvis idrottsanldggningar
med mera.

Buller
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Synpunktslimnaren noterar att det 1 planbeskrivningen star att Virmdoleden medfoér hogt
bakgrundsbuller. Hen undrar om det inte snarare ir Virmdovigen som avses. Dock anser
inte synpunktslimnaren att det dr hogt bakgrundsbuller fran Varmdévigen utan att det
snarare ar Saltsjobanan som medfor buller.

Trid

Vidare anser synpunktslimnaren att huslingan niarmast kyrkogardsmuren bor tas bort helt sd
att ledningspaketet kan skjutas sterut till férdel f6r bjorkarnas rétter, insynen minskar pa
kyrkogarden, tillgangen till gronyta 6kar och skuggeffekten minskar. Synpunktslimnaren
undrar om de ekar som inte omfattas av fillningsférbud har en ligre skyddsgrad och kommer
att fallas. Hen framfor ocksa att det dr upprorande att samtliga trid pa kullen 1 planomradets
Ostra del har féllts och att detta inte bidrar till att skapa en hog gronytefaktor.

Lek och rekreation
Synpunktslimnaren har invindningar mot att planbeskrivningen bland annat hanvisar till

Ryssbergen och den kommande stadshusparken f6r lek och rekreation. Hen menar att det ar
de mest lattillgingliga delarna av Ryssbergen som bebyggs och att det dr de svirtillgangliga
delarna som kommer att atersta for lek och rekreation, samt att stadshusparken kommer att
bli traing da manga boende hinvisas dit.

Tillganglighet
Synpunktslimnaren anser att forslaget inte ar tillrickligt tillgingligt f6r funktionshindrade da

rorelsehindrade dr hinvisade till att ga runt bostiderna da hissen ér stingd nattetid. Hen
saknar upplysning om hur ling omvigen blir.

Trygghet
Synpunktslimnaren framfor att omradet inte upplevs som otryggt idag och undrar varfér

detaljplanen ingétt som pilotprojekt i arbetet med tryggare stadsplanering. Hen undrar om
tunnelbanan férmodas leda till 6kad otrygghet.

Vdrmdivdgen
Synpunktslimnaren anser att den féreslagna gingbanan lings Varmdoviagen sa som den

presenteras i skisserna ar smal. Hen framfor att cykel- och gangbana maste separeras, helst
med tridallé annars med nivaskillnad, vilket inte framgar av skisserna. Synpunktslimnaren
hanvisar till Vairmdovagen och Vikdalsvagen, som nyligen bygets om, dar gang- och
cykelbanan inte dr dtskilda pa detta satt och dir synpunktslimnaren anser att bink placerats
felaktigt vid sidan om trad i allén.

Planenhetens kommentar:

Bebyogelsevolymer, GY'F och anvindning
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Planenheten hinvisar till svar under Aterkommande synpunkter och rubriken Synpunkser gillande
anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och majligheter till lek och rekreation’.

Vad giller uppfoljningen av att gronytefaktorn (GYF) uppnas sa f6ljs det upp i bygglovsskedet
men regleras ocksa i avtal med byggaktoren.

Vad giller olika anvindningsbestimmelser och parkeringsplatser f6r centrumverksambhet, hotell
och kontor si bidrar dven 1 detta fall det kollektivtrafiknira laget till ett ligre behov av bil.
Detaljplanen medger dock garageplan i flera vaningar vilket medfér att mangden
parkeringsplatser kan anpassas efter den typ av verksamheter som i framtiden kommer att bli
aktuell. Detaljplanen har vad giller parkering och buller utgatt fran att det ska bli bostider
eftersom det 1 detta scenario stalls hogst krav.

Balkonger

Bestimmelsen om balkonger ér inte tvingande. Balkonger tillats inte mot Virmdovigen da den
planeras bli en stadsgata och da balkonger bidrar till att privatisera gaturummet vilket inte dr
onskvirt i en sa offentlig milj6. Detaljplanen medger visserligen balkonger mot delar av torgen,
vilka ocksé utgor offentliga miljéer, men dd enbart pé vissa delar och hur mycket de far sticka ut
ar begrinsat. Miljon mot Kyrkstigen bedéms ha en mindre offentlig karaktir och darfor tillats
balkonger hir. Inom ett titbebyggt omrade fir man som boende acceptera ett visst matt av ljud
fran omkringligeande bebyggelse. Planenheten bedomer dock att balkonger mot Kyrkstigen inte
kommer medféra nagon betydande oldgenhet f6r boende pa Kyrkstigen. En stor del av
balkongerna ligger 6ver kvartersmark det vill siga Gver den egna bostadsgarden.

Kyrkstigen
Tanken att enkelrikta en del av Kyrkviken har varit en ambition sedan detaljplanearbetets borjan.

Anledningen till detta dr for att undvika omfattande genomfartstrafik och att fa en tryggare,
sakrare och lugnare trafikmiljo.

Biltrafik

Det stimmer att det finns gott om kollektivtrafik med bade Saltsjobana och bussar i
planomradets nirhet. Med tunnelbanan kan reseniren dock na viktiga resmal sisom
centralstationen utan byte. Tunnelbanan gar dessutom snabbare dn bade Saltsjobanan och
Tirbanan. Redan i den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen 2010 (RUFS) ingick
vistra Sickladn i den regionala stadskirnan sammankopplad med bland annat Stockholms
innerstad. Att Nacka stad byggs och att tunnelbanan tillkommer ér ett naturligt led 1 att ytterligare
knyta samman Nacka kommun med Stockholms kommun.
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Planenheten menar att det ar ett rimligt antagande att pendlingen till och frin arbete med bil
minskar och ersitts av pendling med kollektivtrafik da tunnelbanan byggs, i synnerhet f6r de som
bor alldeles intill den nya tunnelbanestationen. Idrottsanldggningar, handel och service finns inom
gang- och/eller cykelavstind frin planomradet. Da bil beh6vs dr avsikten att bilpool ska finnas
att tillga.

Buller

Saltsjobanan och Virmdovigen medfor trafikbuller vilket framgar av bullerutredningen dir
bullernivderna dr redovisade. Felaktigheten angdende hog bakgrundsniva har korrigerats s att det
framgar att det giller Virmddvigen.

Trid

Bebyggelsevolymernas placering har studerats 1 forhallande till omgivningen och det forslag som
finns ar resultatet av en avvigning mellan 4 ena sidan 6kat antal bostider, verksamhetslokaler och
torgytor samt en mer stadsmissig miljo runt en kollektivtrafiknod i det kommande Centrala
Nacka, och, 4 andra sidan, hinsyn till den befintliga miljén med kyrkogarden och bebyggelsen
lings Kyrkstigen.

I tradinventering fran 2016 (Naturforetaget) har 7 ekar identifierats lings Kyrkstigens sodra slint.
De tre biologiskt sett mest virdefulla samt ytterligare en ek omfattas av skyddsbestimmelse.
Ut6ver dessa skyddas dven ytterligare tva ekar invid kyrkogardsmuren. Skada pa dessa under
byggtiden ér forknippat med vite som regleras i exploateringsavtalet. De tre Ovriga ekarna har alla
den ldgsta klassningen och omfattas inte av fallningstérbud. Av dessa kommer en ek inte att
kunna bevaras. Férhoppningen ér att de tvd 6vriga ska kunna sta kvar, men da de stér relativt
nira de nya byggnaderna finns en risk att de skadas, och det bedéms inte som rimligt att lita dem
omfattas av en skyddsbestimmelse.

Den tradbevuxna kullen har avverkats av Region Stockholm 1 samband med deras arbete med
tunnelbanans genomforande och ir inte en konsekvens av aktuell detaljplan.

Lek och rekreation
Vad giller risken for 6kat slitage pa de mest tillgingliga delarna av Ryssbergen pa grund av hogre

besoksfrekvens sa dr avsikten att forebygga detta genom noga planering av reservatet. Till
exempel sa planeras det inte for nagra parkeringar i reservatet och det féreslas flera nya entréer
for att 6ka tillgiangligheten fran flera héll. Reservatet planeras for framfor allt lokal rekreation.
Naturlek eller lekplats pa kommunal mark i Birkaomradet ligger narmare planomradet 4n den
planerade stadsparken pa Jarlahojden, vilket gor det troligt att de boende snarare soker sig dit.
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Tillganglighet
Under cirka 4 timmar nattetid dr tunnelbanan inte 6ppen vilket medfér att rorelsehindrade maste

ta sig runt bostidderna, en stricka pa cirka 300 meter.

Trygghet
Jérla stationsomrade norr pekades tillsammans med tva andra projekt ut som pilotprojekt for

arbete med trygg stadsplanering. Stadsbyggnadsprojektet valdes ut eftersom det omfattar en
tunnelbanestation vilket medfor att manga manniskor kommer att réra sig i omradet. Detta
innebir inte 1 sig att platsen dr mer otrygg, manga manniskor innebir ocksa en 6kad social
kontroll. Dock kan tunnelbanan 1 sig upplevas som otrygg da den innebir att en storre mingd
minniskor ror sig genom platsen utan att hora hemma dir vilket ger en minskad méjlighet till
social kontroll. Samtidigt innebir minniskors nirvaro och aktiviteter en social kontroll som kan
skapa verklig trygghet och siakerhet pa platsen. Fonster och bostadsentréer foreslds mot samtliga
gator och torg med avsikten att skapa floden och undvika kidnslan av baksida. Verksamhetslokaler
och balkonger bidrar ocksa till rérelser och social kontroll. Tillkomsten av en
kommunikationsnod, bostider samt eventuellt hotell eller kontor medfor att platsen kommer att
vara befolkad under stora delar av det vakna dygnet. Alla de val trafikerade strak f6r cykel, bil och
tag som finns inom eller i nirheten av planomradet innebir ocksa att det finns manga ”6gon” pa
platsen, vilket kan upplevas tryggt. Arbetet skedde i samarbete med Tryggare Sverige som ér en
stiftelse och paborjades under planarbetets senare del.

Vdrmdivdgen
Cykelbanan planeras att bli 2,25 meter bred, vilket dr en bredare cykelbana dn vad som finns idag.

Gangbanan planeras ocksa bli bredare 4n dagens gangbana vilket ska minimera konflikter mellan
gaende och cyklister, 1 omradet foreslas gangbanan bli mellan 3,5-4 meter bred. En hojdskillnad
mellan gang och cykelbana kan utgéra olycksrisk och dr en av anledningarna till att den valts bort.
Tridallén har placerats nirmast gatan, och inte mellan gang- och cykelbanan, eftersom det ska ta
emot dagvatten som kommer darifran. Skillnaden mellan gang- och cykelbana tydliggérs genom
att de har olika material samt att det ldggs ndgra rader smagatsten mellan banorna.
Viarmdoviagens exakta utformning hanteras dock inte 1 detta projekt. Det gir att lisa mer om

Virmdovigen och dess framtida utformning hér: www.nacka.se/varmdovagen

26. Nacka miljovardsrad anser att det dr problematiskt att det saknas en tillginglig gangvig
under Saltsjobanan och Virmdoévigen som forbinder tunnelbanestationen med
bostadsomradena séder om Saltsjobanan samt att de tillgangliga vigar som finns nu {6r
boende vid Jirla gardsvig och Winborgsvig endast kan anvindas i nédfall.


http://www.nacka.se/varmdovagen
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Nacka miljovardsrad anser dven att detaljplanens genomférande innebar att ett gronomrade
torsvinner utan att det gors en rimlig kompensation for detta. Naturen med vixtlighet och
djur paverkas negativt, spridningskorridorer paverkas negativt.

Dessutom menar de att mojligheterna till lek och rekreation i planférslaget dr alltfor
begrinsade bade inom planomradet och i dess nirhet.

Slutligen framfér radet att det ar viktigt att torgytorna utgdrs av allmin plats.
Planenhetens kommentar:

Kommunen och region Stockholm hade i tidig planering med en tunnel som skulle skapa en
koppling mellan den s6dra sidan om Saltsjobanan med tunnelbanan. Dessa planer skrinlades med
anledning av markférhallandena och de stora kostnader som en anliggning skulle medféra.
Tunneln ansags dven bli otrygg pa grund av att den skulle bli mycket lang. Placering av
tunnelbanans strickning valdes med hinsyn till var det finns berg och var det gick att anligga en
saker tunnelkonstruktion.

Den befintliga gingtunneln fran Jirla sjo under Saltsjobanan dgs av Region Stockholm. I
dagslaget ir den inte tillganglighetsanpassad vilket innebar att narmaste tillgangliga vig till
tunnelbanan fran Jérla sjo sker via Jarla gardsvag, 6ver Jirla bro via Birkavigen och den inging till
tunnelbanan som planeras dir.

I planomradets Ostra del pagar genomférandet av den nya tunnelbanan i enlighet med
jarnvigsplanen. Detta ansvarar Region Stockholm f6r. I samband med det arbetet har samtliga
trdd, varav ndgra naturvirdestrid, pa en kulle invid Jarla bro tagits ner. Planforslaget far paverkan
pa spridningssambandet f6r ddellov dé en del 16vtrad kommer att tas ner. Paverkan pa
spridningssambanden bedéms kunna dimpas nagot genom bebyggelsens utformning med
Oppningar dar faglar och insekter kan ta sig fram.

Angiende moijligheter till lek och rekreation se svar under aterkommande synpunkter och
rubtiken Synpunkter gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor och
mdjligheter till lek och rekreation.

Torgytorna idr planlagda som allmin plats.

Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang
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27. Tre boende i Jadrla sj6 vars yttrande ar i princip identiskt med yttrandet under punkt
nummer. 16

Planenhetens kommentar: Se planenhetens svar under punkt nummer 16.

28. Tva boende i Birka vars yttrande ar identiskt med yttrande under punkt nummer. 14
Planenhetens kommentar: Se planenhetens svar under punkt nummer

29. Tva boende i Jirla sjo vars yttrande ar identiskt med yttrande under punkt nummer. 15.
Planenhetens kommentar: Se planenhetens svar under punkt nummer 15.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:

* Plantekniska justeringar
¢ Planbestimmelse m; har tillkommit i plankartan

¢ Planbestimmelse om stomljud fran installationer tillh6érande tunnelbanan har tillkommit 1
plankartan

¢ Planbestimmelse C (P) har justerats till BC(P) f6r att mojliggéra bostadsgard

¢ Bestimmelse om utformning av fasad tillh6rande tunnelbaneutrymme har justerats
¢ Planbestimmelse e; gallande takvinkel i det vastra kvarteret har justerats

¢ Planbestimmelse om ventilationstorn har justerats

¢ Text om elnatstation har tillkommit

* Beskrivningar av ovan nimnda bestimmelser har tillkommit 1 planbeskrivningen.

¢ Tortydliganden och mindre redaktionella andringar har gjorts 1 planbeskrivningen.

Planenheten

Emma Castberg Anna Hall
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Gruppchef, planenheten Planarkitekt
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