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| Kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska varje kommun, med
riktlinjer planera f6r bostadsférsérjningen i kommunen. Riktlinjer 61 bostadsforsérjningen ska antas
av kommunfullmiktige under varje mandatperiod. Riktlinjerna grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, av efterfrigan pa bostider, bostadsbehovet f6r sirskilda grupper och
marknadsforutsittningar. Detta underlagsdokument innehéller kommunens analys av dessa fragor.
Underlagsdokumentet innehaller dven uppgifter om det planerade bostadsbyggandet. D4 detaljerade
siffror stindigt andras 6ver tiden, dr det olimpligt att redovisa dessa i de politiskt antagna riktlinjerna.

Underlaget togs fram i samband med att riktlinjer for bostadsférsorjning férvintades antas under
2022 (mandatperiod 2018 - 2022) varfér underlaget bygger pa befolkningsstatistik fran 2021
(befolkning 31 december 2020). D4 drendet aterremitterades har inte underlaget uppdaterats utifrin
2022 drs statistik da det inte anses ha avgérande betydelse for beslut om riktlinjer f6r
bostadsforsorjningen. Undetlaget revideras 16pande, vilket ocksé 4r anledningen till att de dr
separerade fran riktlinjerna. Om uppféljningen skulle visa att dven riktlinjerna i huvuddokumentet
maste dndras kommer det tas upp f6r revidering i kommunfullmiktige, vilket ocksé fram gar i
dokumentet 6r riktlinjer f6r bostadstérsorjning.

2 Nackas befolkning

Nackas befolkning har férdubblats under de senaste 50 dren. 1970 hade kommunen en befolkning pa
cirka 50 000 personer. I mitten av 2017 passerade invinarantalet 100 000. Under denna period har
kommunen hela tiden haft en befolkningsékning, dven om sjilva 6kningen har varierat stort Sver
dren, se diagram 1. Den statistik som redovisas nedan 4r hamtad ur den befolkningsprognos som
togs fram pa varen 2021. Prognosen pekar pa att befolkningen kommer att uppga till drygt 133 000
personer ar 2030 och ndstan 157 000 4r 2040. Prognosens uppgifter om befintlig befolkning giller

den 31 december 2020, [ K

ad [KWAL]: Varfor har vi si gammal statistik?

Diagram 1 Folkékning och folkmingd i Nacka kommun perioden 1970-2020
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2.1 Folkokning

Befolkningen i Nacka kommun antas fortsitta 6ka under hela prognosperioden till f5ljd av ett kraftigt
bostadsbyggande. Under prognosen férsta prognosar beridknas folkmingden dock vixa i nigot ligre
takt, med cirka 1 000 personer, jimfért med de senaste dren. Det innebir att folkméingden ar 2021
beriknas uppga till drygt 107 500 personer. Direfter férvintas befolkningsutvecklingen pa sikt hélla
en hogre takt och 6ka med mer 4n 3 000 personer arligen under perioden 2024-2030. I slutet av
prognosperioden vintas folkékningen vara omkring 2 000 personer per dr. Ar 2030 beriknas
folkmingden till cirka 134 000 personer och ar 2040 vintas folkmingden uppga till nira 157 000
petsoner.

Inflyttningen beriknas vara den demografiska komponent som frimst bidrar till folkbkningen under
hela prognosperioden. Kommunen har omfattande bostadsbyggnadsplaner och ett stort antal bostider
vintas bli firdigstillda fram till 4r 2040. Fran mitten av 2030 och framat bidrar barnafédandet allt mer
till kommunens befolkningstillvixt. Det beror frimst pa bostadsbyggandet som bidrar till en inflyttning
av personer i barnafédande aldrar och dirmed ett 6kat barnafédande, men dven antagandet om Skad
fruktsamhet bidrar.

Inflyttningen medf6r att folkméingden férvintas 6ka i samtliga dldersgrupper under prognosperioden.
Antalet barn i férskolealdrar vintas 6ka med 9 procent under prognosens fem forsta ar, med 32
procent fram till 4r 2030 och 49 procent till ir 2040. Aven antalet barn i lig-och mellanstadiealdrarna
vintas 6ka, om dn inte i lika h6g grad som férskoledldrarna. I gymnasiedldrarna beriknas ocksa en stor
6kning, med 14 procent fram till 4r 2025 och nistan 38 procent fram till ar 2040. Okningen av barn i
foérskole- och skolaldrar beror frimst pad att personer i aldern 25 till 40 ar antas 6ka kraftigt under
prognosperioden. En stor 6kning av personer dldrarna 65-84 ar vintas mot slutet av prognosperioden
da 60- och tidiga 70-talisterna har kommit upp i aldersgruppen. Personer i dldersgruppen 85 ar eller
dldre 4r dock den grupp som procentuellt vintas 6ka som mest genom hela prognospetioden.

Diagram 2 Folkékningen i Nacka kommun, observerad aren 1970-2017 och prognos for aren
2021-2040
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2.2 Folkmangd

Kommunens folkmingd var 106 505 personer vid utgingen av ar 2020. Kommunen har haft en
stadig befolkningsutveckling de senaste dren, ar 2010 var de 90 000 personer och sedan dess har
kommunen i genomsnitt vuxit med 1 600 personer per ér. I prognosen férvintas



befolkningsutvecklingen halla en dnnu hégre takt. Under forsta prognosaret beriknas kommunen
vixa nigot mindre, med cirka 1000 personer. Direfter férvintas befolkningsutvecklingen pa sikt
hiélla en hégre takt och 6ka med cirka 3000 personer arligen fran 2024 fram till 2030.

Ar 2030 forvintas folkmingden Gverstiga 133 500 personer och r 2040 vintas folkmingden uppgi
till ndstan 156 700 personer.

Diagram 3 Folkmingden i Nacka kommun, observerad aren 1970-2020 och prognos for dren
2021-2040
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2.3 Aldersférindringar

I Diagram 4 visas den observerade dldersférdelningen vid slutet av ar 2020 i jaimférelse med prognosen
for slutet av ar 2025, 2030 och vid prognosperiodens slut ar 2040. Den femadriga forskjutningen av
fédelsekohorterna syns fram till 4r 2025, framf6r allt f6r personer i aldrarna 50 ar och uppat. For
personer i dldrarna 25 till 40 ar dr forskjutningen av férdelsekohorterna inte lika tydlig, vilket férklaras
av att denna grupp Skar markant dd manga av inflyttarna kommer till kommunen i denna alder. Det
6kade antalet personer i aldern 25 till 40 édr den frimsta forklaringen till att antalet barn 6kar. Antalet

personer kring 70 ars dlder minskar under prognosperiodens forsta halva i takt med att de stora
fodelsekullarna fran 1940-talet aldras.

For ar 2040 ir dldersférdelningen jamnt fordelad i aldrarna 0-60 ar vilket beror pa att det dr i de aldrarna
som den nya befolkningen vintas tillkomma. Det dr bostadsbyggandet som vintas ge en stort tillskott
av barn och personer i familjebildande dldrar. En stor andel av inflyttarna dr i aldern 19-24 ar men hir
ir dven utflyttingen stor, vilket gér att denna grupp frblir firre 4n antalet barn och férildrar.



Diagram 4 Folkmingden i Nacka kommun efter alder, observerad 2020 och prognos for 2021
och f6r 2040
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Bostadsbyggandet beridknas ge en 6kad folkmingd i samtliga aldersgrupper fram till ar 2025, men
utvecklingen fram till ar 2030 och ar 2040 vintas bli betydligt hogre. Antalet barn i férskoledldrar
vintas 6ka med 9 procent under prognosens fem férsta dar, med 32 procent fram till ar 2030 och 49
procent till 4r 2040. Det innebir en 6kning med cirka 2 200 barn till 4r 2030 och 3 400 barn till 4r
2040 jimfort med ar 2020. Aven antalet barn i lag- och mellanstadiedldrarna vintas éka, om in inte i
lika hég grad som forskoledldrarna. I gymnasiedldrarna berdknas ocksa en stor 6kning, med 14
procent fram till 4r 2025 och ndstan 38 procent fram till ar 2040. Som tidigare nimnts beror
Skningen av barn 1 férskole- och skolaldrar frimst pa att personer i aldern i 25—40 antas 6ka kraftigt
under prognosperioden.

For de ildre 4ldersgrupperna vintas ocksa stora Skningar. Aldersgruppen 65-84 r beriknas Gka
med 10 procent de fem f&rsta prognosaren och med 22 procent fram till ar 2030, jimfort med ar
2020. Vid ar 2040 prognosticeras Skningen vara dnnu stérre dé alla 60-talister och tidiga 70-talister
nitt pensionsélder. Personer i dldersgruppen 85 ar eller dldre dr dock den grupp som procentuellt
vintas 6ka som mest genom hela prognosperioden. Fram till 4r 2025 antas antalet personer som ér
85 ir eller aldre att ha 6kat med cirka 600 personer. Fram till r 2030 4r 6kningen for de allra dldsta
drygt 1 800 personer och fram till 4r 2040 beriknas de vara nistan 3 000 fler jamf6rt med ar 2020.



Diagram 5 Férindring jimfért med folkmingd 2020-12-31.

Antal
12000 -
®Ar 2025
10000 1 gar 2030
8000 4 Ar 2040
6000
4000 -
2000
0 4
0 15 69 10-12 13-15 16-18 19-24 25-34 35-49 50-64 65-84 85-W 4, -
2.4 Kommundelarna

I detta avsnitt redovisas befolkningsforindringen i de fyra kommundelarna Sicklain, Boo, Fisksditra/ Saltsjibaden och
Alta.

24.1 Folkokning

Folkékningen beriknas vara som stérst pa Sickladn, vilket kan forklaras av att ett stort antal bostider
planeras att byggas hir. Under 2021 - 2025 berdknas folkmingden pé Sicklaén 6ka med 6 221
personer och under nista femarsperiod 2026 - 2030 vintas folkmingden 6ka med ytterligare 9 086
personer. Aven under prognosens sista tio ar, 2030 - 2040, sker den stérsta befolkningstillvixt pa
Sicklaén, da befolkningen Skar med ytterligare cirka 20 217 personer. Totalt uppnir Sickladns
befolkning cirka 75 541 personer ar 2040. Detta innebir att ar 2040 bor nistan hilften av Nackas
befolkning pa Sickladn, vilket kan jimféras med 38 procent ar 2020.

Nist storst folkokning sker i Boo. Hir berdknas folkméngden 6ka med cirka 3 200 personer under
aren 2021- 2025 och med ytterligare cirka 3 200 personer under 2026 - 2030. I Fisksitra-Saltsjobaden
och i Alta beriknas folkmingden 6ka med drygt 400 respektive 1 360 personer under aren 2021-
2025 och med ca 1 070 respektive 2 400 ytterligare under dren 2026 - 2030.

Ar 2020 var 195 personer pa kommunen skrivna. De personer som saknar adress redovisas som en
restpost pa kommunen. Det 4r personer med skyddad adress, dr i utlandstjinst for offentliga och
privata arbetsgivare eller av annan anledning saknar kiind hemvist. D4 ingen information finns kring
dessa personer dr det svart att gbra antaganden om hur denna grupp kommer att férindras. Dirfor
halls antalet personer pa kommunen skrivna konstant under prognosperioden.



Folkméngd i kommundelarna, observerad 2020 och prognos till 2040

SCB Prognos

2021- 2026- 2031

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2030 2030 2040 2040

Sicklabn 40016 40628 41791 42984 44474 46237 6221 48044 49777 51542 53399 55323 9086 55323 75541 20217
Boo 34639 34888 35618 36279 36909 37861 3222 38848 39770 40357 40785 41088 3227 41088 428% 1808
Fisksétra-Saltsjobaden 18699 18709 18705 18811 19024 19137 438 19342 19423 19537 19760 20207 1070 20207 21065 858
Ala 12956 13094 13260 13574 13991 14316 1360 14546 14923 15628 16316 16712 2396 16712 16978 266
P& kommunen skrivna 195 195 195 195 195 195 0 195 195 195 195 195 0 195 195 0
Totalt 106 505 107514 109569 111844 114593 117746 11241 120975 124088 127259 130456 133525 15779 133525 156674 35699

2.4.2 Aldersgruppernas forindring

Pa Sickladn dir bostadsbyggandet vintas bli stort 6kar antalet batn i alla skolaldrar under hela
prognosperioden. Aven i Boo vintas en 6kning av barn i skolaldrarna under stora delar av
prognosperioden. Framférallt sker en 6kning i gymnasie- och forskolealdrarna under 2021-2025 och
direfter en 6kning av barn i férskole- och ligstadiedldrar under dren 2026-2030. I Alta sker istillet
en minskning av antalet barn i férskoledlder och 6-12 ar fram till r 2025. Detta vinder sedan till en
6kning av barn i férskoledlder och 6-9 dr 2026—2030. I Fisksitra-Saltsjobaden sker en minskning av
antalet barn i forskoledlder, mellan- och hogstadiedlder under perioden 2021-2025. Senare under
2026-2030 sker en 6kning i Fisksitra-Saltsjobaden av barn i samtliga dldersgrupper fran férskole- till
hégstadiealder.

Folkokning i kommundelarna aren 2021-2025 efter alder

0 15 69 10-12 13-15 16-18 19-24 25-34 3549 50-64 65-84 85-w _Totalt

Sickladn 113 592 371 113 150 189 665 832 1474 856 713 153 6221
Boo 60 104 -74 -11 35 237 379 350 1191331 59 165 3222
Fiskséatra-Saltsjobaden 12 -62 0 -34 -33 28 174 -1 -244 189 201 207 438
Alta 37 -3 68 -34 97 157 254 269 79 486 52 67 1360
Totalt 222 599 228 34 179 611 1473 1450 1428 2862 1562 593 11241

Folkékning i kommundelarna aren 2026-2030 efter alder

0 15 69 10-12 13-15 16-18 19-24 25-34 3549 50-64 65-84 85-w Totalt

Sickladn 191 912 505 319 223 151 474 1393 2241 1088 1164 425 9086
Boo 44 341 228 26 58 5 180 284 840 458 449 314 3227
Fisksatra-Saltsjobaden 21 129 57 37 38 -15 84 145 269 46 -74 332 1070
Alta 55 224 62 -6 -11 48 276 559 403 441 188 158 2 396
Totalt 311 1606 852 375 307 188 1014 2381 3753 2033 1727 1230 15779

Folkokning i kommundelarna aren 2031-2040 efter alder

0 15 69 15 16-18 19-24 25-34 35-49 50-64 65-84 85-w _ Totalt
Sickladn 281 1388 1116 791 717 606 983 2590 4264 3204 3574 704 20217
Boo -62 -138 216 285 288 151 -22 -562 310 328 771 240 1808

Fisksatra-Saltsjobaden 22 12 144 131 108 88 -36 -244 201 178 116 183 858
Alta -39 50 101 109 63 -3 -132  -380 98 169 269 60 266
Totalt 159 1213 1578 1316 1176 842 792 1404 4873 3880 4730 1187 23149



3 Bostadsbestand och hushall i Nacka

3.1 Bostider och hushall efter boendeform

Nacka kommun hade 31/12 2020 drygt 45 000 hushill i olika typer av bostider. Nedanstdende tabell
redovisar dessa uppdelade pa boendeformer och upplitelseformer. Av kommunens bostidder ir en
dryg tredjedel smédhus i dganderitt. Av kommunens cirka 27 000 ligenheter i flerbostadshus ar cirka
tre fjirdedelar bostadsritt och cirka en fjirdedel hyresritter. Nacka har inget kommunalt
bostadsbolag, utan hyresritterna férdelas pa ett antal privata hyresvirdar. De storsta dr Stena och
Wallenstam med bostadsbestind framférallt i Fisksitra respektive Alta. Pa Sicklaén och i Boo finns
ett antal mindre hyresvirdar.

Andel hushall efter boendeform i Nacka kommun den 31 december 2020

Bostadstyp Upplitelse % av hushallen
smahus dganderitt 32,7

bostadsritt 2,1

hyresritt 0,5
flerbostadshus bostadsritt 46,0

hyresritt 13,2
specialbostad 45
Ovrigt 0,9
3.2 Hushall efter storlek

I nedanstiende tabell redovisas kommunens hushall efter storlek. I Nacka finns en betydligt mindre
andel enpersonshushall dn i riket som helhet. I snitt bor det 2,48 personer per hushall, jamf6rt med
2,20 personer per hushill som ir snittet for riket. Detta beror troligtvis pa det relativt stora antalet
smahus i kommunen. Eftersom en stor del av den befolkningsékning som férvintas i Nacka
kommer att besta av personer som flyttar in i kommunen, dr den befintliga hushallsstrukturen av
begrinsad betydelse f6r bostadsbehovet. En titare bebyggelse pa framforallt vistra Sickladn, torde
dock leda till ett storre antal en- och tvapersonshushall.



Antal hushall i Nacka kommun efter hushallsstorlek ar 2020

Hushallsstorlek Antal hushall % av hushallen
1 person 14 671 33,55
2 personer 11981 27,40
3 personer 6 077 13,90
4 personer 7 376 16,87
5 personer 2 597 5,94
6 personer 604 1,38
7+ personer 419 0,96
Totalt 43 725 100,00
33 Lagenhetsstorlekar i flerbostadshus

Flerbostadshusbestindet i Nacka kommun har i férhallande till linet och riket, nigot firre riktigt
sma ligenheter. Skillnaden dr marginell, men kan 4ndé vara vird att beakta, med tanke pa ett
férmodat stort behov av en f6rsta bostad f6r méinga ungdomar.

Liagenhetsstorlekar i Nacka kommun jamfért med linet och riket

Antal Igh.1 | % av Igh. % av Igh % av Igh
Lagenhetsstorlek Nacka i Nacka I lanet i riket
lagenheter utan kok 8 0,03 0,06 0,07
1 rum och kok 2767 10,34 13,26 11,7
1 rum och
kokvra/kokskap 636 2,38 4,98 4,52
2 rum och kok 8920 33,34 33,14 36,51
2 eller flera rum och
kokvra/kokskap 475 1,78 2,01 1,79
3 rum och kok 8692 32,49 29,68 31,32
4 rum och kok 4207 15,73 12,99 11,03
5 rum och kok 865 3,23 2,93 2,15
6 eller flera rum och kok 157 0,59 0,74 0,44
uppgift saknas 25 0,09 0,21 0,47
Totalt 24 621 100,00 100,00 100,00




4 Olika gruppers bostadsbehov

4.1 Aldre
4.1.1 Bakgrund och begrepp

Aldrenimnden ska verka for att dldre personer fir méjlighet att leva och bo sjilvstindigt under
trygea forhallanden samt ha en aktiv och meningsfull tillvaro i gemenskap med andra.

Sdrskilt boende ir ett bistindsbeddmt boende som prévas enligt Socialtjinstlagen (SoL). Det ér en
boendeform f6r dldre minniskor med omfattande behov av vard och omsorg.

Lins6verenskommelsen innebir att ndr en person anséker om plats i en annan kommun fattar
utflyttningskommunen beslut samt behaller ansvaret f6r bade kostnad och myndighetsutévning.
Femton av linets kommuner ingdr i denna 6verenskommelse gillande bibehallet kostnadsansvar vid
flytt till sdrskilt boende f6r dldre fran och med den 1 juli 2019.

I Nacka finns sirskilt boende fér dldre som kundval. Detta innebir att den enskilde véljer vilket
boende han/hon vill flytta till efter att ha fitt ett bistindsbeslut om sirskilt boende. Om den enskilde
viljer ett boende som for tillfillet inte hat ndgon ledig plats kan han/hon bo kvar i det egna hemmet,
eller vilja ett annat boende dir det finns plats i avvaktan pa att fa forstahandsvalet tillgodosett.

Nacka kommun tecknar inga avtal om att fa tillgang till ett visst antal platser pa varken de
kommunala eller de privata boendena som ingar i kundvalet. Antalet platser som nyttjas beror darfér
helt pi de val som kunderna gor.

Platstillgangen f6r Nackas kunder pd de privata boendena kan péaverkas av kommunernas olika
ersittningsnivéder. Det dr didrfor viktigt att Nackas ersittning ligger i nivda med eller 6ver nirliggande
kommuners for att fortsatt fa tillgang till lika manga, eller fler platser pa de privata boendena.

Trygghetsboenden dr hyresritter med gemensamma utrymmen i eller i anslutning till bostiderna.
Personal ska finnas tillginglig och bostiderna ska innehas av personer som fyllt 65 ar.
Trygghetsboende ér inte en bistindsbedémd insats.

Seniorbostider ir ett boende som vinder sig till personer som ér 55 dr eller dldre och finns som béade
hytes- och bostadsritter. Det finns ingen bestimd definition om vad en seniorbostad ir, det 4r helt
vanliga bostider som ofta har gemensamma lokaler f6r social samvaro. Tanken ér att det ska vara ett
boende att dldras i och ligenheterna har ofta hog tillgidnglighet.

Eftersom det finns seniotboenden, som i likhet med trygghetsboende dr funktionellt utformade och
har gemensamhetslokaler och bovird 4r det i vissa fall liten eller ingen skillnad mellan ett
seniorboende och ett trygghetsboende.

Bostider for dldre kan med f6rdel placeras nidra kommunikationer, service, handel, eller i anslutning
till en park, ett torg, eller ett gronomrade. Boenden kan lokaliseras tillsammans med
ungdomsbostider, férskolor eller kulturverksamheter. Ett samnyttjande av lokaler frimjar social
héllbarhet och ger ekonomiska férdelar.

4.1.2 Demografiskt tryck pa boenden for dldre personer

Befolkningsprognosen visar att antalet dldre personer kommer att 6ka markant till och med 2040.
Okningen beror i huvudsak inte pa en hég inflyttning utan pa att den stora gruppen fédda pa 40-talet
kan komma att behéva sirskilda boendeformer.



Den procentuella férdelningen i tabellen nedan ér beriknad utifrin de 677 personer som bodde i
sirskilda boenden nir prognosen gjordes. Behovet av platser varierar mycket 6ver tid och har i
perioder varit bade stérre och mindre under éret.

Antal personer pd Procent i dldersgruppen
sirskilt boende som bor pa sirskilt boende
6579 ér 148 1%
8089 ar 279 8 %
90 + ar 250 32 %

Anvinds férdelningen ovan, som visar andelen personer i sirskilt boende per dldersgrupp, kan
behovet av antal platser i sdrskilt boende framéver uppskattas. Det finns dock en mingd faktorer
sasom utvecklingen av dldres hilsa, andrad lagstiftning, flyttmoénster, tillgang till trygghets- och
seniorbostider som kan komma att paverka behovsutvecklingen.

Prognos
For att uppskatta det kommande behovet av antalet platser har tabellen med procentsatser kopplats
till befolkningsprognosen for dldersgrupperna ovan.

"Teoretisk _framskrivning” utifrin andelen personer i Nacka kommun med bebov av sdrskilt boende i de olika
aldersgrupperna

Prognos - platser och behov
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Utifran den teoretiska framskrivningen éver antalet personet i olika aldersgrupper med behov av
sirskilt boende kommer ytterligare cirka 680 personer ha behov av sirskilt boende 2040.

Flytt mellan kommuner

Befolkningsprognosen som ligger till grund f6r behovet av platser i sirskilt boende tar hinsyn till att
dven personer frin andra kommuner, efter att ha ansékt och beviljats plats pa sirskilt boende flyttar



till Nacka. Hittills under 2022 har 60 personer fran kommuner som inte 4r med i
linsoverrenskommelsen ansokt om sirskilt boende i Nacka. Av dessa har nio fitt bifall, tva har fatt
avslag och Gvriga har antingen atertagit ansékan eller dr under handliggning. Det saknas uppgifter
om hur manga Nackabor som beviljats sirskilt boende i andra kommuner (som inte 4r med i
linséverrenskommelsen) da dessa ansékningar gar direkt till respektive inflyttningskommun.

I november 2021 bor 20 kunder fran Nacka kommun pi sirskilt boende i annan kommun via
linséverrenskommelsen. Samtidigt bor 21 kunder frin andra kommuner i Nacka i enlighet med
linséverrenskommelsen och ytterligare fyra star i ko.

Det saknas uppgifter om hur méinga Nackabor som beviljas sirskilt boende for dldre i andra
kommuner utanfér Stockholms lin eftersom dessa ansSkningar gar direkt till respektive
inflyttningskommun.

Kinslighetsanalys
Behovet av platser varierar vanligtvis mycket under drets manader. Under pandemin har
vatiationerna varit storre 4n tidigare och under varen 2021 varékningen extremt stor.

Beldggning per manad
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Mycket kan hinda som paverkar tillkomsten av nya sirskilda boenden; bland annat projekt som av
olika anledningar inte blir av eller férsenas pa grund av att de 6verklagas. Det finns dirmed ett flertal
osikerhetsfaktorer som gor att denna prognos ska anvindas med stor forsiktighet. Dessutom kan
behovet komma att 6ka eller minska bland annat beroende pa utvecklingen av ildres hilsa, dndrad

lagstiftning, medicinsk och teknisk utveckling.



4.1.3 Sammanstillning av befintliga och idag planerade sarskilda boenden
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1 Nacka seniorcenter 116 21 Hasthagen 59 Hosten 2022
Ektorp
2 Nacka seniorcenter
Sjtappan 62 15 Hasseludden 60 2023/2024
3 Nacka seniorcenter
Sofiero 41 17 Fisksatra 72 2024
4 Nacka seniorcenter 5
Talliden 16 Orminge centrum 72 2025
5 Attendo Kungshamn 54 —
22 Alta centrum 54 2028
6 Béthojden Plaza,
Vardaga * 19 Saltsjobadens
7 Danvikshem sarskilt 238 centrum 72 2030 - 2040
boende
8 Ersta diakoni 54 18 Jarlahojden 72| 2030- 2040
Sarahemmet
9 Gammeluddshemme
tavauktoriseras 0 23 Henriksdal 72 2030- 2040
2021-12-16
10 — 20 Bergs Gard 72 2030 - 2040
Lillingen, Vardaga 45
11 Saltsjobadens 13 " Preliminar
sjukhus, Vardaga 68 Sarvtrésk utbyggnad
12 Tollare, Stiftelsen
Stora Skondal 36
Summa nya platser 666
13 Villa Sarvtrask, 54
Vardaga
14 Silver Life, Graninge 54
Strand




rin Nacka under
da av personer frin
ommun upphandlar
platser. En profilplats
es 1 nagot av de sirskilda
d nagon form av gemensam
ativt med inriktning pd en

al och budget f6r 20162018 foreslir nimnden att
pdrar it dldrenimnden, i samverkan med planprocessen

och fastighetsprocessen, att under 2016 ta fram en strategi som leder till att det
byggs och utvecklas trygghetsboenden med olika upplitelseformer i flera delar av
Nacka”.

Trygghetsboenden dr hyresritter eller bostadsritter med gemensamma utrymmen
i eller i anslutning till bostdderna. Personal ska finnas tillginglig och bostiderna
ska innehas av personer som fyllt 65 ar. For att flytta till en trygghetsbostad krivs
inget bistindsbeslut.

Seniorbostider dr ett boende som vinder sig till personer som ér 55 ar eller dldre
och finns som béde hyres- och bostadsritter. Det finns ingen bestimd definition
om vad en seniorbostad ir, det dr helt vanliga bostdder som ofta har
gemensamma lokaler fér social samvaro. Tanken ér att det ska vara ett boende att
aldras i och ligenheterna har ofta hog tillginglighet.

Eftersom det finns seniorboenden, som i likhet med trygghetsboende 4r
funktionellt utformade och har gemensamhetslokaler och bovird ar det i vissa fall
liten eller ingen skillnad mellan ett seniorboende och ett trygghetsboende.

Pigaende planering

Strategin som togs fram under 2016 har lett till att trygghetsbostider finns
inkluderat i ett antal stadsbyggnadsprojekt. Under 2022 firdigstills 42 bostider i
Graninge och 24 i Centrala Nacka. I Orminge Centrum planeras cirka 50
bostider med inflyttning 2025 och i Alta Centrum finns trygghetsbostider ocksa
med. Intresset for dessa bostider kommer f6ljas upp for att utvirdera fortsatt
planering av trygghetsbostider.

NACKA

KOMMUN
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Intresset frin bostadsmarknadens aktérer dr bra men kunskapen om
bostadsformen och hur det statliga stodet dr utformat variera vildigt mycket
mellan bostadsutvecklarna. Men det ir ett vildigt bra sitt att kunna blanda
boendeformer inom samma kvarter. Ett utbud av bostader for seniorer med olika
upplatelseformer skulle med storsta sannolikhet underlitta rorligheten pd
bostadsmarknaden och f6rdréja behovet av platser pa sirskilt boende.

4.1.5 Framtidens boende for dldre

I maj 2016 arrangerade Nacka kommun i samverkan med Nacka Seniorrid en
halvdag med fokus pé hur framtidens bostidder foér dldre kan komma att utformas.
Tolv fastighetsutvecklare/utstillare presenterade innovativa och unika forslag pa
bostidder anpassade f6r seniorer med olika upplitelseformer.

I samband med dagen svarade 100 personer pa enkiten - Hur skulle du vilja bo i
framtiden? Hir presenteras svaren pa ndgra av frigorna.

Hur vill Nackas seniorer bo?

o Bostadsritt 46 %
e Hyresritt 34 %
o Villa 9%

e Kooperativ, trygghetsboende, 11 %
gemensamhetsboende, radhus

Det ir viktigt eller mycket viktigt att:
Ha nira till handel, kultur och service 88%

Ha nira till kommunikationer 87 %
Ha ritt prislige 70 %
Ha tillgang till service i boendet 58%

Ha tillging till gemensamma lokaler 48 %
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I enkiten fanns ett antal 6ppna fragor, bilden nedan visar ord som ofta férkom,
ju storre text desto fler ganger férekom orden i svaren.

bemannat

aktiviteter = gem e nSka p

sadllskapsutrymmen

SErYICE eeems,

“lummigt =
kommunikationer

tryggt

4.2 Personer med funktionsnedsittning

4.2.1 Malgrupper

En funktionsnedsittning ir en nedsittning av fysisk, psykisk eller intellektuell
funktionsférméga. Personer med funktionsnedsittning kan 4 olika former av
stod av socialtjinstlagen om de sjilva inte kan tillgodose sina behov eller kan fa
dem tillgodosedda pa annat sitt (4 kap. 1 § Sol).

Stod till personer med funktionsnedsittning kan ges genom LSS. LSS dr en
rittighetslag som innehaller bestimmelser om tio olika insatser. Dessa insatser dr
personlig assistans, ledsagarsetrvice, kontaktperson, avlésarsetvice,
korttidsvistelse, korttidstillsyn f6r skolungdom 6ver 12 édr, bostad med sirskild
service for barn och ungdomar, bostad med sirskild service for vuxna eller annan
sarskilt anpassad bostad f6r vuxna och daglig verksamhet.

For att fa ritt till LSS ska man tillh6ra ndgon av lagens tre personkretsar:

1. Personer med utvecklingsstorning, autism eller autismliknande tillstind.

2. Personer med betydande och bestiende begivningsmassigt
funktionshinder efter hjirnskada i vuxen dlder till £6ljd av skada eller
sjukdom.

3. Personer med varaktiga eller psykiska funktionshinder som uppenbart
inte beror pd normalt dldrande, 4r stora och férorsakar betydande
svérigheter i den dagliga livsforingen.
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4.2.2 Boendeformer for personer med funktionsnedsittning
LSS ska frimja jimlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhillslivet. Malet
ar att personer med funktionsnedsittning ska ha méjlighet att leva som andra. Att
leva som andra innebir bland annat att bo som andra — att ha ett eget hem med
allt vad det innebir av trygghet och trivsel. Ett syfte med lagen ir ritten till en
egen bostad.

Boendealternativ

Det finns tre alternativa boendeformer, f6r samtliga giller att bostaden ska vara
fullvirdig, att den dr personens privata och permanenta hem och att den inte har
en institutionell prigel.

Gruppbostad

En gruppbostad ir ett bostadsalternativ for personer som har ett si omfattande
tillsyns- och omvardnadsbehov att kontinuerlig ndrvaro av personal dr nédvandig.
En gruppbostad bestar av ett mindre antal ligenheter (max sex) i anslutning till
personal- och gemensamhetsutrymmen.

Servicebostad

En servicebostad bestdr av ett antal ligenheter, citka 10-12 som har tillgang till
gemensamma utrymmen och en fast personalgrupp. Ligenheterna kan ligga i
samma eller kringliggande hus.

Annan sirskilt anpassad bostad

Med ”annan sirskilt anpassad bostad f6r vuxna” avses en bostad med viss
grundanpassning till funktionshindrade personers behov, men utan fast
bemanning. Stéd och service kan ges med insatser enligt LSS, t ex personlig
assistans eller ledsagarservice alternativt i form av boendestéd eller hemtjinst
enligt socialtjinstlagen.

4.2.3 Behovsprognos

Antalet personer med beslut enligt 1.SS har ékat under de senaste 15 aren. Ar
2006 hade 331 personer LSS-insatser och i oktober 2021 var siffran 670, en
Okning med cirka 100 procent. Detta har inneburit att ytterligare 13 personer
varje ar beviljats en eller flera LSS-insatser. 670 personer motsvarar 0,6% av
kommunens totala befolkning.

Av personerna med LSS-insatser bodde 194, cirka 30 procent, i grupp- eller
servicebostad.

Arets prognos utgir frin en kombination av de personer som omsorgsenheten
uppgivit kommer att vilja flytta till antingen en grupp- eller servicebostad fram till
2040 och det prognosticerade behovet utifrin befolkningsékningen.

Prognos for kommande bebov av bostéider
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Antal personer i behov boende per ar
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Enligt befolkningsprognosen kommer Nacka att ha cirka 158 000 invinare dr
2040. Om en lika stor andel av befolkningen di som nu kommer att ha behov av
en grupp- eller servicebostad kommer ytterligare cirka 110 personer att beh6va
ett LSS-boende. Det gir inte att i nuldget férutsidga om det dr grupp- eller
servicebostider som kommer att behévas. Under prognosperioden ér ytterligare
cirka 108 ligenheter inplanerade.

Behovet av bostider kan paverkas av yttre forandringar sisom lagindringar,
andringar i praxis, valfirdsteknik. Prognosen ska dirfér anvindas med stor
forsiktighet eftersom behovet kan komma att férindras beroende pa bland annat
dessa faktorer.
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4.2.4

Befintliga och idag planerade grupp- och

servicebostider LSS

Befintliga grupp- och servicebostider LSS

Underlag till rikelinjer for
bostadsfdrsarining

Kommunal regi Slr;ttiler Privat regi (kundval i parantes) slr:tiler
Gamla Varmdovagen 9 Ametisten sédra 4
Fidravagen 7 Ametisten norra 6
Lakegatan 6 Kompassen 5
Skymningsvdgen 6 Rodret 5
Kvarnvagen 6 Tellusvagen 6
Vattenverksvagen 6 Hedvigslund 14
Sockenvdgen 12 Bjorknas (kundval) 6
Solsidevagen 6 Bjornvagen 6
Kantatvagen 6 Braxen 9
Rudsjovagen 6 Antal platser 61
Skogalundsklippan 13
Antal platser 83 Henriksdal 3
Externa platser 47
Totalt antal platser 194
Planerade grupp- och servicebostider LSS
Boende Gruppbostad | Servicebostad . Prelim.inéirf
inflyttningsar
Duvnasvagen 6 2022
Nya Gatan 12 2022
Orminge Sarvtrask 12 2023
Alta Centrumkvarter 6 2024
Henriksdal 6 2026
Orminge Knutpunkten 6 2026
Ryssbergen 6 2027
Ryssbergen 12 2029
Kvarnholmen 6 2030 -2040
Henriksdal 12 2030 - 2040
Bergs gard 6 2030 - 2040
Jarlahojden 6 2030 -2040
Jarlahojden 12 2030 -2040
Totalt antal platser 48 60
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Sikerheten f6r prognostiserat inflyttningsar minskar ju lingre fram prognosen
stricker sig.

4.2.5 Bostdder enligt Sol for psykiskt funktionsnedsatta

Enligt 5 kap 7 § socialtjinstlagen ska kommunen inritta bostider med sirskild
service fér dem som behéver sidant boende till f6ljd av att de av att de av fysiska,
psykiska eller andra skil méter betydande svarigheter i sin livsforing.

Befintliga bostider med sirskild service for personer med psykisk
funktionsnedsittning

I kommunal regi:

e 197:an 7 platser
e Misen 8 platser
Totalt antal platser 15 platser

I privat regi, entreprenadupphandlade:

e Ektorp 6 platser
e Skogalundsklippan 5 platser

Totalt antal platser 11 platser

Gruppbostiderna i Ektorp och pi Skogalundsklippan saknar fullvirdiga
ligenheter. De boende delar toalett, dusch och kék. Det dr av storsta vikt att
denna maélgrupp prioriteras och erbjuds fullvirdiga ligenheter.

Det planerade sirskilda boendet fér socialpsykiatrins malgrupp, pa Ostra
Grisvigen kommer erbjudas till personer som idag bor pa dessa tvd boenden.
Inflyttning beriknas ske i botjan av 2023 pa Ostra Grisvigen. De tvd andra
boenden; Mdsen och 197an har omfattande renoveringsbehov. En éversyn av
dessa verksamheter pigér. I samband med att ett nytt boende firdigstills kommer
driften pa samtliga gruppbostider enligt SoL upphandlas.

4.3 Nyanlinda, ensamkommande unga och andra
som star utanfor den 6ppna bostadsmarknaden

4.3.1 Malgrupper
I detta avsnitt redovisas behovet av bostider f6r nyanlinda som anvisas enligt

bosittningslagen av Migrationsverket, ensamkommande unga som har behov av
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en triningsldgenhet samt hushall som erhaller tillfilligt boende med stéd av
socialtjanstlagen.

4.3.2 Behovsbedomning av bostdder for 2022

Behov av bostider f6r nyanldnda

Nacka kommun erbjuder genomgangsbostider till de hushall som anvisas enligt
bosittningslagen i tva ar. Nacka kommun ska ta emot 110 personer under 2022.
Migrationsverkets arscykel innebdr att anvisningarna fér varje ménad, innebir ett
faktiskt mottagande i kommunerna forst tva ménader senare. Det vill sidga att
anvisningar som meddelas fran Migrationsverket i november och december ett ar
innebir ett faktiskt mottagande i kommunen forst i januari och februari. De
senaste tvd dren har bide det faktiska mottagandet och kommunens ledtid fran
anvisning till mottagande varierat kraftigt. Det beror dels pa den langvariga
pandemin och dels p det akuta mottagandet frin Afghanistan.

Behov av bostider for tillfilligt boende

Inom ramen fér ekonomiskt bistind beviljas hushéll, som av olika orsaker inte
kan ordna och finansiera ett eget boende, efter en individuell prévning tillfalligt
boende. Vid akut bostadsléshet 4r denna mélgrupp primiért hinvisade till
vandrarhem eller enklare hotelldsningar, eller det mer kostnadseffektiva
alternativet rum i ett korridorsboende.

Baserat pa de senaste drens erfarenhet gérs en prognos om ett fortsatt drligt
behov f6r denna typ av tillfalliga bostdder med cirka 20-30 personet.

Sociala hyreskontrakt

Ett socialt hyreskontrakt ér ett bistind och kommunens boendel6sning i de fall
personer av olika skil inte blir godkinda pa den ordinarie bostadsmarknaden.
Alla kontrakt bendmns sociala kontrakt oavsett om det dr bostadsritter som
kommunen dger eller hyr, blockférhyrda fastigheter eller bostider som
socialtjdnsten hyr av privata hyresvirdar.

En kommun har inte nigon allmin lagstadgad skyldighet att ordna bostider till
alla invdnare men det finns en skyldighet att tillférsdkra kommuninvanarna en
skilig levnadsnivd. For att komma ifrdga fOr att socialt kontrakt ska ett antal
kriterier vara uppfyllda.

Antal sociala kontrakt

Socialtjansten hyr cirka 150 ligenheter. Milet dr att den enskilde ska kunna fa ett
eget permanent boende pé den ordinarie bostadsmarknaden. Stéd kan, om det
finns behov, erbjudas till den enskilde for att s6ka bostad pd egen hand.
Utredning om ett socialt hyreskontrakt gors av socialsekreterare fran

socialnimnden.
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Nacka kommun arbetar aktivt for att férebygga vrikningar. Arbetet bestar i att ta
emot information frian hyresvirdar gillande uppsigningar av
hyresgister/bostadsrittsinnehavare pa grund av hyresskuld, storningar eller
sanitir oldgenhet. Uppdraget ar tydligt samverkansinriktat, bland annat med
budget — och skuldradgivningen. I arbetet ingdr att via telefon, besdk eller
hembesok ta kontakt med de personer som riskerar att férlora sin bostad och i
samverkan med andra enheter inom kommunen, hyresvirden eller
bostadsrittsforeningen planera hur det kan undvikas.

Kontraktsperioder
I denna behovsbedémning har ett antagande om genomsnittlig kontraktsperiod

f6r behov av bostaden gjorts. For hushall som ingdr i mélgruppen nyanlinda
Nackabor med anvisning frin Migrationsverket 4r kontraktsperioden tvé r. For
bostider till malgruppen hushall tillfilliga kontrakt antas den genomsnittliga

kontraktsperioden vara sex manade

Antalet sociala hyreskontrakt bedéms ligga kvar kring samma nivd som tidigare
ar, cirka 150.

4.3.3 Behovsbedomning 2023-2040

I behovsbedémning f6r dren 2023 till 2040 finns dven fortsatt stora osidkerheter i
prognosen vilket till stor del beror pa omvirldsfaktorer som idag dr okdnda och
dirmed svirbedémda. Langsiktiga prognoser av dels, antalet asylsékande som
beviljas uppehallstillstind och dirmed anvisas till kommunen via
bosittningslagen och dels Sveriges flyktingkvot dr svira att férutse kopplat till ett
mycket osikert sikerhetslige bade i Europa och virlden. Ett antagandet gors
darfor att de nivier som prognostiseras for dr 2022 kan komma att 6ka i spéret av
kriget i Ukraina. I alla fall i ett kortare perspektiv pa ett par érs sikt.

Antalet asyls6kande ensamkommande i Sverige har de senaste dren drastiskt.
Nacka kommun ansvarade 2017 {6r cirka 350 ensamkommande barn och unga, i
mars 2022 ir motsvarande summa 30. Inget behov av triningsldgenheter for
mailgruppen foreligger lingre da detta behov istillet tillgodoses av
ramupphandlade leverantorer.

Prognosen visar ett behov av bostidder f6r 110 nyanlinda, 20-30 personer i
tillfalligt boende och 150 i sociala hyreskontrakt 2022, vilket innebir bostider for
totalt 280-290 personer per ir.

En schablonsiffra pd 10 personer per ar for antalet beviljade sociala kontrakt har
lagt in 1 prognosen. Malet ir att ytterligare bostider inte ska behdva hyras in utan
att personer med besittningsskydd ska kunna erbjudas ett eget kontrakt vilket
innebdr att ett antal bostider kommer att kunna anvindas som genomgangs-
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bostider. Det sammanlagda antalet sociala kontrakt ska da inte beh6va 6ka dven
om nya personer beviljas sociala kontrakt.

4.4 Ungdomar och unga vuxna

Enligt den redovisade befolkningsprognosen fér Nacka kommun kommer
invdnarantalet 6ka for i stort sett alla dldersgrupper under den kommande 10-
arsperioden. Den allra stérta 6kningen giller dldersgrupperna 1925 ar. Det har
sin forklaring i att den aldersgruppen ir relativt liten idag. Vilket beror pa att
fodseltalen var ligre 4n normalt for cirka 20 4r sedan. Aldersgruppen kommer
Oka med cirka 41% ndrmsta 10 aren, vilket motsvarar cirka 1500 personer.

Detta dr en period i livet nir manga skaffar sin frsta egna bostad och dven en
period da de flesta har begrinsade ekonomiska resurser. Det dr ddrfor viktigt att
det finns tillgang till bostider f6r denna grupp till rimliga kostnader, men dven att
det finns en mangfald i utbudet. Det 4r omdjligt att fo6rséka berikna nagot exakt
behov f6r denna grupp, men vi kan férmoda att drygt 1000 unga nackabor vatje
ar soker sin forsta bostad, i eller utanfér kommunen, ensam eller tillsammans
med ndgon annan. Det ir viktigt med olika upplitelseformer i det som byggs,
men nybyggnationen kan inte ticka detta behov. Dels kommer knappast
nyproduktionen av smélidgenheter vara sa stor, dels dr kostnaden f6r sévil
bostadsritter som hyresritter alltfér hga f6r avsevirda delar av denna grupp.
Detta innebir att en stor del av behovet maste tickas inom befintligt
bostadsbestind genom att bostadsbyggandet i kommunen genererar flyttkedjor.

4.5 Studenter

Stockholmsregionen har till stor del en gemensam bostadsmarknad for alla dldrar
och alla grupper i samhillet, men sarskilt tydligt giller detta f6r studenter. Oavsett
om studenterna vuxit upp i Stockholmsregionen eller kommer frin andra delar av
landet, sd torde de viktigaste kriterierna for val av bostad vara kostnaden for
bostaden och restiden till den aktuella hégskolan. Vilken kommun det dr fragan
om dr troligtvis av mindre betydelse for de flesta. Detta innebir att det knappast
finns nagot specifikt “nackabehov” f6r studentboende. Det dr mer en friga om
att Nacka tar sitt ansvar for regionens studenter, genom att kunna erbjuda
bostider i attraktiva ligen och till rimliga kostnader.

Under 2013 startade projektet Sthim6000+ £6r att rdda bot pa den da akuta
bristen pa studentbostider. Milet var att 6000 studentbostider skulle vara
inflyttningsklara till 2017. Nir projektet avslutades 2018 hade totalt 6000 nya
studentbostider byggts i Stockholmsregionen, vilket innebar att antalet 6kat med
48 procent. Nacka kommun deltog i projektet fran start och byggde under
petioden cirka 400 nya studentbostider, vilket innebir en férdubbling av
studentbostider i Nacka.
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Som tidigare nimnts dr det svért att faststilla nagot specifikt behov f6r
studentbostider i just Nacka. Det innebir att Nackas ambition vad giller framtida
studentbostadsbyggande snarare maste ses utifrdn en rimlig proportion till det
totala bostadsbyggandet 1 kommunen och tillgingen pa limplig mark. De platser
som viljs bor ha goda kollektiva kommunikationer och inte vara férknippade
med sidana kostnader som gor studentbostider omdjliga.

I pagiende planer finns f6r nidrvarande inga studentbostider och vi far dirfér
planera for tiden efter 2022. En rimlig ambition f6r Nacka kommun kan vara
750-1000 studentbostider under perioden 2020-2040. Utifran storleken pa de
pégidende projekten skulle det innebira tre till fyra nya studentbostadsprojekt till
2040.

5 Marknadsforutsittningar
5.1 Laget pa bostadsmarknaden

Nacka kommun dr geografiskt placerat i direkt anslutning till Stockholms stad
och bostadsmarknaden kan inte endast bedomas lokalt utan maste bedémas
utifran hela Stockholmsregionens situation. Stockholmsregionen riknas som den
Ovetlidgset storsta arbetsmarknaden i Sverige och har befunnit sig i en ling
hégkonjunktur sedan finanskrisen 2008. Ovriga delar av landet har haft fler
svackor men tack vare att Stockholmsregionen till storsta delen bestar av
tjanstedrivna foretag sd har nedgingen varit ytterst kortvarig.

Hogkonjunktur och tillvixt i féretagandet har genererat en stor inflyttning till
Stockholmsregionen. Idag finns inga statliga stod f6r bostadsbyggande och
ansvaret for finansiering ligger hos privata bostadsutvecklare och hos
medborgarna sjilva. Bostadsutvecklare har som uppdrag att generera vinst, vilket
gOr att de inte bygger mer 4n att de kan silja ligenheterna till ett bra pris. Detta
har resulterat i en byggtakt som bibehillit en hog efterfrigan och en kontinuerlig
bostadsbrist. En konsekvens har dven varit att det till 6vervigande del byggts
bostider for det kopstarkare segmentet, dd det generellt sett ger en hégre vinst.
Detta har gjort det allt svarare f6r simre bemedlade och unga, att ta sig in pd
bostadsmarknaden.

Utvecklingen av hyresritter har de senaste dren 6kat i forhédllande till den totala
nyproduktionen av bostider. Dels har investeringsstoden paverkat positivt,
dessvirre inte i centralare ligen, utan frimst pd mindre orter runt om i Sverige. I
Nacka kommun har inte nigra bostidder byggts med investeringsstodet. Dels har
en annan form av kapital sékt sig till hyresrittsmarknaden, pensionsfonder och
annat langsiktigt forvaltat kapital. Detta har 6kat produktionen av hyresritter.
Viirdet pa byggritterna for hyresritter har nirmat sig virdet f6r bostadsritter och
vi har till och med sett att projekt dndras fran bostadsritter till hyresritter.
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Det ir givetvis en positiv trend for rérligheten pd bostadsmarknaden. Men det ér
inte samtidigt positivt for hyresnivierna som stiger. Det ér svirt for en
medelinkomsttagare att klara av inkomstkraven fér en nyproducerad hyresritt
idag. Verktygen f6r kommunerna att skapa hyresritter med rimlig hyresniva dr
oerhort begrinsade da vi inte kan gynna enskild exploator. Méjligheterna dr i
stort sett att utveckla bostider pa mindre attraktiva platser fOr att na ligre
hyresnivéier. Framfor allt nu ndr investeringsstodet dragits in.

Bostadsmarknaden behover reformeras for att framtida generationer skall ha en
storre méjlighet att har rad med en bostad som ir skiilig for situationen man
befinner sig i. Idag dr méinga av vira unga vuxna i en situation med tringboddhet,
ling pendling eller otrygg andrahandshyra.

Ut6ver detta tillkommer att bostadsutvecklingen 6ver lag 4r i en osiker period
beroende pi rintelige och 6kade byggkostnader. Det paverkar utbyggnadstakt
och svirigheter att férutse hur bostadsbyggandet kommer att utveckla sig de
nirmaste aren.

5.2 Nyproduktion de ndrmsta aren

Nacka kommun arbetar dels med en utveckling kopplat till avtalet med stat och
landsting (Stockholmférhandlingen 2013) om att skapa 13 500 nya bostider pd
vistra Sickla6n, som bidrag till att tunnelbanans bla linje fétldngs ut till Nacka
med tre stationer. Dels med att utveckla kommunens lokala centrum med
bostider for att 6ka attraktivitet och utbud. Detta for att alla kommunens
medborgare skall erbjudas en hégre kvalitet i alla led i sitt leverne.

Kommunens malsittning rimmar dven med de regionala malen i RUFS 2050. Att
vi utvecklar bostidder brett 6ver hela kommunen, en variation mellan hyresritter,
bostadsritter och smédhus, torde innebira att vi skapar bostidder for olika
minniskor som befinner sig pa olika platser i livet.

Produktionen av nya bostider kommer att vara relativt hég de narmsta 1015
aren. Malsittningen innebir dven att Nacka kommun tar sitt ansvar for
bostadsforsérjningen, vilket dven framgér av Linsstyrelsens rapport (Laget i
linet). Utbyggnadstakten kommer dock att vara beroende av situationen pé
bostadsmarknaden med visentligt hogre rintelige och hégre byggkostnader.

Detaljplanerna f6r de planerade bostiderna dr férdelade jimnt mellan kommunal
och privat mark. Det innebdr att vi har ridighet 6ver att hilften av bostdderna
blir uppférda, de p4 kommunal mark, genom avtal och viten. Ovriga bostider pi
privat mark dr avhingigt att marknadsliget dr gynnsamt, att exploatorerna lyckas
sdlja ligenheterna.

De senaste drens prisdkning pa bostider och det faktum att i stort sett alla
Stockholmsregionens kommuner har héga bostadsmal, gor att konkurrensen om
koparna dr vildigt hog, kanske orealistiskt hég. Detta i kombination med att
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marknaden oftast viljer att bygga det mest l6nsamma, gor att risken ér stor att
iven om kommunen planligger mark fér bostider, sa férblir marken obebyged
tills det finns en marknad f6r dyra ligenheter.

Oavsett marknadslige sa 4r kommunens verktyg for att arbeta mot uppsatta
bostadsmal att planligga mark, privat som kommunal, f6r bostider. Samt att
utveckla vilfirdsfastigheter, allmin platsmark och infrastruktur f6r att
stadsutvecklingen skall ske pa ett sa hillbart sitt som mojligt samt att skapa
attraktiva miljéer f6r nuvarande och framtida medborgare.

Med start under hésten 2021 sa deltar Nacka kommun i ”Region Stockholms
arbete med kunskapsunderlag kring verktyg for bostadsforsorjning”. Detta for att
kunna skapa ett underlag for att kunna paverka en férindring kring de verktyg
kommunerna har for att kunna arbeta med bostidder for alla.

5.3 Bostadsbehovet i kommunen

Kommunens bostadsbestind bestar av cirka 45 500 bostider férdelat mellan
cirka 27 000 ligenheter och 18 500 smahus. Utvecklingen de senaste 10 aren visar
att fler ligenheter har byggts jimfért med smahus, vilket 6kat andelen ligenheter
fran 58% till 60% av bostadsbestandet. Av de ligenheter som byggts s foljer
kommunen inte trenden som ses i hela landet, med en tonvikt pd mindre
ligenheter. De senaste 10 dren har andelen ettor och tvaor minskat fran 48,2% till
47,9%. Ingen stérre férindring men 4nda noterbart att kommunen gar mot
trenden 1 Gvriga landet.

Boverkets analys (Bedémning av bostadsbrist) visar att antalet hushéll med
anstringd boendeekonomi minskar. Minskningen 4r ungefir lika stor som
jimfoérbara kommuner i landet inom gruppen storstadsnira kommuner. Antalet
hushall som lider av traingboddhet har 6kat men andelen hushéll som lider av
tringboddhet dr oférindrat.

Utvecklingen av bostadsbestindet har alltsa forbittrat boendesituationen for
Nacka kommuns medborgare.

Det som haft en negativ utveckling dr dock antalet hemmaboende vuxna barn.
De har ékat bade i antal och i andel av befolkningen. Okningen ir dock lika stor
som i 6vriga jimfoérbara kommuner. Trots att nyproduktionen varit hégre under
denna period dn tidigare star fler unga vuxna utanfér bostadsmarknaden.
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