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Arendenummer: KFKS 2023-00245

Avtal om anlaggningsarrende med Bjorknas tradgard
Fastigheten Bjorknas 16:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att Nacka kommun ska inga avtal
om anlaggningsarrende for handelsindamal i form av tridgardshandel med Bjorknis
tridgard (559133-7547) inom den kommunigda fastigheten Bjorknis 16:1 i enlighet med
bilaga 1 till fastighetsenhetens tjansteskrivelse fran den 9 maj 2023.

2. Under forutsittning att beslut enligt punkten 1 fattas, ges gruppchef pa mark- och
fastighetsutveckling inom fastighetsenheten, i uppdrag att underteckna avtalet.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten
10.29 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Sedan ar 1988 arrenderar Nacka kommun ut del av fastigheten Bjorknis 16:1 for
handelsindamal i form av blomster- och tridgardshandel. Nuvarande arrendatorn,
Bjorknas tridgard, har kontaktat kommunen med 6nskemalet att kommunen ser 6ver
arrendeavtalet 1 syfte att utoka arrendetiden. Efter en genomgang av arrendeavtalet
bedéms det finnas skil for en utokad arrendetid till tio ar med mojlighet till tva ars
forlingning om inte avtalet sdgs upp senast ett ar fore arrendetidens utgang.

Arrendeavgiften har aven dndrats. Avtalet med nya villkor giller fran och med den 1 juli
2023.

Arendet

Nacka kommun har sedan ar 1988 arrenderat ut del av fastigheten Bjorknas 16:1 for
handelsindamal i form av tridgardshandel. Det arrenderade omradet ar pa cirka 2 500
kvadratmeter och har adressen Virmd&vigen 634. Omradet omfattas inte av nigon
detaljplan eller av ndgra omradesbestimmelser.
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[\ Measure Polygon

Segment Length: 6.565 m
Bearing: 316° 07* 23.89”
Total Area (Approx): 2468.053 m2

Nuvarande arrendatorn, Bjérknis tridgard, kopte byggnaderna och anliggningarna fran
tidigare arrendatorn och 6vertog arrendet den 1 december 2017.

Det nuvarande arrendeavtalet giller i ett dr i sinder om uppsigning inte sker senast sex
manader fére den I6pande arrendetidens utgang. Avgiften for innevarande arrendear dr
37 000 kronor.

Kommunstyrelsen beslutade varen 2022 att kommunen ska inleda ett arbete med att ta
fram en omradesplan som ska visa hur Bjoérknids och Eknids kan se ut ar 2050. Med
anledning av detta arbete har, utéver representanter fran fastighetsenheten, enheten for
strategisk stadsutveckling besokt tridgarden och direfter bedomt att arrendetiden kan
sittas till tio ar med mdijlighet till férlingning.

Skal for upplatelse

Fastighetsenheten bedomer att den aktuella platsen dr fortsatt limplig f6r handels-
indamal i form av tridgdardshandel med hinsyn till sitt ndra lige intill Virmd6vigen och
att tridgardshandeln ar ett positivt inslag for serviceutbudet i omradet. Fastighetsenheten
bedomer att arrendeavtalet kan forlingas med en avtalsperiod pa tio ar frain och med den
1 juli 2023 s att arrendatorn kan utveckla sin verksamhet.

Fastigheten har gett i uppdrag at en oberoende virderare, i detta fall Forum Fastighets-
ckonomi AB, att bedéma marknadsmissig arrendeavgift for andamalet att upplata marken
for handelstridgard. Av virdeutlatandet framgar att virderingen har utférts med
utgangspunkt i ortsprismetoden, vilket innebir att jimforelser med genomférda
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upplatelser och overlatelser av likvirdiga objekt har gjorts. Forum Fastighetsekonomi AB
har bedomt att arrende och tomtrittsupplatelser ger en samlad bild om arrendeniva
mellan 20 och 46 kronor per kvadratmeter markareal och ar, och bedomt att en rimlig
arrendeavgift for virderingsobjektet till 50 kronor per kvadratmeter markareal och ir, se
bifogat viardeutlatande. Det objekt som bed6éms av varderaren som mest jamforbart édr
Nacka handelstridgard som betalar 46 kronor per kvadratmeter per ar efter upprikning
enligt konsumentprisindex, men konstaterar att eftersom avtalet ingicks ar 2008 och sett
till den allminna prisutvecklingen pa fastighetsmarknaden bedéms virdeobjektet vara
nagot 6ver 46 kronor.

Fastighetsenheten konstaterar att Nacka handelstridgard ar betydligt storre med sin yta
pa 6 000 kvadratmeter och topografin ér plattare an Bjorknis tridgard. Cirka 300
kvadratmeter av Bjorknis tridgard dr kuperat och bergigt, vilket begrinsar mojligheterna
att forvara vixter och utveckling av verksamheten pa denna del. Med hinsyn till
ovanstiaende omstindigheter bedoms en marknadsmaissig arrendeavgift vara 45 kronor
per kvadratmeter och ar.

Arrendeomradet har minskats ned med 500 kvadratmeter och upptar en yta pa 2 000
kvadratmeter. En arrendeavgift pa 90 000 kronor dr en 6kning med cirka 143 procent
fran den nuvarande avgiften. Arrendatorn ska dven bérja att ansvara for rattbekimpning
fran och med avtalstidens bérjan den 1 juli. Dessa omstindigheter medfor att
fastighetsenheten foreslar en stegvis hojning av avgiften dar 40 procent av héjningen slar
igenom ar 1, 55 procent ar 2, 70 procent ar 3, 85 procent ar 4 och 100 procent ar 5 till
efterfoljande ar. Detta innebir att avgiften ska bestimmas till f6ljande.

- 58 200 kronor ar 1
- 63 500 kronor ar 2
- 74100 kronor ar 3
- 82050 konor ar 4
- 90000 kr 4r 5-10

Arrendeavgiften kommer dven att indexjusteras enligt konsumentprisindex. Utéver detta
foreslas arrendatorn ansvara f6r samtliga kostnader och avgifter som uppkommer genom
arrendets nyttjande inklusive kostnader for bekimpning av skadedjur. I likhet med
tidigare avtal far arrendatorn ritt att nyttja befintlig vig och yta for parkering, men
ansvarar for och bekostar ocksa vigunderhall och vintervighallning av ytorna.
Arrendatorn dr skyldig att alltid halla arrendestillet i ett snyggt och stiddat skick samt halla
tillsyn av arrendestillet och nyttja omradet sa att minsta mojliga oldgenhet orsakas
grannar och omgivning.

Arrendatorn har meddelat att de kommer att skriva under arrendeavtalet.
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Ekonomiska konsekvenser
Ett beslut 1 enlighet med forslaget innebir att kommunen fir en hogre markintakt da
arrendeavgiften hojs och underhallskostnader férutspas minska pa grund av flyttat ansvar

for skadedjur.

Konsekvenser for barn
Arrendeavtal innebdr inte nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Bilagor
1. Forslag till avtal om anliggningsarrende for Bjorknis 16:1.
2. Forum Fastighetsekonomi ABs virdeutlatande.

Emelie Bjura Rebecca Lord
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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