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Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och Stall Skogsé
AB, 556645-2065, c/o Sans & Balans AB, Vikingavigen 17 A, 133 33 SALTSJOBADEN nedan
kallad tomtrittshavaren, har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL
§1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den 1 juli 2004 till tomtréttshavaren med tomtritt fastigheten
Skogsd 2:37 Fastigheten upplats i det skick den har dagen for tomtrittshavarens undertecknande av
detta avtal.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgdr, om ej annat dverenskommes eller av domstol bestimmes, 20.400
kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.

§3 ANDAMAL OCH NATURRESERVATSFORESKRIFTER

Fastigheten kommer att utgéra en sk. enklav inom géllande naturreservat.

Fastigheten far enbart nyttjas for histhallning och av omradesnimnd, eller motsvarande, beviljat
bygglov. Beviljat bygglov for atgérd medger ingen ritt for tomtréttshavaren att utféra atgéirden utan
naturreservatsforvaltarens skriftliga tillstdnd. Bygglov och naturreservatsforvaltarens skriftliga till-
stand krdvs dven for schaktning, uppfyllning och fillning av trid.

Det &r forbjudet att, utan naturreservatsforvaltarens skriftliga tillstind, uppfora ny byggnad eller
bygga till eller riva befintlig stallbyggnad samt utfora ny anldggning eller att utka befintlig an-
ldggning. Detta giller dven fastighetens nyttjande for upplag, uppstéllning av batar, maskiner, cam-
pingvagnar och fordon som inte anvénds for verksamhetens behov. Sérskilt tillstand erfordras inte
for uppstéllning av fordon, redskap m.m, som &r hénforliga till verksamhetens behov sisom t.ex.
spancontainer, behallare for godsel, traktor och hésttransportvagnar.

Fastighetens kulturhistoriska virde skall bevaras varvid tiden for stallbyggnadens tillkomst, bérjan
av 1900-talet, skall beaktas sa att tidsenligt material anvénds vid skétsel och underhall. Innan
eventuella reparationsarbeten av exteridren pabérjas, skall tomtriittshavaren samrida med naturre-
servatsforvaltaren om vilka rimliga atgidrder som skall vidtagas for aterstillande av exteridrens ut-
seende.

Nir nuvarande tak pa stallbyggnaden byts ut skall taktdckningsmaterialet vara lertegel eller av an-
nat likvérdigt material som kan godkénnas av naturreservatsforvaltaren. Mélning av stallbyggna-
dens fasader skall utforas med #kta falurgdfirg eller av annan fiirgtyp som kan godkinnas av natur-
reservatsforvaltaren. Stallbyggnadens foder, vindbridor och dvriga fasaddetaljer skall malas med
oljefirg. Ovanstiende materialkrav géller endast sé linge dessa material finns att kdpa pa markna-
den. Naturreservatsforvaltarens skriftliga medgivande krivs vid forindring av stallbyggnadens ex-
teridr, t.ex. omfirgning, utbyte av fasad eller férindring av nérmiljo.
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Om byggnader eller anlidggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt, skall de inom av
kommunen bestéimd skiilig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under fSrutséttning att annan
dverenskommelse icke har triffats mellan kommunen och tomtriittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick. Skotsel och underhall av markvege-
tation och trdd skall ske, i samradd med naturreservatsfdrvaltaren, p& sadant sétt att det ger ett pryd-
ligt och vilvardat intryck.

Vid skada pi vegetation och/eller trid frorsakad av tomtrittshavaren eller hans personal eller hans
kunder skall foljande viten betalas till kommunen:

Skada pa vegetation med 1000 kr/kvm
Skadat eller avverkat trid med 10.000 kr/st

Tomtrittshavaren accepterar ( och forutsitts dven dga kinnedom om ) inom omradet férekom-
mande friluftsaktiviteter sisom naturstudier, scoutverksamhet, ridning, kolonitradgardsskdtsel,
batupplaggning m.m. Tomtrdttshavaren forbinder sig att icke pa nagot sitt stora dessa aktiviteter.
Tomtréttshavaren éger ej ritt att hindra allménheten fran att fritt betréda fastigheten, férutom be-
fintliga byggnader och ridvolt.

[ de fall tomtriittshavaren asidosiitter sina skyldigheter enligt denna paragraf dger kommunen rétt
att pa tomtréttshavarens bekostnad utféra de atgdrder som krévs for att paragrafens innehall skall
anses vara uppfyllt.

Tomtrittshavaren skall vid éverlatelse av tomtriitten tillse att jimvil efterfljande tomtréttshavare
binds vid innehallet i denna paragraf. Detta innebir att, vid Gverlatelse av tomtrétten, skall denna

paragraf med oftrindrad text intagas i fingeshandlingen. Sker ej detta skall tomtréttshavaren mot
anfordran betala ett vite till Nacka kommun pa 100.000 kronor.

I hiindelse av tvist skall denna 16sas genom allmén domstol om annat ¢j har Sverenskommits.
§4 OVERLATELSE AV BEFINTLIG BYGGNAD
Pa fastigheten dr uppfort en stallbyggnad. fritidshus och uthus. Byggnaderna dverlats hirmed i be-

fintligt skick till tomtréittshavaren for en kdpeskilling av FYRAHUNDRATUSEN ( 400.000 ) kro-
nor.

Kdpeskillingen skall erldggas kontant senast pa upplatelsedagen enl. § 1.
Tomtréttshavaren, som sedan linge hyr stallbyggnad och uthus, har sjélv besiktigat byggnaderna
och kunnat utréna dess savil in- som utviindiga skick. Tomtrittshavaren &r vil medveten om att

byggnaderna bl.a. pa grund av sin alder, kan vara behiftade med fel och brister.

Parterna &r ense om att nagra muntliga avtal eller utfistelser utdver detta kdpekontrakt betriffande
byggnadernas skick icke foreligger.

Med hénvisning till ovan godkénner tomtréttshavaren byggnadernas skick och avstar dérfér med
bindande verkan fran alla ansprdk mot kommunen pé grund av savil synliga som dolda fel och
brister i fastigheten.
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§5 ANDRING AV UTNYTTJANDE

Andring av det i § 3 bestimda utnyttjandet fir inte ske utan kommunens skriftliga medgivande. In-
nan sadan éndring sker skall, om kommunen sé finner pakallat, tilliggsavtal triffas angaende den
avgild och de dvriga villkor som skall gilla vid det dndrade utnyttjandet.

§6 VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten dr provisoriskt ansluten till kommunens vattennit. Anldggningsavgift skall erldggas av
tomtriittshavaren enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa nir definitiv anslutningspunkt for vat-
ten eller avlopp upprittas av kommunen.

Servisledningen &r uppvirmd med vdrmekabel fran byggnaden fram till férbindelsepunkten och
vidare fram till huvudvattenledningen. Elkostnader for uppvirmning av hela striickan skall erlig-
gas av tomtréttshavaren.

Innan befintligt f.d. fritidshus tas i bruk eller nyinrittning av avlopp vidtas i annan byggnad. patar
sig tomtréttshavaren att anordna avloppsanordningen i enlighet med punkterna 1-3 nedan

1. Avloppet ska lgsas inom fastighetens grinser.

2. Tillstand till nyinréttning eller dndring av avloppsanldggning skall skas hos Nacka kommun,
Miljd, Folkhilsa & Sikerhet.

3. Avloppsvatten skall behandlas sa att wec-avlopp samlas upp i sluten tank och avloppsvatten for
bad, disk och tvittvatten behandlas med typgodkiind slamavskiljare och efterfsljande infiltra-
tion, eller pa annat sétt som i férvég kan godkdnnas av Omradesndmnden Fisk-
sdtra/Saltsj6baden.

Har avloppsfragan ej 16sts enligt ovan dger kommen rétt att stéinga av den kommunala vattenfor-
sorjningen till fastigheten. Avstingningen skall besta tills dess godkénd avloppsanldggning har an-

ordnats. Tomtrattshavaren dger ej ritt till ndgon reduktion av anlidggningsavgiften med anledning
av att ovanstaende atgérd utfores.

§7 UPPLATELSER

Tomtrittshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderitt i tomtrétten.
Servitut eller annan sérskild réttighet far ddremot inte upplatas utan sidant medgivande

§8 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta perio-
den rdknas fran den 1 juli 2004.
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§9 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppséga tomtréttsavtalet efter utgangen av vissa tidsperioder.
Den forsta perioden omfattar tjugo &r rdknat fran den 1 juli 2004. De dérpa féljande perioderna
skall &ven de omfatta tjugo ar.

§10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER MM

Det aligger tomtriittshavaren att svara for och fullgdra alla kostnader och forpliktelser som kan
komma att belasta fastigheten och tomtrétten under upplatelsetiden.

§11 FORSAKRING

Kommunen ansvarar for att befintliga byggnader ar fullvirdeforsikrade intill upplatelsedagen.
Skulle fastigheten drabbas av brand fére upplatelsedagen, skall képet dnda fullfoljas, varvid tomt-
rittshavaren mot erldggande av kdpeskillingen intrédder i kommunens stille betrdffande ersétt-
ningen enligt forsdkringen.

Fran och med upplatelsedagen skall tomtrittshavaren svara for att fastigheten &r forsikrad.
§12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for tomtréttshavarens rikning pa sétt som anges i jordabalken sdka inskrivning
av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erlagges av tomtréttshavaren.

Vid dverlatelse av tomtritten aligger det tomtréttshavaren att omedelbart meddela kommunen om
dverlatelsen.

§13 LEDNINGAR MM

Tomtriittshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstind, far framdraga
och bibehilla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller éver fastigheten med erforderliga
stolpar och andra anordningar som hér till ledningarna. Detta giller dven infdstningsanordningar pa
byggnad dar nagon oldgenhet for tomtrittshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare riitt att anldgga och for all
framtid bibehalla tunnlar for kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i fastigheten. Kom-
munen skall dga tilltrdde till fastigheten for skétsel och underhall av ifragavarande anldggningar.
Tomtréttshavaren 4r skyldiga att utan ersittning tala det intrdng och nyttjande som ovan ndmns en-
ligt denna paragraf. Dock 4r tomtréittshavaren berittigad till ersittning for skada pa byggnad eller
annan anldggning pé fastigheten.

§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrittshavaren ansvarar fr.o.m. tilltrddesdagen for att nyttjandet av fastigheten ej r miljo-
storande. Tomtrittshavaren svarar for de kostnader, hdnforliga till tomtrittshavarens nyttjande av
fastigheten, som kan péfordras enligt géllande hélso- och miljdskyddslagstiftning eller dylikt. Di-
rest sidana atgirder icke vidtages dger kommunen ritt att utfra dessa pa tomtrittshavarens be-
kostnad.
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KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning dr tomtriittshavaren pliktiga att limna kommunen erforder-
liga upplysningar och ‘.:l.l.lllk t1ll besiktnin

§16 OVRIGT
[ 6vrigt giéller vad i jordabalken eller eljest 1 lag stadgas om tomtriitt.
§17 GODKANNANDE

Detta avtal dr fér kommunen bindande endast under forutsittning att det godkédnnes av kommun-
fullméktige 1 Nacka kommun genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nacka den Saltsjébaden den

For NACKA KOMMUN For STALL SKOGSO AB

Kommunstyrelsens-ordforande -

KastighetsdireKtor

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtrittshavarens namnteckning (ar)

Kopeskilling for byggnaderna FYRAHUNDRATUSEN ( 400.000 ) kronor kvitteras:

bevittnas;

Nacka den
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