JURID[IEN

den 17 april 2023 Nacka kommun
Att: Rebecca Lord

131 81 NACKA

Handlingen skicks endast per
e-brev till: rebecca.lord@nacka.se

Ang omreglering av avgild for tomtritter inom Skogso naturreservat

Med anledning av foreslagen omreglering av avgald for tomtrétterna for fastigheterna
Skogso 2:36 och Skogso 2:37, nedan “Fastigheterna” far framforas foljande.

Ofériandrad avgift
Rédande konjunktur paverkar dven verksamheten i Stall Skogsé AB. Samtliga
kostnader i verksamheten har dkat och dartill har det blivit svarare att hyra ut

stallplatser. Verksamheten bedrivs ideellt vilket gor att marginalen for en hdjning av
tomtrittsavgilden r ytterst liten. Den av Nacka Kommun nu foreslagna avgélden
motsvarar en hojning med ca 30 % vilket naturligtvis hade paverkat verksamheten
mycket. Darfor begars en oforandrad avgild pa fastigheten Skogso 2:36 med 13 500 kr
och Skogso 2:37 med 23 000 kronor ar 2024 — 2034,

Omreglering med konsumentprisindex
Vid senaste omregleringen for ar 2014-2024 riknades avgilderna upp med
konsumentprisindex. Denna metod anviéndes med motivering att Fastigheterna enbart

far nyttjas for hastsport av ideell karaktir samt att tomtrattsavtalen innehéller en del
begransningar. Samma forutsittningar foreligger fortfarande. Sa for det fall en hojning
ska ske ska den beriknas enligt samma metod vilket skulle innebara en hdjning for
fastigheten Skogso 2:36 till 17 100 kr och for 2:37 till 29 200 kr for ar 2024-2034..

Virdering
Den av Forum Fastighetsekonomi AB gjorda vérderingen pa Fastigheterna fér anses for
hog. Av virderingen, sid 3, framgar att virdet dr baserat pa en upprikning av KPI fran
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basaret 2004, inte fran senaste omregleringen, och framét dir man sedan tagit ett
medelvirde. Nagon annan forklaring till hur man kommit fram till 150 kr/kvm utifran
jamforelseobjekten framgar inte.

Nagot taxeringsvirde pa fastigheterna finns inte och fastigheterna har dven ett begrinsas
anvandningsomrade och att detta tagits hdnsyn till vid senaste omregleringen, se ovan.

I viarderingen framhalls ett flertal jamforelseobjekt som alla berdknas ha ett virde som
ligger ldngt under beriiknat viirde pa de nu aktuella Fastigheterna samt verksamheter
som i stort skiljer sig fran verksamheten pa Fastigheterna som bedrivs ideellt. Nagon
grund for en berdkning av hdjd tomtrittsavgild pé ett varde motsvarande 150 kr/kvm
finns inte.

Sammanfattningsvis begir Stall Skogso AB att tomtrittsavgilden skall vara oforandrad
for aren 2024-2034. For det fall en hdjning ska ske ska denna berdknas ned
konsumentprisindex till 17 100 kr respektive 29 200 kronor for aren 2024-2034.

Med vinlig hilsning

Erika Erlandsson

JURIDIKA
Auktoriscrad jurist
Jur kand Erika Erlandsson
POSTADRESS: Mollebacken, Ystadsvigen 20, 273 33 Tomelilla
MOTESKONTOR: Mollebacken, Tomelilla och Ostra Varvsgatan 4, Malmad
TELEFON 040 =23 21 11, 0417-51 11 51, 070-311 11 51
LE-POST info(@juridika.se



