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Ram for hantering av kostnadsokningar i projektet Skutviken
Investeringsbesiut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tilldelar investeringsmedel om 15 miljoner
kronor for kostnadsékningar inom pagaende fastighetsprojekt Skutviken, projektnummer
93100501. Medlen tas 1 anspriak av kommunfullmaktige den 20 juni 2022 § 203 beviljad
ram fo6r hantering av kostnads6kningar inom fastighetsprojekt.

Detta beslut fattas med st6d av punkten 10.10 1 kommunstyrelsens delegationsordning.
Sammanfattning av arendet

Fastighetsenheten ansokte och erhoéll investeringsmedel f6r Skutvikens batvarv om 22
miljoner kronor 2013. Sedan dess har projektet lidit av utdragna 6verklagandeprocesser
av olika slag samt tidskrivande dispenser och lov for att projektet ska kunna genomféras.

Detta innebir att den kalkyl som togs fram 2013 inte stimmer idag, 2023. Sedan 2013 har
inflationen 1 Sverige varit si pass hog att projektkostnaderna idag ar ca 5 miljoner dyrare
an vad kalkylen visade da. Covid ir ytterligare en fordyrande faktor, priserna har gatt upp
sa pass mycket att dven det ger ett paslag pa ytterligare 5 miljoner kronor for att kalkylen
ska ga thop med dagens prissittning.

For att kommunen ska kunna genomféra sina arbeten kommer marken att behéva
saneras och en mindre del médste muddras sa att maskinerna kan komma ner till den
blivande kajen. De gamla verkstadsbodarna som finns nere vid varvet ar 1 daligt skick och
behé6ver rivas med varsamhet sa att vissa element kan ateranviandas vid
ateruppbyggnaden av bodarna. Nar bodarna ar rivna kommer marken att saneras och
héjas upp till den nya marknivan som kajen kriver och dérefter. Dessa arbeten
uppskattas kosta 5 miljoner kronor.

Totalt soks en utokad investeringsram om 15 miljoner kronor.
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Arendet

Bakgrund

Nacka kommun ager fastigheten, Skogs6 2:45, dir Skutvikens batvarv dr beldgen. Projektet
Skutviken har varit i ging sedan 2013 da investeringsmedlen om 22 miljoner kronor antogs.
Sedan dess har projektet lidit av utdragna 6verklagandeprocesser av olika slag samt
tidskrivande utredningar gillande dispens- och lovansckningar.

Projektet har nu erhallit giltig strandskyddsdispens via domslut, beslut om att
naturreservatdispens ej behovs for projektets arbeten och tillstind for vattenverksamhet i
form av domslut. Kommunen har varit behjalplig vid ans6kan om férhandsbesked
gillande bygglov for att uppfora nya bathallar i stillet f6r de som revs. Forhandsbeskedet
6verklagades och besked om dom frin Mark-och miljééverdomstolen beriknas
inkomma i november 2023.

Kommunen behoéver gora en anmailan for att paborja markarbetena samt séka bygglov
for kajen och i samband med detta rivningslov f6r de bodar som finns kvar. Projektet
kommer att limna in bade anmilan och ansokan 1 slutet av oktober 2023.

Dai godkind investeringsram om 22 miljoner kronor antogs efter 2013 ars kalkyl sa
behover investeringsmedlen justeras pa grund av olika férdyrande omstindigheter.
Inflationen i Sverige fran 2013 till 2023 har varit hog vilket gor att projektkostnaderna
idag dr ca 5 miljoner dyrare 4n vad kalkylen visade 2013. P4 grund av radande klimat 1
omvirlden star vi infér en ravarubrist som gor att priserna har gatt upp sa pass mycket
att dven det beraknas ge ett paslag pa ytterligare 5 miljoner kronor.

Ut6ver ovanstdende fordyrningar har projektet dven ringat in ytterligare en post som man
1 forsta skedet ej tog med i kalkylen. For att kommunen ska kunna genomfora sina
arbeten kommer marken att behdva saneras, omridet som maiste saneras ir storre 4n vad
man férutsag, och en mindre del maste muddras sa att maskinerna kan komma ner till
den blivande kajen. De gamla verkstadsbodarna som finns nere vid varvet ar i daligt skick
och behéver rivas med varsamhet sa att vissa element kan anvindas vid
ateruppbyggnaden av bodarna. Nir bodarna ir rivna kommer marken att saneras och
hojas upp till den nya marknivan som kajen kraver. Dessa arbeten ar kalkylerade att kosta
5 miljoner kronor.
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Tidsplan:
Kommunens delprojekt planeras sta klart varen 2025, direfter kan den tilltinkta

tomtrittsinnehavaren paboérja sina arbeten.

Projektets fortsatta tidsplan ser ut enligt f6ljande.

Process Tider

Bygghandlingsprojektering Pagir- december 2023

Upphandling December 2023-februari 2024

Genomforande Mars 2024 - mars 2025
Ekonomi

Sedan 2013 har dels inflation och postcovid paverkat att tidigare kalkyl ej lingre giller.
Samtidigt har projekteringen visat sig vara mer krivande dn vad man foérst férutsag,
frimst pa grund av att bodarna som har kulturhistoriskt virde kriver ett mer omfattande
arbete 4n vad man forutspadde.

Inflationen har inneburit ett paslag pa 5 miljoner kronor.
Paslag pa grund av 6kade ravarupriser uppskattas till 5 miljoner kronor.
Utokande investeringskostnader uppgar till ca 5 miljoner kronor.

Sammanfattningsvis innebdr ovanstiende att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
foreslas tilldela 15 miljoner kronor ur den av kommunfullmaktige den 20 juni 2022, § 203

beviljade ramen f6r hantering av kostnadsokningar inom fastighetsprojekt.

Tillkommande medel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Skutviken 0 =22 -22 -15,0 -15,0 0 -37,0 -37,0

Forslag nytt besiut, fordelning per dar, miljoner kronor

Arsbudget Totalt
2022 2023 2024 2025 2022-2025=>

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Skutviken 0 -03 -03 0 -70 -7,0 0 -28,5 -28,5 -1,2 -1,2 0 -370 -370

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor
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Mnkr  Tillkommande arlig Total arlig Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum
Projekt  kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (RRAAMM)

Skutviken -0,70 -1,7 0,00 0,00 202501

Den arliga kapitalkostnaden bygger pa en avskrivningstid om 50 dr och dr en
genomsnittlig kapitalkostnad 6ver avskrivningsperioden. Kapitalkostnaden utgar dven
ifran den nya beslutade internrintan om 2,5 %. Den arliga kapitalkostnaden for
Skutviken kommer att vara 1,7 miljoner kronor.

I och med att tillkommande medel beslutas under forutsittning att beslut fattas i enlighet
med forslaget flyttas beviljad budget 22 miljoner kronor fran projektnummer 90000237
(KFKS 2012/458-269 till nya projektnumret 93100501.

Ekonomiska konsekvenser
Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Projekt Skutviken Total 2022 2023 2024 2025 2026=>

Total investeringsutgift -37,0 -0,3 -7,0 -28,5 -1,2 0,0
varav:

Extern kostnad for utredning/

projektering/utforandeentreprenad/kopta tjanster -27,0 0,0 -3,5 -23,0 -0,5 0,0
Intern personalkostnad sa som projektledning,

kommunikationstjanster, sakkunniga under byggskedet,

besiktningsorganisation -6,0 -0,3 -3,0 -2,0 -0,7 0,0
Kommande utokade kostnader, budgetreserv for

andrings- och tillaggsarbeten, risk kopplat till

forutsattningar i mark -4,0 0,0 -0,5 -3,5 0,0 0,0

Total investeringsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Riskanalys vid utebliven investering eller f6rsenad investering

Vid utebliven investering finns risk for att projektet inte kan fullféljas f6r kommunens
del. Investeringsramen avser ticka kostnaderna f6r de markentreprenadarbeten som
avses utforas 1 omradet och som kommunstyrelsen vid sitt sammantride den 4
september 2023, § 255, beslutade att inleda upphandling av.
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Konsekvenser for barn
Ett genomférande av entreprenaden dr bra for de barn som vistas 1 narheten av

Skutviken dé det leder till bade sdkrare och renare miljé i omradet.

Emelie Bjura Sandra Davidsson
Fastighetschef Byggprojektledare
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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