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NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Rivning av villa pa Jarneksvagen |, Nacka
Fastigheten Sicklaon 134:5

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att verkstilla rivning av enbostadshus/villa inom fastigheten
Sickladn 134:5 med adress Jarneksvigen 11 Nacka.

Sammanfattning

Nacka kommun ar lagfaren dgare till fastigheten Sickladn 134:5, Jarneksvigen 1 i Nacka.
Inom fastigheten ligger en mindre egnahemvilla med en byggnadsyta pa ca. 75 kvm. Villan
uppférdes troligtvis nagon gang i mitten pa 1920-talet.

Fastigheten ligger inom DP 152, detaljplan f6r Sickladn 134:5 med flera norr om
Jarneksvigen. Fastigheten dr planlagd som kvartersmark, B, vilket innebir bostider.
Fastigheten har beteckningen q, vilket betyder 'V zrdefull milji. Atgéirder som kan firvanska
denna milji far inte vidtas. Andring av en byggnad fir inte forvanska dess karaktir eller anpassning till
omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med sirskild hansyn till omgivningens egenart’.

Villan pa fastigheten ir i ett mycket daligt skick savil interiért som exteriort. Atgirderna for
att uppna en nagorlunda godtagbar boendestandard har i en 20-arig underhallsplan fran
2022 bedémts uppga till 1 347 000 kr.

Villan 4r inte limpad att nyttjas som genomgangsbostad f6r socialnimndens eller arbets-
och féretagsnimndens behov. Stadsutvecklingsprojekt f6r omradet har initierats.

Med hinsyn till méjligheterna f6r annan anvindning av fastigheten, villans skick, ingen
hyresintikt samt kostnader f6r andra framtida investeringar dr bedémningen att det inte ar
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ckonomiskt férsvarbart att lata villan std kvar. Sammantagen bedémning av
fastighetsenheten ér saledes att villan bor rivas samt att marken aterstalls.
Rivningslov beslutade i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2023-04-27.

Arendet

Bakgrund

Jarla-Birka dr ett villaomrade mellan Gamla Virmdévigen och Virmdoéleden samt Nacka
kyrka och Nacka gymnasium med totalt ett 50-tal fastigheter. LLandskapet ar mycket kuperat
med stora nivaskillnader, upp till 23 m.

Detaljplanen medger en byggritt pa 100 kvm f6r en friliggande huvudbyggnad i en vaning
och 40 kvm, komplementbyggnad. Tomterna far inte delas.

Pa fastigheten Sickladn 134:5, Jirneksvigen 1, 1 Nacka finns en villa, troligtvis plankstomme
pé en gjutet killarbjilklag, byget nagon gang i mitten pa 1920-talet. Nacka kommun ar
lagfaren dgare till Sicklaon 134:5.

Delar av Birkaomradet omfattas av skyddsbestimmelser i detaljplan eller har pekats ut 1
kulturmiljoprogrammet. Fastigheten Sicklatn 134:5 ligger inom detaljplan 152 som antogs
1996 och omfattar villafastigheterna norr om Jarneksvigen. Planen anger
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skyddsbestimmelse q, ’virdefull milj6” f6r villan pa Jarneksvigen 1. Enligt
skyddsbestimmelse far atgirder som kan forvanska miljén inte vidtas. Andring av en
byggnad fir inte forvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse
skall utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart.

Kommunen har tidigare haft villan uthyrd till en och samma familj sedan 90 talet. Sedan
juni 2023 star villan tom utan nagot gillande uthyrningsavtal. Hyresgistens kontrakt
innefattades av sa kallad besittningsskydd varfér Nacka kommun har ordnat ett nytt boende
at tidigare hyresgist.

Villan har genom aren varit mycket eftersatt nir det giller inre och yttre fastighetsskétsel.
Detta delvis beroende pa att tidigare hyresavtal var utformat pa det sittet att hyresgist och
hyresvird skulle dela pa fastighetsskotseln.

Pa grund av husets och tridgirdens standard, i samrad med Miljéenheten, beslutade
fastighetsenheten att nuvarande hyresgaster skulle erbjudas annat boende och en ordentlig
inventering skulle genomféras av hela fastigheten. Se bifogade bilagor f6r utforlig
beskrivning av fastighetens status.

Vidare bedéms villan inte vara limpad som genomgéngsbostad for socialnimndens eller
nimnden f6r arbete och férsérjnings behov.

Framtida utveckling av omradet

Fastigheten ar beligen inom ett paborjat men nu pausat stadsutvecklingsprojekt, reviderat
start-PM f6r Birkaomradet antogs 1 kommunstyrelsen 2019-10-28. Utveckling av omradet
kan prévas inom ramen f6r vad som anges 1 start-PM i en framtida planprocess nir
fastighetsdgare/exploator triffat avtal med kommunen. Aktuell tidplan f6r projektet
kommer tas fram vid projektstart.

Beslut om rivning

Sammantaget bedémer fastighetsenheten att villan bor rivas. Fastigheten f6rblir obebyged
fram till dess att en ny detaljplan vinner laga kraft f6r omradet. M6jligheten att behalla eller
renovera villan och dess omgivning i nuvarande skick, for ett anvindande fram till dess att
en ny detaljplan vunnit laga kraft ir inte att rekommendera, da kostnaderna for ett
aterstillande inte dr forsvarbara i relation till en eventuell uthyrning. Fastighetsenheten har
ansokt om rivningslov och utfirdades av Miljo- och stadsbyggnadsnamnden 2023-04-27.

Ekonomiska konsekvenser

Restvirdet pa fastigheten uppgar till 187 625 kr per 2023-08-31. Foreslagen rivning
uppskattas kosta kommunen cirka 150 000 kr. Restvirde och rivningskostnader kommer att
regleras av kommunens 6vergripande finans.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebira nagra konsekvenser for barn.
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Bilagor

Bilaga 1 Underhallsplan, rapport, Jirneksvagen 1

Bilaga 2 Underhallsplan, kalkyl, Jarneksvigen 1

Bilaga 3 Utlatande, Jarneksvigen 1

Bilaga 4 Godkint rivningslov, Jarneksvigen 1

Bilaga 5 Milj6inventering, Jarneksvigen 1

Bilaga 6 Startpromemoria, Birkaomradet

Bilaga 7 Rev. Kontrollplan for rivning av Jarneksvigen 1
Bilaga 8 Tradinventering, Jarneksvigen 1

Emelie Bjura Josefin Briland
Enhetschef Gruppchef
Enheten for fastighetsforvaltning Enheten for fastighetsforvaltning



