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Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt Studentbostader i
Alphyddan

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande:

1. Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 99922800,
Studentbostider Alphyddan. Information i drendet limnas f6r kinnedom till
milj6- och stadsbyggnadsnimnden och natur- och trafiknamnden.

2. Nettoinvesteringar aktiveras pa respektive verksamhet hos Kommunstyrelsen och
Natur- och trafiknamnden.

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsprojektet Studentbostider Alphyddans syfte var att skapa forutsittningar
for cirka 230 nya student- och ungdomslagenheter med rimliga hyresnivaer beligna lings
med Alphyddevigen i Alphyddan. Projektomradet avgransas i norr av Virmdoleden och
i soder av Virmdovigen. Detaljplanen f6r projektomradet vann laga kraft 12 april 2016.

Stadsbyggnadsprojektet resulterade 1 ett punkthus pa 16 vaningar och tva lamellhus pa 10
respektive 13 vaningar med tillhérande bil- och cykelparkering. Totalt byggdes 206
hyresligenheter i varierande storlek. En befintlig gingvig till fotbollsplanen och
lekplatsen har rustats upp. I samband med genomférandet av stadsbyggnadsprojektet har
Alphyddevigen forsetts med 120 meter nyanlagd trottoar. For att mota behovet av p-
platser i omradet har 8 permanenta och 20 tillfilliga parkeringsplatser anlagds lings
Svindersviksvigen.

Projektets netto blev cirka -5 miljoner kronor. Inklusive 6vriga kalkylposter som generas
av, men e¢j budgeterats i, stadsbyggandsprojektet blir resultatet ett positivt netto om cirka
18,5 miljoner kronor.
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Arendet

Stadsbyggnadsprojekt Studentbostider Alphyddan ar nu klar att avslutas. En
irendedversikt har upprittats som innehaller de politiska beslut som fattats samt viktiga
malpunkter, se bilaga 1. En slutrapport som beskriver stadsbyggnadsprojektet, dess
resultat och erfarenheter har ocksa upprittats, se bilaga 2.

Kommunstyrelsen gav i maj 2012 stadsbyggnadsprojektet Studentbostider Alphyddan i
uppdrag att skicka ut en inbjudan till markanvisningstivling. Syftet med tavlingen var att
skapa forutsittningar for student- och ungdomsbostider med rimliga hyresnivaer. Juryn
sammanstillde sina synpunkter efter avslutad tivling i ett utlitande 20 november 2012.
Juryn bedémde att SCB Bo:s och Hyris AB inkommit med det bista forslaget.

JM AB har efter forslagen forvirvat SCB Bo. Sedan 2 februari 2015 dger JM AB hundra
procent av SCB Bo. JM AB och Hyris AB har med kommunen var och en for sig ingatt
ett markanvisningsavtal, som till fullo ersatte de optionsavtal som tidigare tecknats mellan
kommunen och SCB Bo och mellan kommunen och Hyris AB. Markanvisningsavtalen

beslutades samtidigt med antagande av detaljplanen, DP 585, som vann laga kraft 16 april
2016.

Stadsbyggnadsprojektet Studentbostider Alphyddan dr uppdelad 1 ett punkthus och tva
lamellhus. Det byggdes totalt 206 student- och ungdomsligenheter. Punkthuset har 16
vaningar och ir beldget i nirheten av vandplatsen. Lamellhusen ligger 6ster om
punkthuset och dr uppdelat i tva volymer om 13 respektive 10 vaningar. Byggnaderna ir
placerade sa att en bullerhindrande gardsbildning skapats. For att klara bullerkraven har
en komplettering med bullerreducerande atgarder utforts. Den befintliga gangvigen till
fotbollsplanen och lekplatsen har rustats upp, en trottoar pa 120 meter har tillskapats,
atta permanenta och 20 tillfalliga p-platser har tillskapats lings Svindersviksvigen.

Foljande projektmal anses ha uppfyllts:

e Prova hur stor exploatering som ar méjlig i samklang med befintliga
kulturmiljévirden och anvindandet av den bostadsnira naturen och friytorna.

e Mojliggora kostnadseffektiva hyresritter med rimliga hyresnivder for studenter
och ungdomar.

e Anpassa bebyggelsen till natur- och terringforhallandena pa platsen.

e Utforma bebyggelsen med god arkitektonisk kvalitet och tilltalande ligenheter
med bra boendekvalitet.
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e Utreda moijligheten att forbattra parkeringssituationen i Alphyddan f6r det
befintliga bostadsbestandet.

e Bevara befintlig bollplan och lekpark inom omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Projektets netto blev cirka -5,0 miljoner kronor, vilket jamférts med budget i samband
med T1 2020 pa -5,3 miljoner kronor. Inklusive 6vriga kalkylposter, tomtrittsavgald, som
generas av, men ej budgeterats i stadsbyggandsprojektet blir resultatet ett positivt netto
om 18,5 miljoner kronor. Drift och underhallskostnader dr sammanstillt i tabell nedan.

Verksamhet Mingd Summa/ir
Géngbana grus 140 meter 4 800 kronor/ar
Trottoar 120 meter 4 000 kronor/ar
Parkeringsplatser 8 + 20 stycken 4 800 kronor/ar
permanent och tillfilliga

Opvrigt, park 150 kvm 5 550 kronor/4r

Aktivering av de investeringar som gjorts, se tabell ovan, gjordes i samband med att
anlidggningar slutbesiktigades. Natur och trafiknamnden betalar kapitaltjanstkostnader f6r
detta motsvarande 53 000 kronor/4r.

Konsekvenser for barn

En befintlig gangvig som leder till fotbollsplanen och lekplatsen har rustats upp vilket ar
positivt for barn. Inga negativa konsekvenser for barn inom omradet orsakat av
stadsbyggnadsprojektet.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 6 februari 2024
Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Slutrapport

Nina Morling Anna Bécklund
Enhetschef Projektchef
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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