Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

2024-01-17
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2023-00833

Avtal om arrende for vinodling i Velamsund
Fastigheten 1 elamsund 1:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att Nacka kommun ska inga avtal
om arrende f6r vinodlingsindamal och kursverksamheter med DeGustafson AB
(556626—6572) inom den kommunigda fastigheten Velamsund 1:1 i enlighet med bilaga
1 till fastighetsenhetens tjansteskrivelse fran den 17 januari 2024.

2. Under forutsittning att beslut enligt punkten 1 fattas, ges gruppchef pa mark- och
fastighetsutveckling inom fastighetsenheten, 1 uppdrag att underteckna avtalet.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten
10.29 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Sedan ar 2020 arrenderar Nacka kommun ut del av fastigheten Velamsund 1:1 foér
vinodlingsindamal och kursverksamheter till nuvarande arrendator, DeGustafson AB.
Nuvarande arrendatorn har kontaktat kommunen med dnskemalet att kommunen ser
over arrendeavtalet i syfte att utoka arrendetiden och for en bittre 16sning f6r anslutning
av vatten och el. Efter en genomging av arrendeavtalet bedoms det finnas skal for en
utokad arrendetid till tio ar med mdjlighet till fem drs f6rlingning om inte avtalet sigs
upp senast ett ar fore arrendetidens utgang. Arrendeavgiften foreslas vara till 6 570
kronor per ar med arlig indexjustering. Avtalet med nya villkor giller fran och med den 1
mars 2024,

Arendet

Vinberget pa Velamsund uppférdes redan pa 1670-talet. Nacka kommun har sedan ar
1971 statt som dgare till anldggningen i del av fastigheten Velamsund 1:1 {61 park- och
tridgardsindamal. Det arrenderade omradet dr pa cirka 2 190 kvadratmeter och har
adressen Velamsundsvigen 39. Omradet omfattas inte av nagon detaljplan eller av ndgra
omridesbestimmelser.
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Segmentlangd: 53.515 m
Riktning: 284° 32’ 42.73”
Total area (cirka): 2190.418 m?

Nuvarande arrendatorn, DeGustafson AB, 6vertog arrendet den 1 oktober 2020.

Det nuvarande arrendeavtalet giller i ett ar i sinder om uppsigning inte sker senast sex
manader fére den 16pande arrendetidens utgang. Avgiften f6r innevarande arrendear ar
2 000 kronor.

Representanter fran fastighetsenheten och enheten f6r offentlig utemiljé har besokt
vinodlingen. Efter en dialog med arrendatorn har det bedémts visentligt att ka
arrendetiden da arbetet pa Vinberget kraver en lingsiktighet, dels ett arbete med att
vinstockarna ska fa skérd och for att kunna fa en utdelning av allt arbete. Med anledning
av detta har det bedomts att arrendetiden bor bestimmas till tio ar med mdijlighet till fem

ars forlingning vid utebliven uppsigning senast ett ar fore arrendetidens utgang.

Skal for upplatelse

Fastighetsenheten bedémer att den aktuella platsen ar fortsatt lamplig for vinodlings-
indamal och kursverksamheter med hiansyn till sitt ldge intill Velamsundsvagen och att
Vinberget ir ett positivt inslag for det tridgardshistoriska virdet i Nacka kommun.
Fastighetsenheten bedomer att arrendeavtalet kan forlingas med en avtalsperiod pa tio ar
fran och med den 1 mars 2024 f6r att arrendatorn ska kunna utveckla sin verksamhet.
Arrendeomradet foreslds vara samma yta som tidigare avtal, det vill siga 2 190
kvadratmeter. Arrendeavgiften féreslds vara 6 570 kronor per ar. Arrendeavgiften
faststilldes genom en jimférelse med arrendeavgifter for jordbruksmark och akermark.
Statistiken togs ut fran Jordbruksverket dir det framgick att det kostade 5,57 kronor per
kvadratmeter att arrendera jordbruksmark i Sverige ar 2022. Priset for att arrendera
akermark i Sverige ar 2022 var 5,26 kronor per kvadratmeter. Eftersom arrenden for
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jordbruks- och dkermark inte dr direkt jimforbara med ett mindre arrende f6r vinodling
har en jamforelse med koloniverksamheter 1 Nacka dven gjorts. Arrendeavgiften for
koloniverksamheter 1 Nacka uppgar till 3 kronor per kvadratmeter. Utifran denna statistik
och efter en férhandling med arrendatorn bedoms en skilig arrendeavgift till 3 kronor
per kvadratmeter. Arrendeavgiften kommer aven att indexjusteras enligt
konsumentprisindex. Utover detta féreslas arrendatorn ansvara for samtliga kostnader
och avgifter som uppkommer genom arrendets nyttjande. Dialog har dven forts med
arrendatorn om att kommunen ska ansluta omradet till vatten och el mot en hogre
arrendeavgift. Efter att fastighetsenheten inkommit med tva olika forslag for atgird av
vatten- och elanslutning har arrendatorn beslutat att inte ga vidare med nagot av
forslagen. Arrendatorn har dérav valt att fortsitta med befintlig 16sning med el och
vatten via batklubben som ligger intill.

Arrendatorn ér skyldig att alltid halla arrendestillet 1 ett snyggt och stiddat skick samt
hélla tillsyn av arrendestillet och nyttja omradet sa att minsta mojliga oligenhet orsakas
grannar och omgivning. Arrendatorn dr dven skyldig att folja vid var tid géllande
toreskrifter och skétselplan f6r naturreservatet.

Arrendatorn har godkint avtalsforslaget.

Ekonomiska konsekvenser
Ett beslut i enlighet med férslaget innebar att kommunen far en hégre markintikt da
arrendeavgiften hojs fran 2 000 kronor till 6 570 kronor.

Konsekvenser for barn
Arrendeavtal innebir inte nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 17 januari 2024
Bilaga

1. Nytt avtal om arrende.

Emelie Bjura Niki Akbari
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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