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Detaljplan for Allmanna anlaggningar Finnboda varv
Yttrande under samrad till miljo- och stadsbygenadsndmnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 5 mars 2024.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning av arendet
Detaljplanen omfattar del av fastigheten Sickladn 37:41 1 Finnboda varv pa vistra

Sicklaén. Planférslaget innebir ett kommunalt Overtagande av vissa gemensamma ytor
och anlageningar 1 Finnboda varv som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
Enskilda fastigheter kommer att ha drift- och underhallskostnader f6r de anlaggningar
som ska ingi i gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ansvar f6r allmin plats inom
planomradet, vilket medfor 6kade driftskostnader f6r kommunen

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 23 april 2012 att kommunen ska verka for att ta 6ver
forvaltningen av vissa allmantillgidngliga anligeningar 1 bland annat Finnboda.
Detaljplanen f6r Allminna anliggningar Finnboda varv omfattar del av fastigheten
Sicklaén 37:41 pa vistra Sickladn och 4dgs idag av Finnboda Industrilokaler Handelsbolag
(FIHB), som ir ett helagt dotterbolag till HSB.

Utbyggnaden av bostider inom omradet har firdigstillts och de enskilda
bostadsfastigheterna har bildats och 6verlimnats till bostadsrattsforeningar. Inom
omradet har aven ett antal kommersiella fastigheter bildats och 6verlatits till
kommersiella aktérer. Gemensamma ytor och anliggningar sisom gator, torg,
parkeringar, kajer, VA-anlaggningar och andra ledningar ar idag detaljplanelagda som
kvartersmark som dgs av FIHB.
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Marken som dr féremal f6r planldggning dr reglerad som kvartersmark och
vattenomrade. Avsikten med den gillande detaljplanen var att drift och férvaltning av
dessa gemensamma ytor och anlidggningar skulle utforas av de enskilda fastighetsigarna
genom gemensamhetsanliggningar. Flera av de gemensamhetsanliggningar som skulle
bildas for att forvalta kommunikationer och anlaggningar har inte bildats.

Kommunstyrelsen beslutade den 6 mars 2023 om inriktningsbeslut samt att anta
startpromemoria och principoverenskommelse. Den 12 mars 2023 beslutade
Kommunfullmiktige att inga tilliggsavtal till exploateringsavtal med FIHB.

Planforslaget innebir ett kommunalt Overtagande av vissa gemensamma ytor och
anldgeningar 1 Finnboda varv som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
Det innebir bland annat att Finnboda varvsvig, Finnboda kajvig, gang- och cykelstrak
som forbinder omradet till Danviksstrand och Kvarnholmen samt torgbildningar
kommer att 6verga till allmin plats. Planforslaget innebar dven att Nacka vatten och
avfall AB (NVOA) och kommunen tar 6ver ansvaret for delar av vatten-, spill- och
dagvattennitet i omradet. Vissa ledningar 1 blivande allmin platsmark kommer dven
fortsittningsvis omfattas av enskilt huvudmannaskap som endast betjanar privata
fastigheter.

Inom omradet finns det fortfarande kvar anligeningar frin den tiden nir omradet var en
industrihamn. Planforslaget innebir att en del av dem kommer 6vergar till allmén plats,
och andra kommer fortsittningsvis vara inom vattenomrade. I planens genomférande
foreslas att dven vattenomradet kommer 6verga till kommunen. De industrihistoriska
anliggningarna som har en sirskild stor betydelse for omradets varvkaraktir foreslas
skyddas med rivningsférbud, skyddsbestimmelser samt varsamhetsbestimmelser.

Planen sikerstiller att n6dvindiga fastighetsregleringar kan genomféras.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

I 6versiktsplanen, som antogs 2018, dr nordvistra Sicklabn betecknad som tit
stadsbebyggelse. Planforslaget dr forenlig med oversiktsplanen. En mindre del av
planprogrammet f6r Henriksdal omfattar borjan av Finnboda varvsvig. Planférslaget ar
forenlig med planprogrammet for Henriksdal. Enligt planhandlingarna har aven
detaljplanegrinsen mellan projekten Allmianna anliggningar Finnboda varv samt
Giddviken samordnats.

Det aktuella projektet syftar endast till att inféra kommunalt huvudmannaskap for
befintliga anlidggningar, vilket medfor att strategi f6r miljé- och klimatambitioner 1
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stadsutvecklingen inte har ansetts applicerbar pa projektet. Kommunens bedémning ar
att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Nir enskilda parkeringsplatser 6vergar till allmin plats paverkas det tidigare fastslagna
parkeringstalet f6r de boende. Med anledning av att en stor andel av parkeringarna
overgar till allmin plats och paverkar befintliga boendes parkeringstal har kommunen f6r

avsikt att inféra boendeparkering i omradet.

Tidplan

Kommunen och FIHB tecknade ar 2002 ett exploateringsavtal f6r genomférandet av
befintliga detaljplaner i omradet. Ar 2023 tecknade parterna ett tilliggsavtal till
exploateringsavtalet. Avtalet reglerar hur kommunens overtagande av blivande allmanna
anligeningar i Finnboda ska ga till. Enligt avtalet ska kommunen ta 6ver driften av
anldgeningarna med stod av servitut respektive nyttjanderitt vid tva separata tidpunkter
innan den nya detaljplanen antagits. Avtalet reglerar dven kostnader samt vilka
fastighetsrattsliga atgarder som ska vidtas for att dgandet ska 6verga till kommunen efter
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske under tredje
kvartalet 2024, kommunfullmiktiges antagande ér beriknat till forsta kvartalet 2025 och
laga kraft tidigast fOrsta kvartalet 2025 forutsatt att planen inte 6verklagas. Detaljplanens
genomférandetid dr 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen innebir att privata fastighetsigare i omradet slipper ett ekonomiskt och

tekniskt betungande ansvar for drift och underhall av gator, torg, kajer och VA. Enskilda
fastigheter kommer att ha drift- och underhallskostnader f6r de anldggningar som ska
inga 1 gemensamhetsanliggningar. Kommunen respektive NVOA far ansvar for allmanna
anlidggningar respektive VA-anliggningar. Det kommer dven att krivas vissa tekniska
anpassningar av de allmidnna anlidggningarna samt va-anliggningen infor 6vertagandet.

Planbeskrivningen innehaller inte nigon redovisning av intikter och kostnader 1 projektet
utan redogor principiellt f6r de ekonomiska konsekvenserna gillande detaljplanen. Av
tjansteskrivelsen gillande information infor samrad framgar att det kommer att
presenteras en utforligkostnadsprognos nir drendet tas upp till nimnd for

genomférandebeslut.
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Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut har inga sirskilda konsekvenser for barn.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 5 mars 2024

Bilaga 1 Forslag yttrande

Bilaga 2 Plankarta

Bilaga 3 Planbeskrivning

Bilaga 4 Tjansteskrivelse information infér samrad

Ann-Christin Rudstrom Eleonore Stangenberg
Enhetschef Strateg Stadsutveckling
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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