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I Sammanfattning

Den hir utbyggnadspromemorian omfattar etapp 1, 1b, 2 och 2b och utgér strickan fran
Sickla bro i vister till korsningen Virmdoévigen/Lillingsvigen i 6ster. Etapp 3 dr utbyged
med stod av ett eget utbyggnads-PM (2020) och beskrivs darfor inte hir. Sedan 2023 pagar
ombyggnaden pa en stricka fran Sickla bro till Alphyddevagen, etapp 1, samt fran Saltsjo-
Jarla till Finntorp, etapp 2 med stéd av tidigare utbyggnads-PM f6r etapp 1 och 2 (2022).
Ombyggnaden pagar etappvis till och med férsta halvaret 2029 £6ljt av tva ar garantiskotsel
till och med 2031. Direfter kan slutredovisning av stadsbyggnadsprojektet genomforas.

Under slutet av 2023 och borjan 2024 redovisade stadsbyggnadsprojektet flera storre
torindringar avseende tid, mal och kostnad varfér den hir utbyggnadspromemorian har
tagits fram och ersitter tidigare utbyggnads-PM. Den nya omfattningen férklaras bland
annat av forindringar pa virldsmarknaden med kraftigt stigande priser som foljd och att
nédvindiga arbeten har tillkommit under produktionen. Projektet fick dven helt nya
forutsittningar efter att Saltsjobanans upphdjning avbrots varen 2024.

Stadsbyggnadsprojektet innebir att Virmdovigen byggs om fran en genomfartsled till en
gron, trygg och trivsam stadsgata som binder thop Sickla med Centrala Nacka. Genom
ombyggnaden sikerstills n6dvandig forstirkning av ledningskapacitet som méjliggor
tillkommande exploatering pa vistra Sickladn. Kapaciteten forstirks for el, fjarrvirme,
vatten, spill- och dagvatten. Projektets syfte dr dven att skapa en funktionell och
gestaltningsmassigt god utformning dar gaende, cyklister och kollektivtrafik prioriteras.

Vigen ska dven hantera och rena dagvatten samt leda dagvatten och skyfall vidare pa ett
kontrollerat satt for fortsatt rening och fordrojning. Virmdoévigens hojdsittning ar en viktig
del i den planerade skyfallshanteringen i Sickla och Centrala Nacka. Detta tillsammans med
mojlighet att rena dagvatten i gatumiljon ér en forutsittning for flera omkringliggande
detaljplaner som har antagits och for att fler detaljplaner i omradet ska kunna antas och
genomforas. Virmdovagens omvandling dr en forutsittning for stadsutvecklingen och har
stod 1 6versiktsplanen, detaljplaneprogram for Centrala Nacka och Planiaomradet samt
utvecklad strukturplan och i genomférandeplanen for vistra Sicklaon.

Tidplanen f6r genomférande av etapp 1, 1b och 2 férutsatter att trafiken fran Viarmdovigen
leds om tillfalligt till Saltsjébanans sparomrade. Sedan 2023 leds trafiken om pa en del av
strickan 1 samband med ombyggnaden av etapp 1 och 2. Uteblir, eller férindras,
forutsittningen paverkar det framkomligheten, tidplanen och kostnaderna. Alla deletapper
har beroenden mot omkringligeande bygg- och stadsutvecklingsprojekt sa som Sickla
stationshus, tunnelbanestationen i Sickla och Jarla, Jirla stationsomrade och Rotorfabriken.
Samordning med olika aktérer i niromradet, sa som Trafikforvaltningen och Forvaltning
Utbyggd Tunnelbana, dr dirfor dven fortsittningsvis av storsta vikt for planerad framdrift.

Givet platsens sarskilda forutsittningar med en komplex geografisk milj6, angrinsande
byggprojekt, stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede och tekniskt utmanade arbeten kommer
kommunen att fortsitta genomférandet av kommande etapper 1b och 2b genom sedan
tidigare upphandlad totalentreprenad i samverkan med Skanska. Den valda
entreprenadformen ger bland annat forutsittningar att pa ett effektivt sitt kunna tillgodose
eventuellt tillkommande férindringar i pagaende entreprenad.
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2 Bakgrund

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon dar
stadsbyggnadsprojektet Virmd&vigen ingar. Stadsbyggnadsprojektet ar strategiskt viktigt
tor stadsutvecklingen i Sickla och Centrala Nacka genom att projektet skapar
forutsittningar for utvecklingen av en sammanhangande tit och blandad stadsmiljo.

Virmdovigens omvandling till stadsgata finns namnd 1 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka,
antagen 2012, samt i den reviderade versionen fran 2018. Det anges dir som en atgard for
att genomfora strategin om en tit och mer blandad stad pa vastra Sicklabn. Kommunen har
darefter ingatt avtal om utbyggnad av tunnelbana till Nacka i och med 2013 ars
Stockholmsforhandling och atagit sig att lata bygga 11 300 bostider innan ar 2035 och
ytterligare 2 200 till ar 2040. For att skapa férutsittningar for fortsatt planering och
utveckling antogs sedan ett detaljplaneprogram for Centrala Nacka av kommunstyrelsen
2015 och ett for Planiaomradet 2016. Direfter antogs ett start-PM for Varmdovagen 2018.

I enlighet med antaget start-PM togs sedan en systemhandling fram f6r hela ombyggnaden
av Virmdovigen 2019. Detta for att sikerstilla utrymme f6r planerade funktioner och
nodvindig teknisk f6rsorjning. Systemhandlingen har sedan legat till grund f6r den fortsatta
detaljprojekteringen inom Viarmdd&vigen och for angrinsande projekt lings med
Virmdévagen. Omgivande projekt har paverkat vigens nya utformning, exempelvis flyttas
vigen soderut 1 h6jd med Sickla kopkvarter f6r att gora plats it tunnelbaneuppgangen vid
Alphyddevagen och vigens lagpunkter flyttas for att omhanderta risker vid skyfall f6r
befintlig och tillkommande bebyggelse 1 Sickla och Centrala Nacka.

Direfter har utbyggnads-PM {6r etapp 3 (2020) och etapp 1 och 2 (2022) antagits.
Ombyggnaden av Virmdévigen inleddes 2020 och genomfors etappvis fram till forsta
halvaret 2029. Den dr indelad i tre huvudetapper varav etapp 1 och 2 har delats upp 1
ytterligare tva deletapper 1b och 2b, se bild 1 under avsnitt 4.1 Omride och avgransningar.

Etapp 3 frin Vikdalsvigen till korsningen Virmdovigen/Lillingsvigen har fardigstillts.
Sedan 2023 pagar ombyggnaden pa en stricka fran Sickla bro till Alphyddevigen, etapp 1,
samt fran Saltsjo6-]drla till Finntorp, etapp 2 med stod av framtagna bygghandlingar och
beslut 1 maj 2022 om tilldelning av medel for att inleda utbyggnaden.

Under slutet av 2023 och borjan pa 2024 redovisade stadsbyggnadsprojektet flera storre
torindringar avseende tid, mal och kostnad i etapp 1, 1b, 2 och 2b. Den nya omfattningen
forklaras bland annat av forindringar pa virldsmarknaden med kraftigt stigande priser som
toljd och att n6dvindiga arbeten har tillkommit under produktionen.

Projektet fick dven helt nya férutsittningar efter att stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans
upphojning avbrots varen 2024. Upphdéjningen var en forutsittning i tidigare framtagen
systemhandling fran 2019 vilket dven framgick av utbyggnads-PM fran 2022. Jamfoért med
tidigare planering enligt utbyggnads-PM fran 2022 ingar nu atgirder inom sparomradet
avseende skyfallslosningar, bland annat dykarledning, i Virmdovigens omfattning. Den nya
omfattningen redovisas narmare 1 kommande avsnitt. Se sarskilt avsnitt 4 Forutsdttningar, 5
Utforande, 6 Tidplan, och T Ekononsi.
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3 Syfte och mal
Projektets syfte, projektmal och mal for hallbart byggande har inte justerats jamfort med
tidigare antaget utbyggnads-PM fran 2022.

3.1 Syfte

Projektets overgripande syfte dr att sikerstilla en funktionell och gestaltningsmassigt god
utformning av den framtida Virmdovigens strickning genom Nacka stad. Syftet dr att
aktuella delar av Virmd6vigen ska utvecklas fran genomfartsled till levande och trafiksiker
stadsgata som bidrar till att uppna Sversiktsplanens strategier om stadsmiljé samt ett
effektivt och klimatanpassat transportsystem med tunnelbana. Virmd&vigen ska dven
fortsittningsvis utgora ett viktigt strak for teknisk f6rsorjning f6r befintlig och kommande
bebyggelse som huvudstrak for vatten, avlopp, dagvatten, el, virme, tele och fiber, vilket ér
en forutsittning for fortsatt utbyggnad i enlighet med genomforandeplaneringen f6r Nacka
stad. Gatan ir en av Nacka stads huvudgator och den ska anpassas till den nya stadsmiljon
som vaxer fram i Nacka stad. Framkomligheten ska vara god, med prioritering f6r giaende,
cyklister och kollektivtrafik och stadsrummet ska utformas attraktivt for att fler ska vilja
rora sig och uppehalla sig lings gatorna.

3.2 Mal

3.2.1 Projektmal
Projektets mal ar:

e [En attraktiv utformning av Virmdévagen som tar stod i visionen om en tit och
blandad stad och stadsbyggnadsprinciperna i Fundamenta.

e Virmdovigen ska utformas som en stadsgata med helhetsgestaltning dir planerad
bebyggelse foljer gatan. Vidare ska gaturummet, dér det dr mojligt, utformas
med angoring, tridrader for en gron stad och dagvattenhantering, samt husfasader
med entréer som huvudsakligen ansluter mot gatan for stadsliv.

e TFunktionell och framkomlig gata dér gang-, cykel-, och kollektivtrafik prioriteras
samt dar en trygg och siker miljo ska uppnas.

e Att utover trafikrelaterade funktioner dven samordna och 16sa funktioner som kan
eller bor lokaliseras inom det framtida vigomradet, sasom ledningsinfrastruktur
tor vatten, avlopp, el, fjarrviarme, tele och fiber och dagvattenhantering.

e Att anpassa projektets tidplan till angrinsande projekt sa att férseningar undviks.

e En limplig indelning i etapper som skapar forutsittningar for ett rationellt
genomforande.

e En kostnadseffektiv ombyggnad dir biade investeringskostnader och lingsiktiga
driftkostnader beaktas.

e Projektet ska striva efter att gatubredden halls nere och hela tiden gora
en avvigning mellan funktion och bredd for att hitta basta méjliga 16sningar, dér
nodvindiga funktioner far plats, i en gatusektion som ur ett fotgingarperspektiv inte
upplevs som for bred. Bredden ska inte 6verstiga 32 meter.
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3.2.2 Hallbart byggande

Detta ir ett projekt som startats upp innan milj6- och klimatambitionerna fanns framtagna
och har ddrfor i stillet arbetat med "Hillbart byggande" i enlighet med da gillande
arbetssitt. Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ér att 6ka
hallbarheten i stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av prioriterade
hallbarhetsomraden. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

Hdllbart resande

Viarmdoviagen och Vikdalsvigen har idag, och kommer dven 1 framtiden, ha en avgérande
betydelse for framkomligheten for alla trafikslag med foéretride f6r gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Projektet ska sikerstilla att lokal busstrafik och stombusstrafik dven efter
tunnelbanans 6ppnande har en god framkomlighet.

Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser

Viarmdovigen och Vikdalsvigen ar strak med offentliga rum, verksamheter och
motesplatser. Avsikten ér att stidrka dessa funktioner 1 framtidens Nacka stad.
Virmdovigens och Vikdalsvigens ombyggnad ska stodja den inriktningen. Projektet
innehaller ingen planerad bebyggelse. Gatans utformning med angoringsmoijligheter och
gangbanor paverkar méjligheterna att forverkliga intilliggande bebyggelsens 6nskade
stadskvaliteter.

Anpassning till framtida klimat

Viarmdovigen ligger i eller 1 nira anslutning till lagpunkter vilka anges som kritiska vid
intensiva regn i genomforda skyfallsanalyser. Med en genomtinkt hojdsittning

ges Virmdovigen forutsittning att fungera som avledande kanal f6r dagvattenvolymer som
inte kan f6rdréjas i gatumiljon.

Dagvatten som renas och infiltreras

Virmdovigen och Vikdalsvigen dr trafikerade gator dir dagvattenféroreningar behdver
tas omhand. I férsta hand ska dagvatten renas och férdréjas med gatutrad i skelettjord.
Fragan beh6ver beaktas 1 bade projektering, utbyggnad och framtida drift.

Effektiv mark- och resursanvindning

Lings vissa delar av Virmdovagen och Vikdalsvagen finns ytkrivande trafiklosningar

samt impedimentytor dir en ombyggnad kan bidra till en effektivare markanvindning.
Detta medfér dven att markytor frigors f6r bebyggelse och vl fungerande allmidnna platser.
En utformning dar alla trafikslag beaktas mojliggor framkomlighet f6r mianniskor som bor
och verkar 1 stora delar av kommunen.

Utvecklande av grona tjiinster

Virmdovigen omges till stora delar av gronomraden men gronstrukturen ér inte en del av
gatan. Tillkommande vixlighet 1 gatan kompletterar den existerande gronstrukturen sa

att den far en genomtinkt roll i att leverera ekosystemtjanster som

exempelvis temperaturreglering, rening av luft och rening och f6rdréjning av vatten.
Dessutom bidrar vixtligheten starkt till att bilda attraktiva gaturum.
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3.2.3 Uppfoljning av mal

Uppftoljning av uppsatta mal i projektet genomfors lopande 1 samband med projektering
och genomférande samt vid avslutad entreprenad och efter avslutad garantiskétsel. Har
nedanfor dr en 6vergripande beskrivning om hur malarbetet bedrivs och fungerar i nuliget.

e Projektet forhaller sig till framtagna bygg- och systemhandlingar. Framtagna
handlingar omhandertar kommunens kravstillning i frigor om exempelvis
gestaltning och dagvatten-och skyfallshantering.

e Projektet arbetar aktivt med, och prioriterar fortsatt hogt, fragor om framkomlighet.
Del av Saltsjobanans banvall anvinds exempelvis {6r att tillfilligt leda om trafik och
planerat genomférande av nasta etapp 1b innebir att ytterligare en del av banvallen
tas 1 ansprak tillfalligt.

e Projektet arbetar aktivt for att uppna efterfragad kapacitetsékning for alla
ledningsslag enligt aktuell tidplan. Efterfragad kapacitet uppnas nir alla etapper har
byggts ut.

e Projektet arbetar aktivt, och i nira dialog med angrinsande byggprojekt, i syfte att
sikerstilla en limplig etappindelning. Aktuell etappindelning ar framtagen med
hinsyn till ett sa rationellt genomforande som mojligt givet aktuella tidplaner f6r
Viarmdovigen och omgivande projekt.

e Projektet har en kontinuerlig samordning med omgivande projekt och aktiva aktoérer
inom samma geografi. Exempelvis Trafikf6rvaltningen, Forvaltningen for Utbyged
Tunnelbana, Atrium Ljungberg AB och alla ledningsagare.

4 Forutsattningar

Genomférandet av projektet forutsitter bland annat permanent markatkomst fran privata
fastighetsagare och Region Stockholm, avtal med berérda ledningsigare och att trafiken pa
Viarmdovigen tillfilligt leds om till Saltsjobanans sparomrade. Detta for att sakerstilla
framdrift enligt tidplanen. Projektet behover dven dtkomst till Saltsjobanans sparomrade f6r
vissa arbeten varfor projektets tidplan dr direkt beroende av tidpunkten f6r nar Saltsjébanan
ater ska trafikera hela vagen till Slussen. Dessa arbeten behéver utféras medan Saltsjobanan
ar avstingd. Tidplanen forhaller sig dven till tidpunkter f6r nar kapacitetshéjande atgarder
krivs pa ledningssystemen 1 Virmdévigen. Pagaende och planerad ombyggnad av
Virmdovigen dr inom ett geografiskt komplext omride med flera stora byggprojekt 1 nira
och direkt anslutning som utfors av andra aktorer utéver kommunen. Sammantaget stéller
det stora krav pa samverkan mellan olika aktérer och en 16pande riskhantering, 1ds mer
under avsnitt 5 Utforande.

4.1 Omrade och avgransningar

Projektomradet Virmddévigen ir cirka 3 kilometer lingt och omfattar i huvudsak del av de
kommunala fastigheterna Sicklaén 40:11 och 40:12. Aven del av fastigheten Sickladn 76:1
som dgs av Region Stockholm (nedan kallad Regionen), genom AB Storstockholms
Lokaltrafik, ber6rs samt en mindre del privatigd mark. Den hir utbyggnadspromemorian
omfattar etapp 1, 1b, 2 och 2b och utgo6r strackan fran Sickla bro i vister till korsningen
Virmdovigen/Lillingsvigen 1 6stet. Etapp 3 dr utbyggd med stdd av ett eget utbyggnads-
PM (2020) och beskrivs darfor inte hir.
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Bild 1: Kartan ovanfor visar stadsbyggnadsprojeet 1V drmdivagens ungefarliga omfattning enligt detta
uthyggnads-PM.

4.1.1 Avgridnsningar
Exemplifierade atgirder nedan hanteras inte inom stadsbyggnadsprojektet Virmdovigen
men utgor viktiga forutsittningar for genomférandet och ombyggnaden. Bland annat att:

e Nacka stationshus flyttas for att géra plats f6r nédvindig ledningsdragning under
gatan i Virmdovigen samt utrymmen for gatan 1 etapp 1b.

e Kyrkviksparken byggs ut som planerat och dirmed mojliggor att planerade
dagvatten- och skyfallshantering i Virmdévigen kan ansluta till anldggningen i
Kyrkviksparken. Det ér en forutsittning for en fungerande dagvatten- och
skyfallshantering i Sickla och Centrala Nacka.

e Regionen har, gemensamt med kommunen, planer pé att bygga om Saltsjo/Jatla till
en vindstation for Saltsjobanan under 2024. Detta f6r att kunna trafikera
Saltsjobanan mellan Fisksitra och Saltsjo/Jirla fran 2025 till nir Saltsjobanan dter
ska trafikera hela vagen till Slussen 2027. Den partiella trafikeringen minskar
behovet av ersittningstrafik och dirmed Varmdovigens kostnader f6r densamma.

Utover ovan punkter angransar Virmdoviagen till framtida stadsutveckling och flera
beroenden finns. Lds mer i avsnitten nirmast nedan.

4.2 Planforutsadttningar - statliga, regionala och kommunala
Virmdovigens omvandling dr en forutsittning for stadsutvecklingen i Sickla och Centrala
Nacka och har stod 1 6versiktsplanen, detaljplaneprogram for Centrala Nacka och
Planiaomradet samt utvecklad strukturplan och genomférandeplanen fér Nacka stad/vistra
Sicklaén. Se mer i avsnitt 2 Bakgrund och avsnitt 3 Syfte och mal. Bild 2 och 3 nedan redovisar
pagaende och planerad stadsutveckling lings med Virmdévigen (uppdaterad 2024). Ny
bebyggelse ar schematiskt placerad och markerad med svart pa kartorna samt utgar fran
ovan antagna kommunala styrdokument.
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Bild 2: Planerad Jz‘-admz‘waé/mg /cmgs med Vamm’omgm fran S mé/a bm ‘ m;ter till me‘mp 7 Oster.

Planerad stadsutveckling lings med Virmdévigen fran Sickla bro till Finntorp har ett
beroende till etapperna 1 och 1b. Lings denna stricka pagar just nu utbyggnaden av Sickla
stationshus, Sickla bro och nya tunnelbanestationen i Sickla. Planerad stadsutveckling ar
bland annat Norra Nobelberget, Bakaxeln, Svindersberg, Tryckluftsfabriken och Finntorps
entré. Omgivande stadsutveckling paverkar Virmdovigens utformning och lige. Bland
annat flyttas vigen soderut hir for att gora plats at nya tunnelbaneuppgangen vid
Alphyddevigen som ér under utbyggnad.
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Bild 3: Planerad stadsutveckling lings med 1/ drmdiviigen fran Fmﬂfmp 7 vdster till /éormz'ngm
Varmdivigen/ Lillingsvigen i dster.

Planerad stadsutveckling lings med Varmdd&vagen fran Finntorp till korsningen
Virmdovigen/Lillingsvigen har ett beroende till etapperna 1b, 2 och 2b. Lings denna
stricka pagar utbygenaden av tunnelbanestationen i Jirla och vintern 2024,/2025 inleder
kommunen arbeten med allminna anlidggningar i Jarla stationsomrade norr 1 direkt
anslutning till tunnelbanan i Jirla. Arbete med Jirla stationsomride mitt och syd ar sedan
mars 2020 vilande. Regionen har, gemensamt med kommunen, planer pa att bygga om
Saltsjé/Jirla till en vindstation for Saltsjobanan under 2024. Oster om Jirla bro finns
projekt i tidigt skede daribland Rotorfabriken séder om Virmddévigen och Jirla skolomrade
notr om vigen. Dessa projekt 4r vilande. Aven Jirla bro 4r planerad att byggas om.
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Genomforande av projektet medverkar dven till den utveckling som pekas ut i Regional
utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (RUES 2050).

Jamfort med tidigare utbyggnads-PM fran 2022 omfattas inte lingre Saltsjobanan av
riksintresse f6r kommunikationer. Sirskild hansyn beh6éver dock tas till Saltsjobanan och
dess anliggning. Genomforandet behéver sarskilt beakta en planerad 220kV elkabel mellan
Skanstull och Centrala Nacka, strickningen har bedomts vara av riksintresse. Under
planeringsfasen har ledningen inte bedémts hamna i konflikt med Virmdévigens
ombyggnad. I omradet finns dven andra riksintressen, dessa bedoms inte paverka
genomforandet.

Under genomférandet av projektet ska, och har, dven flertalet kommunala styrdokument
beaktats. Exempelvis Cykelstrategi i Nacka (2023) och Cykelprogram for Nacka kommun (2023)
och Framkomlighet i Nacka (2016). I cykelprogrammet pekas Virmdovigen ut som regionalt
cykelstrak.

Huvuddelen av projektomradet ar antingen planlagt som gata eller ar planlost omrade i
kommunal 4go. Inom dessa omraden bedoms utbyggnad kunna ske utan upprittande av ny
detaljplan, se dven nedan avsnitt 5.1 Detaljplaner som Gvergripande redovisar pagaende och
fortsatt hantering for att mojliggéra utbyggnaden samt avsnitt 5.5 Ratzsligt genomforande.

5 Utforande

5.1 Detaljplaner

Viarmdovigens nya lokalisering ber6r i viss utstrackning mark dar detaljplaneldggning pagar.
Det ir inte tillatet att bygea ut Virmdovagen 1 strid med gillande detaljplaner. For att
genomfora byggnationen av Virmdovigen krivs att detaljplanerna anpassas med
planbestimmelser som mojliggdr utbyggnaden.

Vissa gillande detaljplaner lings strickan ar dldre planer med utgangen genomforandetid
och vid behov och under vissa férutsittningar finnas mojligheter att avvika fran
detaljplanen.

Dir Virmdoévigen angrinsar till vilande eller framtida stadsbyggnadsprojekt, dar visst
markintrang behovs pa privat mark, krivs en bedémning om markfragan behéver 16sas
separat fran angrinsande stadsbyggnadsprojekt eller om gatan kan ges en provisorisk
utformning i vintan pa ny detaljplan.

5.2 Markigoforhallanden

Projektomradet omfattar i huvudsak del av de kommunala fastigheterna Sicklaén 40:11 och
40:12. Aven del av fastigheten Sicklaén 76:1 som 7gs av Regionen berérs samt en mindre
del privatigd mark. Lds mer under avsnitt 5.5 Rattsligt genomforande.
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5.3 Utbyggnad

Kommunen dr byggherre for utbyggnaden av alla allminna anliggningar som behovs i
samband med Virmd&vigens ombyggnad. Kommunens arbeten omfattar bland annat
ledningforlagening, stodkonstruktioner sa som skyfallsmurar och andra murar, bittre och
bredare gang- och cykelvigar samt gatuombyggnad med en ny héjdsittning. Detta for att
kunna leda skyfall vidare pa ett kontrollerat och sikert sitt samt nya dagvattenlésningar med
exempelvis rening av dagvatten 1 nya vixtbdddar. Hir nedan f6ljer en 6vergripande
beskrivning utbyggnaden for berérda etapper och aktuell status per etapp.

5.3.1 Allmanna anlaggningar

Skedesplanering f6r utbyggnaden av hela Virmdovigens projekt genomfors lopande for att
sakerstilla ett sa rationellt genomforande som mojligt utifran de forutsittningar projektet
har idag. Jamfort med utbyggnads-PM (2022) har etapperna 1 och 2 delats upp 1 fler etapper
vilket resulterat i att etapp 1b och 2b har tillkommit. Skedesplaneringen har tagits fram
utifran forutsittningen att minimera mangden provisoriska ledningsdragningar, och tillse
tillrdcklig ledningskapacitet, samtidigt som hiansyn tagits till omkringliggande projekt.

Vald entreprenadform ir totalentreprenad i samverkan. Den fortsatta etappvisa
utbyggnaden fortgar som en del av den redan upphandlade samverkansentreprenaden fér
Sodra Centrala Nacka med Skanska Sverige AB som entreprenor for utbyggnad av allminna
anldgeningar. Den valda entreprenadformen ger bland annat forutsittningar att pa ett
effektivt sitt kunna hantera tillkommande férindringar i pagiende entreprenad med goda
forutsittningar att samnyttja de resurser som finns pa plats.

5.3.1.1 Etapp1

ETAPP 1
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Bild 4: Ungefarlig omfattning etapp 1.

Avser strickan mellan Sickla bro och Alphyddevigen. I omfattningen ingar aven den norra
delen av Sickla industrivdg fran Smedjegatan till Sickla bro. Detta f6r att kunna binda
samman nodvindig infrastruktur fran Sickla industrivig med Virmdovigen.
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Under 2024 har finplaneringen inletts, vilken fortgar parallellt med arbeten med murar och
ledningsarbeten lings strickan, vilka férutsitter dtkomst fran Saltsjobanans sparomrade till
och med varen 2026. Etapp 1 beridknas vara fardigstilld 2026, {oljt av garantiskotsel 1 tva ar.

i : = < , o gy —

Bild 5: VVisionsbilden (Lyréns, 2024) till vinster visar planerad utformning av etapp 1 efter fardigstalld
utbyggnad. V'y tagen fran Sickla bro dsterut lings V' drmdovégen med Alphyddan i bakgrunden och
korsningen V drmdovigen/ Sickla industrivig i forgrunden. Fotot (Nacka kommun, 2024) visar vy dver
Virmddvagen ner mot korsningen Alphyddeviigen/ V drmdivigen under pagdende ombyggnad.

= 1,

5.3.1.2 Etapp 1b
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Avser strickan mellan Alphyddevigen och Finntorp. Under varen 2024 fick etappen nya
forutsittningar efter att Saltsjobanans upphdjning avbrots, se mer nedan. I etappen anliggs
bland annat ledningsinfrastruktur, for alla ledningsslag, for att koppla samman systemen
mellan etapp 1 och 2, diribland dagvattenledningar och skyfallsatgirder under Saltsjobanas
sparomrade, vilket forutsitter atkomst till Saltsjobanans sparomrade. Byggstarten ar
planerad till 2025, se avsnitt 6 TZdplan.

Bild 6: Ungefiirlig omfatining etapp 1b.
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S =N
Bild 7: Illustrerad sektion for V darmdovégen till vinster i bild, i hijd med befintlig gangtunnel under
Saltsjgbanan. Planerad utformning forutsétter att Nacka stationshus flyttas. Foto till hoger i bild dr i
samma stréickning och visar hur det ser ut idag med del av Nacka stationshus i hogra hirnet.

Tillkommande arbeten efter att Saltsjobanans upphdjning avbrots varen 2024
Upphojningen var en forutsittning i tidigare framtagen systemhandling fran 2019. Det
betyder att etapp 1b har fatt nya férutsittningar f6r bland annat linjeforing for alla
trafikslag, ledningsforligening och skyfallslosningar jimfért med tidigare framtagna
l6sningar i systemhandlingen. Status for tillkommande atgirder redovisas nedan.

De nya férutsittningarna med tillkommande arbeten medfér omfattande avvikelser mot
tidigare framtagna handlingar och den kravstillning som legat till grund for tidigare
handlingar. Utredning pagar fortsatt och omfattningen av dessa tillkommande arbeten idr
darfor inte klarlagd.

Omfattningen behover klarliggas innan bygghandlingsprojekteringen kan aterupptas. Detta
1 syfte att minimera ytterligare forgiavesprojektering. Sammantaget finns flera osidkerheter i
den fortsatta planeringen vilket kan ge konsekvenser for projektets tidplan, mal och
slutkostnad, se bilaga 1 PM Risk.

Fortsatt utredning av den nya dykarledningen/skyfallspassagen till Kyrkviksparken

Virmdoévigens lagpunkt flyttas for att ta hand om skyfall fran Centrala Nacka, se bild 3 som
6vergripande redovisar tillkommande bebyggelse i delar av Centrala Nacka. Den nya
lagpunkten forutsatter genomférande av en dykarledning i h6jd med Kyrkviksparken. Dir
ska vattnet sedan renas och férdrojas. Dykarledningen édr dirmed en central dtgird som
forutsitter att en konstruktion lages under Saltsjobanans jarnvag, vilket 1 sin tur kriver att
Saltsj6banan dr avstingd under produktionen. Utredning pagar, alternativa vigval utreds.

Fortsatt utredning av ny skyfallslésning f6r att omhédnderta risker f6r skyfall i omradet i

hojd med Sickla képkvarter och tunnelbanan i Sickla
I och med tunnelbanans placering i Sickla behéver ligpunkten 1 Virmdovigen flyttas

Osterut. Detta for att omhinderta risk for 6versvimning av entrén till den nya tunnelbanan
vid skyfall. Utredning pagar, alternativa vagval utreds.

Fortsatt utredning om 6kad tillginglighet till gangtunnel vid Nacka station
Moijligheterna att tillskapa 6kad tillginglighet behover utredas tillsammans med Regionen.

Eventuella I16sningar kan komma att paverka utformningen av, och kostnaden for, etapp 1b.
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Bild 8: Ungefarlig omfattning etapp 2.

Etapp 2 avser strickan mellan Finntorp och Jirla. Under 2024 har finplaneringen inletts,
vilken fortgar parallellt med arbeten med murar lings strickan, vilka forutsitter atkomst
fran Saltsjobanans sparomrade till och med varen 2026. Etapp 2 berdknas vara firdigstalld 1
sin helhet 2020, f6ljt av garantiskGtsel 1 tva ar. Etappen dr inte att mojlig att slutféra som
planerat i sin helhet enligt framtagna handlingar. Markatkomst saknas, se avsnitt 5.5.2
Fastighetsrattsliga dtgarder. En provisorisk 16sning krivs pa s6dra sidan till dess.
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Bild 9: Ungefirlig omfattning etapp 2.
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Etapp 2b avser strickan mellan Jatla och korsningen Virmdovigen/Lillingsvigen. Det ar
den sistan etappen for projektet och innebir att ombyggnaden av Virmdévigen fardigstills.
Den tekniska forsoérjningen knyts ithop och gatan méter kommande bebyggelse.

Etappen angrinsar till stadsbyggnadsprojekten Rotorfabriken och Jirla skolomrade vilka ar i
tidigt skede. Etappen har en planerad byggstart 2026, se avsnitt 6 Tidplan. Planerad
utformning i systemhandlingen f6rutsitter atgarder av trafikplatsen vid Jarla bro vilket inte
hanteras av stadsbyggnadsprojektet Virmdovagen.

5.3.2 Samordning och 6vergripande produktionsférutsattningar
Arbetsomradet f6r Virmdovigens ombyggnad ér kraftigt begrinsat av befintlig bebyggelse
och for tillfillet pagaende byggprojekt. Det dr ddrfor brist pa savil etableringsytor som
arbetsytor samtidigt som vagen ér ett huvudstrak for bil- och kollektivtrafikresendrer samt
gang- och cykeltrafikanter.

Sedan 2023 leds darfor trafiken fran Virmdovagen tillfalligt om pa del av sparomradet
tillhérande Saltsjobanan i enlighet med tidigare redovisning i utbyggnads-PM fran 2022, se
bild 10. Detta sker just nu i samband med ombyggnaden av etapp 2.

Nir trafiken leds om pa detta sitt ger det forutsittningar for en trygg och siker arbetsmiljé
for dem som arbetar med ombyggnaden samtidigt som framkomligheten kan sikerstillas
for alla trafikslag. Det ger dven utrymme fOr framdrift i produktionen samtidigt som
atgarder som kriver atkomst frin sparomradet kan genomfoéras i ritt tid till nar trafiken pa
Saltsjobanan forvintas gi hela vigen in till Slussen igen vid arsskiftet 2027 /2028.

Aktuell planering for nista etapp 1b forutsitter att ytterligare delar av Saltsjobanans banvall
iordningsstills till en temporir vig for att tillfilligt leda om trafik frin Virmdovagen. Om
atkomst till sparomradet uteblir bedoms det fa negativa konsekvenser pa tidplanen och
produktionskostnaden, se bilaga 1 PM Risk. Bild 10 nedan visar vilken del av Saltsjébanans
sparomrade som avses.

Varmdoieden

Nacia For

Bild 10: Oversiktskartan ovanfor visar hur trafiken leds om pé sparomridet idag, inringat med heldragen
linje, i samband med pagaende ombyggnad av 1V drmdivagen i etapp 2. Inringat med streckad linje visar den
del som projektet avser nytta i samband med ombyggnaden av etapp 1.
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Vidare forhaller sig fortsatt planering och genomférande till tidplaner i angrinsande
stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede och under genomférande. Projektens olika skeden
innebdr att stadsbyggnadsprojektet Virmdovigen behover forhalla sig till att forindringar
kan tillkomma under pagaende projektering och produktion. Det kan i sin tur kan paverka
produktionsplaneringen och tidplanen eftersom den ar beroende av yttre omstindigheter.

Samordning av utbyggnaden med 6vriga projekt inom kommunen sker l16pande och
synergivinster forsoker tillvaratas. Ledningsarbeten for aktuella ledningsidgare samordnas
och genomférs inom ramen for projektet i pagaende etapp 1 och 2 vilket dven ar planen for
kommande etapp 1b och 2b. Anslutning av Nacka Vatten och Avfall AB:s ledningar till ny
anlagd park vid Kyrkviken kriver samordning och produktionsplanering da projektet
arbetar for att undvika att griva i Virmdovigen vid upprepade tillfillen pa samma stricka.

Inom projektet finns flertalet tranga sektioner diar murar maste hanteras, antingen gentemot
angrinsande fastigheter eller Saltsjobanan.

Genomforandet sker, och kommer dven fortsittningsvis ske, 1 samverkan med Regionen da
projektet har manga och viktiga beroringspunkter med Regionens anliggningar. En
samverkansgrupp mellan organisationerna finns sedan tidigare for att driva dessa fragor och
se till att bada parter kan tillgodogora sig de synergieffekter som finns for bada parter i en
samordnad utbyggnad.

5.4 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Virmdovigen ir en huvudgata genom Nacka och paverkar nirboende, nirliggande
verksamhetsutovare och de som passerar pa vigen. En central uppgift for projektet ar att
bygga om Virmdovagen till en gata med stadsmassig karaktir som prioriterar
framkomlighet f6r gang- och cykeltrafikanter.

Sikerheten kommer att héjas med bland annat bredare gang- och cykelbanor, olika
materialval, belysning och skyltprogram som ér anpassade for giende och cyKklister.
Omvandlingen fran bilvig till stadsgata bedoms vara positivt f6r bade barn och vuxna nir
utbyggnaden ir klar.

Under utbyggnadstiden kommer det fortsatt att krivas tillfilliga trafikomlageningar.
Projektet arbetar i samarbete med trafikenheten med en proaktiv hantering av
trafikanordningsplaner redan 1 projekteringsskedet. Syftet ér att sikerstilla en genomarbetad
trafiklosning for tredje man samt en forutsiagbarhet f6r entreprendren under utbyggnaden.

Projektet har dven 16pande dialog med Trafikforvaltningen for att mojliggéra en férutsagbar
kollektivtrafik dven under tiden for trafikomliggningar. Hinsyn tas till riddningstjanstens
verksamheter dia Nackas centrala brandstation ligger intill Virmdovigen och framkomlighet
1 omradet ar viktig for samtliga invanare i Nacka, inte bara intilliggande fastigheter och
boenden.
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5.5 Raittsligt genomforande

5.5.1 Overgripande rittsliga atgirder

Kommunen har tecknat 6vergripande markavtal med respektive ledningsigare som har
ledningar markférlagda i kommunens mark. Avtalen reglerar kostnadsfordelning mellan
kommunen och respektive ledningsigare 6vergripande vid ledningsomliggningar. For
genomforande inom respektive etapp tecknas projektspecifika avtal for att tydliggdra bland
annat kostnadsfordelningen mellan kommunen och berérd ledningsagare. Projektspecifika
avtal har tecknats i etapp 1 och 2. Avtal aterstar att teckna i kommande etapp 1b och 2b.
Aktuella ledningsagare inom ramen for detta projekt ar féorutom kommunen dven de
kommunala bolagen Nacka Vatten och Avfall AB och Nacka Energi AB samt de externa
bolagen Stockholm Exergi, Skanova och Stokab.

Det kan komma bli aktuellt med lov f6r vissa atgarder framover som exempelvis murar eller
hojdforindringar. Detta hanteras I6pande under projektets gang och utreds vidare under
bygghandlingsprojekteringen.

I syfte att tydliggora ansvars- och kostnadsférdelning f6r kommunen tillfilliga atkomst till
Saltsj6banans sparomrade for att leda om trafik frin Virmdévigen har Regionen och
kommunen tecknat en Avsiktsforklaring, beslutad av kommunfullmaktige i maj 2022.
Avsiktsforklaringen har sedan foljts av att ett genomforande- och nyttjanderattsavtal i
tecknat i december 2022. Tecknat nyttjanderittsavtal for nu aktuell del av Saltsjébanans
sparomrade har férlingts och giller till den 30 juni 2025. Kommunen har fortsatt behov av
att nyttja banvallen fram till forsta halvaret 2026 vilket forutsitter en ny 6verenskommelse
om forlangning med Regionen. Aktuell planering for nasta etapp 1b forutsitter att
ytterligare delar av Saltsjobanans banvall iordningsstalls till en temporir vig for att tillfalligt
leda om trafik fran Virmdovigen. Planerad atgird forutsitter att ytterligare ett
genomforande- och nyttjanderittsavtal behover tecknas mellan kommunen och Regionen.

5.5.2 Fastighetsrittsliga atgiarder

Genomférande av berérda etapper i etapp 1, 1b och 2 fran Sickla bro fram till Saltsjo-Jérla
forutsitter Gverlatelse, eller upplatelse, av mark fran Regionen till kommunen. Det omfattar
markomraden lings med Saltsjobanan och tvirbanan 1 Sickla.

Kommunen och Regionen har haft samsyn och huvudsakligen varit 6verens om hur
markomradena ska regleras mellan parterna med stéd av framtagna kartbilagor till
avsiktsforklaringen som tecknades 2022. Avtal och 6verenskommelser behover tecknas for
kommunens permanenta markatkomst. Dialog om markomradena pagar med hinsyn till att
stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans upphéjning avbrots varen 2024.

Vidare forutsitter genomférandet av etapp 1 och 2 reglering, eller upplatelse, av mark fran
angrinsande stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget, Jirla stationsomrade norr och Jarla
stationsomrade mitt. I nuliget pagar dialog med berérda fastighetsigare om moijlig atkomst.
I Jarla stationsomrade norr, dar detaljplanen vunnit laga kraft i augusti 2024, har
markatkomsten sakerstillts 1 vintan pa att marken reglerats till kommunen med stéd av den
nya detaljplanen. I etapp 2b behover atkomst sikerstallas fran privata fastighetsagare soder
om Virmdovigen inom stadsbyggnadsprojektet Rotorfabriken som ir i tidigt skede.
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5.6 Konsten att skapa stad
Konst pa murar inom Etapp 1 utreds och ir fortsatt i planeringsskedet. Vidare mojlig
anvindning av konst inom de tillkommande delarna av projektet kommer fortsatt bevakas.

6 Tidplan

Planeringen och genomférandet av Virmdovigen innebir att hinsyn behover tas till
parallella tidplaner f6r angrinsande utbyggnadsprojekt i syfte att hitta den mest effektiva
planeringen for alla ingaende projekt inom det ber6rda geografiska omradet avseende tid,
kostnad och milj6 samt omgivningspaverkan i stort. Samtidigt behover projektet se till att
nédvindig teknisk forsérjning dr utbyged i sin helhet till 2029 £6r att sidkerstalla tillrdcklig
kapacitet, se tabell 1 nedan. Angivna artal i tabell 1 dr baserade pa tidigare bostadsprognoser
och kan komma att revideras efter 6versyn av genomforandetakten pa vistra Sickladn.

Overgripande tider fir behov av utikad kapacitet fir sambdillsviktig teknisk forsirning, tabell 1
Ar

Teknikslag

El 2028
Fjarrvirme 2026/2028
Spillvatten 2026,/2028
Vatten 2026/2028
Dagvatten 2028

Tidplanen fér genomférande forutsitter att trafiken frain Virmdovigen leds om tillfalligt till
Saltsjobanans sparomrade, lis mer 1 avsnitt 5.3.2 Samordning och dvergripande
produktionsforutsittningar, se aven bilaga 1 PM Risk och diagram 1. Av diagram 1 framgar idag
kanda tider f6r arbeten som behover samordnas med Regionen avseende Saltsjobanans
jarnvig. Projektets 6vergripande planering framgir av tabell 2. Tidplanen behéver
samordnas ytterligare med Regionen sa att Saltsjobanans jarnvigsanliggning kan aterstillas i
ritt tid infor planerad trafikstart till Slussen vid drsskiftet 2027,/2028.

Tidjgare investeringsbesiut, miljoner kronor, diagram 1

2024 2025 2026 2027 2028
QT Q2 Q@3 M | Q1 @ Q@3 O | @ @ @ ™| Q@ Q@ Q@ o |Q @ Q3 o™
| ——
Saltspbanan ersatts med buss
Saltsjobanan trafikerar till Saltsjo-Jarla trafikerar till Slussen
[ > #
V.*'irmddiw'igen E!ﬂpp2 genomfdrande fa')r&iigstéllt
V.*'irmddiw'igen E!ﬂpp 1 genomforande ‘ fa')r&iigstéllt
Véi'm:d(':ivé'gen E!app 1B projektering ;gleromﬁrarde fa'rclig.s,téllt
ny tillféllig vig pa banvall s
Nacka Stationshus flytt I%
aterstalining banvall (Macka) aterstilining banvall (Regionen)
———  m——
e a projektering genomforands drifttagning
Aterstéllning jarnvig — T 5 I \
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REMHON
Planerade aktiviteter/ dvergripande tidplan, tabell 2

Planerade aktiviteter Kvartal och ér (preliminirt)

Projektering bygghandling etapp 1b avslutas Kvartal 1 2025

Forberedande arbeten etapp 1b startar Kvartal 1 2025

Byggstart etapp 1b Kvartal 2 2025

Projektering bygghandling etapp 2b startar Kvartal 2 2025

Forberedande arbeten etapp 2b startar Kvartal 1 2026

Byggstart etapp 2b Kvartal 2 2026

Fardig utbyggnad av etapp 1 och 2, godkind Kvartal 2 2026

slutbesiktning

Fardig utbyggnad av etapp 1b, godkind slutbesiktning | Kvartal 4 2027

Firdig utbyggnad av etapp 2b, godkind slutbesiktning | Kvartal 1 2029

Slutredovisning av etapp 1, 1b, 2, 2b och Kwvartal 4 2031
projektavslut stadsbyggnadsprojektet

7 Ekonomi

7.1 Budget

Virmdovigen tilldelades senast efter beslut av kommunfullmiktige den 21 mars 2022, KF §
122 en budgetram om totalt -1 310 miljoner kronor foér investeringsutgifter och 194
miljoner kronor for investeringsinkomster, se diagram 2. Fran beviljad budgetram har
projektet medel om cirka -446 miljoner kronor for investeringsutgifter och cirka 161

miljoner kronor fér investeringsinkomster kvar att ropa av.

Tidigare investeringsbeslut, miljoner kronor, diagram 2

B 11 1 i

B ioatr b TN

esteri i jektering etapp 3 1
2019-11-18 KF § 420; -25,5

ringsbud i jektering -y
20180618 KF § 184 -53.3 ® willlll

Investeringsbudget tdgt skede
2017-11-13KF § 306 ;-15 I

-1200 -1000 -800 -600 -400 -200 0
Investeringsbudget tidigt skede Investeringsbudget . '"Ye“e”"_g‘b“dfge‘mp 3 Investeringsbudget utbyggnad
jektering jektering
2017-11-13 KF § 306 2018-06-18 KF § |84 2019-11- 18 KF § 420 2020-06-15 KF § 167
Invester bevijad
#Investeringsutgfter, beviljad budgetram -5 -533 255 225

av etapp 3

Genomférandebeslut
2022-03-21 KF§ 122; 194

200 400

Genomférandebeslut
2022-03-21 KF § 122

194
-991

Kommunfullmiktige har tilldelat stadsbyggnadsprojektet Virmdovagen investeringsbudget
vid fem tillfillen. Tidigare investeringsbeslut fran 2017 och 2018 avsig medel for tidigt

skede och arbete med att ta fram en systemhandling f6r hela ombygenade

n.

Investeringsbesluten fran 2019 och 2020 avsdg arbete med etapp 3 och omfattade

framtagandet av en bygghandling och utbyggnad.
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Direfter tilldelades projektet ytterligare medel for resterande etapper i samband med
genomforandebeslut 1 mars 2022. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har sedan,
genom beslut av kommunstyrelsen den 7 mars 2022 samt beslut i kommunfullmiktige den
21 mars 2022, bemyndigats att tilldela medel etappvis utifrin beviljad budgetram.

Etappvis tilldelning fran beviljad budgetram beslutades senast av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 31 maj 2022, § 98. Tilldelade medel om cirka -545 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter och cirka 33 miljoner kronor f6r investeringsinkomster
bedémdes moijliggdra bygghandlingsprojektering av etapp 1, 1b, 2 och 2b samt utbyggnaden
av etapp 1 och 2. De omfattade dven intakter i etapp 3.

Under slutet av 2023 och bérjan 2024 redovisade projektet flera stérre forandringar. De
forklaras bland annat av forindringar pa virldsmarknaden med kraftigt stigande priser som
toljd och att nédvindiga arbeten har tillkommit under produktionen. Projektet fick dven
nya foérutsittningar efter att Saltsjobanans upphojning avbrots varen 2024.

7.2 Kostnadsbedomning

Kommunens totala kostnad f6r Virmdovagens utbyggnad, inklusive redan upparbetade
kostnader, bedoms uppga till cirka 1 876 miljoner kronor. Den totala intikten, inklusive
redan erhéllna intdkter fran vidarefakturering till ledningségare samt statliga bidrag, bedéms
uppga till 264 miljoner kronor. Aktuella prognoser 6verstiger dirmed tidigare beviljad
budgetram. Tabell 3, 4 och 5 sammanfattar aktuell kostnadsbedémning och redogér t6r
projektets behov av utékad tilldelning inom beslutad budgetram och utékad budgetram.

Jamfort med tidigare kostnadsbedomning i samband med genomférandebeslutet 2022
omfattar denna nya kostnadsbedémning prissatta risker for pagaende etapper 1 och 2. For
etapp 1b och 2b ir riskerna mer utmanande att prissitta eftersom omfattningen inte ar
klarlagd. Omfattningen klarlages i samband med att en bygghandling har upprittats. I syfte
att omhanderta de osikerheter som projektet identifierat, sarskilt i etapp 1b och 2b, anvinds
detaljeringspaslag. Paslagets storlek dr beroende av vilka handlingar som finns idag.
Projektet har dven genomfért en férdjupad analys om projektets externa beroenden samt
osikerheter i etapp 1b, se bilaga 1 PM Risk, vilket resulterat i slutsatsen att
kostnadsbedomningen totalt sett ligger pa en val avvigd niva

Aktuell kostnadsbedémning ar baserad pa framtagna bygghandlingar f6r etapp 1 och 2 och
sedan tidigare framtagen systemhandling fran 2019 f6r etapp 1b och 2b. Vid beslutet 2022
var bygehandlingar f6r etapp 1 och 2 fortsatt under framtagande, medan for etapp 1b och
2b var det dven da framtagen systemhandling som gillde. Sammantaget betyder det att
bedémningen foér detta beslut ar framtagen pa mer detaljerade handlingar.

Den nya kostnadsbedomningen ar aven uppriknad till prisniva i maj 2024. Detta jamfort
med prisnivaer januari till juni 2021 som lag till grund for genomforandebeslutet 1 mars
2022. Mot bakgrund av en instabil virldsmarknad har det varit exceptionellt stora
pris6kningar pa vanligt forekommande arbeten, varor och tjanster inom byggbranschen.
Exempelvis ar pris6kningen fran januari 2021 till maj 2024 6ver 30 procent pa bland annat
spontningsarbeten och broarbeten samt asfaltsbeligeningar (gatuarbeten) varav den
sistnamnda gruppen haft en prisckning pa 50 procent.



UTBYGGNADSPM 21 (26)
Projektets namn

Pris6kningarna har gett betydande konsekvenser f6r pagiende entreprenad 1 Virmdovagen
samtidigt som prognoserna for kommande etapper paverkas av uppskrivningar. Noterbart
ar att etapp 3, se tabell 5, som delvis genomférdes under samma period som pagaende
etapp 1 och 2 inte paverkades negativt av omvirldsliget. Det forklaras framfor allt av att det
var mojligt att genomfora strategiska inkGp ndr priserna borjade stiga. Strategiska ink6p var 1
sin tur mojligt eftersom omfattningen var klarlagd 1 en bygeghandling och att det fanns
tillgdngliga ytor for upplag. Pa det viset kunde material forvaras och mellanlagras till dess att
de skulle anvindas i produktionen.

Aktuell kostnadsbedémningen tar aven hansyn till aktuell tidplan och idag kinda
planeringsférutsittningar samt innehaller bedémd kostnadsutveckling f6r hela projektet
under projekttiden. Projektets komplexitet och livslingd innebir dock att det fortsatt finns
osakerheter i prognoserna. Marknadslaget framat kan paverka idag bedémda kostnader.
Aven eventuellt tillkommande atgirder och indrad omfattning i kommande bygghandlingar
1 etapp 1b och 2b kan paverka projektets kostnadsbild. Kunskapen om projektets
kostnadsbild férdjupas dirmed stegvis.

Overgripande kostnadsbedimning, totalprognos avrundat till heltal, tabell 3

Overgripande kostnadsbedémning alla etapper, utgifter i miljoner kronor
Detaljprojektering och utbyggnad - 1423
Byggherrekostnader - 183
Ersattningstrafik* - 204
Prissatta risker i etapp 1 och 2** -28
Antagen kostnadsutveckling om 2,5 procent per ar frdn 2025 och framéat -38
Summa kostnader -1876
Externa beroenden, bedémda risker etapp 1, 1b, 2 och 2b (budget soks inte) *** - 200
Osakerheter for tillkommande atgarder i etapp 1b efter Saltsjobanans upphdjning avbréts varen -120
2024 och ny omfattning i etapp 1b (budget séks inte) ****

-2196
Summa kostnader inklusive bedémda risker & osékerheter tillkommande atgarder etapp 1b

* Ersittningstrafik, den aktuella kostnadsbedémningen indikerar en uppskattad
totalkostnad om 204 miljoner kronor for ersittningstrafik. Jamfért med
kostnadsbedomningen fran genomférandebeslutet i mars 2022 har den bedémda kostnaden
Okat med 74 miljoner kronor. Det forklaras av forlingd avstingningsperiod for detta
projekt mot bakgrund av att Saltsjobanans upphojning avbrots.

Viarmdoviagens arbeten, med murar 1 etapp 1 och 2 samt djupa ledningsarbeten och murar i
etapp 1b, skulle dra nytta av avstingningen i samband med Saltsj6banans upphéjning 2025
och 2026. Kostnaden for ersittningstrafiken under den perioden var planerad att bekostas
av projekt Saltsjobanans upphojning.

Prognosen omhiandertar projektets behov av en avstingd Saltsjébanan till och med sista

juni 2027 samt forutsitter partiell trafikering till Saltsjo-Jarla fran januari 2025.
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** Prissatta risker i etapp 1 och 2, avser risker som har identifierats i planerat
genomforande 1 bygghandlingen och omfattar sidant som ar osikert baserat pa erfarenhet
om platsen. Det betyder inte att alla risker faller ut till den bedémda omfattningen.
Exempelvis hantering av sponter om markférhallanden visar sig vara simre 4n tidigare
konstaterat eller hantering av ledningar som inte varit kianda.

*** Externa beroenden, bedémda risker, indikerar en potentiell risk f6r
kostnadsokningar om cirka 200 miljoner kronor. Bedomningen ar utférd i nuldget vilket
betyder att det dven fortsattningsvis finns mojligheter att arbeta med atgirder for att
minimera utfallet av alla risker, om de faller ut. I samband med detta drende ansoker
projektet darfor inte om medel fOr ett eventuellt framtida utfall av dessa risker.

**** Osikerheter tillkommande édtgirder i etapp 1b, bedémda osakerheter med hansyn
till andrad omfattning 1 projektet efter att Saltsjobanans upphd6jning avbrots varen 2024
indikerar kostnadsékning om cirka 120 miljoner kronor. I samband med detta drende
ansOker projektet inte om medel f6r dessa atgirder. Kostnaden for etapp 1b beriknas pa
nytt nir bygghandling finns framtagen och omfattningen ocksa klarlagts. Las mer under
avsnittet 5.3.1.2 Etapp 1b.

7.2.1 Bedomning kostnader, prognos

Bedimning kostnader, totalprognos miljoner kronor, tabell 4
Prognos Upparbetat (bokférda kost- Beviljad budget 2022 med férdelning

Etapp nader till och med aug-24) inom stadsbyggnadsprojektet
Varmddvagen etapp 1 -541 -242

\Varmdovégen etapp 1b -349 -15 t -1 (216(13 (budget l/;”te fé;de{a/d da y
Ve e dege |5 A0 B ko e c0z0)
Varmddvagen etapp 2b -228 -1

Varmddvagen etapp 3 -221 -216 -250

Summa: -1 876 -769 -1 310

Bedémd slutkostnad for 1, 1b, 2 och 2b uppgar till cirka 1 655 miljoner kronor, varav cirka
1 501 miljoner kronor avser investeringskostnader och cirka 154 miljoner kronor avser
driftkostnader. Driftkostnaderna bestir av kostnader f6r ledningsarbeten, provisorier sa
som ersattningstrafik och sanering, se aven tabell 6.

I bedémd slutkostnad, redovisad i tabell 4, ingar redan upparbetade kostnader sa som
forstudiefasen och systemhandlingsskedet. Det forklarar varfor etapp 2b som dnnu inte har
inlett bygghandlingsprojekteringen, och har en forvintad produktionsstart 2026, redovisar
ett utfall. Av tabell 4 framgar aven att budget 1 stadsbyggnadsprojektet f6r framtagande av
bygghandling och genomférande av etapp 3 understiger den prognosticerade slutkostnaden.
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7.2.2 Bedomning intidkter, prognos

Bedimning intikter, totalprognos, tabell 5

Upparbetat (bokforda Beviljad budget 2022
Etapp Prognos intakter till och med aug-24)

Varmdovagen etapp 1 49 23 160 (budget inte férdelad mellan
Varmdovagen etapp 1b 33 16 etapperna da etappindelningen inte var
= - fastslagen vid tidpunkten fér beslutet i
Varmdévagen etapp 2 140 76 mars 2022)

Varmdévagen etapp 2b - -
Varmddévagen etapp 3 42 42 34
Summa: 264 157 194

Bedomda intidkter i projektet for etapp 1, 1b, 2 och 2b uppskattas till totalt 222 miljoner
kronor. 148 miljoner kronor avser intikter for avtalade arbeten till ledningsidgare och 74
miljoner kronor avser intikter fran beviljade bidrag.

Projektet ska till viss del bekostas av ledningsagare som utokar sin kapacitet i Virmdovigen.
Kostnadsférdelningen mellan kommunen och respektive ledningsigare faststills forst i
genomforandeavtal, se avsnitt 5.5 Rattsligt genomforande. Intikter frin ledningsigarna
prognosticeras darfor forst efter att genomforandeavtal tecknats varfor det ér troligt med
hégre intikter dn redovisade i tabell 5.

Projektet har erhallit bidrag fran Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap for
forebyggande atgirder mot naturolyckor i form av en skyfallsmur lings delar av
Virmdovigen. Halva bidraget har kommit in till kommunen i samband med att ansékan
beviljades och andra halvan betalas ut nir atgirden dr genomférd inom etapp 1b. Beviljat
bidrag uppgir totalt till 65,7 miljoner kronor.

Projektet har dven sokt och beviljats statlig medfinansiering fran Trafikverket avseende
standardh6jning av regionalt cykelstrak och sidkerhetshdjande atgirder 1 tva omgangar
hittills. Detta uppgar sammantaget till 12 miljoner kronor.

Projektet har dven erhallit bidrag motsvarande 14 miljoner kronor fran Naturvardsverket
tor dagvattenatgirder inom etapp 3.

Vidare moijlighet att s6ka ytterligare medel for kommande etapper bevakas. Bidrag som
projektet sokt, eller avser att soka, men som annu inte har beviljats ingar inte 1 prognosen.

7.3 Finansiering

Malsattningen ér att projektets nettokostnad, bedomd till cirka -1,6 miljarder kronor, till stor
del finansieras genom uttag av exploateringsersittning fran stadsutvecklingsprojekt inom
Sickla och Centrala Nacka i enlighet med Program for markanvindning (2021) samt genom
intdkter fran forsiljning av omkringliggande kommunal mark.

I vilken omfattning som exploateringsersattning fran stadsutvecklingsprojekten och
markférsaljningsintikter kommer att finansiera Virmdovigens ombyggnad ér beroende av
vilka projekt inom ramen for strukturplanen for vistra Sickladén som faktiskt genomfors,
vilken ersattningsniva for exploateringsersittningen som kommunen kan avtala om med de
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exploatorer som dger mark inom vistra Sickladn samt vilka markpriser som erhalls vid
kommande markanvisning av kommunal mark.

I syfte att mojliggora en god finansiering av ombyggnaden av Virmdovigen Over tid dr det
fortsatt centralt att ombyggnaden genomfors med hansyn till omkringliggande
stadsbyggnadsprojekt och nédvindiga ledningsdragningar.

Ledningsdragningarna behover i sin tur genomforas i ritt tid for att sikerstilla
kapacitetshojande atgarder som mojliggor planerad stadsutveckling. Det dr dven centralt att
projekt som forvintas generera god avkastning, och dirmed finansiering for Virmdovigens
ombyggnad, prioriteras med hinsyn till tidplanen fér genomférandet av pagaende
ombyggnad.

Ledningsomliggningarna i projektet kommer till stor del bekostas av ledningsigarna men
provisorier och eventuella ledningsflyttar kommer att belasta kommunen. En fordelning av
kostnader som uppkommer for ledningsarbeten arbetas fram etappvis inom projektet och
projektspecifika genomforandeavtal tecknas med respektive ledningsigare.

Projektet uppdaterar I6pande kostnadsbedémningen f6ér projektet och under framtagandet
av bygghandlingar tas en detaljerad kalkyl fram. Ledningsomliggningarna i projektet
kommer till stor del bekostas av ledningsidgarna men provisorier och eventuella
ledningsflyttar kommer att belasta kommunen. En férdelning av kostnader som
uppkommer f6r ledningsarbeten arbetas fram etappvis inom projektet och projektspecifika
genomforandeavtal tecknas med respektive ledningsigare.

7.4 Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafikndmnden. En nira dialog med mottagande part ar
nodvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader. Kommunen far
genom ombyggnaden nya anliggningstillgangar i form av bland annat nya
stodkonstruktioner och murar samt bittre gang- och cykelvigar.

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 6

Tillkommande Total Total

kapitalkostnad ar  kapitalkostnad ar Tillkommande arlig Aktiveringsdatum
Projektnamn 1 1 arlig driftkostnad  driftkostnad (RAAAMM)
Varmdovagen etapp |,
Ib,2 & 2b 46 6l 2,8 2,8 202812

Tabell 6 ovanfér redovisar uppskattad arlig kapital- och driftkostnad givet den totala
investeringsvolymen och de nya kommunala allmédnna anlidggningarna som byggs inom
etapp 1, 1b, 2 och 2b. Projektet bedémer att kommunens érliga driftskostnad preliminirt
uppgar till 2,8 miljoner kronor. Kapitalkostnaden, ranta och avskrivning, beraknas uppga till
46 miljoner kronor det forsta aret. Anliggningarna ianspraktas etappvis, varav anliggningar i
avslutad etapp 3 har aktiverats och dr dirfor inte redovisas 1 tabell 7.
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8 Risker

Projektet har genom l6pande systematiskt riskarbetet sammanstillt identifierade risker i
projektet och uppskattat kostnaden for riskerna, lds mer 1 avsnitt 7.2 Kostnadsbedimning.
Externa beroenden, och osikerheter pa grund av dndrad omfattning i etapp 1b, har sirskilt
analyserats och sammanfattats i bilaga 1 PM Risk. Dessa risker avser sidant som exempelvis
konkurrerande behov om etableringsytor och risker for projektet om angriansande projekt
torsenas. I etapp 1 och 2 har riskerna tagits fram utifran erfarenheten 1 pagaende
entreprenad och pa framtagna bygghandlingar. Dessa risker dr dirfér av en hogre
detaljeringsgrad och omfattar sadant som hantering, och maoijligt riskutfall, om
markforhallanden visar sig vara simre dn konstaterat 1 tidigare utredning och risk for att det
finns kvarlimnade ledningar som inte varit registrerade.

9 Kommunikation

Kommunikation kring projektets fortsatta utbyggnad ar prioriterat och kommer vara
nédvindig for att kunna genomféra projektet. Arbete med detta har pagatt sedan den forsta
etappen paboérjades och planen ar att arbeta vidare med utveckling av detta for att takta med
den kommande utbyggnaden. Manga manniskor kommer berdras pa olika sitt och det dr
viktigt att information kommer finnas att tillga f6r berorda.

Projektgruppen har under projektets gang tagit fram ett arbetssitt for att na ut till bade
boende, verksamheter och 6vriga nackabor. Detta sker genom ett nidra samarbete med
entreprendren pa plats och bland annat genom en blogg som uppdateras veckovis med
information om pagaende samt kommande arbeten och via nyheter pa nacka.se. Riktade
utskick till ber6érda verksamheter och boende i niromradet med information genomfors vid
exempelvis storre trafikomliggningar och andra paverkande arbeten. Proaktivt
kommunaktionsarbete ska tillimpas f6r vidare utbyggnad och kommer kréiva resurser inom
projektet.

Kommunikationsplan finns framtagen och uppdateras 16pande utifran kommande arbeten.
Stor vikt laggs pa kommunikation till tredje man gallande trafikpaverkande atgirder. Da
produktionen kommer paverka kollektivtrafiken och Saltsjobanans trafikering liggs mycket
resurser pa kommunikation och samordning med Regionen om exempelvis tider och
framkomlighet.

10 Rapportering

10.1 Avslut och éverlamnande
Projektavslut och slutredovisning ar mojligt nar godkind slutbesiktning enligt géllande
rutiner ar genomford och efter att garantiskotseln inte lingre belastar projektet ekonomiskt.

|1 Bilagor
Bilaga 1 PM Risk
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