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Anmalningar

Inga anmilningar vid detta sammantride.
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§ 3 KFKS-2024-00963

Hyresmodellen - utvardering och forslag till
forandringar enligt sarskilt uppdrag 2024

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att drendet skickas vidare till

kommunstyrelsen utan eget stéillningstagande.

Sammanfattning av drendet
I mal och budget 20242026 gav kommunfullmaktige till kommunstyrelsen 1 uppdrag att

folja upp och utvirdera hyresmodellen som beslutades om till 2021 och vid behov féresla
torindringar. Fastighetsenheten utsdags som ansvarig att genomfora det sdrskilda uppdraget.
Uppdraget har inte inkluderat en 6versyn av hyresnivaer eller framtagande av forslag till ny
modell som fringar grundprincipen om sjilvkostnadshyra. 2 (8) Utvirderingen har
genomforts i dialog med verksamheterna valfird skola, vilfird samhillsservice och kultur-
och fritidsenheten dir flera kloka inspel och férslag till férindringar lyfts. En del foreslagna
forindringar ligger utanfor hyresmodellen och dess regelverk och tas darfor med 1 det
redan pagaende samarbetet som finns fastighetsenheten och verksamheterna emellan.
Andra férindringar, som direkt hirrér hyresmodellen, har lyfts som forslag till justeringar i

modellen och regelverket (Program for internhyra).

De forindringar som foreslas dr moéjligheten att anvinda schabloner f6r vissa kostnader,
definiera sarskilda fastighetsobjekt, begrinsa riskpaslaget till att maximalt uppga till 3 %
samt att det ekonomiska ansvaret for ridanldggningarna flyttas frain kommunstyrelsen till
fritidsnamnden fran 2026 f6r en enhetlig hantering likt 6vriga fritidslokaler och en tydlighet
1 nimndernas ekonomiska ansvar. Vidare foreslas att gymnasierna ingar 1 hyresmodellen
fran 2026, fortydligande om att uppsagning av avtal f6r kommunigda lokaler ska ske senast
sista mars foreslas samt att en modell for instegshyra infors for tillkommande ytor utifran
uppsatta kriterier. Internhyresmodellen med kostnadshyra i grunden mojliggor en réttvis
och dndamalsenlig hyresférdelning dir kostnaden belastar den verksamhet som nyttjar
respektive lokal. Kostnadsbaserad internhyra medfoér i sig inga ekonomiska konsekvenser
tor Nacka kommun som helhet da modellen 1 sig dr kostnadsneutral f6r kommunen.
Hyresnivaer som beriknas enligt hyresmodellen hanteras i ramirendet och varje nimnds
ekonomi paverkas av internhyran. Det dr viktigt att podngtera att det inte existerar en helt
rittvis hyresmodell som alla verksamheter ér fullt n6jda med. Malsittningen dr att modellen
ska vara sa bra som méjligt f6r sa manga verksamheter som maijligt, likvil avvagt med
kommunoévergripande perspektiv, kommunens basta totalt sett och Nackas fyra

overgripande mal.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i darendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 december 2024

Bilaga 1. Utredning och analys av hyresmodellen

Bilaga 2. Program for internhyra, uppdaterat 2024 (KFKS 2024/963)

Bilaga 2.1. Grinsdragningslista

Bilaga 2.2. Grinsdragningslista brandskydd

Bilaga 3. Regelverk for internhyra, ursprungligen beslutat 2020 och 2021 (KFKS 2020/388)

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade enligt f6ljande: "Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
beslutar att drendet skickas vidare till kommunstyrelsen utan eget stillningstagande.”.

Beslutsgang
Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut, forslaget fran Mats

Gerdau (M), och fann att stadsutvecklingsutskottet beslutat i enlighet med Mats Gerdaus
M) forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 4 KFKS-2021-00422

Projektavslut Klimatneutrala Nacka Viable Cities

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for projektet Klimatneutrala Nacka, Viable
Cities, i enlighet med bilaga 1 till tjansteskrivelsen och i 6vrigt 1 enlighet med
tjansteskrivelsen daterad den 2 december 2024.

Sammanfattning av arendet

Nacka beviljades hosten 2021 bidrag fran Energimyndigheten for att delta i
innovationsprogrammet Viable Cities satsning Klimatneutrala Stader 2030 2.0. Utlysningen
omfattade en period om tre ar och avslutades i september 2024. Nackas projekt, med
namnet Klimatneutrala Nacka, genomfors i syftet att stirka den kommunala planeringens
forutsittningar att utveckla och genomfdora innovativa idéer och transformativa l9sningar
som bidrar till att méta klimatutmaningen och uppsatta miljé- och hallbarhetsmal. Projektet
har utgitt fran stadsutvecklingens planeringsprocess och har studerat och testat hur det
naturbana konceptet kan anvindas for att stirka omstillningsférmagan och uppna klimat-
och hallbarhetsmal. Stadsutvecklingsomradet Centrala Nacka har utgjort projektets
testbadd.

Projektet har genomforts tillsammans med Kungliga Tekniska Hogskolan som har studerat
hur kommunen arbetar, bidragit med teoretisk kunskap inom planering och utarbetat och
lett test av nya arbetssitt tillsammans med kommunen. I satsningen har ocksa
fastighetsbolagen Svea Fastighet AB, Skanska, Wallenstam, JM och Kungsviningen deltagit
samt ICA Maxi, Nacka Virmdo FN-forening och de kommunala bolagen Nacka Energi
och Nacka Vatten och Avfall.

Arbetet utgar fran insikten att klimatfridgan behover tas pa storre allvar och att den
kommunala planeringen spelar en nyckelroll i en hallbar stadsutveckling. Resultatet visar att
ett stort ansvar for Nackas stadsutveckling, samt Nackas hallbarhetsarbete, i nuliget ligger
pa de enskilda stadsbyggnadsprojekten. Detta gor det svart att hantera systemévergripande
fragor s som sikerstillande av biologisk mangfald och 16sningar f6r hallbart resande.
Denna typ av fragor kriver strategiskt arbete bortom projektens fysiska granser och
samarbete med fler eller andra parter in de som ingar i det enskilda projektet, vilket saknas
1 dagslaget. Det foreligger ett stort fokus pa projektekonomi, projektens framdrift och hur
projekten bidrar till malet om bostidder. For att lyckas hantera var tids storsta
hallbarhetsutmaningar, som att bevara biologisk mangfald och minska klimatpaverkan,
behover ocksa hallbarhetsmalen utgéra grunden f6r utvecklingen. Den naturbana visionen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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bor utvecklas for att tydliggora dessa hallbarhetsmal och en funktion med ansvar och

mandat att genomfora dem bor tillsdttas. Fler atgarder i syfte att bidra till en hallbar
stadsutveckling finns sammanstillda i en atgirdslista.

Kommunen har redovisat kostnader motsvarande cirka 8,6 miljoner kronor till
Energimyndigheten for deltagande i satsningen, vilket ar i linje med utlovad insats. Utover
de 3,5 miljoner kronor som kommunen erhillit i st6éd fran energimyndigheten har projektet
hittat finansiering om 4 miljoner kronor i exempelvis stadsbyggnadsprojekt. Det innebir att
kvarvarande 1,1 miljoner kronor belastat stadsutvecklingens resultat framfor allt under
2022-2023.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 2 december 2024
Bilaga 1. Klimatneutrala Nacka slutrapport

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget och
att stadsutvecklingsutskottet beslutat 1 enlighet med det.

Protokollsanteckning

Mikael Carlsson lit anteckna féljande for Nackalistan:

Nackalistan ser positivt pd arbetet som bedrivits inom ramen for projektet "Klimatneutrala
Nacka" som en del av Viable Cities satsning pa klimatneutrala stider. Det ar viktigt att vi
fortsitter att skapa forutsittningar f6r en hallbar stadsutveckling som sitter biologisk
mangtfald, klimat och langsiktiga héallbarhetsmal 1 fokus.

Det idr ocksa viktigt att kommunen utvecklar en tydligare finansieringsmodell f6r strategisk
planering utanfér de enskilda stadsbyggnadsprojekten. En dedikerad planerings- och
utvecklingsfunktion, med tydligt ansvar och mandat att genomféra visionen om en
naturban stadsutveckling, dr avgorande for att sikerstilla att projekten bidrar till en helhet.
Det dr ocksa viktigt att man fyller ordet naturban med innehall, idag kinns det som att
ordet dr framtaget fOr att fungera i marknadsforingsfragor men det finns ingen enhetlig bild
av vad det innebar.

En viktig framtidsutmaning ar att stirka kopplingarna till medborgarna genom 6kat
deltagande och transparens i arbetet, for att dven pa lokal niva skapa engagemang for
klimat- och hallbarhetsfragor. Vi anser att detta arbete har potential att gynna bade dagens
och framtidens generationer och ser fram emot att se resultaten av det foreslagna fortsatta
arbetet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 5 KFKS-2019-00425

Ny budget for stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken
for del av fastigheten Sicklaon 37:1 |

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beviljar utkad budget for stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken
med -16 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa -7,2 miljoner kronor i inkomster och -8,8
miljoner kronor 1 utgifter.

Sammanfattning av arendet

Ett forslag till reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojektet Henriksdalsbacken har
tagits fram. Det reviderade inriktningsbeslutet omfattar en begiaran om utékad budget f6r
att ta fram systemhandling for utbyggnad av allmin plats samt Gvrigt arbete och
utredningar fram till antagen detaljplan och genomférandebeslut.

Projektets huvudsakliga mal ar att tillskapa cirka 400 nya bostader och en férskola.
Projektet ska dven skapa nya och forbittrade kopplingar till befintliga natur- och
vattenomraden och utveckla vindslingan vid Henriksdalsberget till ett offentligt torg som
aktiveras genom lokaler 1 intilliggande kvarters bottenplan.

I projektet har tidigare tva markanvisningar genomfoérts. Kvarteren pa 6stra sidan om

Henriksdalsbacken dr dnnu ej markanvisade.

Utokad budget begirs om -16 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa -7,2 miljoner kronor

1 inkomster och -8,8 miljoner kronor i utgifter.

Skalet till att en negativ intikt begirs dr att en budget for planintikter om 14,3 miljoner
kronor sedan tidigare beviljats. Efter det har markanvisningsavtal ingatts enligt vilka
exploatoren ej ska erligea ersittning for tidigare upparbetade plankostnader, dessa
plankostnader kommer i stallet tickas av framtida markforsiljningar.

Projektet i sin helhet finansieras av markintakter och bedoms generera ett Gverskott om

cirka 250 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 16 december 2024
Bilaga 1. Arendeéversikt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Johanna Kvist (S) yrkade 1 forsta hand pa aterremiss med motiveringen:

” Aterremiss for att ge stadsledningskontoret i uppdrag att ta fram en reviderad budget
gillande Henriksdalsbacken med forindringen att all bebyggelse 6ster om
Henriksdalsbacken tas bort.”.

och 1 andra hand avslag pa det utsinda forslaget.

I yrkandet om aterremiss och avslag instimde Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson
V).
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till det utsinda forslaget.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns tre forslag till beslut, Johanna Kvists (S)
aterremissyrkande, Mats Gerdaus (M) yrkande och Johanna Kvists (S) avslagsyrkande.

Ordforanden stillde forst forslaget om aterremiss mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat att drendet skulle avgoras vid dagens sammantride.

Ordféranden stillde direfter Mats Gerdaus (M) yrkande mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med Mats Gerdaus (M) yrkande.

Reservationer

Johanna Kvist (S) reserverade sig mot beslutet enligt foljande:

Vi anser att skogen Trolldalen inte ska bebyggas och vill darfor att férslaget om bebyggelse
Oster om Henriksdalsbacken tas bort. Darfor yrkade vi aterremiss pa detta drende, vilket vi
gjorde redan 2022 nir kommunstyrelsen fattade beslut om reviderat inriktningsbeslut f6r
stadsbyggnadsprojektet. Det ar viktigt med narhet till natur nar Nacka vixer och skogen
Trolldalen ir en viktig del i att forsikra detta.

Protokollsanteckning

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande for Nackalistan:

Nackalistan yrkade i detta drende i f6rsta hand pa dterremiss for att dela upp projektet i tva
delar, en Ostlig och en vistlig. Vi sdger nej till all bebyggelse 6ster om Henriksdalsbacken
och kan dirfor inte ga med pa att bevilja en utokad budget for det projektet. Nar virt
torslag till aterremiss réstades ner ér vi tvungna att yrka avslag, vi tycker att omradet Oster
om Henriksdalsbacken dr sa viktigt att bevara och tycker att det ricker med att bygga det
som dr vister om backen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tomas Ottosson lit anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet har i detta drende hela tiden yrkat pa att 6stradelen av omradet kvarter 1-3
ska utga. Det dr olampligt att bebygga mer naturmark i centrala Nacka, alla gronomraden
har viktiga funktioner f6r ekosystemen och som spridningskorridorer for arter. Den
biologiska mangfalden ar central for att klara av miljomalen och for att skydda naturen.
Ekosystemtjanster ses som en viktig faktor i klimatanpassningen som ar nédvandig pa
grund av de allvarliga klimatférandringar som var livsstil orsakat.

Arendet bor aterremitteras for att komma tillbaka med ett forslag till budget f6r de nu
markanvisade omradena 4 och 5.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



14 (36)
2025-01-21

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott
KFKS-2023-01217

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Saltangen Fasanvagen, fastighet Sicklaon 238:1, Sicklaon
Exploateringsavtal samt beslut om budget for genomforandet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande:

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1.

Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget exploateringsavtal med Brf Nacka-
Hus Nr 2 i Ekédngen, for del av fastigheten Sickladn 238:1 inom
stadsbyggnadsprojekt Saltingen Fasanvigen, enligt bilaga 1 till
exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad 12 december 2024.

Kommunfullmiktige beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Saltingen
Fasanvigen, med 0 miljoner kronor netto f6r ar 2028 och framat. Detta fordelat pa
0,7 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och -0,7 miljoner kronor 1
investeringsutgifter

Under férutsittning av kommunfullmiktiges beslut enligt punkt 1 och 2 beslutar
kommunstyrelsen for egen del foljande.

Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Saltingen Fasanvigen,
med 0 miljoner kronor netto for ar 2025-2027. Detta férdelat pa 1,8 miljoner
kronor i investeringsinkomster och -1,8 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Kommunstyrelsen delegerar till enhetschef pa exploateringsenheten att inga
tilliggsavtal angaende Overlitelse av exploateringsavtal for del av fastigheten
Sickladn 238:1 fran Brf Nacka-hus Nr 2 1 Ekingen till Besqab Bostadsmark XX
AB.

Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Saltingen Fasanvigen,
inklusive 6vriga kalkylposter som genereras av, men ej budgeteras i
stadsbyggnadsprojekt, resulterar i ett netto om 0 miljoner kronor. Detta férdelat pa
16,7 miljoner kronor i inkomster, samt i -16,7 miljoner kronor 1 utgifter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning av arendet

Stadsbyggnadsprojektet Saltingen Fasanvigen ir ett privatmarksprojekt som startade 2015
pa initiativ av Brf Nacka-Hus Nr 2 1 Ekdngen for att utveckla bostider inom deras fastighet
Sicklaén 238:1 1 Ektorp. Bostadsutvecklingen drivs idag av Besqab Bostadsmark XX AB.

Ett forslag till detaljplan har tagits fram som foreslar utbyggnad av cirka 50 ligenheter pa
privat mark och upprustning av gata samt dagvattenanligening pa allmain plats.
Detaljplaneforslaget lyfts for antagande i samma nimnd.

Genomférandebeslutet omfattar ett forslag till exploateringsavtal. Exploateringsavtalet
reglerar ansvar och kostnader for att genomféra detaljplanen. Exploateringsavtalet ingas
med fastighetsagaren Brf Nacka-Hus Nr 2 i Ekdngen, men ska foras 6ver till Besqab
Bostadsmark XX AB efter att den nya fastigheten har styckats av i enlighet med forslaget
till detaljplan och kan 6verforas till Besqab. Besqab Bostadsmark XX AB ska projektera,
genomfora och bekosta utbyggnaden av allminna anlaggningar (gata och
dagvattenanliggning). Allmin platsmark ska sedan 6verlatas till kommunen efter
fardigstillande. Exploateringsavtalet reglerar aven ansvar for skyddsatgarder for
fladdermdss for att inte utlésa férbud enligt artskyddsférordningen.

Budget for stadsbyggnadsprojekt Saltingen Fasanvigen, foreslas tilldelas for ar 2025-2027
samt beviljas for ar 2028 och framat, med totalt O miljoner kronor netto. Detta férdelat pa
2,5 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och -2,5 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 12 december 2024
Bilaga 1. Exploateringsavtal ink bilagor
Bilaga 2. Arendeéversikt

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande fran Gunilla Grudevall-Steen (L), bifall till det
utsanda forslaget.

Desha Svenneborg (MP) yrkade avslag till det utsinda forslaget. I yrkandet om avslag
instimde Johanna Kvist (S) och Tomas Ottosson (V).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut, Johan Kroghs (C) yrkande
och Desha Svenneborgs (MP) avslagsyrkande. Ordféranden stillde forslagen mot varandra
och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med Johan Kroghs (C)
yrkande.

Mikael Carlsson (NL) deltog inte i beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Reservationer

Johanna Kvist (S) reserverade sig mot beslutet enligt féljande:

Vi anser att skogen Trolldalen inte ska bebyggas och vill dirfor att férslaget om bebyggelse
oster om Henriksdalsbacken tas bort. Dirfor yrkade vi dterremiss pa detta drende, vilket vi
gjorde redan 2022 nir kommunstyrelsen fattade beslut om reviderat inriktningsbeslut f6r
stadsbyggnadsprojektet. Det ar viktigt med narhet till natur nar Nacka vixer och skogen
Trolldalen ir en viktig del i att forsikra detta.

Protokollsanteckning

Tomas Ottosson lit anteckna fdljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
Vinsterpartiet 4r mycket tveksamma till att bebygga mer naturmark i Nacka, hir handlar
det om viktiga spridningssamband f6r bade dadellévskog och tall. Det finns ett flertal
aldrade trid i omradet varav nagra behéver fillas f6r bygget. Naturskogen ér klassad som
nr 2 av en femgradig skala, hogt naturvirde. Det finns ett flertal rodlistade arter i omradet
som kommer paverkas negativt av exploateringen.

Dessutom dr vi kritiska till att det saknas lekplatser f6r barn 1 nira anslutning till
bostadshusen i planen. Aven om det finns ett grénomrade i anslutning till detaljplanen sa ir
det inte tillrackligt sdrskilt inte f6r mindre barn. Trots att vi i oppositionen framfort dessa
synpunkter i MSN (vilket dven framforts av andra i samrad/granskning) har ingen
forindring kommit till stand vilket vi dr kritiska till.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 7 KFKS-2015-00025

Detaljplan for Fasanvagen, fastigheten Sicklaon 238:1
m.fl. pa Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan f6r Fasanvigen.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Fasanvigen, del av fastigheten 238:1 pa Sicklaon har fardigstallts
infor antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet
Saltingen Fasanvigen och omfattar i huvudsak privat mark. Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet den 11 augusti 2015, §
120. En bestimmelse i plankartan avseende marksanering har preciserats for att bittre
stimma Overens med rittsliget och detaljplanens syfte.

Detaljplanens syfte dr att komplettera omradet med cirka 50 nya bostider 1 ett
kollektivtrafiknira lige. De nya bostidderna placeras och utformas utifran omradets natur-
och kulturvirden. Vidare ar syftet att mojliggora ett kommunalt Gvertagande av allmin

platsmark gata och att se 6ver det privata och allminna parkeringsbehovet.

Byggnaderna far uppforas till fyra vaningar med en femte souterringvaning mot soder.
Planforslaget 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan som anger att omradet ar
limpligt f6r medeltit stadsbebyggelse. Planférslaget uppfyller de mal som fastslagits 1 start-
PM och bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att det mojliggor for ett
tillskott av cirka 50 bostider. Bostadsgirden foreslas bli liten utan ordnad lekyta f6r barn.
Cirka 350 meter fran planomradet ligger en befintlig lekplats (Saltingens lekplats).
Avstandet ar forvisso nagot langt men eftersom bostiderna ligger i direkt anslutning till ett
naturomrade dr bedémningen att detta vager upp avstandet. Det ér positivt for bade
rekreation och barns lek med ett direkt anslutande naturomrade.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 12 december 2024

Bilaga 1. Protokollsutdrag milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 2023-12-06

Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Planbeskrivning

Bilaga 4. Granskningsutlatande

Bilaga 5. Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala.

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande fran Gunilla Grudevall-Steen (L) bifall till det
utsinda forslaget.

Desha Svenneborg (MP) yrkade avslag till det utsinda forslaget. I yrkandet instimde
Johanna Kyvist (S) och Tomas Ottosson (V)

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut, Johan Kroghs (C) yrkande
och Desha Svenneborgs (MP) avslagsyrkande. Ordféranden stéllde forslagen mot varandra
och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med Johan Kroghs (C)
yrkande.

Mikael Carlsson (NL) deltog inte i beslutet.

Reservationer

Johanna Kvist (S) reserverade sig mot beslutet enligt féljande:

Redan 2020 la vi en protokollsanteckning dir vi papekade att avstandet till nirmsta lekplats
ar 6 ganger lingre bort dn det skrivs i kommunens gronstrukturprogram, samt att
kvarterslekplatsen som avstandet mits till ska vara i allmin regi. Det kan mojligen goras
undantag 1 de fall dir det finns grannskapspark i nirhet, som max 200 meter bort. Dock
kan skogsdungen i fraga inte anses vara en sadan. Dessutom har alliansen yrkat att
naturomradet som ingar i detaljplanen inte ska ha kommunalt huvudmannaskap.

Vi har, som tidigare nimnts, ofta lyft bristen pa barnperspektiv i de planer som nimnden
beslutar om. Gang efter annan foreslas vildigt sma forskolegardar samtidigt som andra
platser skapta for barnens lek blir placerade lingt ifran dar barn ska bo. Att vi lyft
barnperspektivet i flera drenden och flera ganger i1 beslutsprocessen under hanteringen
verkar inte ge ndgra som helst resultat. Vi kinner oss tvungna att ta till detta, det starkaste
av markeringar vi har att tillgd, och reservera oss mot att anta detaljplanen i avsaknad av att
forutsittningarna for barns utevistelsen och lek inte ar tillgodosedda.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckning

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
Vinsterpartiet ar mycket tveksamma till att bebygga mer naturmark i Nacka, hir handlar
det om viktiga spridningssamband f6r bade ddellévskog och tall. Det finns ett flertal
aldrade trdd i omradet varav nagra behéver fillas f6r bygget. Naturskogen ér klassad som
nr 2 av en femgradig skala, hogt naturvirde. Det finns ett flertal rodlistade arter i omradet
som kommer paverkas negativt av exploateringen.

Dessutom dr vi kritiska till att det saknas lekplatser for barn 1 néra anslutning till
bostadshusen i planen. Aven om det finns ett gronomrade i anslutning till detaljplanen sa ir
det inte tillrickligt sarskilt inte f6r mindre barn. Trots att vi i oppositionen framfért dessa
synpunkter i MSN (vilket dven framforts av andra i samrad/granskning) har ingen
forindring kommit till stand vilket vi ar kritiska till.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 8 KFKS-2021-00206

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Altabergs verksamhetsomrade, fastighet Alta 10:1, Alta

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen féreslir att kommunfullmiktige beviljar budget for
stadsbyggnadsprojekt Altabergs verksamhetsomriade med 3,7 miljoner kronor netto for
ar 2028 och framat. Detta fordelat pa 4 miljoner kronor i investeringsinkomster och 0,3
miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Under férutsittning att kommunfullmiktige beslutar enligt ovanstaende beslutar
kommunstyrelsen foljande for egen del.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget fér stadsbyggnadsprojekt Altabergs
verksamhetsomrade med 7,8 miljoner kronor netto, for ar 2025-2027. Detta fordelat
péa 12,5 miljoner kronor i investeringsinkomster och 4,7 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

3. Kommunstyrelsen noterar att inklusive Gvriga kalkylposter som genereras av
stadsbyggnadsprojekt Altabergs verksamhetsomriade men ej budgeteras i
stadsbyggnadsprojekt, blir resultatet ett positivt netto om cirka 7,8 miljoner kronor f6r
detta projekt. Detta fordelat 1 16,5 miljoner kronor 1 intikter, samt 8,7 miljoner kronor 1
kostnader.

Sammanfattning av arendet

Ett forslag till genomforandebeslut f6r Altabergs verksamhetsomrade har tagits fram, vilket
innehaller beslut som beh6vs for att genomfora den detaljplan som tagits fram.
Genomforandebeslutet omfattar en begiaran om budget for projektering och utbyggnad av
allmianna anlaggningar, genomférande av markforsiljning samt projektledning och styrning
av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut.

Kommunen har en hog efterfragan av verksamhetsytor och kommer i genomférandet av
detaljplanen att sélja nya fastigheter for verksamheter. Samtidigt mojliggors kop av
tillskottsmark for vissa befintliga fastighetsigare i omradet. Behovet av verksamhetsmark ar
1 det hir fallet sa stort att det ar nédvandigt att naturmark tas 1 ansprak for att genomfora
fortatningen i verksamhetsomradet. Parkering ska ske pa kvartersmark inom de befintliga

och nya fastigheterna.

Budget féreslas tilldelas for Altabergs verksamhetsomrade, for ar 20252027 samt for ar
2028 och framat, med totalt 11,5 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 16,5 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och 5 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 11 december 2024
Bilaga 1. Arendeéversikt

Yrkanden

Johanna Kvist (S) yrkade 1 forsta hand pa aterremiss med f6ljande motivering:

] forsta hand dterremiss i syfte att omrade E och F ska utga for att bevara
spridningskorridorer och hilla thop gronstrak. I andra hand avslag.”

och i andra hand avslag pa det utsinda forslaget.
I yrkandet om dterremiss instimde Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V).
I yrkandet om avslag instimde Tomas Ottosson (V)

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till det utsinda forslaget. I yrkandet instimde Johan Krogh
(C) och Gunilla Grudevall-Steen (L).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det fanns tre forslag till beslut, Johanna Kvist (S)
aterremissyrkande, Mats Gerdaus (M) yrkande och Johanna Kvist (S) avslagsyrkande.

Ordféranden stillde forst forslaget om aterremiss mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat att drendet skulle avgoras vid dagens sammantride.

Ordforanden stillde direfter Mats Gerdaus (M) yrkande mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med Mats Gerdaus (M) yrkande.

Reservationer

Johanna Kvist (S) reserverade sig mot beslutet enligt féljande:

Att ge moijligheter att tillskapa arbetsplatser i Nacka dr vi positiva till. Det ska finnas
forutsittningar for foretag och niringsliv att finnas och etablera sig i kommunen. Samtidigt
har vi under processens giang haft synpunkter pa att bevara gronomraden.

I september 2023 var detaljplanen i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden infor samrad. Da lit
vi anteckna till protokollet att vi ansag att omradet inte borde exploateras sa hart, utan att
det bor lamnas plats for bevarande av gronomraden. Specifikt pekade vi ut omrade E och F
som delar som inte borde bebyggas. Nir planen sedan tillbaka hade det gjorts plats f6r en
liten stig genom omradet. Det ér positivt men inte tillrickligt. Nar vi planerar for
byggnation i kommunen behéver vi lyfta blicken utanfér den faktiska planens granser och
se till helheten f6r omradet, kommundelen och klimatet i stott.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Hir ser vi ett behov av att bevara en gron kil vilket skulle gynna bade den specifika planen,

omradet och den biologiska mangfalden. Tyvirr vann inte vart forslag om aterremiss for att
stryka omrade E och I gehor.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau lit anteckna foljande till protokollet f6r Moderaterna:

Vi moderater arbetar for att vi ska ha ett riktigt bra féretagsklimat i Nacka. Foretagen
skapar arbeten och finansierar i slutinden var gemensamma valfird. Fler framgangsrika
foretag dr bra for oss alla. En viktig del i foretagsklimatet handlar om att det finns mark
tillganglig f6r foretag att etablera sig och vixa pa. Det finns en stor efterfrigan pa sidan
mark i Nacka, i synnerhet for verksamheter som inte dr av kontorskaraktir. Dessutom
behéver vi arbetsplatser som inte kraver akademisk utbildning utan kvalificerad
yrkesutbildning. P4 dagens sammantride utokar vi nu tva sidana omraden, i Alta och
Orminge, med tillsammans 300 nya arbetsplatser. Vi beklagar att vinsteroppositionen (S,
NL och V) siger nej till fler arbetsplatser i Alta.

Mikael Carlsson lit anteckna foljande for Nackalistan:

Nackalistan anser pa det stora hela att detaljplan och genomférandeplan ar bra, vi hade
dock girna sett att omrade E och F utgatt och vi yrkade ocksa aterremiss just av det skalet.
Ut6ver det har vi inga 6vriga synpunkter pa genomférandeavtalet.

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

Det idr bra att det ges utrymme for fler verksamheter och arbetsplatser i kommunen. Pa den
aktuella platsen bor dock utvidgningen av nuvarande verksamhetsomride begrinsas s att
en del av gronomradet sparas, bade f6r den biologiska mangfalden och f6r behovet av
grona omraden, samt att den 6stra delen i det aktuella omradet helt sparas. Det senare
anvands idag for lek och friluftsindamal férutom att det direkt grinsar mot Storkillans
begravningsplats. Med tanke pa det senare dr det dessutom forvanande att
anviandningsomradet inte begrinsas sa att bullrande och stérande verksamheter inte
etableras dir. Vi yrkade saledes pa dterremiss for att omradena E och F 1 planen skulle utga.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 9 KFKS-2021-00124

Detaljplan for Altabergs verksamhetsomrade, del av
fastigheten Alta 10:1 m.fl, i Alta

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan f6r Altabergs verksamhetsomrade, del av
fastigheten Alta 10:1 m.fl, i Alta.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for Altabergs verksamhetsomrade, del av fastigheten Alta 10:1 m.fl, i
Alta har firdigstillts infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneférslaget ingér i
stadsbyggnadsprojektet Altabergs verksamhetsomrade.

Detaljplanens 6vergripande syfte r att mojliggéra nya ytor for verksamheter, kontor och
viss handel pa befintlig naturmark inom Altabergs verksamhetsomride. Detaljplanen
torvintas kunna tillskapa cirka 140 nya arbetsplatser. Omradet ska utformas sa att det
samspelar med det befintliga verksamhetsomradet. Vidare ska natur- och rekreationsvirden
beaktas och en vardig entré till Storkallans kapell och krematorium behallas utantor
planomradet. Storre delen av planomradet omfattar obebyged naturmark inom den
kommunala fastigheten Alta 10:1, men 4ven ett fital befintliga industrifastigheter ingér i
planomradet for att mojliggora utékning av befintlig verksamhet.

Detaljplanen ir férenlig med 6versiktsplanen. Detaljplanen bidrar till kommunens uppsatta
mal om 15 000 nya arbetsplatser till ar 2030. Ett av malomradena i gillande 6versiktsplan

handlar om att skapa utvecklingsmdéjligheter f6r det befintliga niringslivet, vilket innefattar
att tillskapa ytor for verksamheter. Detaljplanen uppfyller de mal som fastslagits 1 start-PM.

Detaljplanen medfér negativa konsekvenser for naturmiljon, och méjligheter till rekreation

och lek forsvagas inom planomradet.

Kommunen beslutade den 28 augusti 2024 att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 12 december 2024

Protokollsutdrag milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 2024-12-04

Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet och 6versikt 6ver kommunala beslut.

Yrkanden
Johanna Kvist (S) yrkade 1 forsta hand pa aterremiss med féljande motivering:

I torsta hand aterremiss i syfte att omrade E och F ska utga for att bevara
spridningskorridorer och halla ihop gronstrak. I andra hand avslag.”

Och i andra hand pa avslag pa det utsinda forslaget.
I yrkandet om dterremiss instimde Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V).

I yrkandet om avslag instimde Tomas Ottosson (V)

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till det utsinda forslaget. I yrkandet instimde Johan Krogh
(C) och Gunilla Grudevall-Steen (L).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det fanns tre forslag till beslut, Johanna Kvist (S)
aterremissyrkande, Mats Gerdaus (M) yrkande och Johanna Kvist (S) avslagsyrkande.

Ordforanden stillde forst forslaget om aterremiss mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat att drendet skulle avgoras vid dagens sammantride.

Ordfoéranden stillde direfter Mats Gerdaus (M) yrkande mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med Mats Gerdaus (M) yrkande.

Reservationer

Johanna Kvist (S) reserverade sig mot beslutet enligt foljande:

Att ge moijligheter att tillskapa arbetsplatser i Nacka dr vi positiva till. Det ska finnas
forutsittningar for foretag och naringsliv att finnas och etablera sig i kommunen. Samtidigt
har vi under processens giang haft synpunkter pa att bevara gronomraden.

I september 2023 var detaljplanen i Miljo- och stadsbyggnadsnimnden infor samrad. Da lat
vi anteckna till protokollet att vi ansag att omradet inte borde exploateras sa hart, utan att
det bor limnas plats f6r bevarande av gronomraden. Specifikt pekade vi ut omrade E och F

som delar som inte borde bebyggas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nir planen sedan tillbaka hade det gjorts plats for en liten stig genom omradet. Det ar

positivt men inte tillrackligt. Nér vi planerar f6r byggnation i kommunen behéver vi lyfta
blicken utanfor den faktiska planens grinser och se till helheten f6r omradet,
kommundelen och klimatet 1 stort. Hir ser vi ett behov av att bevara en gron kil vilket
skulle gynna bade den specifika planen, omradet och den biologiska mangfalden. Tyvirr
vann inte vart forslag om aterremiss for att stryka omrade E och F gehor.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau lit anteckna f6ljande till protokollet for Moderaterna:

Vi moderater arbetar for att vi ska ha ett riktigt bra féretagsklimat i Nacka. Foretagen
skapar arbeten och finansierar i slutinden var gemensamma valfird. Fler framgangsrika
foretag dr bra for oss alla. En viktig del i foretagsklimatet handlar om att det finns mark
tillganglig for foretag att etablera sig och vixa pa. Det finns en stor efterfrigan pa sidan
mark i Nacka, 1 synnerhet for verksamheter som inte dr av kontorskaraktar. Dessutom
behéver vi arbetsplatser som inte kraver akademisk utbildning utan kvalificerad
yrkesutbildning. P4 dagens sammantride utdkar vi nu tva sidana omraden, i Alta och
Orminge, med tillsammans 300 nya arbetsplatser. Vi beklagar att vinsteroppositionen (S,
NL och V) siger nej till fler arbetsplatser i Alta.

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande for Nackalistan:

Sedan detaljplaneférslaget var ute pa samrad har exploateringsgraden 6kat och omrade F
tillkommit i det naturomrade som enligt samradsforslaget skulle sparas. Vi stiller oss dven
fragande till att det utfartsférbud som tillkommit lings del av Grustagsvigen for att 6ka
trafiksdkerheten, inte stricker sig lings hela grinsen frin omrade A och att den
plantering/tridskdrm mot Grustagsvigen nu ir borttagen. I granskningsforslaget sa
medges dirmed nu utfart pa Grustagsvigen fran omrade A vilket minskar trafiksikerheten
jamfort med samradsforslaget - tvirt emot syftet med det nytillkomna utfartsférbudet och
stingslet. Nackalistan har otaliga ganger under planens tidigare skeden papekat trafikfaran
med utfart mot Grustagsvagen. Dessutom forsvinner de befintliga triden och gronskan
lings gatan.

Nir det giller omrade F dr det inte optimal markanvindning att omvandla en befintlig
kommunal park med gronska och frukttrid till ett verksamhetsomrade. Vi dr dock positiva
till att Nackalistans tidigare 6nskemal om en virdig entré till Storkallans kapell och
kyrkogard nu beaktas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

Det ir bra att det ges utrymme for fler verksamheter och arbetsplatser i kommunen. Pa den
aktuella platsen bor dock utvidgningen av nuvarande verksamhetsomride begrinsas sa att
en del av gronomradet sparas, bade f6r den biologiska mangfalden och f6r behovet av
grona omraden, samt att den 6stra delen i det aktuella omradet helt sparas. Det senare
anvands idag for lek och friluftsindamal férutom att det direkt grinsar mot Storkillans
begravningsplats. Med tanke pa det senare dr det dessutom forvanande att
anviandningsomradet inte begrinsas sa att bullrande och stérande verksamheter inte

etableras dir. Vi yrkade saledes pa dterremiss for att omradena E och F 1 planen skulle utga.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 10 KFKS-2019-00063

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Kummelbergets verksamhetsomrade, fastighet Skarpnas
5:2 mfl. i Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaiktige beviljar budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Kummelbergets verksamhetsomrade med 1,5 miljoner kronor netto
tor ar 2028 och framat. Detta férdelat pa 3 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 1,5

miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Under férutsittning att kommunfullmiktige beslutar enligt ovan beslutar kommunstyrelsen

foljande f6r egen del.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Kummelbergets
verksamhetsomrade med 1,4 miljoner kronor netto for ar 2025—2027. Detta fordelat pa 3
miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 1,6 miljoner kronor i investeringsutgifter.

3. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojektet Kummelbergets
verksamhetsomrade genererar ett positivt nettoresultat om cirka 80 miljoner kronor. Detta
tordelat pa cirka 100 miljoner kronor i intikter, samt cirka 20 miljoner kronor i kostnader.

Sammanfattning av arendet

Stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets verksamhetsomrade omfattar tva separata
detaljplaner. En detaljplan for fortitning av det befintliga verksamhetsomradet och en
detaljplan f6r utvidgning av verksamhetsomradet. Detta drende avser budget for fortitning

av verksamhetsomradet.

Ett forslag till genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Kummelbergets
verksamhetsomrade har tagits fram i detta drende, vilket innehaller beslut for att genomféra
den detaljplan som tagits fram for fortitning av befintligt verksamhetsomrade.
Genomférandebeslutet omfattar en budget f6r inkomster fran forséljningar av kommunal
mark samt utgifter for projektledning f6r att genomféra markforsiljningen samt styrning av
stadsbyggnadsprojektet.

Budget foreslas tilldelas f6r Kummelbergets verksamhetsomrade, 93102173 med totalt 2,9
miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 6 miljoner kronor i investeringsinkomster och -3,1
miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2024-12-09
Bilaga 1  Arendedversikt

Yrkanden

Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade bifall till det utsinda forslaget. I yrkandet instimde
Johan Krogh (C), Mikael Carlsson (NL), Johanna Kvist (S) och Desha Svenneborg (MP).

Beslutsgang
Ordforande konstaterade att det fanns ett forslag till beslut, Gunilla Grudevalls (L) yrkande
och att stadsutvecklingsutskott beslutat 1 enlighet med det.

Protokollsanteckning

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Nackalistan staller sig positiv till denna detaljplan och genomférandebeslut av
Kummelbergets verksamhetsomrade, da den endast utvidgar omréadets yttre grinser
marginellt och detta dr ett genomférandebeslut for fortitning av omradet. I denna plan
bevaras skogen inklusive stigen mot Vittjarn/Trollsjon och den delen som ligger inom
planomradet férses med planbestimmelse f6r Natur. Det finns risk for att omradet
oversvimmas vid 100-drsregn, med resultat att vigen till Telegrafberget inte blir farbar.
Aven om riddningsfordon kan omledas och bostiderna nis med pendelbit, 4r det hir en
fraga som bor utredas vidare och beaktas och vi tycker att sdrskild vikt skall laggas vid detta
1 samband med genomf&randet.

Vivill dven se en inspektion av den befintliga dagvattendammen inom ramen f6r den
befintliga milj6tillsynen for att sakerstilla funktion, kapacitet och underhall av denna.

Johanna Kvist lidt anteckna f6ljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

Att fortita Kummelbergets verksamhetsomrade och ge maoijligheter att tillskapa
arbetsplatser i Nacka 4r vi positiva till. Det ska finnas forutsittningar for foretag och
niringsliv att finnas och etablera sig i kommunen och ir dirfor positiva till en fortitning av
Kummelbergets verksamhetsomrade. Vi har varit tydliga med att det dr positivt med just en
fortatning av verksamhetsomradet, men inte med en utvidgning. Dirfér yrkade vi avslag pa
markanvisningen fér en utvidgning som behandlades i Kommunstyrelsen december 2024.

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
Vinsterpartiet ser att dagens genomforandebeslut att méjliggora fortitningen av
Kummelbergets verksamhetsomrade som positivt. Att kunna anvinda den ianspraktagna
marken bittre dr Onskvirt. Daremot utvidgningen av verksamhetsomradet in i naturmarken

mot Skarpnds naturreservat ar olampligt.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 11 KFKS-2023-00206

Detaljplan for fortatning av Kummelbergets
verksamhetsomrade, fastigheten Skarpnas 5:2 m.fl. i Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan for fortitning av Kummelbergets

verksamhetsomrade, fastigheten Skarpnis 5:2 m.fl. 1 Boo.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen for fértitning av Kummelbergets verksamhetsomrade, fastigheten Skarpnas
5:2 m.fl. i Boo, har firdigstillts inf6r antagande av kommunfullmaktige.
Detaljplaneforslaget dr en del av stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets
verksamhetsomrade som syftar till att bade utvidga och fortita verksamhetsomradet, denna

detaljplan utgor den ena av tva.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for flertalet verksamheter att expandera genom
fortatning inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir 1 huvudsak utékade byggritter
genom att tillimpa hogsta tillitna nockhéjd istillet f6r byggnadshéjd, vilket betyder en
mojlig pabyggnad i 1-2 vaningar. Tva nya ytor for verksamheter kan tillskapas genom att
omvandla allmin platsmark, natur, till kvartersmark. Planférslaget forvintas kunna tillskapa
drygt 150 arbetsplatser pa sikt. Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen och uppfyller
de mal som fastslagits i start-PM. Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka kommuns
arbetsplatsmal om att tillskapa cirka 5000 nya arbetsplatser utanfor Sickladn till ar 2030.

Kommunen bedémer att planen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 12 december 2024

Bilaga 1. Protokollsutdrag miljé- och stadsbyggnadsnimnden, 2024-12-04

Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Planbeskrivning

Bilaga 4. Granskningsutlatande

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Gunilla Grudevall-Steen (L) bifall till det utsinda forslaget. I yrkandet instimde Johan
Krogh (C), Mikael Carlsson (NL), Johanna Kvist (S) och Desha Svenneborg (MP).

Beslutsgang

Ordférande konstaterade att det fanns ett forslag till beslut, Gunilla Grudevalls (L) yrkande
och att stadsutvecklingsutskott beslutat 1 enlighet med det.

Protokollsanteckning

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Nackalistan staller sig positiv till denna detaljplan av Kummelbergets verksamhetsomrade,
da den endast utvidgar omradets yttre grinser marginellt. Det har tidigare visats forslag pa
en kraftig utvidgning av verksamhetsomrade norrut och nordst mot Skarpnis
naturreservat, vilket skulle innebira att naturomraden med héga naturvirden skévlas och
ersitts med industrifastigheter. Detta tog Nackalistan stallning emot. I denna planindring
bevaras dock skogen inklusive stigen mot Vittjarn/Trollsjon och den delen som ligger
inom planomradet férses med planbestimmelse f6r Natur. Det finns risk for att omradet
oversvammas vid 100-arsregn, med resultat att vigen till Telegrafberget inte blir farbar.
Aven om riddningsfordon kan omledas och bostiderna nis med pendelbit, 4r det hir en
fraga som bor utredas vidare och beaktas. Vi vill dven se en inspektion av den befintliga
dagvattendammen inom ramen for den befintliga milj6tillsynen for att sikerstilla funktion,
kapacitet och underhall av denna.

Johanna Kvist lidt anteckna f6ljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

Att fortita Kummelbergets verksamhetsomrade och ge maoijligheter att tillskapa
arbetsplatser i Nacka dr vi positiva till. Det ska finnas férutsittningar for féretag och
niringsliv att finnas och etablera sig i kommunen och dr dirfor positiva till en fortitning av
Kummelbergets verksamhetsomride. Vi har varit tydliga med att det ar positivt med just en
fortitning av verksamhetsomradet, men inte med en utvidgning. Darfor yrkade vi avslag pa
markanvisningen f6r en utvidgning som behandlades i Kommunstyrelsen december 2024.

Tomas Ottosson lit anteckna féljande till protokollet for Vinsterpartiet:
Vinsterpartiet ser att detaljplanen med att fortita Kummelbergets verksamhetsomrade som
positivt. Att kunna anvinda den ianspriaktagna marken bittre dr 6nskvirt. Daremot
utvidgningen av verksamhetsomradet in i naturmarken mot Skarpnds naturreservat ir
olampligt.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 12 KFKS-2024-01362

Samrad om Nacka kommuns vattentjanstplan

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att sinda forslag pa vattentjanstplan pa samrad.

Sammanfattning av arendet

Kommunen har enligt den nya lagen om allminna vattentjanster, LAV (2006:412) 6§,
som tradde i kraft 1 januari 2023 tagit fram en vattentjinstplan. Kommunen ska kunna
visa pa den langsiktiga planeringen av hur vattentjinster ska kunna tillgodoses samt hur
vattenanliaggningarna foérvintas hantera eventuella skyfall. Kommunens vattentjanstplan
innehaller beskrivning av utbyggnad av vattenanlidggning och hur vi arbetar med en siker
och hallbar dricksvattenférsorjning samt beskrivning av hantering av skyfall av VA-
anldgeningar. Bilaga till planen utgors av en strategisk miljobedémning. Kommunen
samverkar kontinuerligt med Nacka vatten och avfall, NVOA, for att ha en god
planeringsberedskap f6r VA-férsorjning i kommunen. Kommunen har sedan tidigare
paborjat arbete med att ta fram en utbyggnadsplan f6r VA men har inte en antagen
sadan. Da den nya lagen tridde 1 kraft sa inryms den 1 stallet i vattentjanstplanen.
Vattentjanstplanen forslas ga ut pa samrad vilket varar i fyra veckor och planeras till
feb/mars 2025. Forslaget kommer att finnas tillgingligt pA kommunens hemsida och
samradas med berorda myndigheter och kommuninvanare. Efter sammanstallning av
inkomna synpunkter planeras for beslut om granskning innan sommaren och ett
antagande av vattentjanstplanen under hésten 2025.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 30 december 2024
Bilaga 1. Vattentjanstplan

Bilaga 2. Strategisk miljobedomning

Beslutsgang
Ordforande konstaterade att det fanns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget och att
stadsutvecklingsutskottet beslutat 1 enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 13 KFKS-2025-00009

Nytt nyttjanderattsavtal mellan Nacka kommun och
Erstavik

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen godkinner tecknandet av ett nytt nyttjanderittsavtal mellan Nacka
kommun och Erstavik f6r 2,4 miljoner per ar.

2. Kommunstyrelsen noterar att Stockholm stad kommer att sta f6r 400 000 kronor av den

arliga kostnaden genom ett samverkansavtal kring nyttjandet av Erstavik.

Sammanfattning av arendet

Under 2024 har enheten offentlig utemiljé férhandlat med Erstavik om ett nytt
nyttjanderittsavtal om att uppritthalla och anldgga leder, skylta, nyttja badplatser med
mera. En forlingning och uppdatering av befintligt nyttjanderittsavtal har 6verenskommits.
Det nya nyttjanderittsavtalet I6per i tio ar.

Kostnaden dr 2,4 miljoner kronor per ar for att nyttja Erstaviks dgor. Det dr en héjning
med cirka 200 000 kronor mot tidigare avtal. Nacka kommun har dessutom tecknat ett
samverkansavtal med Stockholm stad om kommunens nyttjanderitt i Erstavik.
Samverkansavtalet innebar att Stockholm stad betalar Nacka kommun cirka 400 000
kronor per ar vilket ger effekten att den drliga kostnaden for nyttjandeavtalet sinks med
cirka 200 000 kronor per ar f6r Nacka kommun.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 10 januari 2025

Bilaga 1. Nyttjanderittsavtal mellan Erstavik och Nacka kommun 2025
Bilaga 2. Erstavik_bilaga 1

Bilaga 3. Erstavik_bilaga 2

Bilaga 4. Erstavik_bilaga 3

Bilaga 5. Stralsjonsbadet_bilaga 3

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Tomas Ottosson (V) yrkade, med instimmande av Mikael Carlsson (NL), pa aterremiss
med motiveringen:

”Vinsterpartiet och Nackalistan yrkar pa dterremiss 1 syfte att:

1. Overenskomma med markigaren om att bedriva skogsbruket med skonsamma
skogsbruksmetoder som inte forstér den biologiska mangfalden och rekreationsvirdena
i Erstavik.

2. Overenskomma med markigaren om att Ska hinsynsytorna vid de stora
vandringlederna och cykelvigarna 1 Erstavik, inklusive S6rmlandsleden, bla, grona och
vita sparen, pilgrimsleden och cykelvigen till Erstaviksbadet. Det dr nu en hinsynsyta
pa 10 meter som vi anser bor Okas till 25 meter.

3. Att vindskyddet vid sjon Trehorningen omfattas av avtalet.
4. Att avtalet utokas med att kommunen fir utveckla den lilla entrén vid Grona dalen
till en storre entré.

5. Att Nacka férsamlings nya pilgrimsled mellan Fisksitra-Alta-S6derbysjén markeras pa
kartan i bilaga 1 och omfattas av avtalet.”.

Mikael Carlsson (NL) yrkade i andra hand pa bifall till det utsinda foérslaget.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till det utsinda forslaget. I yrkandet instimde Johan Krogh
(C) och Gunilla Grudevall-Steen (L).

Johan Krogh (C) yrkade avslag till Tomas Ottossons (V) och Mikael Carlssons (NL)
aterremissyrkande.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns tre forslag till beslut, forslaget om aterremiss fran
Tomas Ottosson (V) och Mikael Carlsson (NL), Mats Gerdaus (M) yrkande om bifall till
det utsinda forslaget och Johan Kroghs (C) yrkande om avslag pa aterremissyrkandet.

Ordforanden stillde forst forslaget om aterremiss mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat att drendet skulle avgoras vid dagens sammantride.

Ordféranden konstaterade att det endast aterstod ett forslag till beslut, Mats Gerdaus (M)
yrkande, och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med detta férslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckning

Peter Zethraeus lit anteckna foljande till protokollet f6r Moderaterna:

Fantastiskt att vi far ett nytt nyttjandesrattsavtal med Erstavik pa plats. Till stor glidje for
Nacka bor och andra. Ett gott samarbete mellan kommunen och Erstavik dr positivt och
detta dr ett bra bevis pa hur samarbetet kan gynna alla parter.

Extra roligt att Stockholms stad 4r med och bar en del av kostnaden, lite nedslaende att
Tyreso avstar.

Vi Moderater sitter stort virde pa de grona fragorna, inte minst de rekreativa och ett
ordnat nyttjande av markerna i Erstavik dr nagot vi star upp for. Vi drev pa for det forra
nyttjaderittsavtalet inom den davarande Naturreservatsnimnden och vi ir glada att det nya
avtalet nu dr pa plats.

Vinsterpartiets yrkande kriver ett par kommentarer

Det ir svart, for att inte silja dumdristigt att stilla nya 6nskemal pa banan efter en lang och
avslutad férhandling, det riskerar att stjdlpa avtalet. Jag tror och hoppas inte heller att det ar
Vinsterpartiets 6nskan.

Ambitionen med att skapa hoga biologiska och rekreativa virden tas till viss del upp inom
ramen for de naturvardsavtal som férhandlas mellan kommunen och Erstavik utifran den
avsiktsforklaring som tecknades 1 héstas inom ramen for alliansens arbete att naturskydda
30% av Nackas yta.

Balansera mellan biologisk mangfald och rekreativa virden ar heller inte riktigt sa
endimensionell som vinsterpartiet ger uttryck for. Till exempel kan insatser for att
langsiktigt frimja biologisk mangfald genom sk trakthyggen pa kort sikt uppfattas som i
konflikt med rekreativa virden.

Fragor som att markera in en led pa kartan kan enkelt 16sas i samrad med Erstavik inom
ramen fOr det goda samarbetet. Lika sd gillande vindskyddet vid Trehorningen, som for
Ovrigt lir vara rest av Polisens Fiskeforening och rustas av dem.

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Nackalistan tycker att det 4r bra att man lyckas teckna detta nyttjanderittsavtal med
Erstavik, vi tycker ocksa att det ér positivt att Stockholm stad nu ocksa dr med i processen.
Nackalistan hade girna velat att nyttjanderittsavtalet ocksa omfattade det som vi tagit upp i
vart aterremissyrkande men forstar samtidigt att det skulle vara svirt att ateruppta
torhandlingarna i detta skede. Det hade varit positivt om vi hade haft méjlighet att yttra oss
kring férhandlingarna i ett tidigare skede s att nagra av de saker som vi nu lyfter skulle
kunnat arbetas in i avtalet. Vi hoppas att detta kommer ske i framtida férhandlingar.
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Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet och Nackalistan yrkade pa aterremiss i syfte att:
1. Overenskomma med markigaren om att bedriva skogsbruket med skonsamma
skogsbruksmetoder som inte f6rstér den biologiska mangfalden och
rekreationsvirdena i Erstavik.

2. Overenskomma med markigaren om att 6ka hinsynsytorna vid de stora
vandringlederna och cykelviagarna i Erstavik, inklusive S6rmlandsleden, bla, grona
och vita sparen, pilgrimsleden och cykelvigen till Erstaviksbadet. Det dr nu en

hinsynsyta pa 10 meter som vi anser bor 6kas till 25 meter.
3. Att vindskyddet vid sjon Treh6rningen omfattas av avtalet.

4, Att avtalet utokas med att kommunen far utveckla den lilla entrén vid Grona dalen

till en storre entré.

5. Att Nacka férsamlings nya pilgrimsled mellan Fisksitra-Alta-Séderbysjon markeras
pa kartan i bilaga 1 och omfattas av avtalet.

Det ir ett i grunden bra nyttjanderittsavtal med markégaren, till detta kommer dven de
stora omradena som Nacka kommun med hjilp av markigaren avser att skydda inom
arbetet med att 30% av Nackas ska vara skyddad natur.

Det idr dnda pa sin plats att anvanda skonsamma skogsbruksmetoder i omradet, den
biologiska mangfalden ar hart tringd dven i Erstavik pa grund av tidigare kalavverkningar
och for att det dr brist pa spridningskorridorer for alla arter da naturen ér helt inringad av
tat bebyggelse at alla hall. Samtidigt dr naturen i Erstavik en viktig virdekdrna for manga
arter som kan sprida sig fran Erstavik till angrinsande mindre skogsomraden som
Ryssbergen, Trolldalen och Nyckelviken.
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Ovriga fragor

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Information om beslutsprocessen gillande den nya 6versiktsplanen limnades av enhetschef
Ann-Christin Rudstrém, enheten for strategisk stadsutveckling.

Information limnades av Markus Ekbom, gruppchef pa enheten f6r byggprojektledning,
om projektredovisning for fastighetsenhetens investeringsprojekt avseende ekonomi, tid
och kvalitet per november 2024.

Information limnades av Mathias Forsberg, tillf6rordnad stadsutvecklingsdirektor, om
projektredovisning f6r enheten for strategisk stadsutvecklings investeringsprojekt avseende
ekonomi, tid och kvalitet per november 2024.
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