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Arsbokslut 2024 fastighetsenheten

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
toljande.

Kommunstyrelsen faststiller arsbokslut 2024 avseende fastighetsenheten under
kommunstyrelsen.

Sammanfattning av arendet

Detta drende avser arsbokslut 2024 for fastighetsenheten under kommunstyrelsen. Ar
2024 kinnetecknas av en vil fungerande verksamhet med god maluppfyllelse och starka
forutsittningar for en langsiktig och hallbar fastighetsférvaltning.

Det ekonomiska resultatet for aret ar ett utfall pa 19,4 miljoner kronor, vilket dr en
positiv avvikelse pa 8,9 miljoner kronor jamfort med budget.

Verksamhetsmassigt visar enheten pa goda resultat och dterigen en 6kning i N6jd Kund
Index, NKI, f6r lokalférvaltning. UtemiljSlyftet pa kommunigda skolor och férskolor
har haft god framdrift, bostadsbestandet har anpassats och Multihallen i Fisksétra har
fardigstallts. Det positiva ekonomiska resultatet forklaras till storsta del av intikter fran
nya tomtrattsavtal.

Arendet

Fastighetsenheten ansvarar for bostidder och lokaler f6r kommunens
vilfirdsverksamheter, projekt i tidiga skeden, byggprojekt samt forvaltning av
kommunigd mark. Enheten verkar for att utveckla och férvalta kommunens egna
fastigheter men dven fér samarbetet med externa fastighetsigare. Det sker genom att dga,
hyra, bygga, upplata och vid behov dven forvirva samt silja fastigheter. Affirsmissighet
och konkurrensneutralitet ska ligga till grund f6r kommunens uppdrag att tillhandahalla
vilfardsfastigheter.
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Forutom att inventera och utviardera samtliga utemiljer i Nackas kommunigda skolor
och férskolor, har projektet utemiljolyftet utfort lyft 1 utemiljon pa Eklidens skola, Vilans
skola och Leklabbets forskola pa Alphyddevigen. Inventeringen ligger till grund for
prioritering av kommande projekt for ar 2025-2027.

Fisksdtra multihall invigdes i november 2024. Multihallen dr en mangsidig anliggning
som erbjuder specialanpassade salar f6r dans och kampsport, hallar f6r friiddrott och
basket samt en sporthall med liktare. Det finns ett styrketriningsrum och ungdomar kan
samlas och trivas pa den inbjudande fritidsgarden, eller i den 6ppna streetytan.
Baskethallen har flexibla méjligheter och kan dven anvindas f6r fiktning. Multihallen dr
en komplett motesplats f6r bade idrott och gemenskap.

Alla hyror f6r bostidder som har varit aktuella f6r hyresnivédjustering har férhandlats med
Hyresgistforeningen savil som med hyresgisterna sjilva. Ett strategiskt och langsiktigt
arbete som syftat till att hela bostadsbestandet ska ligga pa en ritt bruksvardesniva samt
att hyran ska vara likvirdig och transparent. Under 2024 har of6rménliga hyresavtal sagts
upp, dels till férman for att ersittas med battre forutsittningar, dels for att minska antal
bostider inom bestindet. Detta 4r dven ett led i att arbeta mot befolkningsprognosen.

Arligen gérs N6jd Kund Index-mitning av lokalgruppen med 6kande positivt resultat de
senaste fyra aren, vilket visar att arbetet mot att vara en attraktiv hyresvard ér pa ratt vag,
Resultatet fran senaste mitningen under hosten 2024 hamnade pa 64, vilket var en
6kning med tre enheter fran tidigare 61. Ny matning kommer att genomféras under
hosten 2025.

En hallbar utveckling ar viktigt f6r Nacka kommun och hos fastighetsenheten syns
resultaten fran arbetet med att 6ka egenproducerad férnyelsebar energi och att minska
energianvindningen i byggnader. Vid arsskiftet 2024/2025 har kommunen installerat och
driftsatt 840 kWp (toppeffekt) solceller i fastighetsbestandet, det dr en 6kning med 325
kWp under 2024. Utbytet av gamla belysningsarmaturer till energieffektiv LED
-belysning sinker energiférbrukningen och fastighetsenhetens totala insats med utbytet ar
en sinkning med 585 MWh per ar motsvarande 114 ton ldgre koldioxidutslipp per ar.

Ekonomi

Fastighetsenheten visar ett utfall pa 19,4 miljoner kronor, vilket dr en positiv avvikelse pa
8,9 miljoner kronor jimfért med budget. De positiva avvikelserna inom
fastighetsenheten uppgar till totalt 34,7 miljoner kronor, frimst tack vare hogre intikter
fran tomtrattsavtal samt ligre driftskostnader. De negativa avvikelserna inom
fastighetsenheten uppgar totalt till 16,9 miljoner kronor, huvudsakligen pa grund av
omklassificering av lokalhyresavtal till finansiell leasing.
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Investeringar

De storsta investeringsprojekten under 2024 ar Nickenbadet, Sickla skola, Multihallen 1
Fisksitra, Ridanliggning Velamsund, Myrsj6 sportcenter och Komponentutbyten 2024.
Projekten haller god framdrift och prognosen for samtliga dr antingen enligt budget eller
bittre dn budget. Den storsta avvikelsen mot budget av ovan nimnda projekt ar
Komponentutbyte 2024, det beror pa en dndring i processen f6r hur kommunen ska
redovisa drsvisa projekt.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir i sig inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.
Funktionella lokaler, effektiv forvaltning av fastigheter och bostider samt en langsiktigt
héllbar ekonomi édr en férutsittning for hog kvalitet och gynnar dirmed alla kommunens
medborgare.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut innebir i sig inga konsekvenser for barn. Fastighetsenheten riktar sig
mot alla aldersgrupper och barns vilmédende ér sjalvklart i fokus i lokaler for férskola,
skola och fritidsverksamhet.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den 15 januari 2025

Bilaga 1. Arsbokslut 2024 fastighetsenheten

Bilaga 2. Uppféljning internkontrollplan 2024 fastighetsenheten

Poa Hellgvist Emma Bynke Lindstrom
Trafik- och fastighetsdirektor Controller
Stadsledningskontoret Controllerenheten

Emelie Bjura

Bitr. Trafik- och fastighetsdirektor
Enhetschef

Fastighetsenheten
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