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Samradsyttrande over detaljplan for Agaten

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar foreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till enheten f&r strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 27 mars 2025.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning av arendet
Kommunstyrelsen har fatt detaljplan for Agaten pa remiss under samradstiden.

Planomradet ligger i Orminge och avgrinsas av Ormingeringen i vister och Skarpovagen
1 norr. Detaljplanens syfte dr att méjliggéra bostadsbebyggelse med hég arkitektonisk
kvalitet i ett kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer
sammanhangande bebyggelsemiljo. Detaljplanens mal ar att skapa cirka 200-250 bostader
1 bebyggelse som bestir av sju punkthus i 6 vaningar. Det ekologiska
spridningssambandet mellan naturomradena 1 Rensittra och Skarpnis bedéms kunna
paverkas negativt. Paverkan bedéms dock bli liten, samt att konnektiviteten 1
spridningssambandet bibehalls. Planforslaget bedoms vara i linje med kommunens
oversiktsplan och forslag till ny 6versiktsplan 2050, samt folja intentionerna i start-PM
och beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Projektet i sin helhet bedéms generera
ett positivt netto till kommunen 1 och med att kommunal mark siljs f6r bostadsindamal

samt att inga nya kommunala allmdnna anliggningar planeras att byggas ut.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplan f6r Agaten, i Boo, pa remiss under samradstiden,
den 25 februari 2025 till och med 8 april 2025. I remissvaret behandlas de fragor
kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar f6r. Kommunstyrelsen har ett sarskilt ansvar for
oversiktlig planering, bostadsforsorjning, 6vergripande transportinfrastruktur,
exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare. I yttrandet behandlas
vissa av dessa fragor. Detaljplanens redovisning av till exempel gestaltning, miljofragor
och teknisk f6rsorjning behandlas didremot inte i yttrandet.
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Planforslagets syfte och omfattning
Planomrédet ligger i Orminge och avgrinsas av Ormingeringen i vister och Skarpovagen

1 norr. Planomradet dr cirka 5 hektar stort och utgors av de privatigda fastigheterna
Orminge 37:1 och 37:2 (som bada dgs av Bostadsrittsforeningen Agaten) samt en del av
fastigheten Orminge 60:1 som dgs av Nacka kommun. Detaljplanens syfte idr att
mojliggdra bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett kollektivtrafiknara lige
som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande bebyggelsemiljé. Syftet dr dven
att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom planomradet.
Detaljplanens mal ar att skapa cirka 200-250 bostader, 0ka tryggheten i omradet genom
att bebygga parkeringsytor och skapa gardar for socialt umginge. Vidare dr malet att
bibehalla sa stora omraden som mdijligt med naturvirden och funktioner fér grona
spridningssamband.

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet bestar av sju punkthus i 6 vaningar.
Den nya bebyggelsen utgar fran den befintliga bebyggelsestrukturen avseende volym,
skala och placering i landskapet, samt ska komplettera befintligt bebyggelseomrade och
verka som en ny arsring med hog arkitektonisk kvalitet. Marken som ér foreslagen for ny
bebyggelse ar i dagsliget anlagd med en befintlig parkering och tva ytor for
infartsparkering. Parkeringen utgors av privat mark, omradet for infartsparkeringarna
utg6rs av kommunal mark.

Det ekologiska spridningssambandet mellan naturomradena 1 Rensittra och Skarpnis
bedéms kunna paverkas negativt av ett genomférande av planen. Paverkan bedéms dock
bli liten genom de atgirder som redovisas i detaljplanen och bedémningen ir att
konnektiviteten i spridningssambandet bibehalls. Den storsta delen av naturmarken
sparas och en stor del av bebyggelsen foéreslas placeras pa befintliga boende- och
infartsparkeringar. I och med nirheten till Myrsjon 1 norr kommer strandskydd vid
planliggning att intrida inom delar av den kommunala marken. Delar av strandskyddet
foreslas upphivs. Den befintliga bebyggelsen séder och 6ster om den nya far delvis
skymd sikt mot Skarpnis naturreservat och Myrsjon. Kommunens bedémning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Tidigare beslut
Ett inriktningsbeslut med tillhérande start-PM, principoverenskommelse och

markanvisningsavtal for stadsbyggnadsprojektet Agaten fattades av kommunstyrelsen 1
juni 2023. Stadsbyggnadsprojektets 6vergripande syfte enligt start-PM dr att mojliggora
flerbostadshus 1 ett kollektivtrafikndra lige och bidra till en tryggare och mer
sammanhingande bebyggelsemiljo. Projektets mal ar att skapa byggritter f6r cirka 300
bostider varav 100 bostider pdi kommunens mark, 6ka tryggheten i omradet genom att
bebygga parkeringsytor och genomféra projektet med ekonomi i balans. Syftet med att ta
med befintliga flerbostadshus i s6dra delen ir att virna de kulturhistoriskt virden som
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finns 1 bebyggelse och landskap. Den nya bebyggelsen ska utga frain den befintliga
bebyggelsestrukturen avseende volym, skala och placering i landskapet. Projektet syftar
aven till att virna grona miljoer, naturviarden och funktioner f6r grona

spridningssamband och rekreation.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden informerades om ett samradsforslag den 18
september 2024, § 182. Namnden beslutade dock att aterremittera drendet med
motiveringen att forslaget behévde bearbetas och tydliggoras, vilket nu skett. For att
kunna astadkomma goda 16sningar for parkering, generdsare gardsmiljéer och olika
miljofragor har exploateringsgraden i nu aktuellt planférslag minskats och bebyggelsen
dragits tillbaka ndgot vid grins mot naturmark, branter och Skarpovagen. Antalet
punkthus har minskats fran nio till sju, fem punkthus inom privat mark och tva punkthus

inom kommunal mark.

Planforslaget bedoms folja intentionerna i start-PM och beslut i milj6- och

stadsbyggnadsnimnden.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Planomrédet ligger inom omrade som i gallande 6versiktsplan (2018) anges som medeltat

stadsbebyggelse, Bm4 Orminge, vilket ar omrdden som har alla funktioner som ar typiska
for en blandad stad. Enligt 6versiktsplanen ska de lokala centrumen och deras omgivning
utvecklas. Fler bostider runt de lokala centrumen ger férutsittningar for ett levande
centrum med manga olika verksamheter. Detaljplanen bygger vidare pa denna
stadsbyggnadsstrategi. Oversiktsplanen anger dven att fortitning ar limplig i bland annat
det kraftledningsstrak dar ledningarna ska markforliggas och pa vissa storre parkeringar.
Planforslaget bedoms vara i linje med kommunens 6versiktsplan och forslag till ny
oversiktsplan 2050.

Vilfardsfastigheter
Planférslaget genererar ett behov av flera forskoleplatser. Det planeras inte f6r nagon

forskola inom detaljplanen. Behovet behéver tickas av befintliga forskolor eller inom

den nya foérskola som planeras i detaljplanen f6r Volten.

Transportinfrastruktur
Befintlig boendeparkeringen har enligt bostadsrittsféreningen i dagslidget inte full

belaggning. Infartsparkeringen vid Skarpévigen har inte heller full belaggning och ir
endast provisorisk. Da den nya infartsparkeringen i Orminge centrum ar under
byggnation nu kommer den att vara klar innan byggnationen pa Agaten paborjas. Under
bygetiden ér planen att boendeparkeringen ska flyttas fran den 6vre parkeringsytan av det
nya garagedicket, ner till infartsparkeringarna vid Skarpovigen. Nir garagedacket ar klart
kommer boendeparkeringarna flytta in 1 garagedicket och byggnationen av husen vid
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Skarpoviagen att paborjas. Biltrafiken kommer att fa en viss 6kning, men den
huvudsakliga trafiken kommer att ga pa Ormingeringen och Skarpovigen och stérningen
fér de boende 1 omradet bedéms inte 6ka.

Tidplan

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske under forsta
kvartalet 2026, kommunfullmiktiges antagande ar beriknat till tredje kvartalet 2020.
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ér fran det att planen vunnit laga kraft.

Ekonomiska konsekvenser
Den mark som avses utvecklas ir till storsta del 1 privat 4go och en mindre del dgs av

kommunen. Exploatéren ska bekosta detaljplanens framtagande och dess genomférande.
Kostnaden for planarbetet beraknas till cirka 5,3 miljoner kronor. Den kommunala
marken ska siljas och pa sa sitt generera intikter till kommunen. Detaljplanen forvintas
generera en markintakt pa cirka 45 miljoner kronor.

Investerings- och driftkostnader for allmanna anliggningar kommer inte att 6ka, da inga
nya allminna anlaggningar kommer att byggas. Driftskostnader finns fortsatt for
befintliga allmidnna anldggningar.

Projektet i sin helhet bedéms generera ett positivt netto pa cirka 40 miljoner kronor till
kommunen i och med att kommunal mark siljs for bostadsindamal samt att inga nya
kommunala allmédnna anlidggningar planeras att byggas ut.

Konsekvenser for barn
Detaljplanens genomférande bedoms sammantaget inte innebira nagra storre negativa

konsekvenser for barn. Befintliga parkeringar och infartsparkeringar hyser inga rekreativa
virden. En positiv konsekvens for barn ir att detaljplaneforslaget skapar grona gardar
med méjlighet till lekytor. Detta innebir att barn kan fa en trygg tillgang till lekplatser,
vilket bedéms utgdra en forbittring fran nuldget, sdrskilt for yngre barn. I planomradets
nirhet finns bade befintliga och planerade forskolor, en grundskola och
idrottsanligeningar.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 27 mars 2025

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Plankarta
Bilaga 3 Planbeskrivning
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Ann-Christin Rudstrom Roger Bjork

Enhetschef Strateg Stadsutveckling
Enhet for strategisk stadsutveckling  Enheten for strategisk stadsutveckling
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