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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) "Kommunen”, dgare till
fastigheten Orminge 60:1

Och
Mjobicksvillan 16 AB (organisationsnummer 559208-1912) "Exploatéren”

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for “Parterna”

2, Bakgrund och exploateringsomrade

Kommunstyrelsen har 2019-08-19 beslutat att till Exploatéren anvisa det pa
bilagda karta, bilaga 1 Markomradet, angivna markomradet genom att inga
markanvisningsavtal. Markomradet utgor del av Kommunens fastighet Orminge
60:1. Det markanvisade omradet kallas hidanefter "Markomradet”.

Detta avtal "Markgenomférandeavtalet” fullfoljer och ersitter

markanvisningsavtalet i sin helhet.

3. Detaljplan

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2018-00245, nedan kallat "Detaljplanen’ har tagits
fram for Markomradet. Se bilaga 2 Detaljplanen. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen benimns nedan "Planomradet”.

4, Overlatelse av kvartersmark

Kommunen ska till Exploatéren 6verlata Markomradet pa de villkor som framgar
av bilaga 3 Overlitelseavtalet,”Overlatelseavtalet”. Overlitelseavtalet ingds mellan

Parterna parallellt med detta avtal.

5. Fastighetsrattsliga fragor

5.1. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning avseende

avstyckning av Markomradet.

Ans6kan ska limnas in till lantmiéterimyndigheten, alternativt kompletteras om
ansokan redan har limnats in, snarast efter det att Overlatelseavtalet har
undertecknats av Parterna. Parterna ska medverka till att fastighetsbildning sker

snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.
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5.1.1.  Servitut och rittigheter

5.1.1.1.  Avseende u-omrade

Exploatoren dtar sig att i samband med den exploatering som Detaljplanen
medger att utan ersittning upplata erforderliga utrymmen inom u-markerat
omrade for befintliga och tillkommande ledningar inom Markomradet till f6rman
toér Boo Energi AB. Exploatoren ska reglera sitt atagande gentemot Boo Energi
AB 1 separat 6verenskommelse.

5.1.1.2.  Avseende servitut

Exploatoren atar sig att i samband med den exploatering som Detaljplanen
medger att utan ersittning upplata erforderliga utrymmen for att sikerstilla
atkomst till transformatorstationen inom Markomradet till f6rman f6r Boo
Energi AB. Exploatoren ska reglera sitt atagande gentemot Boo Energi AB 1
separat 6verenskommelse.

Planomridet belastas idag av ledningsritt, 0182K-91/132.1, {6t kraftledning.
Kraftledningen édr sedan tidigare omlagd som en del av projektet
Kraftledningsstraket 1 Boo med markforlagening av nya hégspanningskablar.
Dessa servitut ska upphivas senast i samband med fastighetsbildning av
Markomridet. Kostnaden f6r havning av servitut ar reglerat i inganget avtal
mellan Nacka Kommun och Svenska kraftnit.

5.1.1.3. Avseende ledningsriatt

Exploatoren dtar sig att i samband med den exploatering som Detaljplanen
medger att utan ersittning upplata erforderliga utrymmen for att sikerstilla
byggnation av transformatorstation inom Markomridet till forman f6r Boo
Energi AB. Exploatoren ska reglera sitt dtagande gentemot Boo Energi AB 1
separat Overenskommelse.

5.1.1.4.  Annan ridttighet for genomforande eller drift

I den man ytterligare servitut eller annan rattighet krivs f6r genomférandet eller
drift och underhall av allmin plats, ska Exploatéren utan ersittning sakerstilla
sadant servitut eller sidan annan rittighet pa kvartersmark inom Markomradet.
Sadant servitut eller sidan annan réttighet far dock inte innebara en oskilig
inskrinkning av kvartersmarksanvindningen.

5.2. Gemensamhetsanlaggningar

Exploatoren ska soka och bekosta foérrittningar for gemensamhetsanliggningar
enligt anldggningslag (1973:1149) som kan erfordras inom Markomradet f6r
genomforandet av Detaljplanen.

5.3. Markfororeningar

Vid behov bekostar Kommunen erforderliga utredningar for att klarldgga och
bedéma behovet av efterbehandlingsatgirder inom Markomradet. Kommunen
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ska dven ansvara for och bekosta eventuell erforderlig sanering eller
efterbehandling inom Markomradet.

Exploatoren ska omgiende informera Kommunen genom exploateringsenheten
om jord med halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden patriffas for
berérd markanvindning enligt Detaljplanen.

Om massor patriffas med féroreningshalter 6ver tilliten niva utifran
Markomradets berittigade markanvindning bekostar Kommunen en plan for
erforderliga efterbehandlingsitgirder, ’Handlingsplanen”. Handlingsplanen
syftar till att beskriva efterbehandlingsatgirderna. Vid behov ska jordmassor,
genom provtagning, klassificeras i rutnit for att avgransa féroreningsfoérekomster.
Handlingsplanen syftar vidare till att mojliggora berakning av kostnader for
efterbehandlingsatgirder i tidigt skede som Kommunen ska svara for och att f6lja
upp dessa kostnader i utférandeskedet. Handlingsplanen maste vara framtagen

och godkind av Kommunen innan efterbehandlingsatgirder paborjas.

I de fall anmilan om efterbehandling, enligt 28 § f6rordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, erfordras ska Handlingsplanen bifogas

anmalan.

Hantering av férorenade massor ska ske i samband med planerad
anlidggningsschakt inom Markomridet och enligt Handlingsplanen.

Kommunen bekostar inga utredningar eller atgarder bestillda av Exploatéren om
Kommunen i férvig inte godkint detta.

For att Exploatoren ska fa ersittning krivs verifikat samt att Handlingsplanen har
foljts. Exploatoren ska till Kommunen bland annat redovisa uppgifter om totalt
schaktad mingd jord, mingden jord som har omhindertagits pa
mottagningsanliggning med fororeningshalter, mottagningskostnader kopplat till
dessa massor, transportkostnader, mingd ateranvinda massor, samt mangd

tillférda fyllnadsmassors och dessa massors ursprung.

I 6vrigt ersitter Kommunen inte Exploatoren for direkta eller indirekta kostnader
1 samband med eventuell efterbehandlingsatgird, sisom eventuella
stillestindskostnader.

Kommunens atagande avser endast markféroreningar som patriffas i samband
med den 1 Markgenomférandeavtalet 6verenskomna exploateringen och avser
enbart sidana féroreningar som uppkommit fore Exploatorens Overtagande av
Markomradet.
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6. Genomforande av exploatering
6.1. Genomforande, samordning och tidplan

6.1.1. Genomforande i enlighet med Detaljplanen och
Markgenomforandeavtalet

Kommunen och Exploatéren forbinder sig 6msesidigt att genomféra

exploateringen inom Markomradet och intilliggande allmin plats 1 enlighet med

Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

6.1.2. Huvudtidplan

Exploatoren ska, gemensamt med Kommunen, senast tre manader fore det att
Exploatoren ansoker om marklov uppritta en huvudtidplan for exploateringen.

Av huvudtidplanen ska preliminira tidpunkter for de aktiviteter som Parterna
anser relevanta framga, exempelvis féljande: proaktiv bygglovsprocess, byggstart,
arbeten som paverkar allmanheten, firdigstillande av de allminna anliaggningarna
och inflyttning inom kvartersmarken. Om byggnationen bedrivs etappvis ska
huvudtidplanen utformas utifran etapperna. Exploatéren och Kommunen ska
informera varandra om férindringar som paverkar tidplanen och kontinuerligt
uppdatera tidplanen.

6.1.3. Samordning

Exploatoren ér skyldig att samordna och anpassa sina entreprenader med
Kommunens olika entreprendrer avseende exempelvis tid och utformning.
Exploatoren ir dven skyldig att samordna sina entreprenader med de
ledningsdragande bolagen.

Parterna ska samarbeta i syfte att dstadkomma biésta mojliga utbyggnadstakt
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner f6r allmin plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvagar, befintliga
verksamheters behov med mera. For detta ska Parterna kontinuerligt hélla
samordningsmoten. Exploatéren ska vara sammankallande f6r
samordningsméten. Vid behov ska Parternas entreprenorer delta vid

samordningsmétena.

Parterna ska gemensamt ta fram en promemoria om produktionsforutsittningar
som ska innehalla en produktionstidplan med bland annat halltider for planerad
inflytt i de bostidder som Exploatéren ansvarar for och firdigstillande av de
allminna anldggningarna. Promemorian ska ocksa innehalla en kartbild som visar
Parternas arbetsomrade och vilken part som nyttjar vilka markytor under vilken
tidsperiod. Promemorian ska utga fran att Kommunen behover minst 2 manader
fore inflytt for att slutféra de allménna anlidggningarna i anslutning till de
byggnader som Exploatéren uppfor.
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Exploatoren ska tillse att boende fran och med inflytt har en tillginglig entré utan
att nyttja Kommunens arbetsomrade. For eventuella tillfalliga l6sningar som
krivs for att boende ska ha en tillginglig entré ansvarar och bekostar
Exploatoren.

Exploatéren far inte nyttja allmin plats dir Kommunen samtidigt ska utfora
entreprenadarbeten. Exploatérens entreprendr far inte heller pa annat sitt hindra
Kommunens entreprendr frin att utfora planerade arbeten. For varje tillfille som
Exploatoren, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, tar den allminna platsen i
ansprak pa sitt som hindrar Kommunens arbeten, utan Kommunens, eller
Kommunens anlitade entreprenors skriftliga samtycke, ska Exploatéren utge ett
vite till Kommunen med ett belopp om 100 000 kronor. Om Exploatéren eller av
Exploatoren anlitad entreprendt, trots Kommunens eller Kommunens anlitade
entreprendrs uppmaning inte avlagsnat sig eller sitt upplag fran platsen i fraga, ska
Exploatoren till Kommunen utge ytterligare 50 000 kronor per dygn som den
allminna platsen fortsatt ar ianspraktagen.

Vite ska emellertid inte utga for det fall Kommunens arbeten hindras pa grund av
att Kommunen utfor sina arbeten vid tidpunkter som avviker frin
6verenskommen tidplan.

Promemorian ska tas fram i god tid infor att Parternas bygghandlingar fardigstalls
och ligga till grund f6r genomférandet av Parternas exploateringsatgirder och
entreprenadupphandlingar.

Promemorian ska kontinuerligt f6ljas upp.

Exploatorerna ar inforstadd med att en samordning med ledningsigare och andra
exploatorer och Kommunens arbeten inom ramen f6r andra projekt kan behéva
ske och att detta kan paverka tidplan och genomférandeplanering for
exploateringen av Markomradet.

6.1.4. Startmote

I samband med att Exploatéren ansoker om bygglov ska Parterna halla ett
startmote. Syftet med startmote ar att bestimma formerna for det fortsatta
arbetet, uppfoljning av Exploatorens ataganden enligt Markgenomférandeavtalet
samt uppritta rutiner for ekonomisk uppfoljning. Exploatéren ansvarar for att
kalla till startmotet.

6.2. Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark
Inom Markomridet avser Exploatoren uppfora bostadsbebyggelse omfattande
minst 8 175 kvadratmeter ljus BTA bostad, motsvarande cirka 68 bostader. BTA
beriknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Vad som utgor ljus BTA
definieras ndrmare 1 bilaga 4 Definition av ljus BTA.
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Exploatoren ska genomféra exploateringen pa kvartersmarken 1 enlighet med
Detaljplanen och detta Markgenomforandeavtal.

Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta projektering och utférandet av bygg-
och anlidggningsarbeten inom kvartersmark. Exploatoren ska anpassa sig efter
befintlig och projekterad allmin plats 1 angrinsning till Markomradet. Eventuella
fransteg fran detta far inte goras utan Kommunens godkannande. Merkostnader
som eventuella fransteg leder till f6r Kommunen svarar Exploatéren for.
Exploatoren ska tillse att byggnader och anlaggningar inom kvartersmark klarar
marktryck och trafiklaster frin omkringliggande allmdnna anliggningar och
allmin plats.

Exploatérens konstruktioner ska vara fristiende och far dirmed inte
sammanbyggas med allmidnna anlidggningar.

Fore byggstart ska Exploatoren kalla Kommunen till en gemensam syn av
vignitet och naturmarken inom och runt Markomradet. Over den gemensamma
synen ska Kommunen uppritta ett protokoll med tillh6rande fotodokumentation.

Exploatoren svarar for alla 6vriga utgifter som uppstiar med anledning av den
exploatering som sker inom Markomridet. Detta innefattar, men ar inte

begrinsat till, kostnader f6r anslutning av vatten- och avlopp, el och fjirrvirme.

6.2.1.  Avfallshantering

Exploatoren forbinder sig att folja och utfoéra de atgarder som kravs for en god
avfallshantering 1 enlighet med Nacka vatten och avfall AB:s tekniska handbok
for avfall, eller annan av Kommunen och Nacka vatten och avfall AB godkind
likvirdig 16sning.

Inf6ér ans6kan om bygglov ska Exploatéren samrida med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges 1 punkt 6.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska dven samtidigt samrida med Nacka vatten och
avfall AB avseende valda atgirder.

6.2.2. Miljoanpassat byggande

Bostiderna ska uppfylla krav om effektiv energianvindning, sunda materialval,
tyst inomhusmiljo, god ventilation och hég fuktsakerhet. Vidare ska Exploatoren
aven:

- uppfora bostadshusen med stommar och fasader i tri (suterringvaningar
far dock uppforas i betong),

- plantera tomter och forgardsmark med lokalt f6rekommande blommor,
buskar, hickar och trid for att gynna pollinerande insekter, frimja
spridningsméijligheterna och 6ka den biologiska mangfalden,

- uppftylla mal och riktlinjer i kommunens dagvattenpolicy genom att
exempelvis planera for effektiva avvattningssystem for takvatten fran
byggnader,
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- forse fristaiende komplementbygenader med grona sedumtak alternativt
med inslag av gris for att stodja pollinatérer och det lokala
fagelbestandet,

- valja hardgjorda ytor enbart pa mindre plattytor vid entréer.
Genomslappligt material fOr att gynna dagvattenhantering, sisom gris,
grus och grisarmering anvinds i sd hog utstrickning som méjligt.

6.3. Utbyggnad av allmadnna anlaggningar

Kommunen ska ansvara f6r och bekosta projektering och utbyggnad av
erforderliga allminna anlidggningar.

6.4. Parkering

Exploatoren ska anordna erforderlig parkering inom kvartersmark vid
genomférandet av Detaljplanen och har tagit del av Kommunens
parkeringsprogram Rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka.

6.5. Aterstillande och anslutningsarbeten

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten pa allman platsmark som ir en f6ljd av
Exploatorens bygg- och anligegningsarbeten inom Markomradet. Projektering och
utférande av aterstillande- och anslutningsarbeten ska ske enligt Kommunens
tekniska handbok. Exploatoren ska inhimta Kommunens godkidnnande av
samtliga handlingar som ligger till grund f6r aterstillande- och
anslutningsarbetena. Exploatoren ska kalla Kommunen till besiktning f6r
godkiannande nir dterstillande- och anslutningsarbetena ar fardigstallda.

6.6. Lov, tillstand och markatkomst

Det aligger Exploatéren att ansoka om och bekosta de lov och tillstind, inklusive
nybyggnadskarta, som krivs f6r de delar av exploateringen som Exploatéren har
ansvar for. Det dligger dven Exploatoren att ingé avtal avseende markatkomst for
det fall sadant avtal krivs f6r de delar av exploateringen som Exploatéren

ansvarar for.

6.7. Ledningsarbeten

Inom Markomridet finns ett u-omrade. Exploatoren maste iaktta forsiktighet vid
genomférande av byggnation och schaktarbeten i nirheten av detta u-omrade sa
att inte ledningarna kommer till skada. Exploatoren ska ta kontakt med respektive
ledningsigare for planering av dessa arbeten.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Exploatorens
byggverksamhet. Exploatoren maste iaktta forsiktighet vid genomférande av
byggnation och schaktarbeten i nirheten av ledningar i drift. Exploatoren ska ta
kontakt med respektive ledningsigare for planering av dessa arbeten.
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Anlaggningar for dagvatten och infiltration som Exploatoren ansvarar for ska
planeras och utféras med hinsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrins och
u-omrade. Exploatoren ska ta kontakt med ledningsidgarna for planering av dessa
arbeten.

6.8. Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att utfora de forslag pa dagvattenatgarder som
redovisas i genomford dagvattenutredning i enlighet med bilaga 5
Dagvattenutredning, eller annan av Kommunen godkind likvirdig dagvattenatgird.

Inf6ér ans6kan om bygglov ska Exploatéren samrida med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges 1 punkt 6.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska dven samrada med Nacka vatten och avfall AB
avseende valda atgirder, avledning av dagvatten och anslutningspunkter med
mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnit for dagvatten och
anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar.

Exploatoren ska senast vid inflytt redovisa till Kommunen hur dagvattenatgirder
enligt forsta stycket har genomforts.

Exploatoren ska tillse att planerad exploatering enligt Markgenomforandeavtalet
genom val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och anliggningsatgird inte
medf6r en 6kning av dagvattnets fororeningsbelastning, utéver den mingd
féroreningshalter som framgar av Detaljplanens tillh6rande dagvattenutredning
som redan ir kinda och som ska kompenseras for. Detta innebér bland annat att
utomhusmiljén ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till att
dagvattnet tillférs niringsimnen, tungmetaller och andra miljégifter till Nacka
vatten och avfall AB:s ledningsnit for dagvatten eller till nirliggande
vattenférekomster.

Som kompensationsatgird for den 6kade féroreningsbelastningen ett
genomférande av Detaljplanen innebir ska en ny dagvattendamm anliggas
utanfor Planomradet vid Ankdammsvigen/Sjirnstigen lings Virmdoleden i
Bjorknas. Kommunen ska medfinansiera Planomradets andel av
dagvattendammens utbyggnad for att sikerstalla att miljokvalitetsnormerna inte
paverkas negativt inom Skurusundets avrinningsomrade.

6.9. Miljoatgirder

Exploatoren forbinder sig att utféra de forslag pa miljoatgirder inom
kvartersmark som redovisas i genomford miljéredovisning i enlighet med avsnitt
5 och 6 1 bilaga 6 Miljiredovisning, eller annan av Kommunen godkind likvardig
miljoatgird.

Exploatoren ér skyldig att pa Kommunens begiran redovisa hur krav enligt
bilagan kommer att uppfyllas eller har uppfyllts.
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Exploatoren dr medveten om att vad som anges i denna bestimmelse eller i
6verenskommelsen om miljoatgarder inte paverkar Exploatorens skyldighet enligt
gillande lagstiftning vad giller milj6- och omgivningspaverkan eller dylikt 1
samband med genomférandet av exploateringen.

6.9.1. Trad, vegetation och naturmark

Exploatéren ska genom att vidta skyddsatgirder tillse att anlitade entreprencrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatorens uppdrag, inte skadar
trdd och vegetation inom allmin platsmark eller enligt Detaljplanen skyddade trid
inom kvartersmark. Trid och vegetation ska skyddas pa ett betryggande sitt
genom att avgransa dem med ett tva meter hogt stingsel. Stangslet ska placeras
utanfor trids och 6vrig vegetations rotzon. I 6vrigt ska de skyddsatgirder som
framgar av del 1 Gatubyggnad i Kommunens tekniska handbok f6ljas.

For det fall Exploatoren befarar att ett trid, som i Detaljplanen har bestimmelsen
trad; eller n, kan komma till skada trots att skyddsatgarder vidtas ska
Exploatoren bekosta och tillstilla Kommunen en atgirdsplan innan dess att
forberedande arbeten vidtas. Sadan atgirdsplan ska tas fram med stod av
specialist med relevant fackmassig kunskap inom damnesomradet och tillstillas
Kommunen senast tva veckor innan forberedande arbete vidtas. Atgirdsplanen
ska innehalla en bedomning av berérda trads rotzonsutbredningar samt tydligt
och fullstindigt beskriva de erforderliga skyddsatgirder som ska vidtas for
minimering av paverkan pa trid och annan vegetation. Atgirdsplanen kan utgéra
underlag for skriftlig 6verenskommelse om nedsittning av vitesbeloppet, i annat
fall galler foljande:

Om Exploatoren tar bort eller skadar trid som enligt Detaljplanen har
bestimmelsen trid; eller n, och saledes utgor ett skyddat trid, pa sadant sitt att
dess vitalitet paverkas negativt, ska Exploatoren till Kommunen utge vite enligt

nedan.

- ettvite om 1 000 000 (ENMILJON) kronor om ett trid skadas eller tas
bort

Ovan angivet vite giller aven kompakteringsskador som uppkommit innanfér
tridens rotzoner. Kommunen dger ritt att, utéver vite, kriva ersittning for
eventuell ytterligare skada.

Vid annan skada av trid och vegetation inom allmin platsmark ansvarar
Exploatéren for att atgirda skada, eller for att bekosta Kommunens atgirdande

av skadan.

For det fall Exploatoren eller dess underentreprentr av misstag skadar ett trad
som i Detaljplanen har bestimmelsen trid; eller n, har Exploatoren ritt att, 1
stillet for att utge vite, ersitta tradet med ett till art, storlek och uppskattad alder
likvardigt trid om det skriftligen godkints av Kommunen. Ett saidant
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ersittningstrad ska planteras under, av Kommunen, anvisad period for att
Kommunens godkinnande ska vara giltigt.

I god tid fore etablering ska Parterna gemensamt gora en inventering av befintlig
vegetation inom det omrade som paverkas av exploateringen for att dokumentera
markens och vegetationens status. Exploatoren ansvarar for att kalla till samt
dokumentera inventeringen i en skriftlig rapport med tillhérande
fotodokumentation.

Nir byggnationen inom Markomradet dr firdigstilld och avetablering har skett
ska Exploatoren kalla Kommunen till en besiktning. Vid denna besiktning ska
eventuella skador pa trid och vegetation bedémas.

Exploatoren forbinder sig att vid schaktning, sprangning eller annan
markpéaverkan i anslutning till allman platsmark iaktta sarskild férsiktighet for att
undvika skador pa berg.

Om Exploatorens schakt medfor skador pa berg inom allmin plats ska
Exploatéren till Kommunen utge vite om 3 000 (TRETUSEN) kronor per
kvadratmeter paverkad allmin platsmark. Exploatéren ska aven aterstilla marken

enligt Kommunens anvisningar.

6.10. Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader
och anliggningar inom Markomradet har gestaltningsprogram, bilaga 7
Gestaltningsprogram, tagits fram. Gestaltningsprogram ska utgora ett underlag f6r
Exploatoren for projektering, bygelovsansékan och utbygenad av kvartersmarken
inom Detaljplanen.

6.11. Proaktiv bygglovsprocess

Exploatoren ska samrada med Kommunen genom exploateringsenheten
avseende planerad byggnation innan ansékan om bygglov respektive marklov
inlamnas till ansvarig myndighet. Syftet ar att samrada om bebyggelseforslagets
férenlighet med Detaljplanen inklusive tillh6érande planbeskrivning,
dagvattenatgirder, miljobeskrivning, gestaltningsprogram, granssnitt mellan
kvartersmark och allmin plats och/eller andra krav pa utformning enligt
Markgenomforandeavtalet samt ge stod at Exploatéren infér bygglovsansokan.
Samrad ska initieras av Exploatoren nar Exploatéren paboérjar arbetet med att ta
fram bygglovshandlingarna. Kommunen ska beredas mojlighet att limna
synpunkter pa Exploatorens bebyggelseforslag i god tid innan
bygglovshandlingarna limnas in till ansvarig myndighet.

Om Exploatoren inte har samratt med Kommunen, dven innebérandes att
Kommunen har fatt méjlighet att limna synpunkter pa bygglovshandlingar, innan
bygglovsansokan limnas in, ska Exploatoren till Kommunen erldgga vite om 100
000 (HUDNRATUSEN) kronor.
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6.12. Kommunikation

Parterna ska samverka kring den information till allmanheten, niringsidkare med
flera som kan komma att beh6vas 1 samband med genomforandet av
Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behd6ver f6r sin kommunikation avseende Markomridet samt narliggande
utbyggnadsomraden.

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kostnader f6r den kommunikation
som avses 1 denna paragraf. Detta regleras i punkt 7 Ersittning for kommunens
kommunikation.

6.13. Konsten att skapa stad

Exploatoren ir inférstidd med Kommunens arbete med konceptet ”Konsten att
skapa stad”. Exploatdren atar sig att driva och stétta insatser enligt konceptets
tyra strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation;
Tillsammans i samspel; Vilkomnande under tiden.

Exploatorens medverkan 1 Konsten att skapa stad syftar till att levandegéra
Nacka pa ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens vid genomférandet av
exploateringen inom Markomradet.

6.14. Byggnadsskyldighet och vite i forhallande till
tidplan och utforande
Markomradet kommer att bebyggas i tre till fem etapper. Exploatéren ska inom
tre 4r fran tilltridesdagen enligt Overlatelseavtalet till Markomradet ha erhallit
startbesked for bygglov f6r den forsta etappen. Samtliga bostider inom
Markomradet ska vara fardigstillda och ha erhallit interimistiskt slutbesked eller
slutbesked 1 enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet senast 10
ar fran tilltridesdagen enligt Overlitelseavtalet till Markomréadet.

Om Kommunen vill géra gillande vite med anledning av Exploatorens bristande
uppfyllelse enligt ovan, ska Kommunen patala férhallandet f6r Exploatoren
varefter Exploatoren ska vidta rittelse utan dréjsmal.

For det fall Kommunen inte patalar férhallandet enligt ovan ska vite istillet utga
fran den dag som infaller 14 dagar frin det att Kommunen pitalade Exploatorens
bristande avtalsuppfyllelse.

Vid bristande fullgbrelse enligt ovan ska Exploatoren erligga vite enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats inom tre ar fran tilltridesdagen enligt
Opverlatelseavtalet ska Exploatoren utge vite till Kommunen med 0,3
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procent av képeskillingen enligt Overlitelseavtalet per piborjad manad
som startbeskedet férsenas.

2. Om bebyggelsen inte har firdigstillts sa att interimistiskt slutbesked eller
slutbesked meddelas inom 10 ar fran tilltraidesdagen till Markomradet ska
Exploatoren utge vite till Kommunen med 0,3 procent av den slutliga
kopeskillingen enligt Overlitelseavtalet per pabérjad manad som
slutbesked forsenas.

3. Om byggnader inte utforts 1 enlighet med beviljat bygglov eller om
anlidggningar inte har utforts 1 enlighet med vad parterna 1
Margenomférandeavtalet, eller genom senare 6verenskommelser
overenskommit, ska Exploatéren utge vite till Kommunen med 1 procent
av kopeskillingen enligt Overlatelseavtalet per manad fran den dag d4
avvikelsen konstaterats vid syn som pakallats av Kommunen efter det att
arbetena fardigstillts, till dess att rittelse vidtagits, dock lingst under 12
manader. Vad nu sagts giller dock inte om avvikelsen dr av mindre

betydelse.

Tidpunkten for nir vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram av Kommunen om
Exploatoren hindras att erhalla startbesked, slutbesked eller intermistiskt
slutbesked pa grund av omstindighet som beror pa Kommunen eller nagot
férhillande pa Kommunens sida. Detsamma giller dven vid omstindighet
utanfér Exploatérens kontroll och som inte vid Markgenomférandeavtalets
ingaende kunde forutses och inte med rimliga atgirder kan Gvervinnas av
Exploatoren.

6.15. Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom Markomradet. Om
allmin plats behover tas i ansprak, ska Exploatéren 1 god tid fore byggstart
samrada med Kommunen genom exploateringsenheten om vilka ytor inom
allmin plats som behéver tas 1 ansprak och under hur ling tid. Exploatdren ska 1
sadant fall ansoka om och bekosta tillstind och lov f6r den med Kommunen
6verenskomna ytan. Ans6kan om upplatelse for allmin plats ska inges till
Trafikenheten i Nacka kommun.

Exploatoren ér inforstadd med att Kommunen dven kommer att ta ut en kostnad
enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige f6r upplatelse av allmin plats,
schakttillstand och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestind kan
avkrivas Exploatoren om Exploatoren eller dess entreprendr nyttjar befintlig
allmin plats, schaktar, omldgger trafik eller dylikt utan tillstind eller inte
efterfoljer myndighetsbeslut, Kommunens tekniska handbok eller Kommunens
skriftligen limnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att Markomradet och ianspraktagen allmén plats halls i
ett sikert och vardat skick.
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6.16. Byggtrafik och framkomlighet

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomforas 1 och omkring Nacka de kommande
aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Kommunens gatuniit.

6.17. Informationsskyltar

Exploatéren forbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allminheten om projektet. Av informationen ska
Kommunens medverkan i projektet framga. Information om Kommunens
medverkan ska utformas efter anvisningar frin Kommunen.

6.18. Krav pa tillgangliga anlaggningar under byggtiden
Exploatoren ska sakerstilla tillganglichet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfér Markomradet som behéver nyttja
anldgeningar som ligger inom Markomradet. Samrad med Kommunen ska ske.

7. Ersattning for kommunens kommunikation
Exploatoren ska ersitta del av Kommunens kommunikation enligt vad som anges

1 punkt 6.72. Kommunikation med maximalt 100 000 kronor.

Kommunens kostnader faktureras Exploatéren kvartalsvis med 30 dagars
betalningstid. Till fakturorna ska bifogas underlag som styrker havda kostnader.

8. Sakerhet

Mjobicks Entreprenad AB org.nr, 556135-1254 och Vistkuststugan AB org.nr.
556468-2515, ”Borgensminnen”, har atagit sig, se bilaga 8 Sdkerbet, att sisom
for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Exploatoren gentemot
Kommunen for ritta fullgbrandet av samtliga de forpliktelser och dataganden som
aligger Exploat6ren enligt Markgenomforandeavtalet samt de avtal som
Kommunen och Exploatéren ingar som en foljd av det.

9. Overlatelse av fastighet inom Markomradet

Vid overlatelse som innebir att fastighet eller del av fastighet inom Markomradet
overgar 1 annan juridisk eller fysisk persons dgo forbinder sig Exploatéren, vid
aventyr av vite om 10 000 000 (TTIOMILJONER) kronor, att tillse att varje ny
dgare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt
Markgenomforandeavtalet genom att i varje avtal angiaende Overlatelse med
denne inféra féljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig, vid vite om 10 000 000 (TIOMILJONER) kronor, i av
Nacka kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och
Exploatoren triffat Markgenomférandeavtal avseende del av fastigheten
Orminge 60:1. Markgenomférandeavtalet bifogas i avskrift. Képaren ska vid
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overlatelse av dganderitten till fastigheten/del av fastigheten tillse att vatje
efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgbras genom att
denna bestimmelse, med i sak oférandrad text intages i Overldtelsehandlingen.
Sker ej detta ska koparen utge vite till Nacka kommun med 10 000 000
(TIOMILJONER) kronor. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.”

Om Markomradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggritten inom Markomradet. Vid 6verlatelse av sadan
fastighet dger Exploatéren ritt att 1 ovanstaende bestimmelse 1 avtalet angaende
Overlatelsen ange detta ligre vitesbelopp. Exploatoren ska samrada med
Kommunen om férdelning av vitesbeloppet.

Exploatoren ér inte skyldig att Overfora forpliktelser enligt ovan f6r det fall
Overlatelse av fastighet eller del av fastighet inom Markomradet sker till f6ljande
personkrets

- annan juridisk person inom Exploatorens eller Borgensminnens koncern
- slutkonsument eller
- bostadsrittsforening.

Vad nu sagts giller under forutsattning att stalld sakerhet enligt punkt 8. Sakerber
alltjimt fortsitter att gilla. Exploatoren ska i sadant fall skriftligen informera
Kommunen om att verlatelse har skett och dven tillse att Borgensmannen
skriftligen bekriftar till Kommunen att sikerheten alltjamt giller.

Exploatérens forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet kvarstar dven om
Exploatéren Gverlater fastighet eller del av fastighet inom Markomradet intill dess
att dven Markgenomférandeavtalet 6verlats i sin helhet enligt punkt 70 Ouverlitelse

av Markgenomforandeavtalet.

Exploatoren ir skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet eller del
av fastighet inom Markomradet 6vergitt i annan ago, informera Kommunen om
overlatelsen.

10. Overlatelse av Markgenomférandeavtalet

Exploatéren far inte 6verlata Markgenomforandeavtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande. Vid forfragan om 6verlitelse ska Exploatoren tillse att den
som Overlatelsen avses ske till, stiller f6r Kommunen godtagbar sikerhet,
motsvarande 1 vart fall den sikerhet som har utstillts enligt punkt 8. Sakerber.

En overlatelse av Markgenomférandesavtalet ska formaliseras genom ett
tilldggsavtal till Markgenomférandeavtalet.
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1. Utkravande av vite

For det fall Exploatoren agerar pa sitt som ar vitesgrundande ska Kommunen till
Exploatoren skriftligen pétala den vitesgrundande omstindigheten. Exploatéren
ska darefter vidta rittelse utan dréjsmal. For det fall rittelse inte sker inom skalig
tid efter patalande forfaller vitet till omedelbar betalning.

For det fall rittelse sker pa sitt att den vitesgrundande omstindigheten eller
effekten dirav inte lingre foreligger ska vite inte utga.

Ritten till vite enligt Markgenomforandeavtalet, utom vad giller vitesregleringen
avseende skyddsvirda trdd och skyddsvird vegetation enligt punkt 6.70.2. Trid,
vegetation och naturmark, begrinsar inte Kommunens mojlighet att erhalla ersittning
tor ekonomisk skada f6r det fall — och till den del — skadan 6verstiger
vitesbeloppet.

12. Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom.

13. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Markgenomforandesavtalet dr till alla delar forfallet utan ritt till ersittning for
nagondera Parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller

Markgenomforandeavtalet inte vinner laga kraft.

Exploatéren ir medveten om att sakdgare har ritt att anféra besviar mot bade
beslut om detaljplan och beslut om markgenomforandeavtal och att besluten kan

bli f6remal f6r 6verprévning.

14. Andringar och tillagg

Andringari och tilligg till Markgenomforandeavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatoren.
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15. Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av Markgenomférandeavtalet och

ddrmed sammanhingande rittsfragor ska avgoras av svensk allmin domstol pa

Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ritt.

X kok ok ok

Markgenomforandeavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka

Parterna tagit var sitt.

Nacka den [Datum|

For Nacka kommun

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

Johan Bergendal Berggren
Enhetschef exploateringsenheten

Bilagor

e Bilaga | — Markomradet

For Mjolbicksvillan 16 AB

Namn

Titel

Namn

Titel
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Bilaga 2 — Detaljplanen

Bilaga 3 — Overlitelseavtalet
Bilaga 4 — Definition av ljus BTA
Bilaga 5 — Dagvattenutredning
Bilaga 6 — Miljoredovisning
Bilaga 7 — Gestaltningsprogram
Bilaga 8 - Sakerhet
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Bilaga | - Markomradet

Rod-skrafferat omrade utgor kvartersmark enligt Detaljplanen och del av Orminge 60:1 som ska

overldtas frin kommunen.
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TECKENFORKLARING
Grundkarta

Traktgrans

BJORKNAS Traktnamn
—— Fastighetsgrans

393:10 Fastighetsbeteckning

- Gemensamhetsanlaggning

Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade

Avtalsservitutsomrade
Vagkant

GC-bana

Stig

——— Plank, staket

————— Mur

———— Stédmur

/\'\ Hajdkurvor, héjdtext

/X\ Dike

Strandlinje
Vattendrag

& Byggnad
karterat efter husliv
Byggnad karterat

D efter takkontur

% Komplementbyggnad
karterat efter husliv

® Komplementbyggnad
karterat efter takkontur

Q) skamtak

w Trappa

Grundkarta: Amperen
Koordinatsystem: SWEREF 99 1800
Hojdsystem: RH2000

Upprattad: 2025-04-02

Grundkartan upprattad genom utdrag och komplettering
av kommunens primarkarta.

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,
jamfor mot beslut i lantmaterihandlingar.

ORMINGERINGEN

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Egenskapsbestdammelser for kvartersmark utan beteckning géller inom all
kvartersmark. Administrativa bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

Hogsta nockhojd i meter. Utdver angiven nockhojd far
mindre uppstickande byggnadsdelar, sa som trapphus
och racken for takterasser, sticka upp, 4 kap. 11§ 1 st1p.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

) 6

Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minst ett slapp i bebyggelsen om minst 3 meter ska
finnas., 4 kap. 16 § 1st1p.

Minst tva slapp i bebyggelsen om minst 3 meter ska
finnas., 4 kap. 16 § 1st1p.

Minst ett slapp i bebyggelsen om minst 2.5 meter ska
finnas., 4 kap. 16§ 1t 1 p.

Racken pa terasser eller liknande ska utformas med

ett natt uttryck och en minsta genomsiktlighet om 80%,
4 kap. 16 §1st 1 p.

Fasadmaterial ska vara tra, 4 kap. 16§ 1st1p.

Kvartersmarken ska utformas med vaxtbaddar som klarar fordrojning av de
forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

— = —— ~ ——  Anvandningsgrans Utformning
-—-—-——-—-—  Egenskapsgrans fi
- — Administrativ grans ;

- -+ -—-—+  Administrativ och egenskapsgrans ’
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN s
Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap. 4xa.ss 1525

f
[ GATA | Gata )
| PARK | Park f
5
| NATUR | Naturomrade
Utforande
Kvartersmark, sap.ss153p.
| B | Bostader
| E | Transformatorstation Markens anordnande och vegetation

n
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS 1
Utformning av allmdn plats
dike, Dikesstrak for skyfallshantering ska anlaggas i Ostlig
riktning, 4 kap.5§ 1 st2p.
N,
dike, Dikesstrak for skyfallshantering ska anlaggas i vastlig
riktning., 4kap.5§1st2p.
Mark och vegetation
trad, Ek med en stamdiameter om 0.15 meter eller storre
matt 1.3 meter ovan mark far inte fallas, samt ska Ns
skyddas fran skador i form av jordkompaktering och +0.0
skador pa stam, rotter och grenverk. Efter lovprévning '
kan Ek som utgor risk for liv, egendom eller spridning Skydd mot stérningar
av epidemisk tradsjukdom fa fallas, 4 kap.5§ 1st2p. m,

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

€

€,

€;

€,

€s

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 3.0
meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 2.5
meter fran terasser, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 30
m2., 4kap. 11§ 1st1p.

Storsta antal lagenheter inom egenskapsomradet ar 7,
4kap. 11§ 1st1p.

Storsta antal lagenheter inom egenskapsomradet ar

Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska
anpassas till markens topografi och naturférutsattngar.
Kvartersmarken ska mota omkringliggande naturmark
med sarskild omsorg och terranganpassning. Rotter
och kronor till trad pa angransande fastigheten mot
sydvast ska skyddas fran skador., 4 kap. 10 §

Adellovtrad och tallar med en stamdiameter om 0.15
meter eller storre matt 1.3 meter ovan mark far inte
fallas, samt ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering och skador pa stam, rotter och
grenverk. Efter lovprovning kan adellovtrad och tallar
som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa fallas., 4 kap. 10§

Lekyta ska finnas, 4 kap. 10§
Markens hojd dver angivet nollplan, 4 kap. 10 §

Bostader ska utformas med avseende pa trafikbuller
sa att:

- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till
bostader inte overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme
kl 06.00-22.00, 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

10, 4kap. 11§ 1st1p. a
€ Storsta antal lagenheter inom egenskapsomradet ar
12, 4kap. 11§ 1st1p. a
e Storsta antal lagenheter inom egenskapsomradet ar
14, 4kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta antal lagenheter inom egenskapsomradet ar Markreservat
15, 4kap. 11§ 1st1p. U,
Bostadshus far sammanbyggas med
komplementbyggnad och terass., 4 kap. 11§ 1st1p.
Terrasser som utgor oppenarea far finnas pa
entréplan., 4kap. 11§ 1st1p. ILLUSTRATION

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnader, terass och andra
anlaggningar an byggnader far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

UPPLYSNINGAR:

Marklov kravs aven for schaktning, sprangning och
utfylinad., 4 kap. 15§ 1 st3 p.

Marklov kravs aven for fallning av adelldvtrad och
tallar med en stamdiameter om 0.15 meter eller storre,
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Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Mjébéacksvillan 16 AB
(org.nr. 559208-1912), ("Exploatdren”), har under de férutsdttningar som anges nedan
traffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”“detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren agare till fastigheten Orminge 60:1 (”"Fastigheten”).

Kommunstyrelsen har 2019-08-19 beslutat att till Mjobacks Entreprenad AB (org.nr.
556135-1254) anvisa det pa bilagd karta, bilaga 1 Markomrddet, angivha markomradet pa
Fastigheten ("Markomradet”) genom att inga markanvisningsavtal. Exploat6ren ar ett till
Mjobacks Entreprenad AB narstaende bolag.

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2018-00245, nedan kallat ”"Detaljplanen” har darefter tagits fram
for Markomradet.

Parterna har samtidigt som ingdende av detta avtal ingatt markgenomforandeavtal
("Markgenomforandeavtalet”), enligt vilket Exploatéren har 3tagit sig att exploatera
Markomradet i enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal 6verlater Kommunen harmed Markomradet, bilaga 1
Markomrddet, till Exploatdren.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Exploatoren ska tilltrada Markomradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om
("Tilltradesdagen”).

§ 4 KOPESKILLING

Kopeskilling for Markomradet ("Kopeskillingen") ska erlaggas pa Tilltradesdagen och berdknas
utifran forhallande vid Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

For bostad

Exploatdren ska till Kommunen erldagga en kdpeskilling om 8000 kronor per kvadratmeter
BTA for ljus BTA bostad, vilket ska erlaggas for 8175 kvadratmeter ljus BTA bostad.
Kopeskilling per kvadratmeter ljus BTA bostad ska regleras i enlighet med § 4.1.

Vad som utgor ljus BTA definieras ndarmare i bilaga 2 Definition ljus BTA.
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§ 4.1 Indexreglering av Kopeskillingen for bostad

Kopeskillingen ar angiven i vardetidpunkt april 2019 (”Vardetidpunkten”) och ska
indexregleras fram till Tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsaljningar av
bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Indexreglering av priset for bostader ska ske i
enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad pa Tilltradesdagen,

B = det pris som Exploatéren enligt ovan ska betala per kvadratmeter ljus BTA bostad vid
Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Med manatligt genomsnittspris ovan avses tre manaders glidande medelvarde.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltrédesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

Trots det som stadgas ovan ska Kopeskillingen under inga forhallanden beréknas pa ett lagre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad dn det som Exploatéren erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

Plankostnader

De kostnader som Kommunen har fakturerat Exploatéren fér framtagande av Detaljplanen,
samt kostnader for dagvattenutredning tillhérande Detaljplanen fran Geoveta AB och Sweco
Sverige AB som bekostats av Exploatéren, ska raknas av mot Képeskillingen. Kostnaderna ska
raknas av vid Tilltradesdagen.

§ 5 TILLAGGSKOPESKILLING

Om beviljat och lagakraftvunnet bygglov medger ett storre antal kvadratmeter ljus BTA
bostad an vad Kopeskillingen ar beraknad utifran, ska tillaggskopeskilling erlaggas.
Tillaggskopeskillingen ska utgd med 8000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader for
de antal kvadratmeter ljus BTA bostad som 6verskrider det antal kvadratmeter ljus BTA
bostad som Kopeskillingen ar berdknad utifran. Tillaggskopeskillingen ska berdknas enligt §
4.1 och erlaggas till Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga
kraft eller, om Kopeskillingen dannu inte erlagts, det senare datum som Kopeskillingen enligt
ovan erlaggs.
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§ 6 KOPEBREV

Under forutsattning att Képeskillingen till fullo erlagts for Markomradet ska Kommunen pa
Tilltradesdagen éverlamna képebrev till Exploatéren.

§ 7 MARKOMRADETS SKICK
Kommunen 6verlater Markomradet i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Exploatoren.

§ 7.1 Friskrivning

Exploatoren har beretts tillfdlle att underséka och besiktiga Markomradet. Exploatéren har
fatt del av information avseende Markomradet och Kommunen har uppgett att man har
fullgjort sin upplysningsplikt. Utover vad som framgar uttryckligen av detta avtal har
Kommunen inte lamnat nagon garanti eller utfastelse betraffande Markomradet, varken
explicit eller implicit, och Exploatdren har inte forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller
utfastelse betrdffande Markomradet. Exploatoren har forklarat sig vara medveten om att
Markomradet kan vara behaftat med fel eller brister och att Exploatoren godtar
Markomradets skick.

Med undantag av de uttryckliga garantier som Kommunen ldmnat i detta avtal friskriver
Exploatéren Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel eller brister i Markomradet av vad
slag det an ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund, rattsliga fel, radighetsfel,
faktiska fel som dolda fel. Exploatoren avstar saledes med bindande verkan fran alla ansprak
pa Kommunen av vad slag det an ma vara gallande fel eller brist hanforlig till Markomradet,
oavsett om felet eller bristen borde ha uppmarksammats eller ej.

§ 7.2 Garanti

Kommunen ansvarar for markféroreningar som patraffas i samband med den i
Markgenomférandeavtalet 6verenskomna exploateringen och som uppkommit fére
Exploatorens tilltrade till Markomradet, i enlighet med vad som reglerats i punkt 5.3
Markfororeningar i Markgenomférandeavtalet.

§ 8 SERVITUT OCH ANDRA RATTIGHETER

Exploatdren ar medveten om att vissa rattigheter kommer att krdavas inom Markomradet,
vilket kommer att belasta Fastigheten. Dessa rattigheter kan omfatta, men ar inte begransade
till exempelvis upplatelse av erforderligt utrymme genom servitut inom det pa detaljplanen u-
markerade omradet for befintliga och framtida ledningar, servitutsupplatelse avseende
erforderligt utrymme for dtkomst till transformatorstation samt ledningsratt for erforderligt
utrymme for att mojliggora byggnation och drift av transformatorstation.

Markomradet belastas idag av ledningsratt, 0182K-91/132.1, for kraftledning, vilken genom
Kommunens forsorg kommer att upphdvas i samband med fastighetsbildning av
Markomradet. Kommunen garanterar att namnda ledningsratt inte belastar Markomradet pa
Tilltradesdagen.

Kommunen garanterar att Markomradet pa Tilltrddesdagen inte belastas av andra servitut an

vad som framgar uttryckligen under denna §8 och som paverkar mojligheten att bebygga
Markomradet med 8 175 kvm ljus BTA eller som avsevart forsvarar byggnation pa satt som
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forutsatts vid detta avtals ingdende. Vad nu sagts géaller dock inte om Exploatdren godkant
forekomsten av aktuellt servitut.

§ 9 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen garanterar att det, fran det att markanvisningsavtal traffades for Markomradet
och fram till Tilltrddesdagen, inte har traffats nagra nyttjanderattsavtal som paverkar
byggnationen pa Markomradet och som Exploatoren inte informerats om. Kommunen
garanterar vidare att man inte fran detta avtals ingdende kommer att traffa andra avtal eller
fatta viktiga beslut rorande Markomradet utan Exploatdrens skriftliga godkannande.

§ 10 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriforrattning innebarande
att Markomradet ska utgora en fastighet och att sadan lantmateriforrattning sedermera
kommer till stand inom fem (5) ar fran detta avtals undertecknande.

Kommunen garanterar att ovan beskriven ansékan om lantmateriférrattning hos
lantmaterimyndigheten ar inlamnad vid datum fér tecknat avtal.

§ 11 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 12 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

%k 3k 3k 3k 3k %k % %k %

Detta avtal &r upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ... . .. den ............
For Nacka kommun For Mjobacksvillan 16 AB

Kommunens namnteckning bevittnas:
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Bilaga | - Markomradet

Rod-skrafferat omrade utgor kvartersmark enligt Detaljplanen och del av Orminge 60:1 som ska

overldtas frin kommunen.



Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
L
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X + 2*0,6 meter

, S,

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.
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SAMMANFATTNING

Sweco har pa uppdrag av Mjébacksvillan 16AB tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning for
planomradet Amperen. Samrad for detaljplanen genomfordes 2021 och Lansstyrelsen inkom med
synpunkter att foreslagen utformning av planen gor att bebyggelse inom och utom planomradet
riskerar att dversvammas. Syftet med foéreliggande utredning ar att klargora forutsattningarna for en
hallbar dagvatten- och skyfallshantering i omradet. Utredningen tar avstamp ifran tidigare arbeten
och forslag kring dagvatten- och skyfallshantering och syftar till att besvara fran Lansstyrelsen vid
samrad inkomna synpunkter.

Utredningen innefattar beskrivning av forutsattningar for dagvattenhantering, berdkning av floden,
fordrojningsvolymer och féroreningsbelastning samt forslag pa dagvattenhanteringen for
planomradet. Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med Nacka kommuns riktlinjer och
principlosningar, vilket innebar att exploateringen inte far medféra en 6kad belastning pa det
kommunala dagvattennatet eller forsamra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
Skurusundet. For att uppfylla kraven fordrdjs och renas dagvattnet genom en kombination av 12
anlaggningar bestaende av svackdiken och torrdammar.

| linje med Nacka kommuns riktlinjer ska dagvattenanlaggningarna fordrdja den volymen som krévs
for att flodena vid ett klimatkompenserat 20-arsregn inte ska 6ka jamfort med befintlig situation.
Utav denna erforderliga volym ska 10 mm nederbord per reducerade area hanteras ytligt i
anlaggningen, vilket motsvarar en volym pa 109 m?3 f6r planomradet. Den totala erforderliga
fordrojningsvolymen uppgar till ca 230 m3, férdelat pa en ytlig volym om 125 m2 och en volym i
uppbyggnaden av dagvattenanldggningen, i dess substratet, om ca 105 m3. Genom denna fordrdjning
kan flédet fran omradet begransas, vilket kompenserar fér 6kningen fran ca 37 I/s till ca 188 I/s som
annars skulle uppsta till f6ljd av 6kad hardgorning vid ett 20-ars regn. Anslutning till befintligt nat
bed6ms kunna ske 6ster om planomradet i Ormingeringen samt i Grindavagen/Sj6dalavagen séderut.

Planomradet har ett behov av kompensationsatgarder for 0,44 kg fosfor per ar. En
kompensationsatgard i form av en dagvattendamm planeras vid Ankdammsvagen/Stjarnstigen.
Dammen beraknas kunna rena cirka 5 kg fosfor arligen avses fungera som en kompensationsatgard
for att sdkerstalla att miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt vid utbyggnad av bade Amperen
och andra omraden inom Skurusundets avrinningsomrade. Bedémningen ar darmed att
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt eller férsamras nar omradet exploateras med hansyn
till kompensationsatgarden.

Oversvamningsrisken till fljd av skyfall har studerats genom modellering av bade befintlig och en
framtida skyfallssituation vid fullt utbyggt planomrade. For att sdkerstélla att den nya bebyggelsen
inte skadas eller orsakar skada vid 6versvamning fran ett klimatanpassat 100-arsregn finns behov av
att ett flertal klimatanpassningsatgarder genomfors. Detta omfattar bl.a., anldggning av avskdrande
dike, igenfyllning av instangda lagpunkter samt forandrad hojdsattning av gator for att sdkerstalla en
god flodesavledning, vilket in sin tur ocksa inkluderar ett skyfallsstrak i soder. Under forutsattning att
foreslagna klimatanpassningsatgarder genomfors ar bedémningen att férsamring ej uppstar till féljd
av planférslagets genomforande for omkringliggande markomraden. Med genomférda
skyfallsatgarder bedoms det daven kunna sakerstéllas att framkomligheten inom samt till och fran
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planomradet uppratthalls vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Darmed bedéms bade Lansstyrelsens
och Nacka kommuns krav och riktlinjer kunna uppnas.
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1 |INLEDNING

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Sweco har pa uppdrag av Mjébacksvillan 16AB tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning for
planomradet Amperen. Samrad for detaljplanen genomfordes 2021 och Lansstyrelsen inkom med
synpunkter att foreslagen utformning av planen gor att bebyggelse

inom och utom planomradet riskerar att 6versvammas. Darmed bedémde de att det fanns behov av
att visa att detaljplanen blir [implig med hansyn till risken for versvamning vid skyfall.

Syftet med foreliggande utredning &r att klargora forutsattningarna for en hallbar
dagvattenhantering i omradet samt konsekvenserna av den planerade exploateringen och hur detta
kan paverka omgivningen och recipienter. Utredningen visar vilka atgarder som kravs i samband med
exploatering for att inte forsdmra den situation (med avseende pa floden och féroreningar) som finns
idag inom och utanfor planomradet. Syftet med utredningen ar ocksa att visa hur skyfall upp till 100-
arsregn med klimatfaktor ska avledas sa att skada inte uppstar vare sig i eller utanfér omradet.

Utredningen tar avstamp ifran tidigare arbeten och forslag kring dagvatten- och skyfallshantering och
syftar till att besvara fran Lansstyrelsen vid samrad inkomna synpunkter.
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2 PLANERAD EXPLOATERING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ca 70 nya bostader pa ca 5 ha mark (se Figur 1). Den har dven
som syfte att bibehalla omraden med naturvarden och funktioner for grona spridningssamband och
rekreation. Den planerade byggnaden innefattar inte nagra verksamheter klassade som Sarskilt

fororenande. Andel hardgjorda ytor kommer att 6ka i omradet i och med nybyggnationen, vilket idag
utgors av kuperad skogsmark (se 3.4).

Figur 1. Situationsplan fér planomrddet Amperen 2025-02-14. Planomrddesgrénsen dr markerad med grd streckad linje i
kanten pd det gréna omradet. Kdlla: Waldemarson Arkitekter.
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3 FORUTSATTNINGAR

Nedan beskrivs de generella forutsattningarna for uppdraget samt de platsspecifika
forutsattningarna for att hantera dagvatten och skyfall.

3.1 UNDERLAG

Underlag och styrande dokument som har anvands for att genomféra denna utredning
ar bland annat:

e Amperen situationsplan fran Waldemarson Arkitekter (daterat 2025-02-14).
e Liansstyrelsens samradsyttrande éver DP Amperen i Nacka kommun (402-2633-2021) 2021-
02-22.

Se kapitel 7 for referenser till samtliga underlag som anvants inom ramarna for utredningen.

3.2 DAGVATTENHANTERING | NACKA

Nedan redovisas kortfattat vilka miljomal och styrdokument som paverkar dagvattenhanteringen i
Nacka. Mer information, och alla styrdokument, gar att finna pa webbplatsen
www.nacka.se/dagvatten.

3.2.1 Vattendirektivet & Nackas lokala miljomal

Ar 2009 infordes miljokvalitetsnormer (MKN) for Sveriges s.k. vattenférekomster som en foljd av
EU:s ramdirektiv for vatten. Dessa normer anger vilken ekologisk och kemisk kvalitet en
vattenférekomst ska ha senast vid utgangen av ett visst artal. Ingen férsdmring av
vattenférekomsters ekologiska eller kemiska status fdr ske. Detaljplanering ska genomféras enligt
plan- och bygglagen sa att den bidrar till att MKN for vatten ska kunna foljas.

Av Nackas lokala miljomal paverkar dagvattenhanteringen sarskilt malet om Rent vatten. Det anger
bland annat att Nackas olika vatten ska forbattras 6ver tid, exempelvis genom att fosfor- och
kvaveutslapp till dessa minskas.

3.2.2 Nackas dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin sammanfattar kommunens och VA-huvudmannens inriktningar for att na en
hallbar dagvattenhantering och beslutades i kommunstyrelsen 2018-04-09. Den galler for samtliga
aktiviteter under kommunens 6versyn som beror dagvattenhantering, god vattenstatus och
oversvamningsskydd och kan sammanfattas 6vergripande i fem strategiska inriktningar:

1. Kommunen arbetar aktivt for att na god kemisk och ekologisk status i sjdar och kustvatten.

2. Kommunen har en fullgod funktion i dagvattensystemen i hela kommunen.

3. Kommunen ar ett enat team som ser till att det i bebyggelseplaneringen skapas
forutsattningar for en hallbar dagvattenhantering och klimatanpassning.

4. Kommunen skapar funktionella, innovativa, gestaltade dagvattenlosningar, som far ta plats i
det allmanna rummet.

5. Kommunen verkar for att byggherrar, fastighetsagare och verksamhetsutévare hanterar sitt
dagvatten pa ett hallbart satt.


http://www.nacka.se/dagvatten
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3.2.3  Anvisningar och principlésningar fér dagvattenhantering pa kvartersmark och allman plats
Dokumentet Anvisningar och principlésningar fér dagvattenhantering pa kvartersmark och allmén
plats ar en del av kommunens tekniska handbok och galler dven, utéver fér allméan platshallare, for
flerbostadshus och verksamheter i hela Nacka. Dagvattenhantering ska ske enligt principerna:

- Begransa avrinningen genom att minska andelen hardgjorda ytor.

- Renaférsta 10 mm avrinnande vatten i LOD-anlaggning (vaxtbadd, regnbadd el. liknande).

- Hardgjorda arean x 10 mm = volymen dagvatten som behdéver kunna fordrojas ytligt pa en
LOD-anldggning innan en infiltration kan ske.

- Uppehall vattnet i 6-12 h i attraktiv LOD-anldggning for rening innan vattnet kan draneras
vidare till dagvattenledning.

- Storre floden dn 10 mm kan braddas direkt till dagvattenledning.

- Uppratta skotselplan och egenkontrollprogram for LOD-anldggningarna.

- Avled extrema regn ytligt.

3.2.4 Dimensionering av dagvattenanlaggningar

Dimensionering sker i enlighet med Svenskt Vattens P110 dar rekommenderade sdkerhetsnivaer
anges for skador vid 6versvamningar. Dessa anges som aterkomsttider for nederbérd och
vattennivaer i sjoar och vattendrag. For centrala delar av Nacka stad géller dimensionering for ett 30-
arsregn for trycklinje i markniva, for 6vriga delar av Nacka géller generellt att 20-arsregnet ar
dimensionerande.

Fordrojning av floden kan kravas fore anslutning till befintliga ledningssystem. VA-huvudmannen
anger befintlig kapacitet i ledningssystem, och férdrojning sker enligt dimensionerande regn i P110.

For att klara en 6kad framtida nederbordsintensitet pga. klimatforandringar anvands klimatfaktorn
1,25 for samtliga dimensionerande aterkomsttider for dagvatten (ej skyfall).

3.3 FORUTSATTNINGAR SKYFALL

Skyfall ar nagot som inte kan hanteras i det slutna dagvattensystemet da detta inte dr dimensionerat
for sddana stora mangder vatten. Det &r inte heller rimligt att dimensionera det slutna
ledningssystemet for dagvatten som VA-huvudmannen tillhandahaller for dessa handelser da de
intraffar for sallan for att det ska vara samhallsekonomiskt rimligt. Oversvamningsrisken till féljd av
skyfall for ny bebyggelse behdver i stallet hanteras pa markytan.

Stockholms och Vastra Gotalands Lansstyrelser har formulerat faktablad “"Rekommendationer for
hantering av 6versvamning till f6ljd av skyfall — st6d i fysisk planering, Fakta 2018:5.”, som vagleder
hur risken for 6versvamning till foljd av skyfall behéver hanteras i bland annat enskilda detaljplaner.

De moment som behover belysas enligt Lansstyrelsens rekommendationer ar:

 Oversvamningsrisken vid nyexploatering ska undersdkas med ett 100-&rsregn med en
inkluderande klimatfaktor om 1.2-1.4. | féreliggande utredning anvands klimatfaktor 1,3.

* Ny bebyggelse planeras sa att den varken tar eller orsakar skada (bade nedstréoms och
uppstroms planomradet) vid ett 100-arsregn.

* Risken fér 6versvamning ska bedémas och konsekvenser utredas. Skyddsatgarder foreslas vid
behov och inkluderas i 6versvamningsmodelleringen. Om féreslagen skyddsatgard anses vara en
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forutsattning for detaljplanens genomforande behover atgarden sakerstallas, till exempel genom
planbestimmelser och avtal. Eventuella dversvdmningsrisker som inte har hanterats ska ocksa
redovisas.

¢ Framkomligheten till och fran planomradet ska bedémas och vid behov sdkerstallas. Detta
framst for att Raddningstjansten ska kunna na och utrymma byggnader.

3.4 OMRADESBESKRIVNING

Omradet bestar idag av kuperad skogsmark med berg i dagen. Ett befintligt villaomrade ar belaget
soder om planomradet. Lagsta hojden ligger pa +38 meter och den hogsta hdjden +60 meter och en
gang- och cykelvag ar den enda hardgjorda ytan inom omradet.

3.4.1 Avrinningsomradet och ytliga rinnvagar
Omradet bestar av skogsmark som sluttar sydvast. | dagslaget sker avrinningen séderut genom
skogsomradet (se Figur 2).

Teckenforklaring

Avrinning befintlig situation
——

| Hojdmodell
1 Google Satellite Hybrid

Figur 2. Ytliga flédesvdgar, bla linjer, baserat pd befintliga topografiska férhdllanden visar att planomrddet avvattnas i
sydvidstlig riktning. Bakgrundskarta utgérs av planerad exploatering illustrerad med svarta linjer och en héjdmodell med
hillshade-illustration hdmtad frdn Scalgo Live (2025).

3.4.2 Befintlig dagvattenhantering

Befintlig mark bestar endast av naturmark. Det finns inga markavvattningsforetag inom omradet eller
som har en inverkan pa omradet (Lansstyrelsen, 2025). Avrinningen fran det befintliga omradet norr
om planomradet sker diffust genom skogsomradet sdderut och vidare genom planomradet, vilket har
en viss paverkan pa omradet. Atgarder for att hantera denna avrinning beskrivs i kapitel 5.
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3.4.3 Mark- och grundvattenférhallanden

Marken inom planomradet dr kuperat med en bergskulle i mitten av omradet samt en generell
lutning i sydvastlig och sydlig riktning. Hojdskillnader inom omradet varierar fran +58 m i nordvastra
delen till +32 m i den syddstra delen.

Marken bestar till 6vervdgande del av berg i dagen samt ett tunt och osammanhangande ytlager av
moran enligt SGU:s jordartskarta. En mindre del av den syddstra delen av omradet bestar av glacial
lera (Figur 3). Litet jorddjup uppskattas av SGU.

Genomslappligheten ar uppskattad till medelhég inom omrade for berg (Figur 4), enligt SGU:s
genomslapplighetskarta (SGU, 2025).

Det finns inga registrerade grundvattenbrunnar for dricksvatten inom planomradet enligt SGU:s
kartvisare for brunnar. Grundvattennivéer i energibrunnar pa angransande fastigheter norr och soder
om planomradet har registrerade grundvattennivaer pa respektive 4 m och 10 m under markniva.

Det finns inga potentiellt fororenade omraden inom planomradet enligt Lansstyrelsens EBH-karta
(2025).

Teckenforklaring

Jordartkarta
I Berg
Lera
[TTT] Fylining
Héjdmodell
Google Satellite Hybrid

Figur 3. Jordartskarta 6ver planomradet (SGU, 2025)
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Teckenférklaring

Jordartkarta

[ Hég genomslapplighet

[ Medelhdg genomslapplighet
L&g genomslapplighet

Google Satellite Hybrid

Referenssystem Sweref 99 ,18 00
Hojdsystem RH2000

Figur 4. Genomsldpplighetskarta éver planomrddet (SGU, 2025)

3.5 RECIPIENT

3.5.1 Glasbrukssjon

Planomradet ligger intill Glasbrukssjon (WA16994828), dit avrinnande dagvatten fran planomradet
leds bade genom befintligt dagvattennat samt som eventuell ytavrinning vid storre floden. Sjon ar
inte klassad som vattenférekomst (Nacka kommun, 2023).

Nacka kommun har bedémt att sjon ar ekologiskt kédnslig och naturligt naringsfattig med en god
vattenkvalitet. Berdkningar visar att sjon ar utsatt for en farlig belastning av naringsdmnen, men
fosfor- och kvavehalterna ar laga respektive mattliga. Andelen 16st bunden fosfor i sedimenten ar
forhallandevis hog och risk for lackage forekommer vid syrebrist. Syrebrist sker pa sommaren och
vissa ar tacker det ca 50 procent av sjobotten i slutet av vaxtsasongen. Sjon bedéms ha en god
motstandskraft mot forsurning. En pumpstation riskerar att bradda till sjon i handelse av kraftig
nederboérd. Sjon utgdér sommarvattentackt for bevattning med mera fér bland annat Lilla Bjorknas.
(Nacka kommun, 2023)

Baserat pa information i VISS ska sjon avvattnas via vattendrag norrut till Ovre Glasbrukssjon for att
slutligen mynna till Askrikefjarden. Enligt uppgifter fran Nacka kommun (2020) ar det naturliga
vattendraget mellan Glasbrukssjon och Askrikefjarden torrlagt stora delar av aret och sjon avvattnas i
stallet mot Skurusundet via trummor och anlagda diken. (Geoveta AB, 2024)

3.5.2  Skurusundet
Ytvatten avleds vidare fran Glasbrukssjon till kustvatten vattenférekomsten Skurusundet
(WA36243146) (Nacka kommun, 2020). Vattenférekomsten har statusklassningen mattlig ekologisk
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status och uppnar ej god kemisk status. Statusklassningarna och bakomliggande
miljokonsekvenstyper och parametrar for klassningen sammanfattas i Tabell 1. Paverkanskallor ar
bland annat férorenade omraden, urban markanvandning, jordbruk, transport och infrastruktur,
enskilda avlopp, atmosfarisk deposition samt sjofart.

Aktuella miljokvalitetsnormer med undantag for vattenforekomsten sammanfattas i Tabell 1 och
Tabell 2.

Det finns ingen grundvattenférekomst inom planomradet.

Tabell 1 Statusklassning for vattenférekomsten Skurusundet. Statusklassningar: Gult=Madttlig, Orange=0tillfredsstdllande
och R6d=Uppndr ej god.

Status-
klassning

Vattenforekom

st WA36243146 Parameter

Miljokonsekvenstyp

.. o Vaxtplankton (Klorofyll a)
Overgddning

Néaringsamnen (Kvave, Fosfor)

Ekologisk status

Mattlig status

Miljogifter

Sarskilda fororenade amnen (Koppar)

Morfologiska
forandringar och
kontinuitet

Konnektivitet i kustvatten och vatten i
Overgangszon,

Morfologiskt tillstand i kustvatten och
vatten i 6vergangszon

Flodesforandringar

Hydrografiska villkor i kustvatten och
vatten i 6vergangszon

Kemisk status

Uppnar ej god
status

Miljogifter

Prioriterade amnen (kadmium, bly,
antracen, TBT samt overallt
overskridande amnena kvicksilver och
PBDE)



https://viss.lansstyrelsen.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=3398&waterID=37668&waterTypeID=37
https://viss.lansstyrelsen.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=3398&waterID=37668&waterTypeID=37
https://viss.lansstyrelsen.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=3406&waterID=37668&waterTypeID=37
https://viss.lansstyrelsen.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=3406&waterID=37668&waterTypeID=37
https://viss.lansstyrelsen.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=3401&waterID=37668&waterTypeID=37
https://viss.lansstyrelsen.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=3401&waterID=37668&waterTypeID=37
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Tabell 2 Miljkvalitetsnormer fér vattenférekomsten Skurusundet.

Vattenforekom
st WA36243146

Miljokvalitetsnorm

Paverkanskalla

Undantag

Skal

Jordbruk, Diffusa kallor
— Andra relevanta

Tidsfrist 2039:
Vaxtplankton,
Naringsamnen

Naturliga
forhallanden

Diffus kalla - Urban Tidsfrist 2027: Tekniska
markanvandning Vaxtplankton,
Naringsamnen
Diffusa kéllor — Tidsfrist 2027: Tekniska
Enskilda avlopp Vaxtplankton,
. Naringsamnen
. God ekol k
Ekologisk status B Férandring av Tekniska
status 2039 . o
morfologiskt tillstand —
annat, Sjofart Tidsfrist 2027:
Morfologi och
Forandring av Hydrografi
hydrologisk regim —
annat
Diffusa kallor - Tidsfrist 2027 Tekniska
Transport och Kobpar
infrastruktur PP
Diffusa kallor — Mindre stranga | Omojligt
Atmosfarisk deposition | krav: kvicksilver
och PBDE
God kemisk - T -
Kemisk status od xemis Diffusa kallor Tidsfrist 2027: Tekniska
ytvattenstatus Transport och
. TBT, bly,
infrastruktur,
.. antracen och
Punktkallor — .
kadmium

Férorenade omraden

14 (45)
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4 DAGVATTEN

Detta kapitel presenterar de berdkningar och férslag som ligger till grund fér dagvattenhanteringen i
planomradet. Har redovisas markanvandning, fléden, magasinsvolymer och fororeningar, foljt av en
overgripande beskrivning av foreslagen systemldsning for dagvatten samt detaljerad beskrivning
foreslagna anldggningstyper och deras placering inom omradet. Vidare beskrivs dven en planerad
kompensationsatgard i form av en dagvattendamm vid Varmdoleden och hur mycket
dagvattenrening som denna beraknas bidra med (Nacka kommun, 2024).

4.1 BERAKNINGAR

Dagvattenfloden och erforderliga magasinsvolymer har berdknats i enlighet med
berakningsdokumenten fran P110 10.1a och 10.6a (Svenskt Vatten, 2016) fér en aterkomsttid pa 20
ar och med en klimatfaktor pa 1,25 enligt Nacka kommuns riktlinjer (2018). Féroreningar har
berdknats med StormTac Web (2024). De berakningar for belastning och fordréjningsvolymer &r
berdaknat med hansyn till det omradet som exploateras och inte till naturmarken inom planomradet
som inte berdrs av exploateringen.

4.1.1 Markanvandning
Markanvandning for befintlig och framtida situation som legat till grund for berdkning av floden och
erforderliga fordrojningsvolymer framgar av Tabell 3 och Figur 5.

Den reducerade arean berdknas genom att dela upp den totala ytan i olika markanvandningar
avrinningsegenskaper, sdsom takytor, asfalterade ytor, grusytor och naturmark. Varje delyta
multipliceras sedan med en specifik avrinningskoefficient, som kopplar till den
dagvattengenererande ytan. Slutligen adderas resultaten fran alla delytor ihop for att fa den totala
reducerade arean. Denna metod ger en mer exakt uppskattning av den effektiva arean som bidrar till
avrinning.

Reducerade areor har berdknats foljande, se nedan:
Reducerad area= A X ¢
A = avrinningsomradets area

@ = avrinningskoefficient
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Figur 5. Planerad markanvdndning fér omradet

Till foljd av planerad exploatering i omradet beraknas avrinningskoefficienten, dvs. den andel i
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decimal procent av en yta som bidrar till avrinning, att 6ka fran 0,17 for befintlig situation till 0,55 for

framtida situation (Tabell 3).

Tabell 3. Markanvdndningen fran befintlig situation till planerad situation.

Befintlig situation

Markanvidndning Area (m?) Avrinnings- Reducerad area
koefficient (¢) (m?)

Naturmark (skogsmark) 19 080 0,15 2 862

Gang- och cykelvag 676 0,8 541

Naturmark utanfor exploatering 28 095 0,15 4214

Total area. ink naturmark utanfor 47 851 016 7617

exploatering

Total area som exploateras / 19 757 0,17 3403

Avviagd avrinningskoefficient

Framtida situation

Markanvdndning Area (m?) Avrinnings- Reducerad area
koefficient (¢) (m?)

Asfaltsyta 945 0,8 756

Blandat grénomrade 7458 0,12 895

Gang- och cykelvag 26 0,8 21

Gront tak 461 0,4 185
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Grusad yta 748 0,4 299
Parkering 1652 0,8 1322
Takyta 4310 0,9 3879
Vag 3495 0,8 2797
Dagvattenanlaggningar 662 1 662
Naturmark utanfor exploatering 28 095 0,15 4214
Total area ink naturmark utanfor 47 852 0,32 15030
exploatering

Total area som exploateras / 19 757 0,55 10 814

Avviagd avrinningskoefficient

4.1.2 Floden
Dagvattenfloden fran utredningsomradet har berdknats med hjalp av rationella metoden, se nedan:

qdag dim=Ax @ x i(tr) xkf
gdag dim = dimensionerande flode, [I/s]
A = avrinningsomradets area, [ha]
@ = avrinningskoefficient
i(tr) = dimensionerande nederbordsintensitet, [I/s x ha]
kf = klimatfaktor

Dimensionerande floden ar presenterade i Tabell 4 f6r 10- och 20-arsregn med och utan klimatfaktor.
Rinntiden ligger till grund for flédesberdkningarna och dr den maximala tid det tar for dagvatten
samlas i planomradet. Den ar berdknad fran hur avrinningen ser ut samt att vattenhastigheten ar
olika over olika typer av markanvandning.

De dimensionerande flédena ar berdknade for en rinntid pa 46 minuter for befintlig situation och en
rinntid pa 32 minuter for framtida situation.

Tabell 4. Flédesberdkningar utifran metodik frén P110 (2016), berdknat separat for skogsomrddet som inte
markanvéndningen féréndras inom.

Dimensionerande floden Fléde, I/s Fléde, /s inklusive Intensitet,
klimatfaktor 1.25 I/s/ha

Befintlig situation

10-&rs regn 29 37 86

20-ars regn 37 46 108

Framtida situation

10-&rs regn 111 120 150

20-ars regn 139 150 188

Naturmark som inte exploateras

10-&rs regn 71 89 169

20-ars regn 90 112 213
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Magasinsvolymerna i Tabell 5 ar berdaknade for en ytlig fordréjning av 10-mm av reducerad area samt
en total férdrojning for att inte 6ka flédet vid ett klimatkompenserat 20-arsregn i enlighet med
Nackas riktlinjer och Svenskt Vattens P110 dimensionering rekommendationer (Svenskt Vatten,
2016).

De redovisade magasinsvolymerna har i vissa fall utokats for att kompensera fér de anlaggningar som
har ett underskott med héansyn till den erforderliga volymen fran kommunens riktlinjer (Nacka
kommun, 2022). Den totala magasinsvolymen i Tabell 5 uppgér till 256 m3och avser den totala
foreslagna volymen.

Att volymen &r ca 25 m3stérre dn erforderliga volymen kommer frén att anlaggningar kraver en viss
utbredning for att hantera en ytlig volym, samt att anlaggningstyperna har ett visst minidjup som
skapar en nagot storre volym an den erforderliga for vissa anlaggningar.

Principen for vilka dagvattenanlaggningar som ska kompensera for vilka dagvattenanlaggningar med
underskott ar att de med ett underskott ska kunna rinna till den anldaggningen, genom en bradd. Att
vid hoga fléden kunna bradda till gatan och rymmas i en anlaggning nedstroms.

Volymerna har till syfte att ytligt férdréja 10 mm samt att inte 6ka dimensionerande fléden efter
exploatering fér planomradet.

Tabell 5. Dimensionerande foérdréjningsvolymer 10-mm reducerad area samt fér 20-Grs regn enligt Svenskt Vattens P110
metod (2016).

Dimensionerande fordréjningsvolymer Erforderlig Total beraknad ytlig
volym (m?3) volym (m?3)

10-mm per reducerad area, ytlig férdrojning 109 112
Erforderlig Total beraknad ytlig-
volym (m?3) och substratvolym (m?3)

20-arsregn inkl. klimatfaktor 1,25, total

fordrojning (dimensionerande) 231 256

4.1.3 Féroreningar

Berdknade fororeningshalter (arsmedel) och -mangder visas i Tabell 6 och Tabell 7 fér befintlig och
framtida situation utan och med foreslagna dagvattenatgarder. Féroreningshalter och -méangder for
samtliga studerade @amnen beraknas Oka till féljd av exploateringen. Med foreslagna
dagvattenatgarder beraknas en reducering av halter och mangder for samtliga @mnen, men en
Okning ses fortsatt for merparten av amnena.

Nacka kommun har i dokumentet "Anvisningar och principlosningar fér dagvattenhantering pa
kvartersmark och allman plats" (2022) faststallt riktlinjer for hur dagvatten ska hanteras inom
kommunen. Dessa anvisningar syftar till att sdkerstélla att exploatering, exempelvis av naturmark,
sker pa ett satt som inte dventyrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna. Nacka beskriver
detta:

“Fér att félja miljékvalitetsnormerna ska féroreningsbelastningen ut frén ett planomrdde inte éka nér
planen genomférs. Detta dr frimst en risk ndr naturmark bebyggs. Atgdrder kan i dessa fall Gven
krévas utanfér detaljplaneomradet for att kompensera fér en ékad belastning”

Foreslagna dagvattenatgarder inom planomradet ar inte tillrackliga for att sdkerstalla att ingen
Okning av fororeningar sker efter exploatering. Planomradets utférande ar darfér beroende av en
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kompensationsatgard inom recipientens avrinningsomrade for att fororeningsmangderna till
Skurusundet inte ska 6ka och mdjligheterna att klara miljokvalitetsnormerna inte ska riskera att
forsamras. Denna kompensationsatgard beskrivs i kapitel 4.2.6.

Tabell 6. Berdknade féroreningshalter (Grsmedel) for befintlig och framtida situation med och utan féreslagna

dagvattendtgdrder.
" Befintlig | Planerad situation utan | Planerad situation med
Amne Enhet . . oy a: oy a
situation dagvattenatgarder dagvattenatgarder
Fosfor, P pg/l 23 87 62
Kvave, N pg/l 500 1500 1000
Bly, Pb pg/l 3,8 5,7 2,3
Koppar, Cu ug/l 7,6 17 10
Zink, Zn pg/l 19 51 21
Kadmium, Cd pg/l 0,1 0,4 0,2
Krom, Cr ug/l 3,4 6,4 2,8
Nickel, Ni pg/l 3,8 4,6 1,6
Kvicksilver, Hg pg/l 0,01 0,03 0,02
Suspenderat substrat pg/l 22 000 38 000 15 000
Olja ug/l 170 390 90
PAH16 pg/l 0,07 0,3 0,08
Benso(a)pyren, BaP pg/l 0,007 0,03 0,008

Tabell 7. Beréknade féroreningsbelastningar fér befintlig och framtida situation med och utan féreslagna

dagvattendtgdrder.
_ Planerad situation | Planerad situation | Fordndring
" Befintlig
Amne Enhet situation utan med
dagvattenatgarder | dagvattenatgarder

Fosfor, P kg/ar 0,08 0,6 0,4 579%
Kvéve, N kg/ar 1,7 10 7,3 429%
Bly, Pb kg/ar 0,01 0,04 0,02 123%
Koppar, Cu kg/ar 0,03 0,1 0,07 292%
Zink, Zn kg/ar 0,06 0,4 0,2 238%
Kadmium, Cd kg/ar 0,0005 0,003 0,001 213%
Krom, Cr kg/ar 0,01 0,04 0,02 182%
Nickel, Ni kg/ar 0,01 0,03 0,01 92%
Kvicksilver, Hg kg/ar 0,00004 0,0002 0,0001 333%

Suspenderat . 110
sEbstrat ke/ar 3 260 151%
Olja kg/ar 0,6 2,6 0,6 116%
PAH16 kg/ar 0,0002 0,002 0,0006 243%
Benso(a)pyren, BaP | kg/ar 0,00002 0,0002 0,00006 250%

Exploateringen av omradet berdknas leda till 6kade féroreningshalter och -méangder i dagvattnet.
Foreslagna dagvattenatgarder forvantas reducera dessa féroreningar (Tabell 6-7), men en 6kning
kvarstar trots atgarderna. | Tabell 7 gar att se den procentuella 6kningen pa arsbasis for beraknade
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amnen. Sammantaget visar berdkningarna att exploateringen medfor 6kade dagvattenfléden och
fororeningar, vilket stéller krav pa fordrojnings- och reningsatgarder for att hantera dagvattnets
paverkan pa miljon. En beskrivning av modellens osakerheter finns i Bilaga 2, Osdkerheter.

4.2 FORSLAG DAGVATTENHANTERING

Foreslagen systemlosning for fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet omfattar en
kombination av anldggningar bestaende av svackdiken och torrdammar. For merparten av tomternas
dagvattenhantering foreslas dagvattenanlaggningar mot gatan. Undantagen denna princip ar de
husen som ligger i nordvastra delen av planomradet, Se Figur 6-7.

Generalisering

avvattningsytor

(B

Il 2

il 3

I 4

[ 5

il 6

/7

8

I °

= 10

B

B 12

:2::: Svackdike

[==] Torrdamm

— Rinnpilar
generalisering

0 25 50 m
.

Figur 6 visar en generaliserad bild av den féreslagna dagvattenhanteringen och anldggningarna.

| Figur 6 gar att se en generaliserad Oversiktsfigur 6ver det planerade systemet. En ingaende figur av
systemet finns i Figur 7, dar ses deras planerade lokalisering och beraknat ytbehov. | Tabell 8 ges en
sammanstallning 6ver dagvattenanlaggningarnas placering, anlaggningstyp och funktion. |
efterféljande kapitel beskrivs anldggningarna mer ingaende.

For att det foreslagna systemet ska fungera kravs detaljprojektering av anlaggningarna i nara
samarbete andra teknikomraden. Detta samarbete kan sdkerstalla att dagvattnet leds pa basta satt,
exempelvis genom att kantstenen sanks ned (nollas) vid inlopp till dagvattenanlaggningar och att
gatan skevas lampligt med hansyn till avrinningen till anldggningarna.
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Figur 7. Overgripande illustration éver féreslagen systemlésning fér dagvattenhantering tillsammans med beréknat ytbehov
per dagvattenanlédggning (DVA).

Tabell 8. Sammanfattande tabell 6ver féreslagna dagvattenanlédggningar.

Dagvattenanldggning | Placering Anlaggningstyp | Funktionsbeskrivning

(DVA)

1-5 Kvartersmark, Svackdiken Hantering av dagvatten inom

Inom fastighet tomter

6 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anldggning for
avledning fran tomter

7-9 Kvartersmark Svackdike Uppsamlande anldggning for
avledning fran tomter och gata

10 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anldggning for
avledning fran tomter och gata

11 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anlaggning for
avledning fran tomter och gata

12 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anlaggning for
avledning fran tomter och gata

42.1 Atgirder vid tomter mot gata

Dagvattenatgarder foreslas pa tomtytor for att hantera dagvatten narmast gatan for alla
radhus/parhus utom de tva sektioner i nordvést. De 12 tomterna i de nordvéstra sektionerna féreslas
avledas ytligt langs med gatan till dagvattenanlaggning # 6, se Figur 8.
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Ovriga tomter inom planomradet féreslas avleda sitt dagvatten till anldggningar beldgna mot gatan
(DVA # 1 - # 5) samt storre anlaggningar som huvudsakligen hanterar avrinning fran gata och
gronytor (DVA #7-12), se Figur 9-10.

| Tabell 9 presenteras totala volymer, areor och antal millimeter dagvatten som hanteras ytligt i
forhallande till Nacka kommuns riktlinjer for ytlig dagvattenhantering. For flera anlaggningar nara
radhus- och parhustomter langs gatan har kapaciteten for ytlig férdréjning visat sig vara lagre an
kommunens krav pa 10 mm. Dessa brister har dock kompenserats genom att 6vriga anldggningar i
omradet har dimensionerats for att hantera det underskottet.

<
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Figur 8. Foreslagen dagvattenhantering for den nordvdstra delen av planomrddet.
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Figur 10. Féreslagen dagvattenhantering fér den sydéstra delen av planomrddet.
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Tabell 9. Areor, volymer och djup fér de féreslagna dagvattenanléggningarna.

Dagvatten- Area Ytlig, Substrat, Total Antal mm Ytligt, Djup
anlaggning (m?) volym  volym volym hanterade ytligt av medeldjup substrat
(DVA) (m3) (m3) (m3) ansluten area (m) (m)
(mm)

1 20 3 3 6 4 0.15 0.5

2 12 2 2 4 2 0.15 0,5

3 26 4 4 8 4 0.15 0,5
4 11 2 2 3 1 0.15 0,5

5 28 4 4 8 3 0.15 0,5

6 62 9 15 24 9 0.15 0,8

7 310 46 51 97 27 0.15 0,5

8 43 9 8 16 45 0.20 0,5

9 36 7 6 13 40 0.20 0,5
10 66,6 14,6 17,5 32,1 42 0.20 0,6
11 46,3 7 11,1 18,1 14,5 0.15 0,6
12 76,5 16,8 12,6 29,4 25 0.20 0,8

4.2.1.1 Anldggningarna 1-5

Anldggningarna bendmnda 1-5 &r placerade framfér radhus/parhus mot gatan. De &r utformade f6r
att hantera en sa stor andel som mdjligt av den erforderliga ytliga fordréjningsvolymen (10 mm per
reducerad area), med hansyn tagen till tillgdngligt utrymme. Den resterade erforderliga ytliga
volymen dr kompenserad pa anldaggningarna som en braddning skulle kunna ske till, sa att totala
erforderliga ytliga volymen uppnas.

For att ett sadant system ska fungera kravs en detaljprojektering av anldggningarna i nara samarbete
med en gatuprojektor. Detta samarbete kan sdkerstélla att dagvattnet leds pa basta satt, exempelvis
genom att kantstenen sanks ned (nollas) vid inlopp till dagvattenanlaggningar och att gatan skevas
lampligt med hansyn till avrinningen till anldggningarna.

Majoriteten av husen: Dagvatten fran alla ytor, forutom gronytorna pa husens baksida, leds till
anlaggningarna pa framsidan. Detta beror pa svarigheten att skapa avrinning fran baksidan mot
gatan.

Nordvastra husldngorna: For de tva langorna i nordvast (totalt 12 hus) férvdntas avrinningen i stallet
ske mot gatan och hanteras i anldggning 6 eller 7, beroende pa deras placering langs gatan (se Figur 6
och Figur 8).

Anlaggningarnas kapacitet for ytlig dagvattenhantering varierar mellan 1,5-3,5 mm. Ut6ver den
ytliga volymen kan anlaggningarna magasinera ytterligare vatten i substratet, vilket avsevart 6kar
den totala magasinsvolymen. For mer detaljerad information om anlaggningarnas kapacitet och
utformning, se (Figur 8,9,10)
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4.2.1.2 Anldggningarna 6-12

Anlaggningarna 612 ar storre anlaggningar huvudsakligen planerade for att hantera dagvatten fran
gata och fran storre grénomradet, men dven for vissa av huslangorna, de ar av anldggningstyperna
torrdamm eller svackdike.

Anlaggningarnas kapacitet for ytlig dagvattenhantering varierar mellan 9,5-45 mm. Anlaggningarna
har en medelnedsankning av ca 0,15-0,2 m och har ett planerat djup pa mellan 0,5-0,8 meter, se
Figur 8,9,10 och Tabell 9.

For anlaggningen # 12 (Figur 10) ar det viktigt att den har en braddning som medfor att ett skyfall kan
avledas genom anldggningen se Figur 19 och avsnitt 5.1. 3.f6r en princip over hur ett skyfall behéver
avledas.

4.2.2 Atgarder pa allméan plats

Allman platsmark utgor skogsmark och gronomraden dér ingen exploatering kommer ske. En
befintlig asfalterad gang- och cykelvag, norr om det planerade kvarteret, ska laggas om. Ett
avskarande dike langs med kommande gangstig foreslas for att hindra flodesvagar till planomradet
fran uppstromsliggande omrade vid dagvatten och skyfall, se 5.1.3 och Figur 19 .

Som komplement till atgarderna inom planomradet planeras dven en dagvattendamm for
detaljplanen pa kommunal mark vid Ankdammsvagen/Stjarnstigen, se 4.2.6.

4.2.3 Atgarder p3 kvartersmark

Dagvattenatgarder foreslas pa tomtytor for att hantera dagvatten narmast gatan for alla
radhus/parhus utom de tva sektioner i nordvist, total sett 12 fastigheter. De 12 fastigheterna utan
egna foreslas hanteras ytligt till dagvattenanlaggning # 6, se Figur 8 .

For de 6vriga tomterna inom planomradet finns dagvattenanldggningar placerade ldngs gatan samt
storre anldaggningar som framst hanterar avrinning fran gata och gronytor (Tabell 9). | tabellen
redovisas totala volymer, areor och méngden dagvatten (mm) som hanteras i respektive anlaggning,
baserat pa ansluten reducerad area. For ett flertal av dagvattenanldggningarna som ligger vid
respektive hus finns en underkapacitet for ytlig fordrojning, dessa dr kompenserade i 6vriga
anlaggningar.

4.2.4 Anslutning till befintligt nat

Anslutningspunkt till det allmdnna dagvattenledningsnatet med tillganglig kapacitet finns 6ster om
planomradet i Ormingeringen. Hit bedoms de norra delarna av planomradet kunna avledas med
sjalvfall. Det allmédnna dagvattenledningsnatet i Grindavagen séder om planomradet har bristfallig
kapacitet. For att undvika pumpning av dagvatten till anslutningspunkten vid Ormingevagen, ska
dagvattenhanteringen dven utreda mojlighet till anslutning dven i soder till Grindavagen samt vidare
till Sjodalavagen. Lagstiftningen ger inte Nacka Vatten och Avfall (NVOA) méjlighet att foresla en ny
servis i soder, da det finns en servis i norr som uppfyller Lag om allmanna vattentjanster. Den sédra
anslutningen forutsatter en motprestation dar inga kostnader far belasta VA-kollektivet fram till
Sjoangsvagen. Detta kraver dock uppdimensionering av dagvattenledning i Grindavagen.
Servisledningen ska dverlamnas till NVOA och vara placerad inom allman platsmark med kommunen
som huvudman. Omraden som kan avledas till anslutningspunkt i Ormingevagen respektive sdoderut
till Grindavagen har bedémts av Geoveta (2024) se bla- respektive orangestreckade markeringar i
Figur 10 nedan.
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Figur 11. Anslutningspunkter for planomrédet och delomrdden som bedémts kunna avledas till respektive anslutningspunkt
ddr de orangestreckade omradet bedéms behéva avledas séderut medan det bldsstreckade omradet kan avledas till
anslutningspunkten i Ormingeringen.

4.2.5 Anlaggningsbeskrivningar

4.2.5.1 Svackdike

Svackdiken ar primart utformade for att fordroja och avleda dagvatten genom trég avledning dar
infiltration och vaxtligheten har en renande effekt. Dikena &r placerade intill gator och mellan husen
och kan kopplas ihop med andra anlaggningar. Svackdiken forslas anldggas med ett dréaneringsror
upphdjt fran anlaggningens botten och en upphojd kupolsil for braddningar, se Figur 12.
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Figur 12. Svackdike med exempel pé utformning och lagerféljdsuppbyggnad.

4.2.5.2 Torrdamm

Torra dammar aven kallade 6verdamningsytor, ar nedsankta grona ytor som effektivt hanterar
dagvatten genom fordrojning och rening av hoga fléden. Vid kraftig nederbdérd bildas en tillfallig
vattenspegel som successivt forsvinner nar tillrinningen minskar, antingen genom infiltration i
marken eller via kontrollerad avtappning genom diken eller strypta utlopp. Reningen sker framst
genom sedimentering av partikelbundna féroreningar, och effekten forstarks om vattnet kan
infiltrera markytan.

Torrdammarna foreslas anldggas med dranledning i botten pa anlaggningen eller nagot upphdjd och
med en upphojd kupolsil (0,1-0,2 m beroende pa placering) som braddbrunn for att hantera hoga
floden, for exempel pa utformning av en torrdamm se Figur 13.
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Figur 13 Exempel pa utformning av en torrdamm.

4.2.6 Kompensationsatgard utanfér planomradet

En kompensationsatgard (damm) fér de 6kade fororeningsbelastningen fran utredningsomradet ar
planerad till Ankdammsvagen/Stjarnstigen langs Varmdoleden (se Figur 14) som renar vatten som
leds till sas mma recipient. Dammen &r en del av atgardsprogrammet for Skurusundets
tillrinningsomrade (WRS 2020-08-28) for att forbattra vattenkvaliteten i recipienten. Skurusundet ar
till stor del paverkad av 6vergddning, vilket &r en anledning till att minskad tillforsel av fosfor ar en
viktig parameter for att klara recipientens MKN. Dammen berdknas kunna rena cirka 5 kg fosfor
arligen (Nacka kommun, 2024) och avses fungera som en kompensationsatgard for att sakerstalla att
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt vid utbyggnad av bade Amperen och andra omraden
inom Skurusundets avrinningsomrade.
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Figur 14. R6dmarkerat omrdde (till vinster) visar lokalisering av den nya dammen i férhdllande till planomrddet Amperen
(blamarkerat omrdde). Bilden till héger visar féreslagna placeringar av dammen paé vardera sida Vdrmdéleden enligt
dtgdrdsprogrammet for Skurusundet. Kdlla: Nacka kommun.

Dammen kommer anldggas pa kommunal mark. Beslut om utbyggnad av den kommer att fattas i
samband med antagandet av detaljplanen fér Amperen genom ett genomférandebeslut. Kommunen
ansvarar for att atgarderna blir genomforda och finansierade, samt ansvarar for framtida drift och
underhall.

4.2.7 Planens paverkan pa mgjlighet att uppna MKN

Det foreslagna dagvattensystemet inom planomradet innefattar en kombination av svackdiken och
torrdammar placerade for att hantera dagvatten fran bade tomter och 6vriga ytor inom
planomradet. Systemet ar utformat for att fordroja och rena dagvattnet, dar anldggningarnas
kapacitet varierar beroende pa placering och funktion. Detaljprojektering och samarbete med
gatuprojektor ar avgérande for att sdkerstalla optimal funktion och avledning av dagvattnet till
anlaggningarna.

Trots en berdknad 6kad féroreningsbelastning fran planomradet, sdkerstalls att
miljokvalitetsnormerna (MKN) inte paverkas negativt tack vare planerad kompensationsatgard (se
4.2.6 ovan). En damm planeras pa kommunal mark vid Ankdammsvagen/Stjarnstigen, som en del av
atgardsprogrammet for Skurusundets tillrinningsomrade. Denna damm beraknas rena cirka 5 kg
fosfor arligen, vilket kompenserar for planomradets behov pa 0,44 kg fosfor per ar (Tabell 7) och
bidrar till att uppratthalla eller forbattra vattenkvaliteten i recipienten.

5 SKYFALLSHANTERING

Begreppet skyfall syftar till ett kraftigt regn, ofta plotsligt och intensivt, och ibland svart att
prognostisera da det vanligen uppstar forhallandevis lokalt. Skyfall definieras av SMHI som minst 50
mm pa en timme eller 1 mm pa en minut (SMHI, 2011). Ett mer férenklat satt att betrakta skyfall ar
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att se pa det som det Gverskottsvatten som inte kan hanteras i diken och ledningar vilket riskerar att
fororsaka problem.

Skyfall och dagvatten foljer ofta samma vag, genom lagstrak i terrdngen, och fastnar i lagpunkter och
instdangda omraden. Det ar darfor [ampligt att dessa fragor utreds och planeras samtidigt.
Anldggningarna kan i regel utformas som multifunktionella, bade sett till hantering av skyfall och
dagvatten, men adven sett till andra funktioner och for att framja ett flertal andra typer av
ekosystemtjanster.

Foreliggande skyfallsutredningen har genomforts i enlighet med Lansstyrelsens rekommendationer
och krav samt Nacka kommuns riktlinjer for skyfallshantering.

For modellering av den befintliga situationen har Lantmateriets hojddata med upplosning 1x1 meter
fran Scalgo-Live nyttjats. For framtida situation har héjdmodellen kompletterats med det nya
omradet utifran underlag fran Waldemarson Arkitekter (2025-01-29). | modellen &r marken nedsankt
for viadukten under Ormingeringen, vilket maste beaktas ndr man betraktar resultaten - vagen blir
inte 6versvammad i verkligheten. Det géller samtliga resultatfigurer.

Modellerad regnhandelse ar ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 och sex timmars varaktighet. Mer
detaljerad beskrivning av modelluppbyggnaden aterfinns i bilaga 1.

| avsnitten nedan redovisas den befintliga och framtida 6éversvamningsrisken avseende skyfall inom
planomradet, bade utan och med foreslagna atgarder. For att bedoma 6versvamningsrisken som
foljd av skyfall har vattendjup och vattenfléde studerats.

5.1 RESULTAT

5.1.1 Befintlig situation

| Figur 15 redovisas resultatet av skyfallsanalysen for befintlig situation. Vattendjup mindre an 10 cm
har exkluderats. Av figuren framgar att det finns ett forhallandevis stort instdngt omrade i det
befintliga naturmarksomradet, dar det nya exploateringsomradet planeras. Observera att
hojdmodellen ar nedsankt for viadukten under Ormingeringen. Vagen blir inte 6versvammad i
verkligheten.
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Figur 15 Resultat maximalt vattendjup vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,3 for befintlig situation. Djup mindre dn 10 cm har
exkluderats.
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Figur 16 Resultat maximalt fléde vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,3 fér befintlig situation. Fléden mindre dn 0,005 m2/s
har exkluderats.
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5.1.2  Framtida situation utan klimatanpassade skyfallsatgarder

| Figur 17 redovisas resultatet av skyfallsanalysen for 100-arsregn med klimatfaktorn 1,3 fér framtida
situation utan atgarder. Vattendjup mindre dn 10 cm har exkluderats. Observera att hdjdmodellen ar
nedsankt for viadukten under Ormingeringen. Vagen blir inte 6versvammad i verkligheten.

Av Figur 17 framgar att det kommer att krdvas klimatanpassningsatgarder for att fa en fungerande
totallésning, som bidrar till att Lansstyrelsens krav kan uppfyllas (se 3.3). | slanten ner mot den nya
bebyggelsen kvarstar delar av det befintliga instdngda omradet. | norddstra delen av omradet bildas
det en lagpunkt dar det gar en befintlig gang- och cykelvag. Inne i omradet 6verbelastas de
foreslagna dagvattenanlaggningarna och éversvamningsutbredningen hamnar darmed nara de nya
planerade husen langsmed den sédra gatan. Langst ner i sydost skapas dven en ytlig rinnvag fran
vandplatsen och vidare ner mot sydvast. Har kravs ocksa klimatanpassningsatgarder for att styra om
och avleda ytvattnet sa att det kan avledas utan att féranleda skada pa befintlig och planerad
bebyggelse.

S

ii | === Planomradesgrans

Framtida situation utan &tgérder,
100Y KF1,3

&, Max vattendjup, m
B [ 1<=01
[101-02
Hl 0,2-0,3
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Figur 17 Resultat maximalt vattendjup vid 100-Grsregn och klimatfaktor 1,3 fér framtida situation utan Gtgdrder. Djup
mindre én 10 cm har exkluderats.
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Figur 18 Resultat maximalt fléde vid 100-arsregn och klimatfaktor 1,3 for framtida situation utan dtgdrder. FIéden mindre
dn 0,005 m2/s har exkluderats.

5.1.3 Framtida situation med klimatanpassade skyfallsdtgarder

Ny bebyggelse ska enligt Lansstyrelsen planeras sa att den varken skadas eller orsakar skada (bade
nedstroms och uppstroms planomradet) vid ett 100-arsregn. Risken for dversvamning ska bedémas
och konsekvenser utredas. Nédvandiga klimatanpassade skyddsatgarder har foreslagits och
kontrollerats genom tidigare namnd markmodellering for att undersoka om de uppnar avsedd effekt.

Utgangspunkten for skyfallsmodelleringen fér den framtida situationen har varit erhallet underlag
kring utbyggnad, héjdsattning och markanvandning m.m. Foreslagna dagvattenanlaggningar enligt
kapitel 4.2 har ocksa inkluderats i modellberdkningarna. Forslag till atgdrder togs fram genom en
iterativ process med flera modellberdkningar tills 6nskad effekt erhallits. | Figur 19 och Figur 20
framgar berdknat vattendjup samt foreslagna klimatanpassningsatgarder som kravs for att
sakerstalla att ny bebyggelse inte skadas eller orsakar skada vid 6éversvamning vid ett klimatanpassat
100-arsregn:

e Norr om den nya bebyggelsen kravs att ett avskarande dike anlaggs, som tar hand om
ytvatten som rinner norrifran ner mot planomradet och den planerade bebyggelsen. Diket
behover utformas sa att vattnet kan rinna av med sjalvfall 6sterut och det ska kunna hantera
ett flode pa ca 300 I/s. Den detaljerade utformningen av diket behover dock studeras
narmare i kommande projekteringsskede. Lokaliseringen i Figur 19 nedan ar mycket
schematisk och utformningen behéver anpassas till de naturvarden som finns i omradet.

e Nedanfor slanten behdver tva lagpunkter fyllas ut for att eliminera risken for att det uppstar
instangda vattenomraden. Fran dessa lagpunkter kravs dven att mindre diken anldggs mellan
husen for att avleda det ytvatten som uppstar mellan den planerade nya bebyggelsen och
det avskarande planerade diket.
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| nordost dar en befintlig vag ar beldgen behover ytterligare en lagpunkt fyllas igen for att

inte tillskapa ett instangt vattenomrade.

Vid dagvattenldsningen inne i omradet langsmed den sddra gatan kravs att gatans

hojdsattning fordandras. Syftet ar att ta bort ett instangt omrade och istéllet avleda vattnet

mot sydost ner mot vandplatsen. Det kravs dven anldaggning av kantsten for att styra och
avleda vattnet ratt.

Fran vandplatsen i sydost maste dven en ny avrinningsvag (skyfallsstrak) tillskapas, som
avleder ytvattnet sydvast mellan befintlig bebyggelse mot Grindavagen. Strackningen
foreslas utformas i anslutning till befintlig gdngvag sa att intrang pa privat fastighet undviks.
Straket avses anlaggas pa kommunal mark. Avrinningen ska kunna ske pa ett naturligt och
sakert satt utan att skada befintliga och nya byggnader. Det behdéver ocksa kunna
kombineras med nuvarande dagvattenhantering for befintlig bebyggelse. Maximala
ytvattenflodet har berdknats till ca 300 I/s. Detaljerad utformning av detta avledningsstrak
behover ocksa studeras vidare i samband med kommande projekteringsskede. Marken invid
den nya byggnationen ndarmast vandplatsen behover justeras sa att det sker en lutning ut
fran husen. Vid vandplatsen kravs dven har att kantsten anlaggs for att styra och avleda
ytvattnet. Kanten pa vandplatsen behdver ocksa hojas upp ca 0,5 m for att ytvattnet inte ska

fortsatta rakt fram fran gatan. Avledningen bedéms kunna fungera tillsammans med
foreslagen dagvattenanldggning (se 4.2.1.2).
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Figur 19 Principiell illustration éver féreslagna datgdrder.
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Figur 20 Resultat maximalt vattendjup vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,3 for framtida situation med dtgdrder. Féreslagna
stédmurar har inte modellerats som atgdrder. Djup mindre én 10 cm har exkluderats.
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Figur 21 Resultat maximalt flode vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,3 f6r framtida situation med Gtgdrder. Féreslagna
stédmurar har inte modellerats som dtgdrder. Fléden mindre én 0,005 m2/s har exkluderats.
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Langs gatan séderut inom planomradet planeras en transformatorstation att anlaggas, se E-
markering i Figur 22 nedan. Detta ar en samhallsviktig anlaggning och det behover sakerstallas att
denna inte riskerar att 6versvammas. Enligt Figur 20 med vattendjup finns det ingen flodesvag eller
oversvamningsrisk i direkt anslutning till den planerade lokaliseringen. Dock kan en vattenansamling
noteras ett par meter ifran stationen i figuren. Oversvimningsdjupet uppgar till drygt 16 cm.
Eftersom stationen ar en samhallsviktig verksamhet ska den forlaggas pa en saker niva och med god
sakerhetsmarginal gentemot vattennivan, detta for att sdkerstalla att driftsfunktionen kan
uppratthallas i samband ett kraftigt skyfall.

*48 65 9,51 #4950

AT I A0 s g
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b

Figur 22. Inzoomning av illustrationsplanen ddr E markerar omrddet fér tdnkt transformatorstation.

Modellresultatet for den slutligt faststallda framtida situationen med klimatanpassade
skyfallsatgarder har analyserats och jamforts gentemot modellresultaten for befintlig situation, se
Figur 23. Rott/orange/gul innebér stérre vattendjup i en framtida situation jamfort med befintlig
situation. Gront innebar mindre vattendjup i en framtida situation jamfért med befintlig situation.
For delar av skyfallsstraken i anslutning till gatorna inom planomradet syns en 6kning av
vattendjupen. Detta beror framst pa planerad utgravning i samband med anlaggning av planlagda
dagvattenldsningar. Aven lings det planerade avskirande diket for skyfall noteras en 6kning av
vattendjupen. Observera att hdjdmodellen ar nedsankt for viadukten under Ormingeringen. Vagen
blir inte dversvammad i samband med en skyfallssituation och bedéms darmed inte paverkas
negativt av den planerade exploateringen. Den del av skyfallsstraket soderut som ar lokaliserat
utanfor plangransen avses lokalisera pa kommunal mark och den forsdmring som kan utldsas utgors
av den utgravning som planeras i samband med anldggandet av straket. Med planerade
skyfallsatgarder ar bedomningen darmed att exploateringen inte kommer att paverka nedstréms
angrdansande omraden negativt.
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Figur 23 Skillnad i maximalt vattendjup vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,3 mellan framtida situation med dtgdrder och
befintlig situation. Gréna ytor visar minskat vattendjup och gul-réda ytor visar 6kat vattendjup.

Med foéreslagna klimatanpassningsatgarder sikerstalls dven en god framkomlighet till och fran samt
inom planomradet vid en skyfallshdandelse. Vattendjupen dverstiger inte 0,2 m pa nagon av gatorna
inom planomradet, vilket innebar att samtliga raddningstjanstfordon kan ta sig fram.

5.2 GENERELLA REKOMMENDATIONER SKYFALL

| samband med exploatering av omradet ar det viktigt att sdkerstalla att inte omraden som riskerar
att dversvammas tillskapas, eller att exploatering medfor en forsamring fér omkringliggande
bebyggelse. Féljande bor tas i beaktande vid planering och hojdsattning av omradet:

Sakerstalla att instdngda omraden inte uppstar nar omradets hojdsattning forandras.
Sakerstalla att avrinning och ytlig flodesavledning vid skyfall kan ske langs sdkra skyfallsstrak
utan att risk for skada pa bebyggelse eller manniskors halsa uppstar (exempelvis genom att
hojdsatta gator och vagar lagre an tomtmark).

Sakerstalla framkomligheten pa de nya planerade vagarna, bade inom och anslutningen till
planomradet. Detta genom en tydlig hojdsattning med maojlighet for alternativa infarter till
planomradet.

Omsorgsfull hojdsattning och utformning av byggnader, entréer m.m. for att sdkerstalla att
oversvamning av byggnader inte sker. Omradet bor hojdsattas sa att byggnader inte tar
skada vid en skyfallshdandelse. Byggnadens lagsta golvniva ska vara beldgen ovan niva pa
angrdnsade gata eller gronstrak (rekommendera skillnad pa ca 30-50 cm). Detta for att
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sakert kunna avleda dag-/ och skyfallsvattnet ytledes pa gatan vid extrem nederbord da
dagvattensystemets maxkapacitet verskrids.

e Narmast huskroppen rekommenderas en marklutning pa ca 5 %. Langre ifran huset (ca 3 m)
anses en marklutning pa ca 1 — 2 % vara tillracklig. Principskiss for rekommenderad
hojdsattning av planomradet i linje med rekommendationer i Svenskt Vattens publikation
P105 kan ses i Figur 24.

Stuprorskastare Stuprorskastare

Figur 24. Principskiss éver rekommenderande lutningar fran byggnader fér att undvika att yt- och dagvattnet stdller sig intill
huskropp. Kdlla: Svenskt Vatten P105.
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6 SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER

6.1 DAGVATTEN

Den foreslagna dagvattenhanteringen inom planomradet integrerar svackdiken och torrdammar,
strategiskt placerade vid tomter och langs gator, for att fordroja och rena dagvattnet. Systemet ar
dimensionerat for att hantera bade normala regn och skyfall, dar kapaciteten for ytlig
dagvattenhantering varierar mellan anlaggningarna men kompenseras inom systemet. Noggrann
detaljprojektering och ndra samarbete med andra teknikomraden &r avgorande for att sdkerstélla en
val fungerande avledning av dagvattnet till anldggningarna och att braddning fran anlaggningar sker
till avsedda avrinningsvagar vid skyfall.

Exploateringen medfor 6kade dimensionerande dagvattenfloden, fran 37 I/s till 188 I/s vid ett
klimatkompenserat 20-arsregn. Genom de foreslagna atgarderna for fordrojning och rening
magasineras en tillrdckligt stor volym for att begransa utflodet fran planomradet till samma niva som
fore exploateringen.

For att kompensera for den 6kade féroreningsbelastningen planeras en dagvattendamm vid
Ankdamsvagen/Stjarnvagen. Denna damm forvantas rena cirka 5 kg fosfor arligen, vilket verstiger
planomradets kompensationsbehov pa 0,44 kg fosfor per ar. Detta sakerstaller att detaljplanen
uppfyller kraven pa att inte forsdmra mojligheterna for recipienten att uppna
miljokvalitetsnormerna, och att Nacka kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering géllande
fordrojning, rening och flodesbegransning tillgodoses.

6.2 SKYFALL

For att sakerstdlla att den nya planerade bebyggelsen inte skadas eller orsakar skada vid
oversvamning fran ett klimatanpassat 100-arsregn kravs att foljande klimatanpassningsatgarder
genomfors:

e Anlaggande av ett avskdrande dike norr om den nya planerade bebyggelsen.

e Tva lagpunkter nedanfor slanten fylls igen for att eliminera risken for instdngda
vattenomraden. Fran dessa punkter kravs att mindre diken anldggs mellan husen for att
avleda det ytvatten som uppstar mellan den nya planerade bebyggelsen och det avskarande
diket.

o Igenfylinad av ytterligare lagpunkt i nordost, dar en befintlig vag tidigare varit placerad.

e Forandrad hojdsattning av den sddra gatan for att avleda skyfallsvattnet mot sydost ner mot
vandplatsen.

e Fran vandplatsen i sydost maste en avrinningsvag (skyfallsstrak) skapas, som leder ytvattnet
sydvast mellan befintlig bebyggelse mot Grindavagen. Den del av straket som &r lokaliserat
utanfor plangrdnsen avses lokalisera pa kommunal mark.

Med ovan féreslagna klimatanpassade skyfallsatgarder ar bedémningen att forsamring ej sker till
foljd av planforslaget for omkringliggande mark. Med féreslagna skyfallsatgarder bedéms det dven
kunna sakerstéllas att framkomlighet till och fran planomradet vid ett 100-arsregn rader. Darmed
beddms bade Lansstyrelsens och Nacka kommuns krav och riktlinjer kunna uppnas. Detaljerad



DAGVATTENUTREDNING 40 (45)
Amperen

utformning av de féreslagna skyfallsatgarderna behéver dock detaljstuderas vidare i ett kommande
projekteringsskede.

6.2.1 Madjliga planbestammelser

De bada skyfallsstraken (avskarande dike i norr samt strak séderut) ar planerade att anlaggas pa
allmén plats med anvandningsbestammelsen NATUR. Anvandningen natur ska tillimpas for omraden
for frivaxande gronomraden som inte skots mer &n enligt skoétselplan eller genom visst begransat
underhall. De planerade straken for skyfallsavledning bedoms kunna integreras med befintliga
naturdndamal och endast krava viss skotsel for att sakerstalla en god vattenavledning.

Sjalva dikena/straken regleras forslagsvis med egenskapsbestammelser gallande markens
utformning. Eftersom exakta dikesstrackningar ej ar fastslagna féreslas bestammelserna omfatta ett
storre omrade kring de schematiskt redovisade strackningarna i Figur 19.

For det avskdrande diket i norr foreslas féljande bestammelseformulering:

Avskdrande dike fér skyfallshantering ska anldggas i 6stvdstlig riktning med lutning fér
att sdkerstdlla vattenavledning Gsterut.

For det planerade skyfallsstraket séderut foreslas féljande bestammelseformulering:
Dikesstrdk for skyfallshantering ska anldggas i sydlig riktning.

Bada dikena ska kunna avleda en vattenméangd pa minst 300 |/s. Detta foreslas tydliggoras i
planbeskrivningen da detta inte &r mojligt att inkludera i planbestammelserna.
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BiLAGA 1

MODELLUPPBYGGNAD

Hojdmodell

Lantmateriets hojddata med upplésning 1x1 meter fran Scalgo-Live nyttjades for den befintliga
situationen. | den héjddatan ar byggnader upphojda, vilket man vill ha nar man genomfor en
skyfallskartering. For framtida situation har héjdmodellen kompletterats med det nya omradet
utifran underlag fran Waldemarson Arkitekter (2025-01-29). | modellen &r marken nedsankt for
viadukten under Ormingeringen, vilket maste beaktas nar man betraktar resultaten - vagen blir inte
oversvammad i verkligheten. Det galler samtliga resultatfigurer.

Rahet

Ytans rahet (flodesmotstand) styr vattnets hastighet pa markytan och paverkar darmed
oversvamningsforloppet. Markanvandningslager fran Scalgo-live anvandes for att klassa olika ytor.
For ytorna ansattes sedan Mannings tal efter rekommendationer enligt MSB:s vagledning “Metod for
skyfallshantering av tatorter” (2023). Ett hogt varde pa Mannings tal innebar ett lagt flodesmotstand,
medan ett 1agt varde ger ett storre flodesmotstand med langsammare avrinning.

Infiltration

Infiltration 6ver permeabla ytor beskrevs i modellen utifran parametrar for respektive mark- och
jorddjup. Har definierades infiltrationshastighet, effektiv porositet, infiltrationslagrets celldjup,
perkolationshastighet till undre jordlager och initial vattenmangd. Utgangspunkt for att beskriva
infiltration var SGU:s jordartskarta. Jordarterna klassades sedan enligt tabell 1 nedan. Vid regnets
start antas att marken klarar av att foérdroja det vatten som utgor forregnet, alltsa innan
regnintensiteten okar kraftigt.

Tabell 1 Infiltrationsparametrar som anvdénts for att beskriva infiltration i modellen.

Jordtyp Infiltrationshastighet Porositet [-] Maktighet [m] Lickage [mm/h] Initial volym [%]
[mm/h]

Moran 36 0,4 0,3 0,36 50
Lera 4 0,4 0,3 0,4 65
Inslag av silt, lera 18 0,4 0,3 2 60
och torv

Urberg 36 0,4 0,1 0,04 40
Hardgjorda ytor 0 0,05 0,1 0 0
Vatten 0 0,05 0,1 0 0

For framtida situation har dven dagvattenlésningarna modellerats med hjalp av infiltrationsmodulen
enligt tabell 2:

Tabell 2 Infiltrationsparametrar som anvdnts fér att beskriva dagvattenlésningar i modellen.

Dagvattenlosning Infiltrationshastighet Porositet [-] Miktighet [m] Lickage [mm/h] Initial volym [%]
[mm/h]

Svackdike/torrdamm 180 0,3 0,5 35 0
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Nederbérd

Modellerna kérdes med ett 6 timmars CDS-regn med aterkomsttiden 100 ar med klimatfaktor 1,3.
Den mest intensiva delen av regnet forekommer efter 2 timmar och 10 minuter med en
maxintensitet som varar i 10 minuter. CDS-regn ar ett teoretiskt utformat regn dar regnvolymen
fordelas Over tiden sa att dven lagre varaktigheter har en korrekt regnvolym. De intensivaste 10
minuterna har alltsd en regnvolym motsvarande ett 10 minuters blockregn, en 30-minutersperiod
Oover maxvardet har samma regnvolym som ett 30 minuters blockregn o.s.v.

Befintligt ledningsnét forutsatts i Mike+ ha kapacitet att hantera ett 5-arsregn med varaktigheten 30
minuter och klimatfaktor 1,0. Detta har i modellen beskrivits med hjalp av ett schablonavdrag pa
regnet for hardgjorda ytor utanfor planomradet.
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BILAGA 2

MODELLBESKRIVNING

StormTac ar en dagvatten- och recipientmodell (version 25.1.4.). Indata i modellen &r kartlagd
markanvandning och areor.

| huvudsak ar StormTac ett verktyg for att modellera och analysera dagvattenkvalitet och dess
paverkan pa miljon, speciellt utformat for att vara anvandbart dven nar det finns begrdansade data
tillganglig.

StormTac utgar fran statistik gallande féroreningar fran olika typer av markanvandning. Modellen
drivs utifran en viss fororening fran en viss typ av markanvandning.

StormTac ar en sa kallad box-modell (Bilaga 2, Figur 1) och ar nederbdrdsdriven, vilket medfor att de
modellerade fororeningarna forandras linjart med nederborden. Dagvattenreningsanlaggningar
beraknas utifran en maximal procentuell rening for en viss typ av anlaggning med givna varden
(StormTac, 2024).

2. Fororenings-
1. Avrinning . -

transport
5. Transport och
flodesutjamning
[
4. Recipient I+ 3. Fororenings-
reduktion

Bilaga 2, Figur 1 Ett schematiskt flodesschema 6ver StormTac Web visas i figuren.
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OSAKERHETER

StormTac ar ett berdkningsverktyg som ger en dversiktlig bild av den potentiella
fororeningssituationen efter ombyggnad. Verktyget ar dock baserat pa uppskattade parametrar,
sasom blockregnstatistik och teoretiska avrinningskoefficienter for olika marktyper, vilket innebér en
osakerhet i resultaten. Denna osdkerhet kan paverka bedomningen av hur effektiva olika
reningsatgarder kan vara.

Berakningarna i StormTac utgar fran schablonhalter som kontinuerligt uppdateras. For att fa en exakt
bild av reningseffekterna kravs flodesproportionerlig provtagning av fororeningshalter fore och efter
ombyggnation samt efter att reningsatgarder har implementerats.

Den detaljerade redovisningen av den absoluta och relativa osdakerheten for varje amne finns Bilaga
2, Tabell 1. Osédkerheten varierar beroende pa markanvandning och tillgangligt dataunderlag. |
nuldget ligger den relativa osdkerheten for de flesta amnen mellan 10 och 50 %, med betydligt hogre
varden for P, Cr, och BaP.

Tabellen nedan illustrerar berdknade reningseffekter i procent for ett antal specifika dmnen,
tillsammans med den absoluta och relativa osdakerheten i dessa berakningar. Det ar viktigt att notera
att dessa osdkerheter speglar de generella begransningar som beskrivits ovan och indikerar den
potentiella spridningen i de uppskattade reningseffekterna.

Bilaga 2, Tabell 1 Visar sammanvdgda osékerheter i reningseffekt i relativ och absolut sékerhet.

Reningseffekter P N Pb 'Cu Zn 'Cd ' Cr |Ni Hg |SS 'Oil |PAH16 BaP
Utraknat 474 470 829 572 748 815 642 (799 536 821 905 875 873
Absolut osékerhet (+/-) | 473 1186 370 203 78 424 510 |251 197 | 204 210 |149 586
Relativ osakerhet (%) ' 100%  40% | 45% 35% | 10%  52% | 79% 31% | 37% 25% | 23%  17% 67%
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I. Planens paverkan pa lokala miljomal

Ett svagt spridningssamband mellan Rensittra och Skarpnis forsvagas vid
genomforandet av planen. Detta kan leda till en viss paverkan pa
spridningsforutsittningarna for en del arter och dirmed pa sikt paverka mangfald av
djur och vixter samt ekosystemtjinster. Aven rekreativa kvalitéer i omridet paverkas
genom att ett gronomrade bebyggs och naturmark tas i ansprak. Sammantaget kan detta
leda till att det lokala miljomalet Ett rikt vixt- och djurliv motverkas.

2. Sammanfattning

Miljoredovisningen syftar till att beskriva konsekvenserna for miljé, hilsa och
naturresurser till f6ljd av ett utbyggnadstorslag.

Kommunens bedémning ir att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande
miljopaverkan enligt bestimmelserna i miljébalken. Det innebir att det inte beh6vs en
miljokonsekvensbeskrivning. Istallet gbrs denna miljéredovisning som bl a baseras pa
genomforda miljéutredningar.
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Planférslaget innebir att en del av vyn ut mot det blivande Skarpnids naturreservat fran
Ormingeringen forsvinner och naturens nirhet dirmed blir mindre littlast vilket ar en
negativ konsekvens for landskapsbilden. Utbyggnadsforslaget samspelar dock med sin
omgivning genom smaskaligheten 1 bebyggelsen och anpassningen till den befintliga
topografin. Entrén till framtida Skarpnis naturreservat kommer att dndra karaktir frin
naturmilj6 till bostadsomrade.

Planforslaget kan leda till att det lokala miljémalet Ett rikt vixt- och djurliv motverkas.
De grona spridningssambanden f6r gamla tall och ddellovmiljéer bedéms férsvagas.

Artskyddsutredningarna for fagel och kopparddla visar pa att bevarandestatus patriffade
arter inte paverkas negativt vid genomférande av planen. Trad bor planteras inom
bostadsomradet for att f6rsoka kompensera for en del av de férluster som sker i och
med dndrad markanvindning.

Rening av dagvatten ar inte tillricklig inom planomradet. En dagvattendamm utanfor
omradet kommer anliggas for att kompensera detta.

Omradet bedoms inte vara paverkat av féroreningar i ndgon stérre grad och det
bedoéms dirfor vara rimligt att planldgga och exploatera ytan i férhéllande till eventuell
kvittblivnings- eller saneringskostnad. Risken f6r hégre halter av sulfider bedéms
oversiktligt vara lag i omradet. I och med att massorna i huvudsak kors bort och att det
jamfort med andra stadsbyggnadsprojekt handlar om relativt sma volymer som hanteras
bor det vara rimligt att hantera sulfidfragan under detaljplanens genomfoérande.

De planerade bostiderna klarar samtliga riktvirden for buller.

I och med att luftkvaliteten i omradet dr god och husen placeras luftigt sa att inte
luftféroreningar stings inne i gaturummet sa bedémer kommunen att MKN inte
motverkas av detaljplanens genomférande.

Niégon typ av lek inom omradet rekommenderas, girna med naturlekskaraktir som
passar in 1 omgivningen. Den naturmark som gar att spara bor sparas for att skapa en
vilkomnande och tydlig entré in i naturreservatet. Springning bor undvikas i storsta
mojliga méan. Naturmark som inte kan sparas bor aterplanteras med naturligt
férekommande arter i omgivningen i samband med utbyggnad av omradet. Den nya
gatan bor gestaltas med tradplanteringar for att skapa en gestaltningsmissigt god entré
till reservatet. En bred asfaltsvag utan planteringar bor undvikas da den inte ar
kompatibel med naturomgivningen. Den liaga bebyggelsen i planforslaget kommer inte
beskugga befintlig bebyggelse, enligt den solstudie som tagits fram.
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Om planforslaget genomfors kommer tryggheten att 6ka 1 och med att platsen befolkas
en storre del av dygnet. Tillgangligheten att ta sig ut i Skarpnis naturomrade forsimras
med utbyggt férslag di den allminna GC-kopplingen Applaréstigen utgar och ersitts av
en icke tillginglighetsanpassad obelyst stig som anpassningsatgird for att bevara
naturvirden inorra delen av planomradet.

For att minska utslippen av CO2-ekvivalenter bor detaljplanen utformas sa att
sprangning och masshantering kan begrinsas. Infér genomférandet bor en
masshanteringsplan utformas sa att massor kan atervinnas inom projektet och sa att
transporter minimeras.

Oversvimningsproblematiken pga extrema regn bedéms kunna hanteras genom
hojdsittning och avskirande diken inom detaljplanen och siker avledning frin
planomradet. Vad giller 6vrig klimatanpassning pa grund av t ex ett varmare klimat
styrs den 1 huvudsak inte av detaljplanen utan kan utformas av byggherren i samband
med projekteringen av omradet. Dock bor detaljplanen méjliggéra exempelvis hog
andel trid for att skapa ett jamnare klimat.

Avstindet frin tillkommande transformatorstation till nirmaste bostad blir cirka 20
meter. Det bedoms vara tillrickligt f6r att magnetsfiltsnivan ska vara sa lag att inga
negativa hilsoeffekter kan uppkomma. Aven om befintliga luftledningar har relativt lig
spanning kommer detaljplanens genomforande innebira en positiv paverkan pa
nirboendemiljon eftersom en potentiell magnetfiltskalla forsvinner.

3. Bakgrund

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stillning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om en
detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan' ska en miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas. Kommunens bedémning ar att detaljplaneforslaget inte innebir en
betydande miljopaverkan.

Nir detaljplanen inte innebar en betydande miljépaverkan tas en miljéredovisning fram
som ett underlag till planbeskrivningen. Miljéredovisningen ska belysa planens
konsekvenser f6r miljon. Arbetet med miljéredovisningen har pagatt parallellt med
framtagandet av detaljplanen.

Miljéredovisningen har tagits fram av Jonas Nilsson (miljéavsnitten), Frida Andersson
och Viktor Wallstréom (kulturmilj6), Emily Sedin (landskapsbild, rekreation,
tillginglighet och trygghet) samt Asa Keane (naturmilié).

! EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.
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4. Utredningar

o Artskyddsbedomning rirande kopparidla i detaljplanerna Amperen, Volten och Pylonen,
Nacka kommun. 2020 ProNatura

o Arwskyddsutredning for faglar pa Ormingelandet, Nacka kommun. 2019-10-10 Calluna
®  Dagvatten- och skyfallsutredning, Detaljplanen Amperen, 2025-05-12 SWECO
o Bullerutredning DP Orminge Amperen & Pylonen 2019-10-09 Tyréns

o Naturvirdesinventering infor detaljplanering kring Kraftledningsstriket, Nacka kommun,
2020 ProNatura

o Amperen Massbalansberakning Waldermanson arkitekter 2020-07-07
o Magnetfilt och station, Sweco. Via Boo Energi 2020

o Gron infrastruktur i Nacka kommun, 2020-06-10, WSP

o Solstudie (fran gestaltningsprogrammet) Waldemarson Arkitekter 2025

5. Konsekvenser for miljo och forslag till atgarder

5.1 Landskapsbild och kulturmiljo

Landskapsbilden priglas av skogsklidda hojdryggar, naturliga branter och 6ppna smala
dalgangar. Omradet dr kuperat och bestar av kala héjder, sluttningar och dalbottnar och
sluttar mot sydost. Terrdngen dr kuperad, med tallskog i norr och séder. Den befintliga
kraftledningsgatan ar gallrad pa trid och utgors till stérsta delen av stenhallar. De trad
och den vegetation som idag finns pa platsen ar frimst yngre och éldre tallar.

Planomradet grinsar till Ormingeringen i 6st och ett naturomrade i vast. Naturomradet
ivist dr en del av Skarpnids naturreservat. Notr och séder om planomradet finns
bostadsomraden med radhus- och villabebyggelse 1 1-2 vaningar uppforda under 1970-
talet i samband med utbyggnaden av Vistra Orminge. Den angrinsande bebyggelsen i
norr och séder forhaller sig till landskapet och det angrinsande naturomradet.

Cirka 1 km 6ster om planomradet finns Orminge centrum och Ormingehus som
erbjuder offentlig service, kommersiell service, restauranger samt vardverksamheter.

Lokalt miljémal: God bebyggd miljé

Den bebyggda miljon i Nacka ska bidra till en god livsmiljé dir resurser nyttjas pa ett
hallbart sitt. Fér att uppna malet ska Nacka kommun jobba med bland annat
miljoanpassad bebyggelsestruktur.

Kommunalt mal — Oversiktsplan 2018

De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.

Kulturmiljéprogram 2011 for Nacka kommun

Nacka kommuns Kulturmiljsprogram ir ett vigledande kunskapsunderlag for beslut inom
tysisk planering i miljéer med hoga kulturhistoriska virden. Programmet innehaller
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riktlinjer f6r den fortsatta utvecklingen och rekommendationer f6r olika delomraden.
Planomradet ligger nira Vistra Orminge som idr utpekat i kommunens
kulturmiljoprogram. For utveckling inom ett omrade som avgriansas visterut av
Ormingeringen har rekommendationer formulerats om att férhéallandet mellan
bebyggelse, gronstrak och naturmark ska respekteras samt om att nya byggnader bor
anpassas till omradets lagskaliga, terringanpassade karaktir. Planomradet ligger direkt
utanfor detta omrade och omfattas darfor inte direkt av kulturmiljoprogrammets
torhallningssitt, men principen om tydlig terringanpassning ar limplig dven i aktuellt
omrade da det innehaller stora delar berg i dagen.

Fakta

Att fa uppleva historien i vardagsmiljon dr virdefullt f6r manniskor. Nirvaron av det
forgangna betyder mycket for valbefinnandet samtidigt som historiska inslag varierar
och berikar stadsbilden. Savil landskap som olika bebyggelsemiljéer paverkar manniskor
och bidrar med olika slags upplevelser. Kulturmiljévard handlar om att virna och lyfta
fram de historiska uttryck som finns i var miljo.

Utbyggnadsférslaget

Landskap

Den planerade bebyggelsen idr smaskalig och samspelar med den varierande topografin.
Platsens hojdférhallanden har spelat en stor roll i utformningen av gata da malet varit
att, 1 den mén det dr mojligt, bevara orérd mark samt undvika springning och
schaktning. De flesta av de befintliga triden kommer dock att behéva fillas inom
planomradet, med undantag f6r sédra delen av omradet dir ambitionen ir, att i den
man det 4r mojligt, spara storre tallar.

Entrén in till det naturomrade som ska bli Skarpnids naturreservat kommer att andras i
sin karaktdr frin natur till bostadsomride. Naturens nirhet blir dirmed mindre lattldst
vilket 4r en negativ konsekvens for landskapsbilden. Den befintliga ging- och
cykelviigen Applaréstigen som utgdr entrén till naturreservatet kommer att fa en
forindrad strickning norr om det nya bostadsomradet. Den nuvarande asfalterade gang-
och cykelvigen kommer ocksa férindras i sin karaktir och istallet kommer en obelyst
naturstig anlidggas som ska anpassas till befintliga trid och hojdférhallanden i
naturslinten norr om bostiderna.

Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse inom detaljplaneomradet karaktiriseras av smaskalighet och
bestir av 71 bostadsenheter i form av radhus, parhus och mindre friliggande villor.
Radhusen ir organiserade i lingor om fyra till fem enheter. De planerade bostiderna
kommer att angéras via ny gata som ansluter till Ormingeringen via en infart.

Forslaget utgar fran en icke stadsmassig bebyggelsestruktur som aterfinns i ndromradet.
Bebyggelsen avviker i forhallande till omgivningen genom sin tita placering av enheter.
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Detta har hanterats genom att istéllet ta extra hansyn till topografin och genom en
gestaltning som ska smalta in i omgivningen och samspela med naturen.

Bedomningen dr att planforslaget pa ett tillfredsstillande sitt respekterar
Kulturmiljoprogrammets riktlinjer och foreskrivna forhallningssitt vid planering 1
nirheten av kulturhistoriskt virdefull miljo.

Slutsatser och rekommendationer:

Planférslaget innebir att del av vyn ut mot det blivande Skarpnis naturreservat frin
Ormingeringen forsvinner och naturens nirhet dirmed blir mindre littlast vilket ar en
negativ konsekvens for landskapsbilden.

Utbyggnadsforslaget samspelar med sin omgivning genom smaskaligheten i bebyggelsen
och anpassningen till den befintliga topografin. Entrén till framtida Skarpnas

naturreservat kommer att dndra karaktir fran naturmilj6 till bostadsomrade.

5.2 Natur

Lokalt miljémal: Ett rikt vixt- och djurliv
Nacka ska ha ett attraktivt och varierat landskap med en bevarad mangfald av djur och
vaxter.

For att uppna malet ska Nacka kommun arbeta med att bibehalla och utveckla ett
varierat landskap med en hog grad av biologisk mangfald, ekosystemtjanster och
rekreativa kvaliteter.

Kommunalt mal — Oversiktsplan 2018
Naturligt forekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga bestand.

Fakta

Natur och gronomraden tillhandahéller ekosystemtjanster sisom dagvattenrening,
klimatutjaimning, pollinering och férbattring av luftmiljon f6r minniskan och andra
levande varelser. En bibehillen biologisk mangfald dr avgérande for att ekosystemen
ska fungera och det bidrar dven till naturupplevelsen.

Detaljplancomradet dr beldget i ett omrade som ar viktigt f6r arter knutna till gammal
barrskog. Ett spridningssamband gar fran omradet och 6ster ut mot mindre
skogsomriden sydost om planomradet, se Figur 1. Aven spridningssamband fér arter
knutna till dellovmiljéer och gamla ekar gar genom omradet, se Figur 2.
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Planomradet utgors av naturmark bestdende av en kraftledningsgata som 4r bevuxen
med gris, Orter, ris och buskvegetation. I delar ligger berget 1 dagen. Kraftledningsgatan
omges av talldominerad skog med inslag av ek, gran, asp, bjérk och enstaka silgar. Flera
tallar borjar uppna en relativt hog alder, framférallt i den sydvastra delen av
planomrédet. I den delen av omradet finns dven mest déd ved. I vissa delar av omradet
finns virdeelement saisom dod ved, stenhillar, block och klippsprang.

I anslutning till kraftledningsgatan i naturvirdesobjekt 7 har flera dldre tallar fillts och
ligger kvar som d6d ved. Pa en sadan liga noterades den rédlistade svampen koétticka
Leptoporus mollis (NT). Fynd av kétticka pa tallved dr mycket sillsynt.

Virden for biologisk méangfald som patraffats under naturvirdesinventeringen dr fraimst
knutna till tallskog med dldre trdd, se Figur 3. Tallskog med ildre trid bedéms vara av
sarskild vikt f6r biologisk mangfald pa landskapsnivd. Omradets tallvirden dr beroende
av omgivande landskap och bidrar till en fungerande spridningsbiologi f6r manga arter.
Aven om skogslandskapet i planomradet ir fragmenterat, ir forekomsten av gamla trid
viktig for att uppritthalla en kontinuerlig ekologisk funktion 1 livsmiljéer f6r manga

marginaliserade arter som dr beroende av dessa virdeelement.

[ [ Naturvirdesklass 4 - Visst naturvérde
. g 0 [ Inventeringsomréde

Figur 3. Omriden med patagligt naturvdrde (orange) och visst naturvérde (gult) enligt Pro Naturas

naturvdrdesinventering 2020.
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Artskyddsutredningar rérande kopparddla och faglar har gjorts inom Amperen och
omgivande pagiende detaljplaneomraden (Calluna 2019 och ProNatura 2020), men
ingen hackning eller miljéer som krivs for kopparddlans fortlevnad finns inom
planomradet.

Utbyggnadsférslaget

Planomradet bestar av naturmark och ligger 1 anslutning till Skarpnis. I Skarpnas har ett
kommunalt naturreservat att bildats. Ett genomférande av planen medfor att entrén till
naturreservatet blir mindre tillgianglig for vissa besokare, da den allmanna GC-
kopplingen till naturreservatet forsvinner och ersitts med en naturanpassad obelyst stig.
Dock kommer det vara mojligt att réra sig genom kvartersmarkens lokalgata vid behov
av en tillganglig vag.

Stora delar av naturmarken inom planomradet tas 1 ansprak av planerad bebyggelse,
viket dr negativt.

De grona spridningssambanden for gamla tall och ddellévmiljéer bedoms forsvagas till
toljd av genomforandet av detaljplanen. Kompensationsatgarder kan mildra den
negativa paverkan pa spridningsforutsittningarna for en del arter och darmed pa sikt
dven mildra paverkan pa mangfald av djur och vixter samt aktuella ekosystemtjidnster.

For att inte bryta sambanden helt, har bebyggelsen placerats sa, att en gron korridor
med naturmark sparas 1 sédra delen av planomradet, vilket dr positivt. For att minska
intranget 1 naturmarken i séder, har dven delar av de s6dra tomterna en bestimmelse n1,
som innebar att mark och vegetation ska bevaras i en zon mot naturmarken 1 séder,
vilket dr positivt. Det dr 1 séder som omradets hogsta naturvirden finns —
naurvirdesklass 3.

Artskyddsutredningarna for fagel och kopparddla visar pa att bevarandestatus for dessa
patriffade arter inte paverkas negativt vid genomfdrande av planen.

Slutsatser och rekommendationer:
De grona spridningssambanden f6r gamla tall och ddellovmiljéer bedéms férsvagas till
foljd av genomférandet av detaljplanen.

For att inte bryta sambanden helt, har bebyggelsen placerats sa, att en gron korridor
med naturmark sparas i sédra delen av planomradet, vilket dr positivt. For att minska
intranget 1 naturmarken i séder, har dven delar av de s6dra tomterna en bestimmelse n1,
som innebir att mark och vegetation ska bevaras i en zon mot naturmarken i sédetr,
vilket 4r positivt.

Artskyddsutredningarna for fagel och kopparddla visar pa att bevarandestatus patriffade

arter inte paverkas negativt vid genomférande av planen.
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Omradet dr del av ett barrskogsbilte med spridningssamband mellan Skarpnis
skogsomrade och s6dra Orminge. For att bibehalla konnektiviteten 1 detta strak, ar det
viktigt att spara tallar i sa stor omfattning som mojligt och om méjligt dven de ekar som
finns i spridningsstraket. Gamla trad bor generellt sparas dir det ar mojligt.

Trid bor planteras inom bostadsomradet for att férsoka kompensera for en del av de
forluster som sker 1 och med dndrad markanvindning. Vid plantering bor frimst tall
och ek viljas for att forstirka spridningssambandet. Trdd med blommor och bt/ frukt
kan girna planteras, dir de kan bidra till biologiskmangfald och vara féda for insekter
och faglar.

Tridfillning bor anpassas, s att trid inte falls da faglarna ruvar eller har ungar i sina
bon d.v.s. under perioden mars-juli.

5.3 Ytvatten - dagvatten

Lokala miljomal: Rent vatten och Gififri miljo

Livskraftiga ekosystem i sjoar, vatmarker, vattendrag och lings kusten. Skydd av marina
omraden. Minskad paverkan fran batlivet. Minskade fosfor- och kviveutslapp till vatten.
Inga skadliga utslipp frin férorenade omraden.

Kommunalt mal — Oversiktsplan 2018
Dagvattnet ska vara en positiv resurs 1 stadsbyggandet.

Fakta

Ekosystemen i Nackas sjoar och lings kusten dr kraftigt paverkade av 6vergddande
amnen. Daliga syreférhallanden och omfattande algblomningar dr nagra av tecknen pa
det. Vattenmiljberna ir dven paverkade av miljégifter. Miljokvalitetsnormer (MKN) ér
bindande nationella féreskrifter. MKIN anger de féroreningsnivder som minniskor och
milj6 kan belastas med utan oligenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka
till att MIKKN 6verskrids.

Utbyggnadsférslaget

Planomradet ligger intill Glasbrukssjon, dit avrinnande dagvatten fran planomradet leds.
I nuldget dr marken obebyggd, tickt av vegetation eller har berg 1 dagen. Enligt VISS
avrinner sjon at norr via vattendrag till Askrikefjirden. Men i normalfallet ar det
naturliga vattendraget mellan Glasbrukssjon och Askrikefjirden torrlagt stora delar av
aret och sjon avvattnas istallet mot kustvatten vattenférekomsten Skurusundet
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(WA36243146) via trummor och anlagda diken. Det finns ingen miljckvalitetsnorm for
Glasbrukssjon.

Skurusundet har 1 dagslaget en mattlg ekologisk status grundat pa bedémning av
overgodning, miljogifter, morfologiska forindringar och kontinuitet samt
flodesforindringar. Halten naringsimnen klassificeras som

otillfredsstallande. Avseende férekomsten av prioriterade fororeningsimnen uppnar
Skurusundet ej god kemisk status ddr det 4r halterna av antracen, bromerad
difenyleter, bly, kadmium, kvicksilver samt tributyltenn som klassas med wppnar ¢
god kemisk status.

Ekologisk status 1 ytvatten bedéms i en femgradig skala: hég, god, mattlig,
otillfredsstallande eller dalig status. Kemisk status i ytvatten bedoms 1 klasserna god status
eller uppnar ¢f god status.

- Ekologisk status Otillfredsstallande
- Kemisk status Uppnar ej god
- Tillkomstharkomst Maturlig

Miljokvalitetsnormen som ska uppnas for vattenférekomsten ér att det ska vara god
ekologisk till ar 2039 och god kemisk ytvattenstatus ska uppnas, men den idr det inte satt
nagot mal ar.

Inget vattenskyddsomride finns i anslutning till planomradet.

Nacka kommuns atgirdsniva for dagvatten innebir att 10 mm nederbérd ska kunna
fordrojas och renas ytligt genom gronyta fran hardgjorda ytor. Dagvattenutredningen
har darfoér undersokt vilka mojligheter som finns att rena dagvattnet inom planomradet.

For detaljplanen har berikningar gjorts £6r vilka magasinsvolymer som behévs for att
uppfylla Nacka kommuns krav pa ytlig fordréjning och rening av 10 mm samt den
volym som behover f6rdréjas f6r ett 20 ars med klimatfaktor 1,25 £6r det dagvatten
som ska ga till dagvattennitet, se Tabell 1.

Tabell 1. Dimensionerande fordrijningsvolymer 10-mm reducerad area samt for 20-drs regn enligt Svenskt
Vattens P110.

Dimensionerande fordrajningsvolymer Erforderlig Total beraknad ytlig
volym (m?3) volym (m?)

10-mm per reducerad area, ytlig fordrojning 109 112
Erforderlig Total beraknad ytlig-
volym (m?) och substratvolym (m?)

20-arsregn inkl. klimatfaktor 1,25, total

fordréjning (dimensionerande) 231 256
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Beriknade féroreningsbelastning f6r befintlig och framtida situation utan och med féreslagna

dagvattenatgirder har gjorts f6r detaljplanen, se Tabell 2. Féroreningsbelastningen for samtliga

studerade dmnen berdknas 6ka till f6ljd av exploateringen utan dagvattenatgirder. Med

foreslagna dagvattenatgirder berdknas en reducering av halter och méngder f6r samtliga dmnen,

men en 6kning ses fortsatt f6r merparten av dmnena.

Tabell 2. Beraknade fororeningsbelastningar for befintlig och framtida sitnation med och utan foreslagna

dagvattendtgarder.
o Planerad situation | Planerad situation | Férandring
- Befintlig
Amne Enhet situation utan med
dagvattenatgirder | dagvattenatgarder

Fosfor, P kg/ar 0,08 0,6 0,4 579%
Kvave, N kg/ar 1,7 10 7,3 429%
Bly, Pb kg/ar 0,01 0,04 0,02 123%
Koppar, Cu kg/ar 0,03 0,1 0,07 292%
Zink, Zn kg/ar 0,06 0,4 0,2 238%
Kadmium, Cd kg/ar 0,0005 0,003 0,001 213%
Krom, Cr kg/ar 0,01 0,04 0,02 182%
Nickel, Ni kg/ar 0,01 0,03 0,01 92%
Kvicksilver, Hg kg/ar 0,00004 0,0002 0,0001 333%

Suspenderat . 110
Sl?bstrat ke/ar 3 260 151%
Olja kg/ar 0,6 2,6 0,6 116%
PAH16 kg/ar 0,0002 0,002 0,0006 243%
Benso(a)pyren, BaP | kg/ar 0,00002 0,0002 0,00006 250%

Trots att 10 mm regn renas och férdrdjs ytligt enligt Nacka kommuns anvisningar sa

klaras inte icke forsimringskravet nir det galler miljokvalitetsnormen for vatten for

vattenférekomsten Skurusundet. Planomradet har ett behov av kompensationsatgarder

for 0,44 kg fosfor per ar. En kompensationsatgird i form av en dagvattendamm

planeras vid Ankdammsvigen/Stjarnstigen, se Figur 4. Dammen beriknas kunna rena

cirka 5 kg fosfor arligen avses fungera som en kompensationsatgird for att sikerstilla

att miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt vid utbyggnad av bade Amperen och

andra omraden inom Skurusundets avrinningsomrade. Bedomningen dr ddrmed att

miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt eller férsimras nir omradet exploateras

med hinsyn till kompensationsatgirden. Dammen kommer anliggas pa kommunal

mark. Beslut om utbyggnad av den kommer att fattas i samband med antagandet av

detaljplanen f6r Orminge trafikplats genom ett genomférandebeslut. Kommunen

ansvarar fOr att atgirderna blir genomforda och finansierade, samt ansvarar f6r framtida

drift och underhall.
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Figur 4. Rodmartkerat omrade (bild till vinster) visar lokalisering av den nya dammen i forhallande till
planomrddet Amperen, med bl markering. Bilden till higer visar foreslagna placeringar av dammen pa vardera

sida Varmdoleden enligt atgardsprogrammet for Skurnsundet.

Dagvattenutredningen foreslir en systemlosning for fordréjning och rening av
dagvatten inom planomradet som omfattar en kombination av anliggningar bestdende
av svackdiken och torrdammar, se Figur 5 och Tabell 3. F6r merparten av tomternas
dagvattenhantering féreslas dagvattenanldggningar mot gatan.

Planerad markanvandning
med dagvattenanléggningar (DVA)

I Asfaltsyta
Wl GC
DVA#, 4 Il vag
Area per B2 Takyta

" 2
anlaggning u}.am Parkering

Grusad yta

| [ Blandat grénomrade, tomt
DVA#,1 Va0 Blandat grénomréde, allman
::li‘:g;:ng 2 Area 35.7m? B8 Gront tak
2 [ Svackdike
DVA # 10 [ Torrdamm
e Area 73 m* Rinnpilar
Area 309.7 m? ; — Dagvattenanldggning
DVA ‘:;; 2 — Takavvattning
— m » Markavvattning
Yﬁé : Google Satellite Hybrid
anlaggning1.2m?
DVA#,3
Area per p%e DVA # 12
anlaggning 2.6 m* Area 84 m?
b, /
0 25 50 m ez
| |

Figur 5. Overgripande illustration dver fireslagen systemlisning for dagvattenhantering tillsammans med

berdtknat ytbehov per dagvattenanlégening.
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Tabell 3. Sammanfattande tabell dver firslagna dagvattenanidgeningar.

Dagvattenanldggning | Placering Anlaggningstyp | Funktionsbeskrivning

(DVA)

1-5 Kvartersmark, Svackdiken Hantering av dagvatten inom

Inom fastighet tomter

6 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anlaggning for
avledning fran tomter

7-9 Kvartersmark Svackdike Uppsamlande anlaggning for
avledning fran tomter och gata

10 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anlaggning for
avledning fran tomter och gata

11 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anléggning for
avledning fran tomter och gata

12 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anléggning for
avledning fran tomter och gata

Anliggningarna benimnda 1-5 ir placerade framfor radhus/parhus mot gatan. De ir
utformade for att hantera en sa stor andel som mojligt av den erforderliga ytliga
fordrojningsvolymen (10 mm per reducerad area), med hinsyn tagen till tillgangligt
utrymme. Den resterade erforderliga ytliga volymen idr kompenserad pa anliggningarna
som en briaddning skulle kunna ske till, sa att totala erforderliga ytliga volymen uppnas.
Anlidggningarna 6—12 dr stérre anldggningar huvudsakligen planerade for att hantera
dagvatten fran gata och fran storre gronomradet, men aven for vissa av huslingorna, de
ar av anldgeningstyperna torrdamm eller svackdike.

Allmin platsmark utgér skogsmark och gronomraden dir ingen exploatering kommer
ske. En befintlig asfalterad gang- och cykelvig, norr om det planerade bostadsomradet,
ska liggas om. Ett avskirande dike lings med kommande gangstig foreslds f6r att hindra
flodesvagar till planomradet fran uppstromsliggande omrade vid dagvatten och skyfall.

Slutsatser och rekommendationer:

Trots att 10 mm regn renas och f6rdr6js ytligt enligt Nacka kommuns anvisningar si
klaras inte icke forsimringskravet nir det giller miljokvalitetsnormen for vatten for
vattenférekomsten Skurusundet. Planomradet har ett behov av kompensationsatgarder
tor 0,44 kg fosfor per ar. En kompensationsatgird i form av en dagvattendamm
planeras vid Ankdammsvigen/Stjirnstigen, se Figur 4. Dammen beriknas kunna rena
cirka 5 kg fosfor arligen avses fungera som en kompensationsatgird for att sikerstilla
att miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt vid utbyggnad av bade Amperen och
andra omraden inom Skurusundets avrinningsomrade. Bedomningen ar ddrmed att
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt eller férsimras nir omradet exploateras
med hinsyn till kompensationsatgirden. Dammen kommer anliggas pa kommunal
mark. Beslut om utbyggnad av den kommer att fattas i samband med antagandet av

detaljplanen f6r Orminge trafikplats genom ett genomférandebeslut. Kommunen
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ansvarar fOr att atgarderna blir genomforda och finansierade, samt ansvarar for framtida
drift och underhall.

For att sikerstilla att 10 millimeter nederbord ska kunna f6rdr6jas och renas genom
gronytor inom planomradet regleras det med en planbestimmelse i plankartan.

Kvartersmarken ska utformas med vixthiddar som klarar fordrijning av de forsta 10 mm regn frin

hardgjorda ytor

5.4 Fororenade omraden

Naturvirdsverkets generella riktvirden

Riktvirdena giller for hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med hinsyn
till markanvandning. Mark som ska anvindas for bland annat bostadsindamal, odling,
parkmark och gronomriden ska uppfylla kriterierna f6r kinslig markanvindning (KM).

Lokalt miljémal: Giftfri miljé
Inga skadliga utsldpp fran fororenade omraden.

Fakta

Exponering for giftiga amnen pa férorenad mark kan ske genom direkt intag av jord,
inandning av damm eller angor eller hudkontakt. Féroreningarna kan ocksa spridas till
yt- och grundvatten, tas upp av vixter eller djur och férorena dricksvatten.
Fororeningarna kan sdledes utgdra bade ett akut och ett langsiktigt problem.

Utbyggnadsférslaget

Planomradet ligger i férhéllandevis jungfrulig mark, med skogsmark, ledningsgata och
med ging- och cykelvig. Ortofoton visar inte pa att nagon verksamhet har bedrivits
inom omradet, och inte heller syns fyllnadsmassor. Troligen dr marken nirmast
Ormingeringen mattligt férorenad och vid ligena for kraftledningsstolparna har det
patriffats metaller och PAH:er. For dessa pagar det en sanering ner till kinslig
markanvindning (KM) dir tillsynsmyndigheten har godkint anmilan och invintar en
slutrapport. Det kan ocksa finnas férorenade fyllnadsmassor inom omradet som inte
syns idag men som kommer fram vid schaktningen exempelvis vid gang- och
cykelvigen.

Det finns inga inventerade férorenade omraden i nirheten (t ex MIFO-objekt eller
inventerade vixthus).

Slutsatser och rekommendationer:

Omridet bedéms inte vara paverkat av féroreningar i ndgon stérre grad och det
bed6éms dirfor vara rimligt att planldgga och exploatera ytan i férhéallande till eventuell
kvittblivnings- eller saneringskostnad.
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5.5 Sulfider

Lokalt miljémal: Rent vatten
Livskraftiga ekosystem i sj6ar, vatmarker, vattendrag och lings kusten.

Fakta

Hoga svavelhalter kan férekomma naturligt 1 berg, jordar eller sediment. Om
svavelhaltigt material kommer i kontakt med syre (genom t ex sprangning och krossning
av berg, eller utdikning av jordar) uppstar sulfidoxidation. Oxidationen ger upphov till
surt lakvatten och 16ser ut metaller. Det kan innebira férorenade mark- och
vattenomraden. Metaller kan anrikas 1 grodor. Det finns exempel fran Finland med
extrema aluminiumbhalter i komj6lk fran kor som betat pa sulfidhaltiga jordar.
Mojligheterna att klara miljokvalitetsnormer fOr vatten kan paverkas i recipienter, och
det sura vattnet och metallerna kan skada/déda vattenlevande organismer. Férhojda
metallhalter 1 grundvatten kan paverka dricksvattenresurser, eller innebéra korrosion av
konstruktioner.

Utbyggnadsférslaget
Omradet ar idag en kraftledningsgata med berg i dagen eller berg strax under markytan.
Berget bedoms inte vara uppenbart riskabelt vad giller sulfidférekomst (gnejsgranit).

Sa som planférslaget dr utformat kommer viss springning behova ske i férsta hand
infor anldggandet av vigen i planomradet. Dir kommer dock uppnas massbalans och
utifran en grov berakning kommer det bli ett Gverskott av bergmassor pa endast 331 m?.
Utover detta kommer troligen ytterligare volymer att tillkomma men sannolikt i relativt
sma mangder. Exempelvis kommer inga garage att anldggas i omradet.

Nedstroms planomradet finns Glasbrukssjon vilket bér betraktas som en kinslig
recipient som inte far paverkas av sulfider genom férsurning eller 6kad mangd metaller.

Slutsatser och rekommendationer: Risken f6r hégre halter av sulfider bedéms
oversiktligt vara lag i omradet. I och med att massorna i huvudsak kors bort och att det
jamfort med andra stadsbyggnadsprojekt handlar om relativt sma volymer som hanteras
bor det vara rimligt att hantera sulfidfragan under detaljplanens genomférande.

Da b6ér man vara uppmirksam pa hur berget ser ut samt eventuella effekter i lakvattnet
som kan tyda pa sulfider. Om linshallningsvatten uppstar som kan provtas ar det
limpligt att dven undersdka om det dr paverkat av sulfider genom att provta och bevaka
PH-halt, konduktivitet, svavelhalt och aluminiumhalt. Det dr dven maijligt att provta
bergmassor i omradet ytligt for att se om sulfidhalterna ar hoga eller inte och dérefter ta
beslut om hur massorna ska hanteras, alternativt ga vidare med borrprovtagning samt

ABA-test som visar massornas férsurningsférmaga.
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Atgirder som vidtas kommer i férsta hand paverka hur bergmassorna kan anvindas, om
de kan ateranvindas inom omradet eller om de behover koras pa deponi. Eventuellt kan
man dven gora andra atgirder som att anvinda kalksten for att neutralisera den

forsurande effekten.

6. Konsekvenser for hilsa och forslag till atgarder

6.1 Buller

Nationella mal
For gillande nationella riktvarden, se bilaga.

Lokalt miljémal: God bebyggd miljé
God ljudmiljé. God inomhusmiljé.

Kommunalt mal - Oversiktsplan 2018

En generell riktlinje for planering och byggande ér att en sa bra ljudniva som mojligt
alltid ska efterstrivas.

Fakta buller

Definitionen pa buller dr o6nskat ljud. Buller paverkar oss pa olika sitt och har stor
paverkan pa var hilsa och paverkar var mojlighet till en god livskvalitet. Vad som
uppfattas som storande varierar fran person till person. Buller kan ha bade tillfillig och
permanent paverkan pa manniskans fysiologiska funktioner. Negativa effekter bullret
kan ha dr f6rh6jt blodtryck, férsimrad taluppfattbarhet, sémnstorningar, stress,
forsimrad koncentrations- och inlirningsformaga. Hoga ljudnivaer kan dven vara
skadliga f6r horseln. Flera studier pekar pa att langvarig exponering for flyg- och
vagtrafikbuller kan 6ka risken for hjirt- och kirlsjukdomar.

Utbyggnadsférslaget
Bullerutredning har utforts for att se hur det planerade omradet berérs av trafikbuller:
Bullerntredning DP Ormzinge Amperen & Pylonen 2019-10-09 Tyréns.

Projektomradet Amperen utsitts for trafikbuller framférallt frain Ormingeringen. Pa
vigen trafikeras bussar bade dagtid och nattetid. Ekvivalenta ljudnivin vid fasad mot
Ormingeringen beriknas mellan 52-55 dB(A), se Figur 6. Andra fasader beridknas ha
nivaer under 50 dB(A). Riktvirden uppfylls {61 trafikbuller vid bostadsfasad i
projektomradet Amperen.

Vad giller buller vid uteplatser sa beriknas ekvivalenta ljudnivaer pa mark (2 m hojd)
nirmast Ormingeringen bli 50-55 dBA. Alla planerade bostider har en tyst baksida med
beriknade ljudnivaer pa mark vid 40-50 dB(A). Det innebir att narmast vigen sa
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uppfylls riktvirden pa baksidan av planerade bostider. Ovriga uteplatser lingre in i
omradet uppfyller riktvirdena.

Efter utredningen har situationsplanen uppdaterats sa att bebyggelsen hamnar ungefir 3
meter nirmare bullerkillan. Eftersom byggnaderna fortfarande ligger inom nivan 50-55
dBA kommer riktvirdena fortfarande att klaras.

Sammanfattningsvis uppfylls samtliga riktvirden for trafikbuller vid bostadsfasader och
uteplatser inom detaljplaneomradet. For att begrinsa bullerstorningar som dnda kan
uppsta har bullerutredningen foreslagit ett antal atgirder.

For att minska storningsrisken bor inga sovrum vara vinda mot Ormingeringen.
Sovrum och/eller rum f6r daglig samvaro som 4dnda har en fasadsida vind mot dessa
vigar bor ha tillgang dll fonster/fonsterdort som ej ir vind mot vigarna.

Uteplatser ska anordnas dir ekvivalenta ljudnivan ar under 50 dBA och maximala
ljudnivéer dagtid 4r under 70 dBA. For omradet Amperen ér det endast husen narmast
Ormingeringen som bor ha sin uteplats pa baksida, for 6vriga bostider uppfylls
riktvirden pa alla sidor.

Eftersom Ormingeringen trafikeras av bussar, bade dagtid och nattetid,
rekommenderas att detta beaktas under projektering av fasader och fonster pa de
fasader som dr vinda mot dessa vigar. Busstrafik domineras mest av lagfrekvent buller
som endast kan isoleras med tunga fasader och bra fénster.

Pa grund av busstrafiken rekommenderas dven att detta beaktas under projektering av
ventilationssystem. Alla hal 1 fasader vinda mot dessa gator férsamrar ljudisoleringen,
sarskilt pa ldga frekvenser, och kan férsimra ljudkvaliteten 1 bostiderna.
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Figur 6. Ekvivalenta nivier beriknade for ar 2030 for detaljplaneforsiaget Amperen. Bilden redovisar
ett tidigare bebyggelseforslag men ljudnivaernas utbredning dr desamma. Ekvivalenta ljudnivan vid
Pplanerade fasader mot Ormingeringen beriknas att uppga till hogst 55 dB(A) (Tyréns, 2019).
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Figur 7. Mascimala nivder natt, respektive dag, dar 2030. Bilden redovisar ett tidigare bebyggelseforslag
men ljudnivaernas utbredning dr desamma.
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Slutsatser och rekommendationer: De planerade bostiderna klarar samtliga
riktvirden. Eftersom riktvirdena dr hogt satta innebiér det inte nagon garanti for att de
framtida boende inte blir bullerstorda. Sarskilt det lagfrekventa bullret fran busstrafik ar
svart att fanga upp i en vanlig bullerberidkning vilket innebdr att bullernivan kan
upplevas som storande trots att alla riktvirden uppfylls. Dirfor kan det vara lampligt att
indé planera in de atgirder som foreslds ovan for att skapa en lugn och attraktiv
boendemiljo.

For att skydda planerade bostider mot storningar i form av trafikbuller har
planbestimmelser lagts in pa plankartan.

Skydd mot stérningar

m, Bostader ska utformas med avseende pa trafikbuller
sa att:
- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till
bostader inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
overskridas med hdgst 10 dBA fem ganger per timme
kl 06.00-22.00, 4 kap. 12§ 1st1p.

6.2 Luft

Nationella mal

Miljskvalitetsnormer (MKN)? 61 partiklar (PM 10) for det 36:e virsta dygnet dr 50

ug/ m’ (mikrogram per kubikmeter). Miljokvalitetsmalet beriknat som ett arsmedelvirde
ir 15 ug/m’.

MKN f6r kvivedioxid (NOy) for det 8:e virsta dygnet dr 60 ug/m’. Miljokvalitetsmalet
beriknat som ett timmedelvirde f6r den 176:e virsta timmen dr 60 ug/ m?.

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2018

o Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sia att dess andel av
resorna avsevart Okar till 2030.

e Kollektivtrafik till sjoss ska sarskilt utvecklas, kopplas till landburen
kollektivtrafik och samordnas regionalt.

e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med cykel 6kar.

Lokala miljémal: Frisk Iuft och God bebyggd miljé

Miljékvalitetsnormer (MKN) 4r bindande nationella féreskrifter som anger de féroreningsnivier som

minniskor och miljé kan belastas med utan oligenheter av betydelse.
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Ligre halter av partiklar i luften. Lagre halter av kvivedioxid i luften. Minskade utslapp
av flyktiga organiska kolviten. God inomhusmiljé.

Fakta

Det finns flera MKN f{6r olika amnen i luft. Svirast att klara 4r i normalfallet
dygnsmedelvirdena for partiklar (PM10) respektive kvavedioxider (NO)
Luftkvalitetsberikningar utgar dirfoér ofta fran just dessa. En detaljplan far inte
medverka till att MKN 6verskrids.

For PM10 ar miljokvalitetsmalet for arsmedelvirde svarast att klara och for NO; ar
miljokvalitetsmalet f6r timme sviérast att klara i regionen.

Det finns tydliga samband mellan luftféroreningar och effekter pd minniskors hilsa.
Effekter har konstaterats dven om luftféroreningshalterna underskrider MKN. Att bo
vid en vig eller gata med mycket trafik 6kar risken for att drabbas av luftvigssjukdomar,
t.ex. lungcancer och hjirtinfarkt. Manniskor som redan har sjukdomar i hjirta, kirl och
lungor riskerar att bli sjukare av luftféroreningar. Aldre minniskor l6per stérre risk dn
yngre att fa en hjirt- och kirlsjukdom och risken att d6 i fortid av sjukdomen okar om
de utsitts for luftféroreningar. Barn dr mer kénsliga 4n vuxna eftersom deras lungor inte
ar fardigutvecklade. Studier 1 USA har visat att barn som bor nira starkt trafikerade
vigar riskerar bestaende skador pa lungorna vilket kan innebidra simre lungfunktion
resten av livet. Luftféroreningar kan utlésa astmaanfall hos bade barn och vuxna.

Utbyggnadsférslaget

Planomradet omfattas inte av problematisk lukt, partiklar eller 6vrigt som kan paverka
luftkvaliteten negativt. Narmaste kanda luftféroreningskalla dr vagen Ormingeringen.
Enligt SLB-analys luftkvalitetskartor fran 2020 klarar omradet normvirde och
miljokvalitetsmal nar det giller bade partikelhalt (PM10) och kvavedioxidhalt (NO»).
Arsmedelvirdet for PM10 ligger inom intervallet 10— 15 pg/m?, och dygnsmedelvirdet
ar 18-20 pg/m? (grins for normen ir 50 pg/m?). Vad giller miljokvalitetsnormen f6r
NO?2 ir arsmedelvirdet 10- 15 pg/m?3, och dygnsmedelvirdet 18-30 pg/m? (grins for
normen 4r 60 pg/m?).

Slutsatser och rekommendationer:

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken pa den intilliggande Ormingeringen. Virdena
for partiklar och kvavedioxider dr dock inte sa hoga att miljokvalitetsnormerna eller
miljokvalitetsmalet f6r dessa 6verskrids inom planomradet.

I och med att luftkvaliteten i omradet 4r god och huslingorna placeras luftigt sa att inte
luftféroreningar stings inne i gaturummet sa bedémer kommunen att MKN inte
motverkas av detaljplanens genomférande. Viss trafikokning kan bli fallet men omradet
har ocksa nirhet till kollektivtrafik vilket kan halla nere trafik6kningen.
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Paverkan fran vigens luftféroreningar pa boende bedéms som godtagbar. Eventuellt
kan det vara bra att vinda ventilationen bort fran vigen for sakerhets skull f6r de hus
som ligger nirmast vagen, 1 samrad mellan kommunen och byggherren.

6.3 Rekreation

Lokala miljémal: God bebyggd miljé och Ett rikt vixt- och djurliv
Det ska vara nara till naturen och manniskors halsa ska sta i fokus.

Varierat landskap med en hog grad av biologisk mangfald, ekosystemtjanster och
rekreativa kvaliteter.

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2018
e Rika moijligheter till friluftsliv som tar hdnsyn till naturens férutsittningar.
e Tillging och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelar.
e Trygea den allemansrittsliga tillgangen och forbittra tillgingligheten till strand-
och vattenomraden.
e Utvecklingen i samhillet ska frimja en god folkhilsa.

e Medborgarna ska ha tillging till ett bra och varierat utbud av idrotts- och
fritidsanldggningar.

Fakta

Manga undersokningar visar att promenader, friluftsliv och annan fysisk aktivitet i det
fria gér minniskor friskare och férebygger olika sjukdomstillstind. Forskare har bland
annat funnit tydliga samband mellan tillgang till natur- och grénomraden och
minniskors formaga att aterhamta sig fran stress. Fotgiangarvanliga miljoer frimjar
tysiskt aktivitet och minskar risken for fetma, diabetes, och hjirt- och kirlsjukdomar.

Utbyggnadsférslaget

En lekyta planeras i detaljplanen vilket dr positivt for de barnfamiljer som kommer flytta
in 1 bostadsomradet. Planomradet anvinds idag som strévomrade, till hundpromenader
och naturlek. De rekreativa virdena inom planomradet kommer dirfor paverkas
negativt av utbyggt forslag nir dessa virden utgar. I nira anslutning till planomradet
finns dock goda moijligheter till rekreation samt idrotts- och fritidsaktiviteter. Cirka 300
meter frin planomradet finns Centrala parken med lekplats samt ett brett utbud av
andra aktiviteter. Anlidggningar for idrott finns vid Myrsjo idrottsplats. En simhall inom
centrala Orminge planeras att sta klar 2027. Narmaste befintliga lekplats ligger cirka 200
meter norr om planomradet. I direkt anslutning ligger Skarpnis naturreservat med bland
annat strtévomraden, elljusspar och badplats vid Glasbrukssjon. Dir ges ocksd mojlighet
till naturlek.
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Den befintliga ging- och cykelvigen Applaréstigen utgir inom planomradet. Istillet
anldggs en naturanpassad obelyst stig norr om bostadsomradet som blir den nya
allmianna entrén for giaende till naturreservatet. Gatan som l6per genom det nya
bostadsomradet blir pa sa vis den enda tillgangliga entrén in i reservatet. Gatan ligger
dock inom kvartersmark vilket gor att tillgang f6r allméinheten inte kan sikras.
Exploateringen av omradet med bostider och gator skapar ocksa en kontrast mot
naturlandskapets karaktir. For att mildra 6vergangen mellan bostider och reservat bor
en gestaltning efterstrivas dir sa mycket som moijligt av befintlig vegetation inom
planomridet bevaras intill omgivande natur.

Den befintliga GC-vigen Grindastigen som 16per 1 den Ostra delen av omradet i nord-
sydlig riktning kommer att beh6va dras om i samband med utbyggnaden av omradet.
Strackan for GC-vigen kommer att ga lingsmed Ormingeringen via lokalgator och
ansluta till gangtunneln under Ormingeringen. Férbindelsen under Ormingeringen blir
en viktig link for att sidkerstalla att barn pa ett trafiksdkert sitt kan ta sig till centrala
parken som blir en viktig malpunkt. I sdder kommer stigen fortsatt ansluta till det
befintliga bostadsomradet vilket ar positivt ur tillginglighetssynpunkt.

Det nya bostadsomradet kommer ligga nira intill villaomradena norr och séder om
planomradet. I det fardiga utbyggnadsforslaget blir mindre vegetation kvar som kan
fungera som upplevelsemissig avskirmning mellan bostadsomradena. I skogsomradet i
norr kommer dessutom ett avledande skyfallsdike anldggas vilket innebir att en stor del
av den befintliga vegetationen kommer behova tas bort.

Slutsatser och rekommendationer:
Lekytan som planeras inom omradet bor ha en naturlekskaraktir som passar in i
omgivningen.

Den naturmark som gar att spara bor sparas for att skapa en vilkomnande och tydlig
entré in i naturreservatet. Spraingning bor undvikas i storsta moéjliga man. Naturmark
som inte kan sparas bor dterplanteras med naturligt férekommande arter i omgivningen
1 samband med utbyggnad av omradet. Detta bor regleras i markgenomférandeavtal.

Trid bor planteras i dagvattenhanterande vixtbdddar inom bostadsomradet for att
skapa en gestaltningsmassigt mer passande 6vergang till naturreservatet och for att
kompensera f6r de trid som kommer behéva fillas i samband med utbyggnad av
omradet.
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6.4 Tillgdnglighet och trygghet

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2018

e TForindringar i den byggda miljon bor innebira forbattringar estetiskt, funktionellt
och socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljGer.

e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka.

Utbyggnadsforslaget

Det ska bli enkelt f6r alla aldrar att motas i de grona zonerna mellan husen. De trafikfria
grona zonerna gor att barn kan leka fritt och tryggt.

Den befintliga GC-vigen Applaréstigens straickning kommer att utga inom planomradet
och ersittas av en smalare naturanpassad obelyst stig. Den enda tillgingliga entrén till
naturreservatet kommer att ga via kvartersmarkens lokalgata. Denna entré dr dock inte
en garanterad passage for allmidnheten da den ligger inom kvartersmark vilket innebir
att tillgingligheten till reservatet forsamras i det utbyggda forslaget. I avvigningen
mellan att anldgga en ny allmin tillginglig koppling och bevarande av befintliga trid och
naturmark vigde det senare intresset tyngre inom ramen for detaljplanen.

Grindastigen kommer fortsatt vara en allman koppling. Strickningen kommer att dras
om och 16pa intill Ormingeringen men ha samma anslutningspunkter som idag, till
gangtunneln under Ormingeringen och till det befintliga bostadsomradet 1 séder. De
nya strickningarna kan férsimra tillgangligheten till en borjan innan de boende har lirt
sig dem.

Tryggheten kommer att 6ka om planforslaget genomfors 1 och med att platsen befolkas
storre delen av dygnet. Fonster dr vinda mot gatan vilket bidrar ytterligare till social
kontroll och en kinsla av trygghet.

Da vissa av husen kommer att byggas pa pelare édr det viktigt att utrymmena som skapas
under husen upplevs trygea och omhindertagna. Om berget springs bort och ersitts
med makadam eller plattor finns risken att platserna upplevs som ogistvinliga och
oklara i sin anvindning. Om det inte gir att placera bebyggelsen ovanpa bevarade
berghillar blir det viktigt med en omsorg i gestaltningen av dessa utrymmen.

Slutsatser och rekommendationer:

Om planférslaget genomfors kommer tryggheten att 6ka i och med att platsen befolkas
en storre del av dygnet. Fonster fran bostiderna dr vinda mot de gemensamma ytorna
och den sociala kontrollen bidrar ytterligare till 6kad trygghet.
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Eftersom lokalgatan hamnar inom kvartersmark finns det inte nagon tillginglig entré till
naturreservatet for allminheten. Nya Applaréstigen ir en obelyst icke
tillgdnglighetsanpassad stig vilket innebir att tillgingligheten till reservatet férsimras 1
det utbyggda forslaget. Den nya lokalgatan och nya Applardstigen bor ansluta till
befintliga stigar och strak som en dtgird for att forbattra tillgingligheten och
orienterbarheten.

Springning av berget bor undvikas under de hus som byggs pa pelare for att undvika att
skapa morka och ogistvinliga utrtymmen. Genom att det befintliga berget behalls
kommer istillet husens placeringar upplevas som naturliga da de samspelar med

terrangen.

6.5 Lokalklimat och solstudie

Fakta

Ljus dr viktigt bade 1 bostads- och arbetsmiljon och av betydelse ur hilsosynpunkt bade
vid kortare och mer lingsiktiga férhallanden. Goda synforhallanden ér viktiga f6r
sakerhet vid rorelse och for olika sysslor. Pa lingre sikt ér tillgang pa dagsljus och solljus
bade en psykosocial och medicinsk hilsoaspekt. Dagsljus har ocksa betydelse for att
reglera var dygnsrytm vilket paverkar graden av trétthet och valbefinnande. I bostader
ar dagsljus och solljus viktigt for flera olika samhillsgrupper (t ex forildralediga,
smabarn, distansarbetare, dldre). Aven for arbetsmiljon finns krav pa dagsljus.

Utbyggnadsférslaget

En solstudie har tagits fram for planforslaget, se Figur 8. Eftersom radhus, parhus och
enfamiljshus pa tva plan foreslis i forslaget kommer inte befintliga byggnader beskuggas
av den nya bebyggelsen. Huskropparna kommer inte heller beskugga varandra eller
marken i planomréadet i nagon storre bemirkelse. Delar av foreslagen lekyta kommer
beskuggas formiddagar under var och host.
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Figur 8. Solstudie dver [jusforballanden ntford nnder tre klockslag den 21 mars.

En klimatstudie har tagits fram fOr att studera férutsittningar f6r vind och sol i
Orminge Centrum. Denna visade bl.a. att de férhirskande vindriktningarna inom
centrumomradet 4r vistliga och sydvistliga. En klimatstudie har inte tagits fram for
omraden utanfér Orminge centrum.

Slutsatser och rekommendationer:
Den laga bebyggelsen i planforslaget kommer inte beskugga befintlig bebyggelse. De
nya huskropparna kommer inte heller beskugga varandra i nagon stérre bemirkelse.

6.6 Klimatpaverkan

Lokalt miljémal: Begrinsad klimatpzdverkan
Nacka bidrar till minskad klimatpaverkan genom att stirka sitt arbete bland annat inom
omradena 1) transporter och resor, 2) samt energieffektivisering.

Kommunalt mal - Oversiktsplanen 2018

Energianvindningen och utslippen av vixthusgaser i transportsektorn och
bebyggelsesektorn ska minska 1 enlighet med malen 1 den regionala utvecklingsplanen
(RUFES). Enligt RUFS ska Stockholmsregionen bli klimatneutral till ar 2045. Da maste
de klimatpaverkande utslippen totalt minska med 60 procent till 2030 riknat fran 2010.

En generell riktlinje f6r planering och byggande ir att i ett hallbart Nacka ska den
byggda miljon bli hilsosam, energieffektiv och ha sa liten klimatpaverkan som mojligt.
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Utbyggnadsférslaget

I markanvisningsavtalet till den aktuella detaljplanen finns bl a krav pa laddpunkter f6r
elfordon, och att det ska finnas tillrackligt manga cykelparkeringar f6r de boende. Det
har dock inte avtalats i detalj vilka material som ska anvindas for att minska
klimatpaverkan eftersom det riknas som ett tekniskt krav pa byggnaderna som inte ar
tillatet.

Detaljplanen ir dock jamfért med avtalen ett begrinsat instrument fOr att styra 1 detalj
hur utbyggnaden ska minska sin paverkan pa klimatet. Planens placering sker nira bra
kollektivtrafik vilket kan minska bilbehovet. En viktig faktor som kan anpassas i
detaljplanen dr markens utformning pa sa sitt att behovet av att springa minskar.
Masshantering orsakar mycket stora utslipp av CO2-ekvivalenter dels pa grund av sjilva
losshallningen av berget men framférallt av transporter eftersom alla massor inte kan
ateranvindas. Av planforslaget framgar att sprangning kan minimeras, i och med att
kallare eller nedspringt garage inte ér aktuellt.

En tidig och oversiktlig berakning har gjorts av Waldermarson arkitekter 2020-07-07
som visar att mingden 6verskottsmassor kan uppga till ca 331 m?® vilket idr lite jamfort
med andra stadsbyggnadsprojekt 1 Nacka, och sirskilt med tanke pa den relativt stora
ytan ca 4,3 ha.

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts, se Figur 9. Detaljplanen antas i
berikningen genomforas ar 2026-2030. Projektets klimatpaverkan ar 4132 COze ton.
Per kvadratmeter byggnadsarea dr utslippen 438 kg COse och per person i omridet 23
COaze ton. Det ligger ungefir 1 linje med klimatberikningen av detaljplanen Nackas

oversiktsplan.
CO2e (ton) totalt per detaljkategori
[ Forlust av biomassa - 267
[ Fortust av markkol och dbc¢ organiskt matertal - 250
Missad framtida kolupptag | vixande biomassa 253
Persontransport bil fird 208
Persontransport bil tillverkning 231
. Uppférande av byggnad _ 979
[l Grundiagging byggnad _ 327
Drift av nya byggnader 579
Uppférande av idrottsanldggningar och parker 160
Driftav idrotsankiggningar och parker 110
. Anliggning av gator och YA - 174

[l Upptag av kol i parker och fSrskolegirdar 698_

-800 -600 -400 -200 0 200 400 500 800 1000
CO2e [ton)

Figur 9. Koldioxidekvivalenter, COze, uttryckt i ton, per detaljkategori (Nacka kommun, 2025).

Projekts stora utslippsposter dar uppforande och drift av ny bebyggelse samt utslipp
kopplade till bilkérningen hos de framtida boende i planomradet. For att hélla nere

projektets klimatpaverkan dr det dirfor viktigt att arbeta med byggmaterialen, dar ett
aktivt arbete kan ha stor effekt. Sdrskilt stor paverkan har val av stomme. I och med
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suterringlosningarna i projektet byggs mycket yta mot mark, vilket kraver stora
mingder klimatdrivande material, vanligtvis betong,.

Slutsatser och rekommendationer: For att minska utslippen av CO2-ekvivalenter bor
detaljplanen utformas sa att springning och masshantering kan begrinsas. Det dr darfoér
positivt att byggelsen anpassas till landskapet sa att planspringningen minimeras och att
killare undviks. Det ar viktigt att planforslaget sakerstiller att det blir en sidan
utformning av bebyggelsen. Volymen massor ir beddmningsvis liten jimfért med andra
stadsbyggnadsprojekt i Nacka.

Infor genomférandet bor en masshanteringsplan utformas sa att massor kan atervinnas
inom projektet och sa att transporter minimeras. Det kan ocksa vara lampligt att gora en
livscykelanalys av byggnaderna for att se vilken paverkan pa klimatet de har under
driften och vad man kan géra for att minska den.

Projekts stora utslippsposter dr uppforande och drift av ny bebyggelse samt utslipp
kopplade till bilkérningen hos de framtida boende i planomradet. For att halla nere
projektets klimatpaverkan dr det dirfor viktigt att arbeta med byggmaterialen, dir ett
aktivt arbete kan ha stor effekt. Sérskilt stor paverkan har val av stomme. I och med
suterringlosningarna i projektet byggs mycket yta mot mark, vilket krdver stora

mingder klimatdrivande material, vanligtvis betong,.

6.7 Klimatanpassning

Lokalt miljémal: God bebyggd miljé
Nackas sarbarhet infoér effekterna av klimatféraindringar ska minska.

Fakta

Fler, kraftigare och lingre virmebdljor foérvirrar de urbana virmedeffekterna i
titbebyggda stadsomraden pga att det dar finns mer hardgjorda ytor och ligre andel
gronska/vatten. Virmen far konsekvenser for viktiga samhillsfunktioner och utsatta
riskgrupper.

Arsmedelnederbérden och skyfallen blir kraftigare och aterkommer oftare. En ev.
Overbelastning av dag-och avloppsvattenledningar kan leda till 6versvimningar och
braddning av avloppsvatten. Lagpunkter kan stéllas under vatten. Det ar viktigt att
undvika att miljéfarliga verksamheter och férorenade omraden dversvimmas.

I kustomriaden kommer medelhavsnivin att 6ka och tillfillen med hoga vattenstand
intriffa. Oversvimningar respektive hga vattenstind i kustomridena ger forsimrad
markstabilitet och 6kad risk for skred, sdttningar och vigerosion.
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Utbyggnadsférslaget

For att minska de negativa effekterna av ett skyfall behéver planen och
detaljplaneringen av omradet anpassas sd att det klarar ett skyfall som har ett 100-
arsregn med klimatfaktor.

For modelleringen av skyfall har ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 och sex timmars
varaktighet analyserats. Berdkningar har gjorts for befintlig situation, framtida situation
utan klimatanpassade skyfallsatgarder och framtida situation med klimatanpassade
skyfallsatgirder.

Vid modelleringen av framtida situation utan klimatanpassade skyfallsatgirder (se Figur
10) framgar att det kommer att krivas klimatanpassningsatgirder for att fa en
fungerande totallosning. . I slinten i norr, ner mot den nya bebyggelsen kvarstir delar av
det befintliga instingda omradet. I nordéstra delen av omradet bildas det en lagpunkt
dir det gar en befintlig ging- och cykelvig. Inne i omradet 6verbelastas de féreslagna
dagvattenanliggningarna och dversvimningsutbredningen hamnar didrmed nira de nya
planerade husen lingsmed den sddra gatan. Lingst ner i sydost skapas dven en ytlig
avrinningsvig fran vindplatsen och vidare ner mot sydvist. Hir krivs ocksa
klimatanpassningsatgirder for att styra om och avleda ytvattnet sa att det kan avledas

n att féranleda skada pa befintlig och planerad bebyggelse.
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Figur 10. Resultat maximalt vattendiup vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,3 for framtida situation ntan
atgdrder. Djup mindre dn 10 om har exkluderats och hijdmodellen dr nedsinkt for viadukten under

Ormingeringen. Vdigen blir inte dversvimmad i verkligheten.
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Ny bebyggelse ska enligt Linsstyrelsen planeras sa att den varken skadas eller orsakar
skada (bade nedstréms och uppstroms planomradet) vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor. For att nya bebyggelsen ska klara det har n6dvindiga klimatanpassade
skyddsatgirder foreslagits och kontrollerats genom markmodellering for att undersoka
om de uppnar avsedd effekt, se Figur 11 och 12. Utgangspunkten for
skyfallsmodelleringen f6r den framtida situationen har varit erhallet underlag kring
utbyggnad, hojdsittning och markanvindning med mera. Foreslagna
dagvattenanliggningar som redovisats ovanfor har ocksa inkluderats i
modellberikningarna. For att siakerstilla att den nya planerade bebyggelsen inte skadas
eller orsakar skada vid 6versvimning fran ett klimatanpassat 100-drsregn krévs att
foljande klimatanpassningsatgirder genomfors:

e Anldgeande av ett avskirande dike norr om den nya planerade bebyggelsen (dike; 1
plankartan.

e Tvalagpunkter nedanfér slinten fylls igen fOr att eliminera risken for instingda
vattenomraden. Fran dessa punkter krivs att mindre diken anlidggs mellan husen for
att avleda det ytvatten som uppstar mellan den nya planerade bebyggelsen och det
avskdrande diket.

e Jgenfyllnad av ytterligare lagpunkt i nordost, dér en befintlig vig tidigare varit
placerad.

e Forindrad hojdsittning av den sédra gatan fOr att avleda skyfallsvattnet mot sydost
ner mot vandplatsen.

e Tran vindplatsen i sydost maste en avrinningsvag (skyfallsstrak) skapas, som leder
ytvattnet sydvist mellan befintlig bebyggelse mot Grindavigen (dike2 i plankartan).
Den del av straket som ar lokaliserat utanfér plangrinsen avses lokalisera pa
kommunal mark.

Med ovan féreslagna klimatanpassade skyfallsatgirder dr bedomningen att forsimring ej
sker till f6ljd av planforslaget f6r omkringliggande mark, se Figur 13. Med f6reslagna
skyfallsatgirder bedoms det dven kunna sikerstallas att framkomlighet till och frin
planomradet vid ett 100-arsregn rader. Dirmed bedéms planen kunna hantera skyfall pa
ett tillfredsstillande sitt.
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Figur 11. Principiell illustration over foreslagna dtgérde

L

b

Fignr 12. Resultat maximalt vattendiup vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,3 for framtida situation med

atgdrder. Foreslagna stodmunrar har inte modellerats som atgéirder. Djup mindre dn 10 cm har exkluderats.
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Figur 13. Skillnad i maximalt vattendinp vid 100-arsregn och klimatfaktor 1,3 mellan framtida sitnation med
atgdrder och befintlig situation. Grona ytor visar minskat vattendjup och gnl-roda ytor visar okat vattendjup.

Inom planomradet planeras en transformatorstation att anliggas som regleras med ett
E-omrade. Placeringen pa den bedéms som godtagbar gillande dversvimningsrisk,
utifrin den skyfallsanalys som ir gjord.

Modellresultatet for den slutligt faststillda framtida situationen med klimatanpassade
skyfallsatgirder har analyserats och jimforts gentemot modellresultaten f6r befintlig
situation, se Figur 23. Rott/orange/gul innebir stérre vattendjup i en framtida situation
jamfort med befintlig situation. Gront innebér mindre vattendjup i en framtida situation
jamfort med befintlig situation. For delar av skyfallsstraken i anslutning till gatorna inom
planomradet syns en 6kning av vattendjupen. Detta beror frimst pa planerad utgrivning
i samband med anliggning av planlagda dagvattenldsningar. Aven lings det planerade
avskirande diket for skyfall noteras en 6kning av vattendjupen. Observera att
hoéjdmodellen ar nedsankt for viadukten under Ormingeringen. Vigen blir inte
oversvimmad i samband med en skyfallssituation och bedéms dirmed inte paverkas
negativt av den planerade exploateringen. Den del av skyfallsstriket soderut som ar
lokaliserat utanfér plangrinsen avses lokalisera pd kommunal mark och den férsimring
som kan utldsas utgors av den utgrivning som planeras i samband med anliggandet av
straket. Med planerade skyfallsatgirder dr bedomningen ddrmed att exploateringen inte
kommer att paverka nedstroms angrinsande omraden negativt.

Vad giller 6vrig klimatanpassning pa grund av t ex ett varmare klimat styrs den i
huvudsak inte av detaljplanen utan kan utformas av byggherren i samband med
projekteringen av omradet. Dock bér detaljplanen méjliggora exempelvis hog andel trad
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for att skapa ett jimnare klimat. Sa hir skriver linsstyrelsen om trids effekter pa
lokalklimatet:

Nedan beskrivs exempel pa parametrar som paverkar yttemperaturen:

* Trid ger bade skugga och avdunstning, tva viktiga faktorer som foérklarar att skog ar
svalare dn grasmark.

* Mycket trid i bostadsomraden ger svalare ute- och innetemperaturer.

* Nir mingden trid och dess h6jd minskar, 6kar temperaturen.

* I miljder med fa trid och stora 6ppna och hardgjorda ytor 6kar virmen snabbare.

* I tridfria miljéer med platta och svarta tak blir virmen kraftig redan pa férmiddagen.

Aven sjonira omraden far ett annat klimat vilket framgar av linsstyrelsens virmekarta.

20-21
n-22
2.3
23-24
24.25
25-26
26-27
27-28
28-29
29-30
30-31
F-32
32-33
33-34
34-35
35-36
38-37
37-38
38-39

39-40

40-41

Figur 14. Lénsstyrelsen i Stockholms lins virmekarta som visar hiogsta uppmatta yttemperatur i linet under
sommanperioden 2013 - 2018. Temperaturerna dr troligen underskattade. Skogs- och vattenomriden har de

ldgsta temperaturerna och storre bostadsomriden de hogsta.

Linsstyrelsens virmekarta visar pd en ldgre temperatur i omradet som bestar av skog
och en kraftledningsgata men temperaturen kommer sannolikt att hdjas efter att
omradet exploaterats pa samma sitt som andra bostadsomraden 1 Orminge, se Figur 14.
For att undvika detta behéver sa manga trid som méjligt planeras in i omradet och
utemiljon i Ovrigt utformas sa att klimatpaverkan motverkas.

I Orminge stills inga generella krav pa gronytefaktorn (GYF) fran kommunen 1
samband med markanvisningarna, varfor det ur ett miljdperspektiv istillet bor planeras
in av byggherren och av kommunen nir allmin plats projekteras.
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Slutsatser och rekommendationer: Med foreslagna klimatanpassade skyfallsatgirder
ar bedomningen att ingen forsimring sker till f6ljd av planforslaget f6r omkringliggande
mark. Med foreslagna skyfallsatgirder bedéms det dven kunna sikerstillas att
framkomlighet till och fran planomradet vid ett 100-drsregn rader.

De béda skyfallsstraken (avskarande dike 1 norr samt strak soderut) ar planerade att
anliggas pa allmin plats med anvindningsbestimmelsen NATUR/PARK. De planerade
straken for skyfallsavledning bedoms kunna integreras med befintliga naturdindamal och
endast kriva viss skotsel fr att sikerstilla en god vattenavledning. Skyfallsstraken
regleras med egenskapsbestimmelser om markens utformning. Eftersom den exakta
dikesstrickningen inte dr fastlagd kommer bestimmelserna omfatta ett storre omrade
kring de schematiskt redovisade dikena i Figur 11. For att skyfallsstraken ska na den
kapacitet som behovs ska biada dikena ska kunna avleda en vattenmingd pd minst 300
liter per sekund vardera.

Det avskirande diket i norr regleras i plankartan med egenskapsbestimmelsen dike;
” Dikesstrik for skyfallshantering ska anliggas 1 ostlig riktning.”
Skyfallsstraket med avledning séderut regleras med egenskapsbestimmelsen dikes

? Dikesstrik for skyfallshantering ska anliggas i vistlig riktning.”

Inom planomradet planeras en transformatorstation att anliggas som regleras med ett
E-omrade. Placeringen pa den bedéms som sikerstalld gillande 6versvimningsrisk,
utifran den skyfallsanalys som dr gjord.

I plankartan regleras héjder pa gatorna, for att sikerstilla avrinning och ytlig
flodesavledning vid skyfall ska kunna ske.

Vad giller 6vrig klimatanpassning pa grund av t. ex. ett varmare klimat styrs den 1
huvudsak inte av detaljplanen utan kan utformas av byggherren i samband med
projekteringen av omradet. Dock bor detaljplanen méjliggora exempelvis hog andel triad

for att skapa ett jamnare klimat.

6.8 Elektromagnetiska filt

Fakta

Riktvirden for tillatna magnetfiltsnivaer saknas. Svenska kraftnits policy ar att
magnetfilten normalt inte ska 6verstiga 0,4 pT (mikrotesla) dir méinniskor vistas
varaktigt.

Myndigheternas rekommendation dr att man ska vara forsiktig med att placera bostider,
forskolor etc for nira falten, eftersom man sett en nagot f6rhojd risk f6r leukemi hos
barn. (Risken férdubblas bland barn som dr bosatta i bostider med f6rhéjda nivaer av
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kraftfrekventa magnetiska falt vid nivaer som 6verstiger 0,4 uT. I praktiken innebar det
att mindre dn ett fall per ar skulle kunna forklaras av sidan exponering). Betydligt
mindre 4n 1 procent av bostiderna i landet har en genomsnittlig exponeringsniva over
0,4 uT. I arbetslivet 4r det nagot vanligare med hégre exponeringsnivaer.

Transformatorstationer avger olika h6ga magnetfiltsnivaer beroende pa effekt och typ.
Dock minskar nivan snabbt relativt avstindet.

Utbyggnadsférslaget

Bostadsprojektet bygger pa att mark frigors nir befintliga kraftledningar tas ned.
Kraftledningarna som har en driftspanning pa 77 kV respektive 20 kV passerar idag
befintliga bostadshus pa cirka 20 meters avstand som ndrmast. Ledningarna kommer att
markforliggas, se Figur 15.

Magnetfalten f6r markkablarna kommer att ha mindre utbredning 4n de befintliga
luftburna kraftledningarna. Detta beror bland annat pa att avstaindet mellan fasledarna i
markkabelférbandet blir kortare 4n avstaindet mellan fasledarna i luftledningen.
Magnetfaltet blir stérst rakt ovanfor kablarna och minskar snabbt med avstandet till
kablarna. Planomradet paverkas da en del av sikerhetsavstandet till kraftledningen ar
innanfor plangrinsen. Rekommendationen fran Vattenfall AB ir att den foreslagna
bebyggelsen ska halla ett avstand pa 10 meter frin kraftledningskabelns yttersta kant.

Detta uppfylls 1 foreslagen

g

detaljplan.

St

W

AVES

4 o\ Teckenforklaring ]

ZERN
N7 Kol

Sty BN | \ /| == Detstracka 1
0 250 500m’,1.‘ QY| = Delstracka 2
7\ e=—Delstracka 3

A 1 —

Figur 15. Den markforlagda kraftledningens ungeféirliga position, dven bendmnd som delstricka 2 i
miljokonsekvensbeskrivningen fran 2014 (Piyry SwedPower AB, 2014).
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Detaljplanen medger att transformatorstation kan anlidggas pa ytan markt E, se
Figur 16. Avstand till nirmaste bostad 4r ca 20 meter.

ORMINGERINGEN

Figur 16. Bld yta dr reserverad for teknisk anlaggning sdasom transformatorstation.

Uppgifter om vilken transformatorstation som blir aktuell och hur stort magnetfalt den
orsakar, har inhdmtats frin Boo Energi. Illustrationen nedan visar att laingre bort an 10
meter dr magnetfiltets styrka forsumbar, se Figur 17.

Beraknade varden for 1100 A

5 6 ¥ 8
Avstand frén ladvagg (m)

Figur 17. Magnetfilt mitt i mikrotesia beriknat fran transformatorstationens végg. V'id ungefar 4,5 meters

avstand understiger nivan 0,4 T’

Slutsatser och rekommendationer: Avstindet frin tillkommande
transformatorstation till ndirmaste bostad blir cirka 20 meter. Det bedéms vara
tillrickligt for att magnetsfiltsnivan ska vara sd lag att inga negativa hilsoeffekter kan
uppkomma.

Aven om befintliga luftledningar har relativt 1ig spinning kommer detaljplanens
genomférande innebira en positiv paverkan pa nirboendemiljon eftersom en potentiell
magnetfiltskilla forsvinner.
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Den nya markforlagda kabeln har ett sikerhetsavstind pa 10 meter och
detaljplaneforslaget dr utformat sa att det avstandet klaras.
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Amperen — Del av Sicklaon 60:2 i Nacka, Orminge.
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Inledning

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Amperen, del av Orminge
60:1.

Gestaltningsprogrammets syfte ar att ligga till grund for detaljplanen, men
aven underlag for exploateringsavtal. Detaljplanens syfte ar att bestamma
forutsattningarna for byggnation pa den aktuella fastigheten och skall satta de
grundlaggande hojderna for fortsatt arbete med omradets utformning och dess
bebyggelse vad galler byggnadsvolymer, hojder och gestaltning. Gestaltnings-
programmet skall ligga till grund for detaljplanens och projektets ambition och
fortsatta utveckling. Det skall aven fungera som manual for fortsatt projektering
och ovriga planhandlingar.

Handlingen artankt att redovisa en mellan parterna 6verenskommen malsatt-
ning for projektets fortsatta bearbetning och genomférande.

Gestaltningsprogrammet har satts samman av Nacka kommun i samarbete
med berorda aktorer och arkitekter.

lllustrationsmaterial for bebyggelsen ar framtaget av Waldemarson Arkitekter.

Amperen ar tankt att innehalla bostader.

Aktorerinom planomradet
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Platsen och dess omgivning

Planomradet for Amperen liggeri en kuperad sydostsluttning bestaende av
bergknallar med omgivande barrskog. Omradet ansluteri norr och séder till
befintlig bostadsbebyggelse fran 60-talet och framat i form av radhus och sma-
hus.

| vaster ansluter omradet direkt till vacker naturmark med motionsspar och
vandringsled. Omradets utkant paverkas marginellt av buller fran trafik pa Or-
mingeringen i 6st. En kraftledningsgata garidag genom omradet fran 6st nedat
vast och ersatts med en markfoérlagd ledning langs ormingeringens strackning
och 10m sékerhetsavstand kravs.

Markens beskaffenhet ar berg i dagen med inslag av tunn friktionsjord ovan
berg.

Gestaltningsprogram - Amperen 25.05.28

Historik och vision — Orminge

Orminge planerades under slutet av 1960-talet som en del av miljonprogram-
met. Omradet ar tidstypiskt med uppdelning i zoner: en inre gronzon, en mellan-
zon med bostadsbebyggelse, en yttre trafikzon och ett centrum i ena kanten.
Centrumet hari stort sett en bibehallen struktur sedan invigningen och domine-
ras idag av parkeringsytor, gatumark och bebyggelse med slutna fasader.

| anslutning till omradet for Amperen i stadsutvecklingsprojektet for Orminge
centrum har foljande mal for framtidens Orminge centrum tagits fram:

e Ett stadsdelscentrum som artryggt, tillgangligt och levande

o Ett attraktivt stadsdelsscentrum for boende, besokare och foretag

e Ett stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar Orminges karaktar och
identitet

Strategier

Programforslaget utgar fran strategier som tillsammans med foreslagna atgar-
der kan medfora att malen nas:

Forstark sambanden och attraktionskraften
Funktionsblandning

Fortatning

Fornyelse

Forskoning
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Gestaltning

Visionen for Amperen ar att ge Orminge ett nytt omrade bestaende av samtida
trahus med platsen som utgangspunkt.

Omradet bestar av en kuperad sydostsluttning med berg i dagen och glesa
barrtrad. Bebyggelsen placeras foljsamt in i terrangen och lamnar sa mycket
som mojligt av naturen ra. Nya kvartersgator integreras och kopplas pa befintlig
struktur och en ny anslutning till Ormingeringen angors.

Bebyggelsestruktur

Bostadsomradet anpassas till den omgivande bebyggelsen och bestar av rad-
hus, parhus och kedjehus langsmed ett par nya lokalgator.

I den centrala och flackare delen samlas radhusen, dar varje hus far en liten
privat tradgard. Mot den s6dra delen, dar marken sluttar brantare, placeras
parhus med terrasser som skjuter ut over slanten. | 6stra och vastra delarna

foljer kedjehusen en ny lokalgata som anpassats efter det kuperade landskapet.

Hartrappas husen in i terrangen, och nagra far en souterrangvaning for att mota
hojdskillnaderna.

Grona strak med synligt berg i dagen och bevarade trad Ioper mellan husgrup-
perna. De skapar bade siktlinjer och gangvagar som binder samman omradet
med naturen.

Gestaltningsprogram - Amperen 25.05.28

Offentliga rum/Gata

Omradet nas fran Ormingeringen, dér en lokalgata leder in bland husen och
vidare runt kvarteret. En ny dragning av Applarostigen skapas genom natur-
marken norr om bebyggelsen, vilket knyter samman gang- och cykelvagar med
omgivande skog och elljusspar.

Langs lokalgatan planteras nya buskar och trad som skapar en naturlig 6ver-
gang mot intilliggande natur. Husen placeras med tradgardar mot allmanningar
och skog i ytterkanterna, medan radhusen i mitten for in gronskan mellan husen.
Bebyggelsen delas in i mindre grupper, med 6ppna passager for ljus, utblickar
och frirorelse.

Varje hus far en privat entrézon med plats for bil, forrad och vaxtlighet som ger
insynsskydd. Mellan husgrupperna bevaras naturen i storsta mojliga man for att
skapa plats for lek, spontana moéten och vistelse i det grona.

| hjartat avomradet planeras en gemensam samlingsplats med lekpark, grill-
plats och sittplatser omgivna av trad, buskar och blommor - en naturlig motes-
punkt som knyter an till den omgivande skogen.
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Bebyggelse, sammanhang och karaktar

Det planerade omradet erbjuder ett naturnara boende med hus som smalter
ini landskapet. Har bor man yteffektivt med egen uteplats och naturen direkt
utanfor dorren - med skogsstigar, vandringsleder, badsjoar och utegym i nara
anslutning. Pa gang- eller cykelavstand ligger Orminge Centrum med butiker,
service och kollektivtrafik.

Husen byggs huvudsakligen i tra med inslag av plat, i farger som harmonierar
med omgivande skog. Bebyggelsen foljer terrangen och placeras med omtan-
ke. Vissa hus star pa pelare over berg och sluttningar, andra far souterrangva-
ningar vid nivaskillnader. Varje hus faren egen uteyta i form av tradgard, terrass
ellertakterrass.

Omradet rymmer omkring 70 bostader av olika slag som varierar mellan frilig-
gande kedjehus (varav nagra med souterrangvaning), parhus och radhus. Husen
grupperas i mindre kluster for att ge bade gemenskap och fri rorlighet i omra-
det. Ambitionen ar att utveckla ett bostadsomrade som i samklang med naturen
praglas av gronska och gemensamma ytor i det offentliga rummet.

Samtliga bostader har tillgang till minst en egen parkeringsplats. Totalt plane-
ras omkring 120 parkeringsplatser, inklusive separat parkering for besokare.
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Materialpalett — Forgardsmark och utemiljo

Husen och omradet harinspirerats av befintliga platsen och den kringliggande
naturen. Materiaval och kulorer ska samspela och ta inspiration fran naturomra-
det intill.

Sprangsten fran platsen anvands som avgransning-
ar och planteringarinom omradet.

%

Planteringar som anspelar till skog och berg, till exempel
fetknopp eller braken.

Sittbankar och avdelare av slipers eller stockar.

10
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=

liknande.

Materialpalett — Detaljer och kuldrer

Racken och avdelare i finmaskiga nat. Forradsbyggnader bryter av med

och corten dar kalla toner mixas med varma och varma med kalla.
storre falt i kontrasterande plat.

Gestaltningskonceptet for husen ar tankta i naturmaterial som tra, zink

Fasader naturfargat tra.

Fasaderigranat tra.

Vaxtbekladd insynsskydd.

Racken och platdetaljeri corten eller

liknande.

Fasadervarmebehandlat tra.
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Hustyp — Souterranghus

Skala 1:200
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Hustyp — Kedjehus pa pelare

Skala 1:200

Gavel
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Fasader

Entrésida

Tradgardssida
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Hustyp — Kedjehus Fasader

Gavel Entrésida
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Hustyp — Radhus

Skala 1:200
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Hustyp — Parhus Fasader
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Hustyp — Radhus med takterrass

Skala 1:200
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Sektion — B-B Genom nordvastra vandzonen

Befintig bebyggelse
Nya Applardstigen

PLANGRANS

Gréns for anvéndningsomrade

Tradgérd/uteplats Vandzon Souterranghus PLANGRANS

L\l

PLANGRANS I VY

Skala 1:400
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Sektion — F-F Genom norra och sodra sluttningen

PLANGRANS
Nya Applarbstigen __Lekoch gronyta

Grans for anvandningsomrade Kil med naturmark
_ Tradgardiuteplats
Forgardsmark
till bostad Korbana
| Kérbana
[ ] i
I
! PLANGRANS
e ==

Skala 1:400
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Sektion —I-I

PLANGRANS

__ NyaApplarbstigen

Grans for anvandningsomrade

Tradgard
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Genom norra och sodra sluttningen

_ Kérbana
Férgardsmark Forgardsmark
till bostad till bostad
\%E Tradgérd

e

Skala 1:400

x Befintlig mark

Kérbana

+4800

Forgardsmark
~tillbostad

~ PLANGRANS

:”%\
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Sektion — S-S Genom sydostra delen avomradet

____Balkong/Terrass

Befintig mark

Skala 1:400

___ PLANGRANS
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Solstudie — 21 juni

B0 ST
ST =V

21/6 K1 09.00 21/6 KI 12.00

21/6 K1 15.00 21/6 K1 18.00
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Solstudie — 21 mars

21/3 K1 09.00 21/3 Kl 12.00

21/3 K1 15.00 21/3 K1 18.00
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Omradesvy — Fagelperspektiv

Gestaltningsprogram - Amperen 25.05.28
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Omradesvy — Skogsperspektiv

Gestaltningsprogram - Amperen 25.05.28
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www.waldemarson.se

Kontakt

Jonas Waldemarson
Founder, Arkitekt SAR/MSA
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Roderick Crafoord
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Moderbolagsborgen, proprieborgen

Nacka kommun (212000-0167) och Mjobacksvillan 16 AB (559208-1912) har ingatt ett
markgenomfdrandeavtal (KFKS 2018/248) avseende utveckling av stadsbyggnadsprojektet Amperen i
Nacka kommun.

Mjobacks Entreprenad AB (556135-1254) respektive Vastkuststugan AB (556468-2515) vilka ar
moderbolag for Mjobacksvillan 16 AB gar harmed i borgen, sasom for egen skuld, for Mjobacksvillan
16 AB:s ratta fullgérande av sina forpliktelser gentemot Nacka kommun enligt
markgenomfdérandeavtalet.

Tvist som uppstar med anledning av detta borgensatagande ska hanteras i enlighet med avtalets
bestammelser om tvistldsning.

Mjébick 2025-11-12

F6r Mjobacks Entreprenad AB

Julia Nergarden Mattias Bengtsson

F6r Vastkuststugan AB
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