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I Sammanfattning

Nacka kommun har tecknat ram- och genomférandeavtal med natdgarna i Stockholms
Strém samt medfinansieringsavtal med Boo Energi, avseende markforlaggning av
tidigare befintliga luftburna kraftledningar. Atgérden syftar till att frigéra mark for ny
bebyggelse i attraktiva l&gen inom Orminge.

Projektet Amperen utgor en del av det samlade utvecklingsinitiativet
”Kraftledningsstraket”, vilket omfattar tre separata detaljplaner. Det 6vergripande syftet
med Kraftledningsstraket ar att mojliggora ny bebyggelse langs Ormingeringen och
Skarpovagen, i linje med ambitionen att utveckla Orminge till en mer sammanhallen och
utvidgad stadsdel. Detaljplanerna syftar till att skapa tre val integrerade bostadsomraden
med god tillganglighet for kollektivtrafik, bil, cykel och gang. Inom en av detaljplanerna
foreslas aven en utbyggnad av forskoleverksamhet.

Malet med projektet Amperen &r att mojliggora byggratter for cirka 68 vl gestaltade
radhusbostader, i samklang med den omgivande bebyggelsen.

Projektet beddms sammantaget generera ett ekonomiskt dverskott for Nacka kommun.

2 Forutsattningar
Planomradet omfattar en del av fastigheten Orminge 60:1, vilken &gs av Nacka kommun.

Genomforandet av detaljplanen forutsétter att planen vinner laga kraft, att erforderlig
fastighetsbildning genomfors samt att markgenomférandeavtal ingas med utsedd
exploator.

2.1 Omrade och avgransningar

Planomridet omfattar en del av fastigheten Orminge 60:1 i Boo, vilken dgs av Nacka
kommun. Omradet utgér en tidigare ledningsgata, dr kuperat och bestar huvudsakligen av
berg. Idag gar det en gang- och cykelbana genom omradet vars funktion delvis ska ersittas i
nytt lige, medan Ovriga ytor dr obebyggda sedan kraftledningen avldgsnats.

Det foreligger viss risk for att bergmassorna innehaller sulfidhalter, vilket kan kriva sirskild
hantering inom ramen for projektet. Denna fraga ska dock hanteras av den exploatér som
utses. Vad giller risken f6r markféroreningar bedéms denna som mycket lag. Omradet har
inte tidigare tagits 1 ansprak annat dn som ledningsgata f6r hgspianningsledningar. 1
samband med avetableringen har Vattenfall och Boo Energi genomfért sanering vid tidigare
stolpplaceringar, och omradet har direfter friklassats av tillsynsmyndigheten.
Markférhallandena inom de delar av omradet som planeras att anlidggas av kommunen
bed6éms som relativt goda.
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EETTEBULIO

Ouversiktskarta dver projektomridet.

3 Utforande

3.1 Markigoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Nacka kommun, men avses, efter att
fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft, overlatas till Mjobicksvillan 16 AB 1 enlighet
med bifogat 6verlatelseavtal. De tillkommande gatorna kommer att utgoéra kvartersmark
och dgas av exploatoren. Nacka kommun kommer fortsatt att 4ga den allmédnna
platsmarken inom omradet samt ansvara for drift och férvaltning av de allmidnna
anldggningarna.

3.2 Utbyggnad

Projektet ska i samband med detaljplanens genomfdrande ordna de gator och andra
allminna platser som kommunen dr huvudman for. Det innefattar utbyggnad av naturstig,
gangbana och skyfallsdiken samt ombyggnad av befintlig gingbana och infart till
projektomradet. Det innefattar dven kapacitetshdjande atgirder i en befintlig
dagvattenledning och kompensationsatgirder avseende dagvattenrening utanfor
planomradet. P4 kvartersmark ska bostider, kvartersgator, parkering och en
transformatorstation byggas. Mjobicksvillan 16 AB dr ansvarig f6r utbyggnaden inom
kvartersmark.



UTBYGGNADSPM 5(1)
Amperen, Kraftledningsstraket, Orminge

3.2.1 Allmanna anlaggningar
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Stadsbyggnadsprojektet har dnnu inte paborjat detaljprojektering av de allminna
anldggningarna. De anliggningar som ska projekteras och byggas ut av kommunen omfattar
foljande:

o Flytt av befintlig stig (Applaréstigen), som idag ligger inom planlagt omrade for
kvartersmark. Stigen ska utformas som en naturstig som féljer den befintliga
terrangen

e Omledning av befintlig gangbana (Grindastigen), vilken ska ledas utmed
Ormingeringen. Detta kriver kompletterande dtgirder sisom kantstenssittning mot
korfalt

o Infart till omradet

o Tva skyfallsdiken

Kommunens ataganden inom stadsbyggnadsprojektet innefattar dven:
o Kapacitetshéjande dtgirder i en befintlig dagvattenledning dikt ann planomradet i
nordvist
o Kompensationsatgirder avseende dagvattenrening utanfér planomradet

Genomférandet dr planerat att ske i tvéd etapper:
Etapp 1 genomfors fore eller i samband med utbyggnaden av kvartersmarken och omfattar
flytt av Applarostigen, grovarbeten for infart till omradet samt anliggning av skyfallsdiken.
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Flytten av Applaréstigen méjliggor tillganglighet till angrinsande omraden fér fotgingare
under byggtiden. Skyfallsdikena anlidggs parallellt med stigen for att vara i drift vid
exploatorens byggstart.

Etapp 2 utfors efter att kvartersmarken dr fardigbyged och innefattar omledning av
Grindastigen samt finplanering av infarten. Denna etapp mojliggor ett effektivt
genomforande, da den kuperade terringen och markhojderna kan hanteras mer precist nar
kvartersomradet dr fardigstillt. Planering av arbeten och etableringsytor sker i ndra
samordning med exploatoren.

VA-arbeten samt kompensationsatgirder for dagvattenrening planeras utanfor
detaljplaneomradet och kan dirmed tidsmissigt anpassas efter projektets behov och andra
berérda aktorer.

Driftorganisationens 6vertagande av de allmanna anliggningarna sker forst efter att
utbyggnaden ir helt firdigstilld, besiktigad och godkind.

Exploatoren har inget ansvar gentemot kommunen avseende projektering och utférande av
de allminna anliggningarna, utéver sedvanlig samverkan, informationsutbyte och
atgirdande av eventuella skador som uppstar under byggtiden. Den mest kritiska
samordningsfrigan bedéms vara tidplanen for respektive etapp samt kommunikationen
med nirboende.

Inom planomradet bedéms det inte férekomma nagra férorenade massor som kriver
sarskild hantering eller sanering. Sirskild vikt ldggs vid att anpassa infartens och
Grindastigens hojdsittning till befintlig omkringligeande infrastruktur. Dagvatten frin
kvartersmark respektive allmin platsmark hanteras i separata vaxtbaddar, vilka bedoms
uppfylla Nacka kommuns krav péd f6rdrojning med god marginal.

3.2.2 Byggnation pa kvartersmark

Stadsbyggnadsprojektet mojliggor uppforandet av cirka 68 bostider. Dartill planeras
kvartersgator, parkering och en transformatorstation. Transformatorstationen ska uppforas
av Boo Energi, all 6vrig byggnation inom kvartersmark kommer att utféras av utsedd
exploator. Utbyggnaden av kvartersmarken ska samordnas med genomfoérandet av de
allmanna anlaggningarna, i enlighet med ovanstdende beskrivning.
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3.3 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Planomradet omgéardas av naturmark, bostadsbebyggelse samt gatu- och parkeringsytor,
med narhet till bade sjo och centrumnara funktioner. Genomftrandet av projektet
innebar att omradets karaktar forandras fran ett naturomrade med berg och varierande
vegetation till ett bebyggt omrade med radhus. Den nya bebyggelsen kommer att
integreras med och ges en liknande karaktar som den befintliga bostadsbebyggelsen i
naromradet. Forandringen bedéms dock ha en pataglig paverkan pa narliggande
fastighetsagare och boende, bade under byggskedet och efter fardigstallandet.

Under delar av utbyggnadstiden kommer en tillfallig trafikomlaggning att kravas for att
mojliggora iordningstallandet av projektomradets infart. Damm och buller kommer att
vara aterkommande inslag under hela genomférandetiden.

Byggskedet medfor en okad forekomst av tung trafik i omradet, vilket tillfalligt kan
skapa en viss otrygghet for barn i naromradet. Den yta som tas i ansprak inom
planomradet utgors huvudsakligen av bergssluttningar, vilka inte bedoms vara attraktiva
vistelsemiljoer for barn. Ddrmed beddéms den upplevda otryggheten vara begransad.

Detaljplanens genomférande beddms sammantaget medfdra positiva konsekvenser for
barn, bland annat genom anlédggandet och tillgdngliggdrandet av gator och stigar samt
forbattrad belysning i omradet. Den planerade bebyggelsen, med tillnérande liv och ljus,
placeras i ett tidigare outnyttjat omrade som utgjorde kraftledningsgata, vilket bedoms
bidra till 6kad upplevd trygghet.

Utbyggnaden och de planerade kvartersgatorna forbéttrar forutsattningarna for barn,
fotgangare och cyklister att réra sig tryggt och sakert i omradet.

3.4 Rattsligt genomforande

For genomforandet behover markgenomforandeavtal tecknas med utsedd exploator,
Mjobacksvillan 16.

Fastighetsbildning behéver ske for att bilda den fastigheten som utgér dverlitelseomradet
som via Overlatelseavtal och kopebrev ska Gverlatas till Mjobacksvillan 16.

Exploatoren ansvarar for att teckna nédvindiga avtal med ledningsdgare for att ansluta

fastigheterna till VA, el och fjarrvirmenaitet.

3.5 Konsten att skapa stad

Inga aktiviteter avseende detta dr planerade inom ramen for detta projekt.
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4 Tidplan
Aktivitet ‘ Datum

Inriktningsbeslut Kwvartal 2, 2018
Tilldelningsbeslut Kwvartal 3, 2019
markanvisning
Antagen detaljplan Kwvartal 1, 2026
Genomférandebeslut Kwvartal 1, 2026
Lagakraftvunnen detaljplan | Kvartal 2, 2027
Byggstart Kvartal 3, 2027
Firdigstallt 2032
Slutredovisning 2032-2033

*Tidplanen foérutsitter att detaljplanen 6verklagas

5 Ekonomi

Stadsbyggnadsprojekt Amperen &r ett av tre projekt som ingar i Kraftledningsprojektet i
Orminge, dar mark som tidigare reserverats for luftburna elledningar nu har
markanvisats genom tavling och detaljplanelagts. De samlade markintékterna fran dessa
tre projekt ska finansiera kommunens kostnader for markforlaggning av elledningar
inom ramen for Kraftledningsprojektet.

Projekt Amperen férvéntas generera ett Overskott om cirka 55 miljoner kronor.

For en samlad redovisning av ekonomiska dvervaganden och bedémningar hanvisas till
bilaga 4, Ekonomiskt beslutsunderlag till denna tjansteskrivelse. Nedan foljer en
genomgang av projektets planerade genomforandekostnader, det vill sdga de kostnader
som enligt projektmodellen faller inom ramen fér AA-projektet.

5.1 Budget

En budget har tagits fram for genomforandeatgarder efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Budgeten omfattar foljande kostnadsposter:

e Internaresurser: 1,3 miljoner kronor

o Projektering, inkop och kalkylering: 0,5 miljoner kronor

o Utbyggnad av allmanna anlaggningar: 8,8 miljoner kronor

e Risk och kostnadsutveckling: 1,7 miljoner kronor
Totalt: 12,3 miljoner kronor

5.2 Projektkalkyl Allmdnna anldaggningar

Totala kostnaden for delprojekt AA blir da med tidigare upparbetade kostnader cirka 14
miljoner kronor. I och med tidigare beviljad budget om cirka 1,7 miljoner kronor innebar
det ytterligare efterfraigade budgetmedel om cirka 12 miljoner kronor.



Beviljad budget Beviljad budget [Intakter
[intiker] [kostnader]  |2025-10-23 2025-10-23

der  Prognos till

antagande

300 0D0 kr

2026

2027 2028

200 00D kr 100 000 kr
1000 000 kr
- 432000 kr

- 576000k
- 4600000 ke
- 1200000 ke
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2029 2030 2001

100000 kr 100000 ks - 200000 kr

2032

200 000 kr

« 1440 000 kr

- 120000 kr
- 4T1040 ke
- S4A00kr

574704 kr

2033[ intikrer]

Efterfrigad budget  Efterfrigad budget
genomfarandebeslut genomforandebeslut
[ kostnader]

1663 285 kr

1426 787 kr

100 000 kr 300 000 kr

1200000 kr - 7 108 000 k

100 000 kr 100 000 kr 200 000 kr

3180 144 kr

ke

12051843 kr

- 1426767 kr

-~ 1526787 kr |- 1826 787 kr |- 3026 767 kr |- 10 134 767 kr [-10 234 787 kr |- 10334 767 kr [-10 534 757 kr [-1371493Lkr |- 13714 931 kr

5.3 Driftskostnader for allmanna anlaggningar
Framtida driftkostnader har beridknats for de allméinna anlidggningarna inom projektet,
inklusive skyfallsdiken, omledning av Grindastigen med tillh6rande belysning, in- och utfart
samt Applaréstigen. Den totala drliga driftkostnaden uppskattas till cirka 39 000 kronor.

Arlig Drift- och Underh3lisberikning fér enheten Drift Offentlig Utemiljé

Summering 38 764 kr
Berdknad mingd utifrdn program/dp:
Enhet  |Miangd [DoU kostnad (kr) |Pris per enhet (kr)
Gator och Trafik
Applardstigen antagande b= 2,5m m2 600 1800 kr 3
Grindastigen G-bana m2 600 12 600 kr 21
Dike 1 skyfall antagande b=2 m m2 480 8 160 kr 17
Dike 2 skyfall antagande b=2m m2 80 1360 kr 17
My utfart m2 50 780 kr 15,6
Konstbyggnader, vagmablering och
Gvriga anldggningar
Belysning st 12 14 064 kr 1172
6 Risker

Nedan redovisas de mest centrala risker som har identifierats inom ramen for projektet.
Riskhantering sker I6pande under projektets gang i syfte att identifiera, analysera och
vid behov vidta atgarder for att minimera paverkan.

e Avsaknad av detaljprojektering for de allmanna anldggningarna.

e Osékerheter kring dagvatten- och skyfallshantering under genomférandetiden.
e Trafikomlaggningar och férsamrad framkomlighet for biltrafik samt gang- och
cykeltrafikanter inom och genom omradet.
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e Forekomst av fororeningar i befintlig vagkropp eller beldggning, vilket kan
medfora kostnadsdrivande hantering av férorenade massor.

e Forseningar i produktionen av bostadsbhebyggelse, vilket kan paverka
kommunens mojlighet att fardigstalla de allmanna anldggningarna i tid.

e Sent dndrade forutsattningar fran byggherren avseende serviser och avsattningar.

7 Kommunikation

En kommunikationsplan har tagits fram av kommunen. Information kommer att
tillhandahallas via kommunens interna kanaler samt genom projektets egen sida pa nacka.se.
Dir publiceras 16pande aktuell information, kontaktuppgifter och relevanta handlingar i
syfte att informera, vicka intresse for platsens utveckling, underlitta samverkan och frimja
dialog med berorda aktorer och allminhet.

8 Rapportering

8.1 Avslut och overlamnande

Projektavslut kommer att ske i enlighet med gillande rutiner. Enligt tidplanen avslutas
projektet ndr de allmdnna anliggningarna — innefattande del av gata, gaingbana, naturstig,
skyfallsdiken samt erforderliga belysnings- och dagvattenanlidggningar — ar fullt utbyggda,
slutbesiktigade, godkinda och 6verlimnade till kommunens driftenhet.

Johan Berggren Jessica Hjerpe

Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Enheten for Bygg och anliggning
Lucas Sandberg Clara Lindell

Projektledare Delprojektledare

Exploateringsenheten Enheten for Bygg och anliggning
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