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Detaljplaneprogram for Birkaomradet i Centrala
Nacka

Kommunstyrelsens yttrande till miljo- och stadsbyggnadsndmnden under programsamrdd

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar foreslaget yttrande till milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 2 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 12 november 2025.

Detta beslut fattas med stod av punkten 9.2 1 kommunstyrelsens delegationsordning

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fatt detaljplaneprogram f6r Birkaomradet
pa remiss da forslaget dr pa samrad mellan den 28 oktober till och med 9 december 2025.
Programmet redovisar en bebyggelsestruktur £6r cirka 900 nya bostidder i flerbostadshus,
ett vard- och omsorgsboende, tva forskolor, cirka 31 000 kvadratmeter sparad naturmark
samt fem bevarade kulturhistoriskt sirskilt viardefulla byggnader, varav en avses flyttas till
ny plats inom omradet. Forslaget innebir att 26 villor och cirka 5 000 kvadratmeter

natur- och parkmark foérsvinner.

Mailet med programmet ar att kunna anpassa till omradets héga natur- och kulturvirden,
tillgodose behov av nya kopplingar f6r gator och gangstrak i alla viderstreck samt
mojliggdrande av ett stort antal bostider i ett attraktivt och kollektivtrafiknira lige.
Birkaomradet kan tack vare sitt lige utgora en link som stirker kopplingarna mellan
kringliggande bostadsomraden, verksamheter och malpunkter. Vidare kan Birka med ritt
utveckling fortsitta att vara en viktig link f6r de ekologiska sambanden.

Genomforandet av forslaget innebdr en omvandling av Birka vilket far bade positiva och
negativa konsekvenser f6r barn och unga. En omdaning frin villaomrade med stor andel
tridgardsmark till urban stadsdel med cirka 900 bostider medfor stor negativ
klimatpaverkan. Omradets uttryck som villatridgardsomrade forsvinner och ersitts av
kvarterstypologi med férindrad skala och tithet.
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Detaljplaneprogrammet bedéms f6lja intentionerna i start-PM och beslut i miljé- och
stadsbyggnadsnimnden. Det uppfyller mal och féreslagen markanvindning i gillande
oversiktsplan f6r Nacka kommun liksom det forslag till ny 6versiktsplan som dr pa vag
mot antagandebeslut. Detaljplaneprogrammet f6r Birkaomradet ersitter berorda delar
inom detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka. Vidare bidrar programmet till Nackas
bostadsitagande enligt tunnelbaneavtalet. Stadsbyggnadsprojektet bedoms ge ett positivt
resultat f6r kommunen da kommunal mark kommer att markanvisas.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fatt detaljplaneprogram f6r Birkaomradet
pé remiss da férslaget dr pa samrad mellan den 28 oktober till och med 9 december 2025.
I jansteskrivelsen och forslaget till yttrande behandlas de frigor kommunstyrelsen har ett
sarskilt ansvar for, det vill siga 6versiktliga planer och strategiska dokument, bostads-
torsorjning och arbetsplatser, vilfirdsfastigheter, 6vergripande transportinfrastruktur,
exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare i for drendet relevanta
delar. Diremot behandlas inte byggnaders gestaltning, miljofragor och teknisk
forsorjning.

Planforslagets syfte och omfattning

Det huvudsakliga syftet med det aktuella detaljplaneprogrammet f6r Birkaomradet ar att
redovisa ett forslag till utveckling av Birkaomradet utifran féljande centrala fragor:
Anpassning till omradets héga natur- och kulturvirden, behov av nya kopplingar f6r
gator och gangstrak i alla viderstreck samt mojliggérande av nya bostider i ett attraktivt
och kollektivtrafiknira lige. Ett ytterligare mal r att 16sa behovet av forskolor inom det
egna projektomradet och inom intilliggande stadsbyggnadsprojekt Jirla stationsomrade

nort.

Programomradet dr beldget i Centrala Nacka, mellan Virmdoleden och Ryssbergen i norr
och Kyrkstigen, Birkavigen/Jirla skolvig, samt den kommande tunnelbanestationen i
Jarla i séder. I vister angrinsar omradet till Finntorp och i Oster till Jarlahdjden.
Detaljplaneprogrammet redovisar en bebyggelsestruktur for cirka 900 nya bostider i
flerbostadshus, ett vard- och omsorgsboende, tva forskolor, cirka 31 000 kvadratmeter
sparad naturmark samt fem bevarade kulturhistoriskt sarskilt viardefulla byggnader, varav
en avses flyttas till ny plats inom omradet. Fullt genomfért innebar forslaget att 26 villor
och cirka 5 000 kvadratmeter natur- och parkmark férsvinner. Inom programomradet
finns sex villafastigheter som dnnu inte tecknat avtal med nagon byggaktor.
Programforslaget omojliggor inte en utveckling av dessa fastigheter.

Med sitt lige kan Birkaomradet utgdra en link som stirker kopplingarna mellan
omkringliggande bostadsomraden, verksamheter och malpunkter. Birkaomradet kan
ocksa med ritt utveckling fortsitta att vara en viktig link fér de ekologiska sambanden
mellan Tyrestakilen och Djurgarden samt utgora ett viktigt rorelsestrak f6r minniskor,
vixter och djur.
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Forslag till detaljplaneprogram kan medfora negativa konsekvenser vad giller trygghet da
omradets karaktir forandras, vilket paverkar igenkdnning och orienterbarhet, men dven
kianslan av hemhorighet, f6r de som bor 1 och intill omradet. Samtidigt ger férslaget
positiva konsekvenser for barn och unga samt vad giller trygghet da gator far en 6kad
orienterbarhet och trafiksikerhet i form av utbyggda trottoarer och ny cykelbana.
Dessutom foérsvinner atervindsgator och att attraktiva motesplatser skapas. Utover detta
medfor forslaget att fler méinniskor bor och ror sig i omradet nagot som ar positivt ur ett
brottsforebyggande perspektiv. Nya lekplatser foreslas tillkomma och naturparker
foreslds utvecklas pa ett varsamt vis. Planenheten bedémer att alla fyra kategorier av
ekosystemtjanster, det vill siga stodjande, reglerande, férsérjande och kulturella
ekosystemtjanster, paverkas negativt till viss del eller mycket negativt av
bebyggelseforslaget.

I arbetet med detaljplaneprogrammet har stor vikt lagts vid att minska paverkan pa
klimatet: stora, ssmmanhingande omraden med virdefull naturmark har sparats,
bebyggelsestrukturen har anpassats for att minska behovet av springning av berg vilket
minskar behovet av transporter och dirmed paverkan pa klimatet. En struktur av nya
grona element som parker och forgardsmark har planerats in, vilket gynnar bade den
biologiska mangfalden och dagvattenhanteringen, och yta for skyfallshantering har
sakrats. Utover detta ligger programomradet i ett omrade som kommer att ha god
tillgdng till kollektivtrafik. Forslaget mojligedr en hog exploatering i ett kollektivtrafiknéra
lige vilket innebir ett effektivt markutnyttjande.

Tidigare beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 28 oktober 2019, § 299 om start-PM f6r Birkaomradet
och uppdrog at planenheten att pabérja planarbetet f6r omradet. Kommunstyrelsen
beslutade den 28 oktober 2024, § 277 att planarbetet beh6vde inledas med ett
detaljplaneprogram eftersom utvecklingen enligt befintlig start-PM fran 2019 inte hade
stod 1 gillande detaljplaneprogram for Centrala Nacka.

Programforslaget bedoms folja intentionerna i start-PM och beslut i miljé- och

stadsbyggnadsnimnden.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Detaljplaneprogrammet uppfyller mal och foreslagen markanvindning i gillande
oversiktsplan f6r Nacka kommun. Programmet stimmer dven 6verens med mal och
foreslagen markanviandning i det forslag till ny 6versiktsplan som ska beslutas om att
antas i kommunfullmiktige december 2025. I f6rslag till ny 6versiktsplan klassas
Birkaomridet som Livfulla stadsmiljéer (vdstra Sickladn) tillhérande
markanvindningskategorin Mangfunktionell bebyggelse — Utvecklad anvindning med
beteckningen Mb4 Centrala Nacka. Inriktningen f6r den fortsatta planeringen ér att dessa
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omréaden utvecklas med mangfunktionell bebyggelse i form av en tit och livfull
stadsstruktur som samspelar med omradets karaktir.

Aktuellt detaljplaneprogram for Birkaomradet ersitter berérda delar av det tidigare
detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka fran 2015. Planprogrammet bidrar till
bostadsmalet inom ramen for Nackas atagande i den sa kallade
tunnelbaneéverenskommelsen med regionen och staten.

I Nackas kulturmiljoprogram (fran 2011) dr en mindre del av Birkaomradet utpekat som
omrade av lokalt intresse for kultur-miljovarden. Det giller Birkavigen med dess
utbredning och strickning samt fem vilbevarade flerfamiljsvillor i dess anslutning; Villa
Britteberg, Lilla Britteberg, Villa Birka, Villa Samsi6 och Villa Borgminne. Enligt
gronstrukturprogram (fran 2011) ar Birkavagen redovisad som ett bostadsnira natur- och
rorelsestrak. Del av gronomradet pa kommunal mark beskrivs i gronstruktur-
programmet som en mycket viktig spridningskorridor f6r ek och eklevande arter.

I samband med antagande av 6versiktsplanen i kommunfullmiktige 15/12 2025 upphivs
kulturmiljéprogram och gronstrukturprogram vilka 6vergar till kommunala
planeringsunderlag. Detta behover justeras gillande berérda skrivningar i

detaljplaneprogrammet.

Vilfardsfastigheter

Programforslaget innehaller tva férskolor och ett vard- och omsorgsboende.
Omsorgsboendet ar samlokaliserat med en av férskolorna vid Birkabergets norra sida
och den foreslagna gatan som foérbinder Birkavigen med Blomstervigen. Den andra
forskolan dr samlokaliserad med bostider vid Blomstervigen. I nira anslutning till
Birkaomridet - i Finntorp och Jérlah6jden, finns flera befintliga férskolor, skolor och

idrottsfaciliteter

Transportinfrastruktur

Birkaomradet ligger i ett centralt och strategiskt lige 1 kommunen med mycket goda
kollektivtrafikférbindelser. De flesta boende 1 omradet kommer inte ha mer 4n 500 meter
till tunnelbanestationen Jirla och dess entré mot Birkavigen. Det dr bara nagot lingre
gangavstind till Saltsj6-Jérla station pa Saltsjobanan och de busslinjer som trafikerar

Virmdovagen med hallplatsligen mellan tunnelbanan och Saltsjobanan.

Birkavigen foreslds kopplas samman med Ryssbergen under vig 222 och 6ppna upp for
fordonstrafik. Det skapar en 6kad robusthet 1 vignitet, fler kopplingar f6r
riddningstjanst och for kollektivtrafik. Kommunen ser positivt pa att endast tillata
busstrafik samt gang- och cykeltrafik i denna koppling. Den goda tillgingen till
kollektivtrafik ger goda férutsittningar till minskad fordonstrafik i omradet. Minskade
trafikrorelser med fordonstrafik bidrar till att skapa tryggare och sikrare gator gang- och
cykeltrafikanter. Vilka trafikslag som ska tillatas f6r Birkavigen ska utredas i kommande
detaljplanering.
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I programforslaget foreslas en forlingning av Ljungvigen till Jirneksvdgen som blir en ny
gen Ost-vistlig koppling som ocksa ger en storre flexibilitet och robusthet i vignatet.
Mellan Blomstervigen och Birkavigen foreslas en ny gata som utformas som gagata dir
motorburen trafik med bil eller andra motorfordon ir starkt begrinsad. Gang och
cykeltrafikanter far dirmed en genvig medan bilister far kora en lite lingre stracka.
Franvaron av bilar dr limplig med tanke pa den intilliggande férskoleverksamheten och
det mo6jliggdr ocksa att gatan anvinds for mer sociala andamal.

Tidplan

Ett antagande av detaljplaneprogrammet planeras ske i kommunstyrelsen kvartal 2 2026.
Forst direfter kan detaljplanering inledas i en eller flera detaljplaner. Hur en etappvis
utbyggnad av Birkaomridet ska ske kommer faststillas i samband kommande
genomforandebeslut vid antagandet av detaljplan/er. Omvandlingen av omradet frin
villaomrade till en stadsdel med naturban tridgardskaraktir kommer att ta manga ar att
tardigstilla.

Ekonomiska konsekvenser

Byggaktor bekostar framtagandet av kommande detaljplaner. I samband med
genomforandet av detaljplaner kommer byggaktor f6r privatigd mark att betala
exploateringsersittning for utbyggnad overgripande allminna anliaggningar samt
medfinansiera utbyggnaden av tunnelbana till Nacka. Bide byggaktor och kommun
delfinansierar utbyggnaden av omradets allminna anliggningar férdelat pa andelen av
total byggritt.

Stadsbyggnadsprojektet bedéms ge ett positivt resultat f6r kommunen da kommunal
mark kommer att markanvisas. Huvudinriktningen 4r att en direktanvisning tilldelas den
byggakt6r som dr aktiv i omradet och tecknat avtal med merparten av
villafastighetsigarna. Resultatet kommer att presenteras i samband med
stadsbyggnadsprojektets politiska beslut; inriktningsbeslut vid start av detaljplan och
genomforandebeslut vid beslut om utbyggnad av projektet.

Konsekvenser for barn

Genomférandet av forslaget till detaljplaneprogram innebir en omvandling av
Birkaomridet. Detta far bade positiva och negativa konsekvenser f6r de barn och unga
som kommer att bo kvar i omradet eller i anslutning till det, samt f6r dem som r6r sig
genom omradet. Birkaberget och det Ostra berget med omgivningar dr de naturomraden
som frimst anvinds av barn. Merparten planeras att sparas och kan med enkla medel
rustas upp som tva naturparker.

Forslaget innebir fler boende och en férvintad 6kad bil- och busstrafik i omradet, vilket
kan upplevas som otryggt. Samtidigt far forslaget positiva konsekvenser da gena gang-
och cykelvigar foreslas tillskapas och rustas upp for bittre kopplingar till rekreation,
skolor och idrottsaktiviteter. Befintliga gator far nya eller bredare trottoarer nigot som
bitvis saknas idag. Birkavigen féreslas fa gang- och cykelbana, vilket medf6r 6kad
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trafiksikerhet. Tva nya forskolor féreslas i omréadet, en i direkt anslutning till Birkaberget
och en alldeles i niarheten, vilket underlittar f6r enkla utflykter till naturmark. Dessutom
toreslds nya lekplatser, varav en storre temalekplats, och en gigata 1 anslutning till en av
torskolorna.

Konsekvenser for klimat och miljo

En omdaning av Birkaomradet fran villalomrade med stor andel tridgardsmark till urban
stadsdel med cirka 900 bostider medfér ofrankomligen stor negativ klimatpaverkan.
Merparten av tridgardar med gamla uppvuxna trad férsvinner, berg maste springas och
ytor som idag kan hantera dagvatten hardgors. Klimatpaverkan har integrerats som en
aspekt 1 arbetet med detaljplaneprogrammet och anstringningar har gjorts for att minska
paverkan. Stora omraden med virdefull naturmark sparas och bebyggelsestrukturen har
anpassats for att minska behovet av sprangning. En struktur av nya grona element som
parker och férgardsmark gynnar biologisk méangfald och dagvattenhantering, och yta fér
skyfallshantering har sidkrats. Programomradet ligger i ett omrade med god tillgang till
kollektivtrafik och mojliggor hog exploatering i ett kollektivtrafiknara lage.

Mycket naturmark sparas vilket dr ett sitt att undvika forlust av biomassa och den
koldioxid som ar bunden i marken. Bebyggelsens grundliggning har anpassats till
topografin och strategin dr att undvika underjordiska parkeringsgarage. Genom aterbruk
av material frin utemiljéer och byggnader, liksom aterbruk av massor och springsten,
minskar behovet av transporter och nyproduktion, vilket leder till ligre utslipp av
vixthusgaser och mindre avfall. Aterbruk bidrar till att det befintliga Birkas identitet och
sarpragel tillvaratas och ger kontinuitet och karaktir i stadsbilden 6ver tid.

Programforslaget medfor att ett triad klassat som sirskilt skyddsvirt forsvinner samt ett
30-tal skyddsvirda och ett 30-tal virdefulla trid, 6vervagande tallar. Merparten av

uppvuxna tridgardar foérsvinner, vilket far negativ paverkan pa biologisk mangfald och
flera ekosystemtjdnster. Bebyggelsestrukturen har anpassats for att minska paverkan pa
spridningssamband for tall och ek och paverkan bedéms som liten. Rekreationsvirden

inom naturmarken finns kvar dven efter genomférande.

Moijligheten att rena dagvatten fOrsimras ndr tridgardar férsvinner, men ny gronstruktur
anliggs for att rena och fordréja dagvatten. Naturmark sparas, Birkavigens 6ppna dike
behalls och ytor for skyfallsvatten hanteras genom en skyfallspark. Paverkan bedoms
som godtagbar. Hog bebyggelse mot Virmdoleden innebir forbattrad bullersituation f6r
bakomliggande bebyggelse, 4ven om fasader mot leden blir bullerutsatta. Det 6kade
antalet bilrérelser bidrar inte till att riktvirden 6verskrids och foérskolorna klarar
Naturvirdsverkets riktvirden f6r god bullerniva. Miljokvalitetsnormen f6r luft bedéms
inte 6verskridas.

Omradets uttryck som villatridgardsomrade forsvinner och ersitts av kvarterstypologi
med forindrad skala och tithet. Flera karaktirstrad forsvinner, men karaktarstrid ska
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bevaras sa laingt som méjligt. Den nya bebyggelsen blir relativt lig, med fasadmaterial 1
trd och mjuka kulorer som knyter an till det gamla Birka.

Av Birkaomradets 37 villor kommer 206 att rivas och ersittas med flerbostadshus.
Ytterligare 6 kan komma att rivas om fastighetsigarna i framtiden viljer att utveckla. Av
villorna som planeras att rivas omfattas fem av skyddsbestimmelse q, vardefull miljo, 1
gillande detaljplan. Ytterligare tre villor har bedémts som kulturhistoriskt virdefulla i en
kulturmiljéutredning. En kulturhistoriskt sarskilt virdefull villa i hérnet Borgvigen-
Blomstervigen planeras flyttas till en ny plats inom omradet.

Villorna Birka, Borgminne och Samsié kommer bevaras och i den sistnimnda kan en ny
motesplats, ’Birkas hjrta”, skapas. Birkavigens karaktirsskapande bergsbrant limnas
opaverkad och vigens sektion anpassas efter topografin sa ett tydligt historiskt spar av
det gamla Birka finns kvar. Den nya bebyggelsen ska anpassas till topografin och utgar
fran befintliga fasadmaterial, kulérer och takform. Sprickdalslandskapets hojder och
dalgangar forblir avlasbara. Vyer fran Svindersviken, Kvarnholmen och riksintresset for
kulturmilj6 paverkas inte.

Handlingar i darendet

Tjansteskrivelse daterad den 12 november 2025

Bilaga 1. Detaljplaneprogram fér Birkaomradet

Bilaga 2. Forslag till yttrande 6ver detaljplaneprogram f6r Birkaomradet

Ann-Christin Rudstrom Henrik Svensson
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling

Beslutet ska skickas till:
e Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (planenheten)

7(7)



	Detaljplaneprogram för Birkaområdet i Centrala Nacka
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Ärendet
	Planförslagets syfte och omfattning
	Tidigare beslut
	Uppfyllande av översiktliga planer och strategiska dokument
	Välfärdsfastigheter
	Transportinfrastruktur
	Tidplan

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Konsekvenser för klimat och miljö
	Handlingar i ärendet
	Beslutet ska skickas till:


