Kommunstyrelsen

2025-11-12
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2025-01068

Overenskommelse om fortida upphérande av
arrendeavtal med Stockholmsbatsnickeri AB inom
fastigheten Skogso 2:45

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga 6verenskommelse om
tortida upphorande av arrendeavtal A201105 f6r marina, varv, batsnickeri och café med
Stockholmsbatsnickeri AB till upphérande den 31 december 2025, i enlighet med
fastighetsenhetens tjinsteskrivelse den 12 november 2025. Gruppchef inom
fastighetsenheten ges i uppdrag att underteckna 6verenskommelsen.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten

10.30 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Kommunen arrenderar ut fastigheten Skogs6 2:45 och del av Skogs6 2:24 till
Stockholmsbitsnickeri AB for andamadlen marina, varv, bitsnicketi och café. Kommunen
och Stockholmsbatsnickeri AB dr Gverens om att arrendeavtalet ska upphora i fortid den
31 december 2025. Skil f6r upphorandet av arrendet ar att syftet med arrendet har varit
att utveckla arrendestallet f6r marin verksamhet, men de tillstind som behdvs for sidan
verksamhet kan inte ges utifrin gillande markanvindningsbestimmelser. Som en del av
overenskommelsen ersitts arrendatorn med 1 miljon kronor och pa grund av utebliven
arrendeintikt minskar kommunens érliga arrendeintikt med cirka 43 000 kronor.
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Kommunen upplater med arrende fastigheten Skogsé 2:45 och del av fastigheten Skogsé
2:24 till Stockholmsbatsnickeri AB sedan ar 2011, Skutvikens varv. Omradet som upplats
ar lokaliserat inom Skogs6 naturreservat, ar inte detaljplanelagt och strandskydd rader.
Arrendet giller till och med den 31 oktober 2036. Inom arrendeomradet finns bryggor
som dgs av arrendatorn samt bryggor och kulturhistoriskt virdefulla byggnader som 4gs

av kommunen.

Syftet med arrendet var att kortsiktigt driva verksamhet utifrin befintlig status pa varvet 1
avvaktan pa att utveckla platsen till en rationell och miljomassigt godtagbar marin
verksamhet med inriktning pa tribétar. Pa lingre sikt var avsikten att upplata fastigheten
med tomtritt istillet for arrende. Enligt 6verenskommelse mellan arrendatorn och
kommunen skulle kommunen iordningstilla marken och vigen till arrendestallet.
Byggnader pa platsen revs och kommunen pabérjade forstirkning av vigen inom
arrendestallet.

Arrendatorn ansokte under varen 2017 om foérhandsbesked f6r uppférande av nya
béthallar. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 8 juni 2017 att ge positivt
torhandsbesked till nybyggnad av tva byggnader f6r varvsverksamhet med tillhérande
upplagsytor och parkeringsplatser. Mark- och miljééverdomstolen beslutade i november
2023 att inget forhandsbesked kunde ges utan att en ny detaljplan antas, mal nr P 3682-
22.
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Pa grund av bristande underhall finns sedan den 30 april 2025 ett anvindningsférbud for
byggnader som dgs av kommunen och for delar av arrendatorns bryggor. De berorda
byggnaderna och anldggningarna har stingslats in. Byggnaderna ir kulturhistoriskt
virdefulla och fér inte rivas. Kommunen har ansékt om dispens fran naturreservatets
foreskrifter men nekats rivningslov.

Fastighetsenheten undersoker limplig ny arrendator samt hur de anliggningar som
omfattas av anvindningsforbud ska hanteras och avser aterkomma till kommunstyrelsen
med forslag pa atgarder for platsen.

Fastighetsenhetens utredning och bedomning

Syftet med arrendeavtalet har varit att arrendatorn ska utveckla marin verksamhet.
Eftersom nodvindiga tillstand inte har beviljats vill arrendatorn uttrida ur arrendeavtalet.
Arrendatorn har inte méjlighet att utveckla platsen i enlighet med foretagets syfte.
Fastighetsenheten bedémer att det ocksé varit kommunens intention att platsen ska
utvecklas med marin verksamhet i samarbete med arrendatorn och nir behévliga tillstand
inte erhallits bedoms det darfor som rimligt att arrendet upphor i fortid.
Fastighetsenheten bedémer att det 4r mer dndamalsenligt att arrendera ut platsen till en
arrendator vars verksamhet dr forenlig med géllande bestimmelser f6r omradet.

Arrendatorn och kommunen ir 6verens om att arrendet ska upphora i fortid da det inte
ar mojligt att utveckla platsen utifran gillande markanvindningsbestimmelser.
Arrendatorn ersitts med 1 miljon kronor. Ersittningen baseras pa virdet av befintliga
anlidggningar som dgs av arrendatorn och forlust av intdkter for aterstiende arrendetid. I
och med upphérandet av arrendet Overgar dgandet av arrendatorns anldggningar till

kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Till f6ljda av den upphorda arrendeupplatelsen minskar kommunens arliga arrendeintakt
med cirka 43 000 kronor. Kommunen ska ocksé ersitta arrendatorn med 1 miljon
kronor. Ersittningen pa 1 miljon kronor tas fran mark- och fastighetsutvecklings
driftkostnad for ar 2025.

Konsekvenser for barn
Beslutet innebir inga sirskilda konsekvenser for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo
Beslutet innebir inga sirskilda konsekvenser f6r klimat och milj6.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den 12 november 2025
Bilaga 1. Arrendeavtal

Bilaga 2. Avtal om upphivande av arrende
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Emelie Bjura Johanna Haréng
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten

Beslutet ska skickas till:
e Stockholmsbitsnickeri AB
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