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Yttrande over detaljplan for Solbrinken

Forslag till beslut

Kulturnimnden antar forslag till yttrande enligt bilaga 1 till tjdnsteskrivelsen, daterad den 23
maj 2017.

Sammanfattning

Kulturnimnden har fatt mojlighet att limna synpunkter 6ver detaljplan f6r Solbrinken —
Grundet. Projektet dr en del av kommunens férnyelseplanering i sydéstra Boo.
Detaljplanens syfte ar att bygga ut kommunalt vatten och avlopp, forbittra vagarna,
m6jliggdra utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse samt tillita en viss fortitning av
bostader. Detaljplanen medfor att gator och 6vriga allminna platser 6vergar till kommunalt
huvudmannaskap samtidigt som omradets landskapsbild samt virdefulla kultur- och
naturvirden bevaras och skyddas.

Fastigheten Villa Grundet med narmilj6 bevaras, det ar en byggnad och ett omrade av lokalt
intresse for kulturmiljévarden. Andra byggnader som inte har lika hégt virde, men som ér
betydelsefulla for omradets historia, regleras med varsamhetsbestimmelser. De
verksamhetslokaler som ir planerade lings med Virmdoleden kan vara en méjlig
lokalisering for ateljéer och verkstader for kreativa och kulturella niringar och bor beaktas
vid vidare planering. Bedémningen ér att planférslaget tillvaratar kulturmiljé och
kulturhistoriska intressen 1 aktuellt omrade.

Arendet

Kulturnimnden kan yttra sig i fragor som r6r behov av anligeningar och lokaler for
kulturverksamhet. Ndmndens ansvarsomrade dr dven utsmyckning av offentliga platser och
byggnader samt att i 6vrigt, dir nimndens medverkan pakallas, vara radgivande vid
utformning och utsmyckning av bostadsomraden. Kulturnimnden har fatt mojlighet att
limna synpunkter 6ver detaljplan f6r Solbrinken — Grundet.
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Detaljplanen i korthet

Oversiktlig planering

Projektet dr en del av kommunens férnyelseplanering i sydostra Boo. Detaljplanens syfte ér
att bygga ut kommunalt vatten och avlopp, forbittra vigarna, mojliggora utbyggnad av
permanentbostadsbebyggelse samt tillita en viss fortitning av bostidder. Detaljplanen
medf6r att gator och 6vriga allméinna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap
samtidigt som omradets landskapsbild samt virdefulla kultur- och naturvirden bevaras och
skyddas. Strandskyddet upphivs pa delar av kvartersmarken, pa delar av parken vid
Fiskebovigen, for lagligt uppforda byggnader som hamnar inom strandskydd, lagligt
uppférda bryggor samt pa lokalgator. Inom planomrédet finns virdefulla kultur- och
naturmiljéer som i viss utstrickning bevaras genom bestimmelser pa plankartan.
Planférslaget kommer dven innebira att strandomréadet blir mer tillgangligt genom en viss
upprustning av strandpromenaden. En konsekvens dr dven att stora lummiga tomter ersitts

av en titare bebyggelse.

e Evedalsvigen el N >
Planerad park vid
Fiskebovéigen

Villa grundet

“

Kartan visar detaljplanens omfatining. Plangréns i rott. -
Kustprogram

Enligt kommunens kustprogram, antaget 2011, ska de samlade kulturvirdena pa land och i
vattnet bevaras, forvaltas och utvecklas. Tillgingligheten till strand- och vattenomraden ska
forbittras och en langsiktigt hillbar utveckling av batlivet ska mojliggoras.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljébalken
Hela Nackas kust och skirgard ingar i riksintresseomradet Kust och skdrgard. Virdet ligger i
’vixelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet”. Omradet ska
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med hinsyn till att de natur- och kulturvirden som finns skyddas i sin helhet. Turismen och
friluftslivets intressen ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsféretag
eller andra ingrepp i miljon. Intressena ska inte utgéra hinder for utveckling av befintlig
tatort eller det lokala niringslivet. Avgransning pé fastlandet har i kommunens Gversiktsplan
normalt bedémts till 300 meter, vilket medfér att planomradet berors av detta riksintresse.

Strandskydd

Delar av planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Strandskyddet giller 100 meter pa
land och 100 meter ut i vattnet, men ar idag upphavt inom vissa delar av planomradet.
Strandlinjen och vassomridet vid parken vid Fiskebovigen bevaras som allmin plats. Nir
en ny detaljplan antas for ett omrade aterintrider strandskyddet 100 meter fran strandlinjen
pé vatten och land oavsett om det varit strandskyddat tidigare eller inte. Kommunen kan
upphiva strandskyddet 1 den nya detaljplanen om det finns sirskilda skil f6r det och om
intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset. I hela detaljplanen finns strandskyddet kvar lings stranden. Detta
motiveras av att fri passage sa langt det dr mojligt ska méjliggdras och att goda livsvillkor
tor djur- och vixtlivet ska kunna bevaras. Den zon av strandskydd som behalls pa
ianspriktagen tomtmark motiveras dock i forsta hand av att paverkan pa det skyddade
vattenomradet ska minimeras eftersom det oftast ir sa ianspraktaget dar att passage pa land
inte ar mojligt

Kulturvirden

Villa Grundet ir ett sommarndje i schweizerstil som trots forindringar har kvar mycket av
den tidsenliga karaktiren. Villans kulturhistoriska virden dr frimst kopplade till
samhillshistoriska virden 1 form av traditionen med sommarndéjen samt vad det kan beritta
om sambhills- och bebyggelseutvecklingen.

Villa Grundet

En stor del av fritidsbebyggelsen har rivits eller byggts om kraftigt men ett fatal fritidshus
och stugor har bevarat sin ursprungliga karaktir. Dessa stugor har ett kulturhistoriskt virde
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som dr kopplade till socialhistoriska och byggnadshistoriska virden genom de olika
utvecklingsskeden av fritidsbebyggelse som féreteelse samt till omradets bebyggelsehistoria.

Omradet har dven ett antal kulturhistoriskt intressanta hus fran slutet av 1950-talet och
borjan av 1960-talet. Byggnaderna har framfoérallt arkitekturhistoriska virden som fina
representanter f6r 1950 och 1960-talets arkitektur, men berittar dven om omradets
utveckling och omstillningen mot permanentbostider som skedde vid tiden.

Under planarbetet har en platsanalys utforts som utgar ifrain den bebyggelseinventering som
togs fram i samband med detaljplaneprogram for sydéstra Boo. Analysen visar att pa 16
fastigheter finns byggnader som antingen dr kulturhistoriskt virdefulla eller kulturhistoriskt
sarskilt virdefulla. I bilagan Awzikvarisk platsanalys 2016 redovisas inom vilka fastigheter
byggnader bedémts som sirskilt virdefulla med motivering.

Inom planomradet finns tre vrak som klassas som fornlamningar.

Planférslaget

Fastighetsstorlekar inom omradet féreslas variera mellan 900-4000 kvadratmeter beroende
pa lage och fastighetens forutsittningar. Ett undantag utgor exempelvis Villa Grundet som
bibehalls i sin helhet och omfattar cirka 12 000 kvadratmeter. Kommunens kulturmiljé-
program, antaget 2011, pekar ut kulturminnet Villa Grundet med narmilj6 som ett omrade
av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Planforslaget har utformats med skydds- och
varsamhetsbestimmelser for de byggnader som bedomts som kulturhistoriskt vardefulla,
vilket innebir ett skydd som inte finns idag. Villa Grundet, med ett sirskilt kulturhistoriskt
virde skyddas 1 planforslaget, vilket regleras med bestimmelsen g, samt med bestimmelsen
r for rivningsférbud. Andra byggnader som inte har lika hogt virde, men som ar
betydelsefulla f6r omradets historia regleras med varsamhetsbestimmelser, k, pa plankartan.

Planen medger ett antal storre byggritter med flerfamiljshus, vilket star i motsats till den
glesa och blandade bebyggelsen som omradets karaktiriseras av idag. Mellan Solbrinken och
Virmdoleden planeras ett verksamhetsomrade vilket blir val synligt f6r f6rbipasserande
utmed Virmdoleden. Planférslaget mojliggor 1 sin helhet en mindre fortitning med cirka 70
tillkommande ligenheter 1 flerbostadshus, sju tillkommande i radhus, tio tillkommande i
parhus och 18 nya villafastigheter. Planf6rslaget innebir att endast en huvudbyggnad per
villafastighet far uppforas.

Kulturmilj6é och landskapsbild

I samband med att omradet byggs ut i enlighet med planforslaget kommer karaktiren av
aldre fritidshusomriade omvandlas till en mer fortatad villastruktur. I syfte att f6rsoka bevara
omradets kulturhistoriska virden och den lummiga gronska som dominerar vyn fran vattnet
medges endast en forsiktig fortitning for de omraden som dr synliga fran vattnet.
Kommunen bedémer att riksintresset f6r kust och skirgard tillgodoses i planforslaget.
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Verksamheter

Permanent bostadsanvindning bedéms olimpligt pa nagra av de mest bullerutsatta
fastigheterna lings med Virmdovagen som idag ar planlagda for fritidshus. Verksamheter,
smaindustri och/eller kontor foreslds pa tio befintliga fastigheter, varav dtta 4t bebyggda
med fritidshus och tva utgor obebyged naturmark. Verksamheterna bedéms sammanlagt
generera ungefir 30-60 arbetsplatser, och bidrar till att méta behovet av sma
verksamhetslokaler som finns i kommunen.

Trygghet och tillgidnglighet

Forbittring av omradets gator, gangforbindelser och belysning gor att omradet blir tryggare,
mer tillgangligt och trafiksikert dven under dygnets moérka timmar. Detta innebar aven att
barns mojligheter att réra sig inom omradet forbittras. Mojliggorande av ett 6kat antal
permanentboende i omradet med fler méinniskor som r6r sig 1 omradet 6kar upplevelsen av
trygghet. Omradet dr mycket kuperat och det dr darfor svart att tillganglighetsanpassa
gatunitet fullt ut for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. De dtgirder
som vidtas sasom exempelvis nya gingvigar samt en mer tillginglig strandpromenad, bidrar
till att Oka tillgdngligheten 1 omradet.

Anldaggningar i omradet eller i ndrliggande omraden

I nirheten finns Boo Girds skola och forskola, cirka 1 500 meter fran planomradet. Skolan
ska byggas om och i framtiden ska samnyttjande av skollokaler forbattras sa att kommunens
musik- och kulturskolor ska kunna erbjuda ett utckat utbud av aktiviteter.

Enhetens analys och bedomning

Enhetens bedomning ar att planforslaget tillvaratar kulturmiljo och kulturhistoriska
intressen 1 aktuellt omrade.

Det ir viktigt att estetiska varden finns med fran borjan i gestaltningen av hela bebyggelsen.
I det fortsatta planarbetet bor hinsyn tas till behovet av konstnirlig gestaltning i enlighet
med Oppna konsten. Prioriterade platser for offentlig konst 4r bland annat parker,
promenadvigar, vandringsstrak och lekparker, vilket planeringen boér ta hinsyn till i
utvecklingen av det aktuella omréidet.

De verksamhetslokaler som ér planerade lings med Virmdéleden ar en mojlig lokalisering
tor ateljéer och verkstider fOr kreativa och kulturella niringar. Detta bor beaktas i fortsatt
planering.

Upprustning av gang och cykelvigar ar positivt for alla men speciellt f6r barn och
ungdomar som littare kan ta sig mellan sin bostad och Boo Gards skola och delta i olika
aktiviteter efter skoltid.
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Ekonomiska konsekvenser

Planprogrammet medfor inga ekonomiska konsekvenser for fritidsnimnden.

Konsekvenser for barn

Genom att bevara kulturmiljéer skapas en moijlighet f6r barn och ungdomar att férsta sin
historia och sitt kulturarv. Finns konstnirsateljéer i nirmiljon skapas mojligheter att fa
kunskap om produktionsvillkor nir man kan besoka konstnirer 1 sin niarmiljé vilket kan
stimulera till egen kreativitet.

Bilagor
1. Yttrande 6ver detaljplan f6r Solbrinken — Grundet den 23 maj 2017
2. Planbeskrivning Solbrinken - Grundet
3. Antikvarisk platsanalys 2016
4. Planritning 6ver del av omradet

Nadia Izzat Susanne Broman Kjulsten
Enhetschef Sambhillsplanerare
Kultur- och fritidsenheten Kultur- och fritidsenheten
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