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§ 147��		Dnr M 07-300


Älgö 4:7, Ekholmsvägen 12


Ansökan om strandskyddsdispens för brygganläggning, Sjöängens bryggförening





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt miljöbalken 7 kapitlet 16 och 18 §§ (SFS 1998:808) för brygganläggning. 





Placering av bryggan framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende avses markerad yta på kartan. 





Bryggan ska vara öppen för allmänheten att beträda och får ej stängslas in.





Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärden är utförd.





Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.





Ärendet


Sjöängens bryggförening ansöker om dispens från strandskyddsbestämmelserna för att ersätta en befintlig pontonbrygga på 70 kvadratmeter med en pålad brygga av samma storlek. Kommunen äger fastigheten och utanförliggande vattenområde. I nu gällande byggnadsplan för området anges allmän plats och strandskyddet gäller på land och i vattenområdet. 





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Inom området ligger idag några mindre bryggor. Området är därmed redan ianspråktaget. 





Ansökan innebär att befintlig pontonbrygga ersätts med en ny pålad brygga av samma storlek och placering. Kommunen är positiv till att bryggplatser samordnas och lokaliseras i lämpliga lägen. Eventuella möjligheter till att samordna bryggor har även betonats i förarbetena till miljöbalken, propositionen 1997/98:45. I den antagna detaljplan för Älgö är området angivet som WV1, användningsområde för föreningsbrygga och strandskyddet föreslås upphävas för området. 





Allmänhetens tillgänglighet till området blir oförändrad. Påverkan på djur och växtliv blir försumbar. 





Särskilda skäl föreligger för att erhålla dispens från strandskyddsbestämmelserna. 


�



Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-29 med kartbilaga.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.











�
§ 148��		Dnr M 07-283


Älgö 4:7


Ansökan om strandskyddsdispens för brygganläggning, Örnäs båtklubb





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt miljöbalken 7 kapitlet 16 och 18 §§ (SFS 1998:808) för brygganläggning. 





Placering av bryggan framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende avses markerad yta på kartan. 





Bryggan ska vara öppen för allmänheten att beträda och får ej stängslas in.





Området ska rensas upp från befintliga bryggor.





Arrendeavtal ska upprättas mellan Örnäs båtklubb och markägaren Nacka kommun, Fastighetskontoret.





Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärden är utförd.





Nämnden upplyser sökanden om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.





Ärendet


Örnäs båtklubb ansöker om dispens från strandskyddsbestämmelserna för en pontonbrygga samt att få rusta en befintlig stenkista, total yta uppgår till 60 kvadratmeter. Kommunen äger fastigheten och utanförliggande vattenområde. I nu gällande byggnadsplan för området anges allmän plats och strandskyddet gäller på land och i vattenområdet. 





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 


Inom området ligger idag några mindre bryggor. Området är därmed redan ianspråktaget. 





Ansökan innebär att befintliga bryggor rensas upp och ersätts med en brygga som Örnäs båtklubb ansvarar för. Kommunen är positiv till att bryggplatser samordnas och lokaliseras i lämpliga lägen. Eventuella möjligheter till att samordna bryggor har även betonats i förarbetena till miljöbalken, propositionen 1997/98:45. I den antagna detaljplan för Älgö är området angivet som WV1, användningsområde för föreningsbrygga och strandskyddet föreslås upphävas för området. 


�



Allmänhetens tillgänglighet till området blir oförändrad eller bättre jämfört med nuläget, då bryggorna som finns där idag upplevs som privata medan den föreslagna båtklubbens bryggor skall vara allmäntillgängliga. Påverkan på djur och växtliv blir försumbar. 





Särskilda skäl föreligger för att erhålla dispens från strandskyddsbestämmelserna. 





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-29 med kartbilaga.


Stadgar för Örnäs båtklubb fastställda den 27 maj 2004.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.








�
§ 149��		Dnr MSN 2007/53-214


Detaljplan för Skarpnäs 1:100 i Boo, Nacka kommun, Hasseluddsvägen 131


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Ärendet


Fastigheten är belägen i hörnet av Hasseluddsvägen och Trollbergavägen. Fastigheten berörs av två detaljplaner Dp 69 och Dp 265. Dp 69 innebär att fastigheten inom denna del av detalj�planen får bebyggas med ett enplanshus om 200 kvm byggarea. Sluttningsvåning får inredas. Minsta tomtstorlek är 1 200 kvm. Dp 265 upprättades för att bevara den befintliga byggnaden på fastigheten samt att ge en byggrätt för garage med utfart mot Trollbergavägen. Fastigheten omfattar totalt 3 442 kvm. Den omgärdas av två vägar samt grönområde i sydväst. I öster gränsar den mot Skarpnäs 14:3. 





Den befintliga byggnaden som fastighetsägarna lagt ner stort arbete på att bevara har nu visats innehålla omfattande fukt- och mögelskador. Det är inte längre möjligt att bevara byggnaden utan den måste rivas. 





Fastighetsägaren har nu ansökt om att få dela upp fastigheten i tre tomter om ca 1 150 kvm vardera. Detta strider mot gällande detaljplaner varför en ny detaljplan måste upprättas.





Skäl till beslut


Nämnden bedömer att sökandes förslag om att bilda tre tomter av Skarpnäs 1:100 bör prövas då avvikelserna från gällande detaljplan DP 69 är av mindre omfattning och att fastigheten väl kan rymma tre villafastigheter utan att nämnvärt påverka områdets karaktär.





Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. 





Nämnden beslutar att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna. Preliminär tidsplan är att samråd sker i april och antagande i juni 2007.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-04-02.


Karta som redovisar kringliggande fastigheters storlek.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___


�
§ 150��		Dnr MSN 2007/18-214


Detaljplan för Solsidan 20:19, Movägen 14 i Saltsjöbaden, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår ansökan om ändring av gällande detaljplan för att möjliggöra en delning av fastigheten.





Ärendet


Solsidan 20:19 om 1 598 kvm ligger inom område för vilket gäller detaljplan (stadsplan S 123), detaljplan (S 214) samt fastighetsplan (tomtindelning 53/70). På fastigheten finns uppfört en byggnad från 1953 som byggts till 1987. Byggnaden är belägen i västra delen av fastigheten.


Enligt planbestämmelserna får tomt inte ges mindre areal än 1 400 kvm, dock må byggnadsnämnden, där särskilda förhållanden det påkalla, i undantagsfall medgiva mindre areal, dock inte under 1 200 kvm. Av tomt får högst en niondel bebyggas.


Sökanden vill nu stycka av den östra delen med en areal om ca 700 kvm. Tomten med byggnaden skulle då omfatta ca 900 kvm.





Skäl till beslut


Sökandes förslag till delning av Solsidan 20:19 innebär att två tomter bildas som avviker väsentligt från gällande planbestämmelser. De uppfyller inte ens den undantagsregel som nämnden i undantagsfall kan tillämpa. Den prejudicerande verkan som föreslagen delning skulle kunna innebära för stora delar av Solsidan är förödande för områdets miljö.





Nämnden avslår därför sökandes begäran om ändring av detaljplanen.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-12.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 























�
§ 151��		Dnr MSN 2007/55-214


Detaljplan för Älta 117:6, Åkarvägen 3, i Älta, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Ärendet


Älta 117:6 om 1 511 kvm är belägen inom planområdet Nordöstra Hedvigslund som vann laga kraft den 21 maj 1998. Genomförandetiden utgår 2013. 





Enligt planbestämmelserna får bostadsbyggnad uppföras i två våningar. Största byggnadsarea för en våning är 120 kvm och för två våningar 90 kvm. Största byggnadsarea för uthus är 30 kvm och därutöver får ytterligare ett uthus uppföras om högst 20 kvm.





I detaljplanen regleras hur många tomter det får vara i kvarteret. I kvarteret har bildats fem tomter som har en areal om ca 750 kvm eller mindre.





Sökanden har begärt att få dela Älta 117:6 i två tomter. Till ansökan har bifogats godkännande från berörda grannar.





Skäl till beslut


Med hänsyn till att man redan tidigare har tillåtit tomter under 750 kvm och att fastighetens form är väl lämpad för en delning anser nämnden att ansökan ska prövas.





Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. 





Nämnden beslutar att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Preliminär tidsplan är att samråd sker i april och antagande i juni 2007.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-28.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 








�



§ 152��		Dnr M 06-52


Tillsynsplan enligt miljöbalken 2007





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar tillsynsplanen enligt miljöbalken.





Ärendet


Miljöenheten har utarbetat en tillsynsplan enligt de krav som ställs i miljöbalken. Det är viktigt att planera verksamheten utifrån de mål som kommunen, länet och nationen har för arbetet för en hållbar utveckling och en god livsmiljö. Planerna är även framtagna utifrån ett riskperspektiv i linje med kommunens mål om en trygg och säker kommun och de krav som ställs på detta i respektive lagstiftning.





Planerna ska göra det lättare för medarbetarna att kunna planera sin tid och att prioritera bland en stor mängd arbetsuppgifter. De utgör samtidigt en viktig information till nämnden, som genom dokumentationen får bättre möjlighet att informera sig om arbetsområdena och ett underlag för att kunna prioritera inför kommande budgetarbete.


Miljöenheten arbetar sedan föregående år med personliga styrkort som ett led i att effektivisera tillsynen. Uppföljning av styrkorten sker med respektive medarbetare varje månad.





Miljö & Stadsbyggnads kvalitets- och miljöledningssystem är ett gott stöd för enhetens verksamhet. Tillsynsarbetet har effektiviserats genom bl.a. enhetsspecifika rutiner och mallar liksom gemensamma rutiner för ärendeskrivande, registrering och fakturering. 


Kommunens centrala kontaktcenter har avlastat enhetens specialiserade handläggare vissa rutinbetonade uppgifter som inte innebär utredningsarbete eller ansvar för myndighetsbeslut.





Mer resurser har givits till tillsynsarbetet (beslutade i områdesnämnderna 2006). Den största delen av detta tillskott har lagts på tillsyn enligt miljöbalken som under flera år gått med underskott. Förstärkningen innebär möjligheter till något ökade personalresurser. 





Enligt miljöbalken ska tillsynsmyndigheten utarbeta en plan för den årliga tillsynen. Den ska omfatta alla de arbetsuppgifter som lagstiftningen kräver och anvisa resurser för tillsynsarbetet. En inventering av resursbehoven ska ligga till grund för planen. Myndigheten ska säkerställa att den kompetens och de resurser som behövs för tillsynen finns. Det är Miljö- och stadsbyggnadsnämnden som ska besluta om innehållet i tillsynsplanen.





Nedanstående tabell illustrerar förändringarna inom tillsynen från 2005. Den planerade tillsynen kommer att öka under 2007. Kapacitetsökningen faller framförallt inom området händelsestyrda ärenden då det gäller miljöbalken. Kommunens starka tillväxt, uppföljning av händelsestyrda ärenden från 2006, permanentning av boende i bl.a. Boo och ett stadigt ökande antal värme�pumpsärenden på grund av statliga bidrag bidrar till den ökande ärendemängden.


�



Tillsynsområde�
År 2005, tim totalt�
År 2006, tim totalt�
År 2007, tim totalt�
�
Livsmedelslagen�
2 400�
3 745�
5 020�
�
Miljöbalken�
5 710�
8 325�
10 612�
�
Djurskyddslagen�
�
�
488�
�



Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-29.


Tillsynsplan, miljöbalken 2007 daterad 2007-01-22





Yrkanden


Cathrin Bergenstråhle (m) med instämmande av Ulf Swenzén (kd) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Lars Wessman (s), Roland von Malmborg (mp) och Maria Hollsten (v) yrkade att antalet timmar som avsätts för tillsyn av strandskydd utökas från 50 timmar till 250 timmar, att antalet timmar som avsätts för tillsyn av trafikbuller utökas från 150 till 250 timmar och att nämnden äskar ett utökat anslag från Kommunstyrelsen för att genomföra ovanstående utökningar.





Beslutsgång


Nämnden beslöt först i enlighet med förslaget till beslut och avslog därefter Lennart Nilssons tilläggsyrkande.





Reservationer


Folkpartiet lämnade följande reservation till protokollet.


”Reservation på avslaget av vårt tilläggsyrkande:


Folkpartiet har, med stöd av de andra partierna i majoriteten, kraftigt skärpt ambitionen på miljöområdet i det majoritetsprogram som gäller för mandatperioden. Vi förväntar oss att denna höjda ambitionsnivå får ett genomslag på alla områden och också i den praktiska verksamheten i kommunen. Vi förväntar oss att denna höjda ambitionsnivå får genomslag i budgetarna för de kommande åren. Vi i Folkpartiet anser dock inte att vi kan vänta till dess utan vill redan i år påbörja de åtgärder som krävs.





En av Nacka kommuns uppgifter är att tillse att lagar och regler upprätthålls inom de områden som kommunen har ansvar för, t.ex. när det gäller miljöbalken. Kommunen och dess beslutande politiker har en laglig skyldighet att göra detta även för de partier som inte gillar lagen ifråga, i det här fallet miljöbalken. 


När det gäller miljöbalkens regler om strandskydd så är det uppenbart att det förekommer en mängd brott mot dessa i Nacka. Vi kan inte springa ifrån vårt ansvar för att beivra dessa brott genom att ge miljöenheten otillräckliga resurser för att se till att lagen efterlevs. Fyra (4) timmar i månaden för att bevaka att Nackas många mil med kust och stränder inte förstörs känns som att man inte tar lagen, och dess ambition att skydda friluftslivet, djur och växter, på allvar och inte heller alla de medborgare i Nacka som har förväntningar om att Nackas politiker äntligen ska börja ta ett ansvar för miljön.


�



Trafikbullret blir ett allt värre problem genom den ständigt ökande biltrafiken. För många Nackabor har det här inte bara blivit ett vardagsproblem, det har också stora hälsokonsekvenser i form av stress, sömnproblem och olika fysiska symptom och sjukdomar. Arbetet med att göra detta måste påbörjas omedelbart och ske med stor kraft och en hög ambitionsnivå.”





Socialdemokraterna reserverade sig till förmån för Lennart Nilssons tilläggsyrkande. 





Miljöpartiet reserverade sig till förmån för Lennart Nilssons tilläggsyrkande.





Vänsterpartiet reserverade sig till förmån för Lennart Nilssons tilläggsyrkande.





Anteckningar


Moderaterna och kristdemokraterna gjorde följande anteckning till protokollet:


”Moderaterna och kristdemokraterna noterar med tillfredsställelse att miljöenheten tilldelats ökade resurser under 2007. I budgetarbetet varje år bedöms om resurserna är tillräckliga eller om förstärkning behövs. I detta underlag finns inget som tyder på att resurserna är otillräckliga.”





Folkpartiet gjorde följande anteckning till protokollet:


”Protokollsanteckning när det gäller huvudärendet:


Vi Folkpartister är oerhört glada och nöjda med att vi har ökat resurserna för miljötillsyn kraftigt under de senaste åren. Vi har en ambition att denna ökning ska fortsätta i minst samma takt under de närmaste åren, så att vår ambition, som också återspeglas i majoritetsplattformen, om ett miljövänligt, hållbart och ekologiskt Nacka kan förverkligas.”





Nackalistan gjorde följande anteckning till protokollet:


”Nackalistan samtycker med Folkpartiets yrkande.”





___ 








�
§ 153��		Dnr M 04-94


Rösunda 39:7 och 2:2, Amiralsvägen 11, Saltsjöbaden, Nacka kommun


Ansökan om strandskyddsdispens för tillbyggnad av brygga





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår med stöd av miljöbalken 7 kap, 16 och 18 §§ (SFS 1998:808) ansökan om strandskyddsdispens för tillbyggnad av brygga. 





Placeringen av befintlig brygganläggning framgår av kartbilaga 1 till tjänsteskrivelsen. 





Ärendet


Fastigheten Rösunda 39:7 ligger vid Saltsjöpromenaden vid Baggensfjärdens västra strand och omfattas av detaljplan fastställd 1936. Föreslagen tillbyggnad av flytbrygga ligger intill Saltsjöpromenaden på fastigheten Rösunda 2:2, placerad vid mark och på vattenområde som ägs av Nacka kommun.





Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden gav 1998 dispens för brygga på ca 30 kvadratmeter med en bastu på ca 10 kvadratmeter på den aktuella fastigheten. 2005 avslog Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden en ansökan om strandskyddsdispens för en tillbyggnad av bryggan på ca 70 kvadratmeter.





Strandskydd enligt miljöbalken gäller 100 meter från strandlinjen och ut i vattnet. 





Området innefattas av riksintresset kust och skärgård.





Sökanden har bifogat en skrivelse med sina motiv för dispens. Sökanden hänvisar till att den totala ytan av bryggan i denna ansökan reducerats till runt 60 kvadratmeter totalt. Sökanden anser också att den aktuella platsen redan är ianspråktagen. Dessutom menar sökande att eftersom bryggan byggs utåt och inte längs strandlinjen kommer den inte att påverka allmänhetens möjligheter att utnyttja stranden eller Saltsjöpromenaden. Dessutom hävdar sökanden att eftersom båten kan ligga längs med bryggan inskränker anläggningen mindre på vattenområdet utanför än om båten ligger vid boj. Sökanden skriver också att eftersom båtlivet i Hotellviken är mycket aktivt, och bara blir mer aktivt, kan just denna brygga inte påverka växt- och djurliv. Slutligen anger sökanden också att det är viktigt för dem att få strandskyddsdispens för flytbryggan, eftersom mannen har svårt att komma i och ur båten.





Tillbyggnaden är inte bygglovpliktig, däremot krävs markägarens, i det här fallet Fastighetskontorets, tillstånd för eventuella åtgärder.





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 


�
Bryggan kommer, även om den byggs utåt och inte längs stranden, att ytterligare avhålla allmänheten från att utnyttja vattenområdet utanför fastigheten. Strandskyddets syfte att trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv motverkas härmed. En brygganläggning i denna storlek förändrar strandmiljön och kan påverka förutsättningarna för växt- och djurlivet.





Dispensansökan är inte förenlig med strandskyddets syfte och särskilda skäl enligt miljöbalkens mening saknas. Ansökan bör därför avslås.





Den föreslagna brygganläggningen kommer totalt att uppgå till cirka 60 kvadratmeter, vilket måste anses vara större än vad som är normalt för en brygga till en fastighet. För att dispens ska medges ska särskilda skäl finnas, som redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad eller anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Den aktuella platsen bedöms inte som redan ianspråktagen, eftersom tillbyggnaden inkräktar ytterligare på vattenområdet. För den boj som sökande hänvisar till finns inte någon strandskyddsdispens. Eftersom båtlivet i Hotellviken är så aktivt finns skäl att inte ytterligare öka belastningen på växt- och djurliv.





Sökande har inte fått möjlighet att inkomma med ytterligare synpunkter, då deras synpunkter anses väl belysta i aktuell ansökan. 





Under de senaste åren har Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beviljat dispens från strandskyddsbestämmelserna för ett mindre antal fastigheter och en bryggförening utmed den aktuella kuststräckan, cirka 300 meter, vid Saltsjöpromenaden. Naturvårdsverket har inte delat områdesnämndens mening att dispens kan beviljas och har överklagat ett beslut, som upphävts av Länsstyrelsen. 





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-30 med kartbilaga.


Skrivelse 2007-03-23 från sökande.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Anteckningar


Kristdemokraterna gjorde följande anteckning till protokollet:


”Sverige är ett mycket glest befolkat land med oändliga mil av stränder längs sjöar, kuster, älvar, åar och öar. Sverige har också en mycket restriktiv generell inställning när det gäller att bygga längs eller nära dessa stränder. Efter strandpromenaden i Saltsjöbaden finns några bryggor, som kanske upptar 5 % av stranden. M.a.o. finns 95 % av stranden tillgänglig för allmänhetens rörliga friluftsliv. Stranden är även en extremt vacker vårdag mycket sparsamt besökt. Man kan tycka att det borde finnas utrymme för den sökande att förlänga sin brygga utåt utan att någon blir förfördelad.”


�



Nackalistan gjorde följande anteckning till protokollet:


”Nackalistan samtycker till avslaget. Vi vill återigen på peka att vi tycker att det är viktigt att man alltid är restriktiv när det gäller dispens för bryggor.”





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.














�
§ 154��		Dnr MSN 2007/67


Riktlinjer för skyltar i Nacka kommun





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar föreslagna riktlinjer för skyltar i Nacka kommun med den ändringen att styckena under rubrikerna ”Mindre reklamtavla” och ”Vepa” ska förtydligas och korrigeras språkligt.





Ärendet


I Nacka kommun finns ett antal kommersiella stadsdelscentra och två större köpcentrum (Forum Nacka respektive Sickla Köpkvarter). Trycket är högt från enskilda näringsidkare att nämnden/tjänstemännen ska bevilja bygglov för just deras skyltar och reklamarrangemang. Under det gångna året 2006 har ett antal skyltar av olika storlek, utformning och karaktär varit föremål för diskussion och beslut, främst i Områdesnämnden Sicklaön. Någon policy eller några riktlinjer som underlag för nämndernas och tjänstemännens bedömning av skyltar vid bygglovprövning har inte funnits.





Bygglovenheten bedömer att riktlinjer för skyltar vid bygglovprövning underlättar nämndens arbete och gör det enklare och tydligare för sökande att veta vilka bedömningsgrunder som finns. Därmed höjs även rättssäkerheten i besluten. Naturligtvis är även syftet att bidra till en medvetet genomtänkt gatumiljö där särskilda värden fastslås och värnas.





Mot bakgrund av detta har bygglovenheten tagit fram ett förslag till Riktlinjer för skyltar i Nacka kommun. Liknande riktlinjer finns i ett antal kommuner i landet. Som utgångspunkt har riktlinjerna från Malmö stad använts då dessa är lättförståliga, välillustrerade, heltäckande och nyligen framtagna.





Tidigare beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden ställde sig den 24 januari 2007 (MSN § 23/2007) bakom förslag till riktlinjer. Förslaget remitterades till Tekniska nämnden som den 14 februari 2007 (TN § 18/2007) ställde sig bakom förslaget och särskilt ville påminna om att snöröjning och skötsel av park och väg ej får försvåras.





Utveckling av förslaget


Förslaget har kompletterats med illustrationer och texten har bearbetats. Formatet är gjort så att nya texter och bilder för nya skylttyper enkelt kan fyllas på. Formen är även anpassad för att likna hemsidans spalter.





Förslaget till riktlinjerna har utformats i samarbete med enheten för Infrastruktur (numera Teknik & Fritid), näringslivsdirektören och informationsenheten.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-28.


Riktlinjer för skyltar i Nacka kommun.


�



Yrkanden


Eva Närvä-Eickenrodt (m) yrkade att styckena under rubrikerna ”Mindre reklamtavla” och ”Vepa” skulle förtydligas och korrigeras språkligt.





Beslutsgång


Nämnden antog föreslagna riktlinjer för skyltar i Nacka kommun med Eva Närvä-Eickenrodts ändringsyrkande. 





___ 





�
§ 155��		Dnr (bygg) 233 0808/2003


Yttrande till länsstyrelsen i ärende nr 4032-06-90948 m.fl. 


Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus samt rivning och nybyggnad av uthus på fastigheten Lännersta 1:405 - Lassebovägen 3, Boo 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsstyrelsen.





Ärendet


Med anledning av att Områdesnämnden Boos beslut den 27 oktober 2006 på delegation har överklagats, har länsstyrelsen 2007-02-27 berett kommunen tillfälle att yttra sig senast den 16 mars 2007. Anstånd har beviljats till den 27 april 2007. Frågan avser huruvida uthuset är bostadshus eller inte. Klaganden hävdar bland annat att uthuset avser ett bostadshus. 





Den 7 juni 2006 beviljade Områdesnämnden Boo bygglov för tillbyggnad av ett enbostadshus och ombyggnad av ett uthus. Då byggnadsarbetena påbörjades under hösten 2006 konstaterades att uthusets konstruktion var undermålig. Sökande bedömde att en rivning och nybyggnad av uthuset var en bättre investering för framtiden. Den 16 oktober 2006 beviljades på delegation en ändring av tidigare beviljat bygglov. Ändringen avser endast rivning av befintligt uthus och nybyggnad av uthus. Husets placering och utformning följer tidigare beviljat bygglov. Enheten bedömde därför att grannar inte skulle beredas tillfälle att yttra sig. Samma dag beslutades om kontrollplan för projektet inkluderande denna ändring.





Fram till den 16 november 1983 var ovannämnda ”uthus” med hall, sovrum och kök beläget på en egen fastighet och hade fungerat som en permanentbostad. Genom en fastighetsreglering lades denna fastighet till Lännersta 1:405. Denna nya fastighet kom på så vis att innehålla två bostadshus - dock ett hus med en lägre standard. 





Bygglovenheten konstaterar att denna befintliga situation i sig inte avviker direkt från den nya detaljplanen, men är inte heller tydligt sanktionerad. I hanteringen (bygglov och bygganmälan) gentemot den nya detaljplanen bedömde bygglovenheten att fastigheten har en huvudbyggnad och ett ”bättre” utrustat uthus. I skedet för bygganmälan granskades planlösningen vid bygg�samrådet. Bygglovenheten bedömde att uthuset i detta särskilda fall kunde utrustas med en ”trinett”, dusch och toalett. Denna standard möjliggör dock inte ett fullgott självständigt permanent boende. Någon särskild anteckning om detta noterades dock inte i beslutet om kontrollplan den 16 oktober 2006. 





Planförutsättningar och kulturmiljövärden


Detaljplan 325 (laga kraft 2004-01-22) medger användning för bostäder med en huvudbyggnad i två våningar på 160 kvm BYA och en garage- och förrådsbyggnad i en våning på 40 kvm BYA. Byggnadshöjden får vara 6,4 meter respektive 2,7 meter.  Huvudbyggnaden är klassad som värdefull miljö. Ändringar får inte förvanska huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden skall placeras minst 6 meter från tomtgräns. Uthus saknar bestämmelse om minsta avstånd till tomtgräns.


�



Slutsats


Bygglovenheten konstaterar att gällande detaljplanen 325 inte tydligt sanktionerar den befintliga situationen med två bostadshus på Lännersta 1:405 till följd av en fastighetsreglering ca 20 år tidigare. För att hantera denna fastighet gentemot den nya detaljplanen bedömer enheten byggnaderna som en huvudbyggnad och en ”bättre” utrustad förråds/uthusbyggnad. Standarden i ”uthuset” möjliggör tillfälligt boende. ”Uthuset” är dock inte fullt utrustat för ett komplett självständigt permanentboende enligt samhällets krav idag. 





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-30 rev. 2007-04-11.


Förslag till yttrande 2007-04-02 rev. 2007-04-11.


Remiss från Länsstyrelsen 2007-02-27 med bilagor.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 














�
§ 156��		Dnr (bygg) 233 0383/2006


Velamsund 14:81 - Åbroddsvägen 21, Saltsjö-Boo


Ansökan om bygglov för redan utförd påbyggnad av fritidshus, föreläggande att riva samt påförande av byggnadsavgift





Beslut


1. Ansökan avslås med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL).





2. Med stöd av 10 kap. 14 och 18 §§ plan- och bygglagen (PBL) föreläggs fastighetens ägare Anders Berglund och Maria Berglund, att vid vite om 25 000 kronor vardera, senast inom sex månader från det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, ha rivit den utan lov uppförda takkupan samt återställt taket i enlighet med tidigare beviljat bygglov.





3. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägarna till fastigheten Velamsund 14:81, Anders Berglund och Maria Berglund solidariskt en byggnadsavgift om fyra gånger bygglovavgiften 4 x 3 285:- = 13 140 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.





Ärendet


Ansökan avser påbyggnad av ett fritidshus med två takkupor. Bygglovenheten har konstaterat att en av kuporna redan har utförts utan att lov inhämtats. Enligt byggnadsplanen för området får byggnaden inte innehålla mer än en våning. Bygglovenheten bedömer att takkupornas storlek påverkar våningsantalet och byggnadshöjden på sådant sätt att det strider mot planen.





Sökanden har i yttrande över bygglovenhetens förslag till beslut åberopat att bygglovenheten uttalat att ”som de såg på skisserna skulle det inte bli ett nekande beslut, om bara riktiga ritningar och bygglovshandlingar inkom”. Bygglovenheten vill här framhålla att man aldrig lämnar några definitiva besked om bygglov innan beslut har fattats. För den slutliga bedömningen krävs fackmannamässiga, linjalritade, måttsatta och skalenliga ritningar.





Skäl till beslut


Takkuporna är var och en 2,7 m breda. De upptar 35 % av takets längd. Nämnden bedömer att dessa större takkupor påverkar våningsantalet och byggnadshöjden. Takkuporna skapar genom sin storlek också möblerbart utrymme. Nämnden bedömer därmed att den tillkommande volymen strider mot gällande bestämmelse beträffande våningsantal.





Enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL) får bygglov beviljas till åtgärder som innebär mindre avvikelser från detaljplanen om avvikelserna är förenliga med syftet med planen. Nämnden bedömer att överskridande av tillåtet antal våningar inte är att betraktas som mindre varför förutsättningar att bevilja lov saknas.





Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd meddelats dock minst 500 kronor. 


�



Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Nämnden bedömer att de vidtagna åtgärderna inte är ringa och påför en byggnadsavgift om 4 x 3 285:- = 13 140 kronor.





Enligt 10 kap. 7 § PBL skall frågan om tilläggsavgift överlämnas till Länsrätten för prövning, baserad på 500 kronor för varje kvm bruttoarea som åtgärden omfattar. När bruttoarean beräknas skall dock 10 kvm frånräknas. Då bruttoarean som tillkommit utan lov är mindre än 10 kvm saknas förutsättningar för prövning av tilläggsavgift.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-30.


Ansökan om bygglov.


Yttrande från sökande/fastighetsägarna daterat 2007-03-26.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 157��		Dnr (bygg) 233 0001/2005


Älta 5:186 - Älta Strandväg 51, Älta


Ansökan om bygglov för utvändig ändring av enbostadshus och för stödmur samt påföljd för redan utförd åtgärd





Beslut


1. Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.





2. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägarna till fastigheten Älta 5:186, Fredrik Palmaeus och Eva Bergöö Palmaeus solidariskt en byggnadsavgift om två gånger bygglovavgiften 2 x 3 825:- = 7 650 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.





Ärendet


Den 3 januari 2005 inkom ansökan om bygglov dels för utvändig ändring av enbostadshus och dels för en stödmur. Fasadändringen består i upptagande av nya fönster på östra fasaden. Muren sträcker sig så att den ligger 4 meter från den västra tomtgränsen och 8 meter från den östra. Murens höjd varierar från 0,3 m till 1 m. 





Den 7 april 2005 ombads sökanden inkomma med kompletteringar. Då några kompletteringar inte inkom ombads sökanden ånyo den 20 mars 2006 att inkomma med kompletteringar. Då några kompletteringar inte inkom gjordes tillsynsbesök på fastigheten den 17 oktober 2006. Bygglovenheten kunde konstatera att fasadändringen var gjord och att muren var under uppförande. Sökanden gavs möjlighet, i brev samma dag, att inkomma med förklaring samt med de kompletteringar som begärts. Ytterligare en påminnelse om kompletteringarna gjordes i brev den 24 januari 2007. Den 12 mars 2007 inkom begärda kompletteringar. 





För området gäller stadsplan S 246, fastställd den 21 maj 1974.





Tjänsteskrivelsen har kommunicerats med fastighetsägarna. Yttrande inkom den 21 mars 2007 Yttrandet föranleder ingen ändring av bygglovenhetens förslag till beslut.





Sökanden har inhämtat berörda grannars godkännande.





Skäl till beslut


Åtgärderna är planenliga och uppfyller utformningskraven i 3 kap. plan- och bygglagen. Nämnden bedömer att bygglov ska beviljas enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.





Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd meddelats dock minst 500 kronor. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Nämnden bedömer att de vidtagna åtgärderna är ringa och påför en byggnadsavgift om 2 x 3 825:- =  7 650 kronor.


�



Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-29.


Ansökan.


Yttrande från fastighetsägarna varav en är sökande, daterat 2007-03-19.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Lennart Nilsson (fp) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 158��		Dnr (bygg) 233 1020/2004


	221 0039/2006


Älgö 38:3 - Berghemsvägen 40, Saltsjöbaden


Ansökan om bygglov för nybyggnad av fritidshus och rivningslov för tidigare byggnader – nu ändrad placering samt ny altan och fasadändring samt marklov för uppfyllnader





Beslut


1. Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL) med nedanstående upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende avstånd till tomtgräns 3,8 m i stället för 6,0 m. Alla tidigare byggnader ska rivas innan den nya tas i bruk.





2. Marklov beviljas med stöd av 8 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL).





3. Med stöd av 10 kap. 6 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägarna till fastigheten Älgö 38:3, Linus och Hanna Liljekvist, solidariskt en särskild avgift om 1000 kr för avvikelserna från beviljat bygglov. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.





4. Anmälningsärendet på fastigheten med Dnr 221 0039/2006 avskrivs då rättelse skett genom beviljat bygglov.





Ärendet


Den 1 december 2004 inkom ansökan om nybyggnad av fritidshus. Den 13 december 2004 (beslut § 323/2004) beviljades bygglov för nybyggnad av fritidshus och rivningslov för befintliga byggnader. Ärendet bedömdes som planenligt.





Under pågående bygge har husets placering reviderats till ett läge 3,8 m från tomtgräns samt en större altan tillkommit och fönstersättningen förändrats. Ansökan om ändrad placering, altan och fönstersättning sker i efterhand.





Bygglovenheten gjorde syn på fastigheten den 16 februari 2007. Bygget pågår. Marken kommer delvis att fyllas upp (ej utfört).





Bygglovenheten träffade båda fastighetsägarna (Linus och Hanna Liljeqvist) den 9 mars 2007. De är införstådda med att de genomförda åtgärderna avviker från beviljat lov och att de därmed kan påföras avgift enligt plan- och bygglagen. Därmed är kommuniceringsskyldigheten uppfylld.





Planförutsättningar


För fastigheten gäller byggnadsplan B130, enbostadshus 150 kvm byggnadsarea, avstånd till tomtgräns för huvudbyggnad 6 m. I den antagna planen för Älgö får fastigheten bebyggas antingen i två våningar med 120 kvm byggnadsarea, eller i en våning med 160 kvm byggnadsarea. Avstånd till tomtgräns är densamma, d.v.s. 6 m för huvudbyggnad.


�



Yttranden


Ärendet är utsänt till grannar med sista svarsdatum 12 mars. En granne har anmält placeringen, altanen och fasadändring som olovligt byggande och i denna anmälan också erinrat mot förslaget. Övriga grannar har ingen erinran. 





Den mest berörda grannen, Älgö 38:2, mot vilken byggnaden är placerad 3,8 m från tomtgräns anser att: ”Jag tycker att byggnaden är bra. Passar in i omgivningen”. Den granne som erinrar har fått byggnaden placerad längre bort ifrån sig än tidigare lov då de bor åt motsatt håll.





Skäl till beslut


Nämnden konstaterar att åtgärderna vidtagits i strid mot beviljat bygglov. 





Nämnden konstaterar vidare att den nya placeringen avviker från både den äldre byggnadsplanen och den nyantagna detaljplanen för Älgö. 





Nämnden konstaterar att huvudbyggnaden är placerad långt in från gata (ca 40 m) och ca 25-30 meter snett bakom Älgö 38:2:s huvudbyggnad och att de, som närmast berörd granne, inte erinrar mot placeringen.





Nämnden konstaterar att nybyggnad av fritidshus är av den typ som tidigare inte vilandeförklarats i handläggningen. Nämnden bedömer dock att den nya placeringen inkom mindre än två år innan antagande och därmed är att hänföra till ”scenario 2” i de principer som antogs av nämnden den 28 mars 2007. Detta innebär att ärendet ska bedömas mot äldre detaljplan men där den nya planens krav ska fyllas för att inte utgöra hinder för den nya detaljplanen. 





Den nytillkomna altanen och fasadändringen är sådana enklare åtgärder som kan hänföras till ”scenario 3” som enligt principerna inte ska vilandeförklaras.





Nämnden bedömer mot bakgrund av ovanstående att karaktären i landskapet med luftigheten mellan huvudbyggnaderna inte gått förlorad med den nu utförda placeringen. Därmed bedöms avvikelsen som mindre och förenlig med syftet i den gällande planen och även i den antagna.





Då den granne som är närmast berörd inget har att erinra, utan dessutom är uttalat positiv till byggnaden, bedömer nämnden att någon betydande olägenhet inte föreligger.





Den granne som erinrar har i förslaget fått byggnaden längre bort ifrån sin egen fastighetsgräns i och med den nya placeringen. Den nya altanens ytterkant är placerad 6 m från hennes tomtgräns. Avståndet till hennes huvudbyggnad, som ligger högre i terrängen och skyddat genom växtlighet och träd, är 20-25 m. Därmed bedöms åtgärden inte heller som betydande olägenhet för henne.


�



Särskild avgift skall enligt plan- och bygglagen 10 kap 6 § tas ut om överträdelse skett genom att arbete utförts i strid mot fattat beslut. Denna skall bestämmas till minst 200 och högst 1000 kronor. Är överträdelsen ringa, behöver någon avgift inte tas ut.





Sammanfattningsvis beviljar Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bygglov för ändrad placering, altan och fasadändring, marklov samt tar ut särskild avgift. Då det är ett flertal avvikelser från beviljat lov bedömer nämnden att maxbeloppet om 1000 kronor ska tas ut.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-03-09 rev. 2007-03-20 och 2007-04-02.


Ansökan.


Skrivelser från grannar.


Fotografier från tillsynsbesök 16 februari 2007.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Anteckningar


Nackalistan gjorde följande anteckning till protokollet:


”Nackalistan anser att bygglov ej skall beviljas. 


Vi stöder Margareta Dahls överklagande när det gäller placeringen av huset där den höga grunden och stora altanen på höga pelare inte överensstämmer med avsikterna om estetisk hänsyn i PBL 11 § ”kommunen bör verka för god byggnadskultur samt en god och estetiskt tilltalande miljö”.


Det blir allt vanligare med mycket stora altaner eller trädäck. I Nackas kuperade terräng innebär det ofta höga pelare och i många fall en estetiskt dålig upplevelse. Trädäcken upplevs många gånger underifrån eftersom vägar i området ofta är placerade lägre än husen.


Man bör vid bygglovshantering av altaner och trädäck i kuperad terräng alltid gör en syn på platsen för att på ett bättre sätt kunna bedöma den estetiska aspekten så att man inte i efterhand tvingas konstatera ett dåligt resultat.”





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 159��		Dnr (bygg) 233 1283/2006


Älgö 62:4 - Marenvägen 12, Saltsjöbaden


Ansökan om ändring av bygglov för tillbyggnad av enbostadshus och rivningslov för rivning av del av enbostadshus





Beslut


Bygglov och rivningslov beviljas med stöd av 8 kap. 11 och 16 §§ plan- och bygglagen med nedanstående upplysningar. 





Lov ges med villkor om att tidigare beviljat bygglov för tillbyggnad ej får tas i anspråk. 





Befintlig byggnads placering närmare gräns än 6,0 m förklaras vara mindre avvikelse enligt 17 kap. 18a § plan- och bygglagen.





Ärendet


För fastigheten gäller byggnadsplan 130 som vann laga kraft 1942. Fastigheten får bebyggas för bostadsändamål med huvudbyggnad om 150 kvm och uthus 30 kvm. Huvudbyggnad får ej läggas närmare gräns än 6,0 m, uthus skall placeras 4,5 från gräns eller närmare om granne medger det. Huvudbyggnad får uppföras till 2 våningar med högsta byggnadshöjd om 7,0 meter, högsta tillåtna taklutning 30 grader. Ny detaljplan för området är antagen 11 december 2006 men är överklagad. Enligt den nya detaljplanen får fastigheten bebyggas med friliggande enbostadshus i två våningar.





Fastigheten omfattar 1 625 kvm. Den är bebyggd med ett fritidshus i en våning med 75 kvm byggnadsarea. Byggnaden är placerad 4 meter från gräns. Ansökan om bygglov för tillbyggnad inkom 4 februari 2002. Nacka kommun beslutade om anstånd med avgörande av ansökan om bygglov för tillbyggnad av fritidshus till och med 4 februari 2004. Bygglov gavs för tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus 9 december 2004. Anstånd med påbörjande av byggnadsåtgärd har medgivits till 9 december 2007. Avsedd tillbyggnad är placerad söder om befintlig huvudbyggnad och utförs i en våning. Bygglovet har inte tagits i anspråk.





Denna ansökan inkom 10 oktober 2006 och omfattar rivning av del av huvudbyggnad (5 kvm) och ändring av beviljat bygglov. Ansökan avser tillbyggnad med en byggnadsdel i två våningar norr om befintlig huvudbyggnad. Beräknad byggnadsarea för tillbyggnaden är 80 kvm, sammanlagd byggnadsarea för huvudbyggnad blir 150 kvm. Beräknad byggnadshöjd är 5,7 m, taklutning 28 grader, avstånd till gräns 6,5 meter. Ansökan bedöms vara planenlig prövad mot gällande byggnadsplan.





Den detaljplan som antagits för Älgö, men som är överklagad och inte har vunnit laga kraft tillåter 100 kvm byggnadsarea i två våningar - vilket ger möjlighet till 200 kvm bruttoarea, bebyggs fastigheten med huvudbyggnad i en våning tillåts 130 kvm byggnadsarea / bruttoarea. Därutöver kan bruttoarea i källare tillkomma. Aktuellt projekt utförs i två våningar med bibehållet fritidshus i en våning, sammanlagt blir byggnadsarean 150 kvm och bruttoarean 180 kvm. Projektet ryms inte inom byggrätten som är angiven som tillåten byggnadsarea i kommande detaljplan.


�



Yttranden


Grannen, Älgö 62:5 har genom ombud inkommit med yttrande avseende tillbyggnaden. Grannen anser att tillbyggnaden kommer att innebära betydande olägenhet för honom då sjöutsikten från hans fastighet skyms. Sökanden Älgö 62:4 har genom ombud bemött inkommet yttrande. Grannen Älgö 62:5 har gjort ett fotomontage för att visa hur en tillbyggnad påverkar hans sjöutsikt. 





Skäl till beslut


Enheten konstaterar att föreslagen tillbyggnad kommer att skymma en del av sjöutsikten från fastigheten Älgö 62:5. Enheten bedömer dock efter besök på platsen att utsikten är av begränsad omfattning då höga träd och annan vegetation vid stranden skymmer. Vidare bedömer enheten att viss möjlighet finns till utblick mot havsviken för fastigheten 62:5 trots föreslagen tillbyggnad. 





Bygglovenheten bedömer att föreslagen utformning av tillbyggnaden uppfyller de krav som ställs i 3 kap PBL på anpassning till stads- och landskapsbild. Enheten konstaterar att förlängningen av befintlig huskropp mot norr ger möjlighet att utöka byggnadsarean inom den byggrätt byggnadsplanen medger och bedömer att föreslagen tillbyggnad bättre tillgodoser kraven på en fullgod bostad. Enheten konstaterar att byggnadsåtgärden innebär en olägenhet för grannen Älgö 62:5 men bedömer att olägenheten är av sådan art att den får tålas då området är tätbebyggt. Enheten bedömer att nyttan för Älgö 62:4 överstiger den olägenhet som grannen Älgö 62:5 kan ha av tillbyggnaden.





Bygglovenheten bedömer att ansökan är en ändring av tidigare beviljat bygglov och att den bör behandlas enligt scenario 1 i ”Principer för hantering av bygglovansökningar på Älgö” då kommunen redan har utnyttjat möjligheten till anstånd i två år med avgörande av ansökan. 





Enheten föreslår att bygglov beviljas med villkor att tidigare beviljat bygglov ej får tas i anspråk.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-04-03 rev. 2007-04-11, kartor och ritningar.


Skrivelser från Landahl Öhman advokatbyrå 15 februari 2007 och 20 februari 2007.


Skrivelse från Gärde Wesslau Advokatbyrå 23 februari 2007.





Yrkanden


Cathrin Bergenstråhle (m) med instämmande av Lennart Nilsson (fp) och Ulf Swenzén (kd) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.


�



Anteckningar


Nackalistan gjorde följande anteckning till protokollet:


”Nackalistan anser att bygglov inte bör beviljas.


NL stöder Antero Kiviläs yttrande. Tillbyggnaden är olämpligt placerad och utformad och kommer att bli som en mur, 27 m, som kommer att skymma Kiviläs sjöutsikt. 


Byggnadens placering uppfyller inte kraven i PBL, 3 kap 2 § som anger att byggnads placering eller utformning inte skall medföra betydande olägenhet för omgivningen. Fotomontaget som insänts av Kiviläs ombud visar detta på ett mycket tydligt sätt.”





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.


�
§ 160��		Dnr (bygg) 233 1085/2004


Älgö 14:14 – Korsholmsvägen 2


Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus





Beslut


Som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov för nybyggnad av enbostadshus kan påräknas, med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen. 





Beslutet är förenat med villkor att vatten- och avloppsanläggning ska godkännas innan bygglov kan beviljas.





Ärendet


Den 18 januari 2005 fattades beslut om anstånd med avgörande om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus i avvaktan på att ändrad eller ny detaljplan för området vunnit laga kraft, dock längst till den 27 december 2006 (två år från inkommen ansökan).





Fastigheten Älgö 14:14 omfattas av detaljplaner (byggnadsplaner) fastställda 1948 och 1956. Enligt dessa får fastigheten bebyggas med ett bostadshus i två våningar med 150 kvm byggnadsarea och komplementbyggnader med 30 kvm byggnadsarea. Fastigheten är bebyggd med ett fritidshus som skall rivas och tre mindre komplementbyggnader som skall ersättas.





Den 11 december 2006 antogs ny detaljplan för Älgö. Enligt den antagna detaljplanen får fastigheten bebyggas med ett antal husvarianter. För aktuell typ (huvudbyggnad i en våning med souterrängvåning) redovisas en byggrätt om 6 % av tomtarean, dock max 120 kvm. Fastigheten är på 2 034 kvm. Genomförandetiden för detaljplanen är förskjuten med 2 år för att utbyggnad av allmänna anläggningar skall kunna genomföras.





Ansökan avser nybyggnad av ett enbostadshus i en våning med souterrängvåning med 120 kvm byggnadsarea.





Skäl till beslut


Nämnden konstaterar att föreliggande ansökan är av typen ”scenario 2” för vilka principer för handläggningen tagits fram och beslutats av nämnden den 28 mars 2007. Scenario 2 är ärenden inkomna mindre än två år innan antagen detaljplan där ansökan ska bedömas mot äldre detalj�plan men där den nya planens krav ska fyllas för att inte utgöra hinder för den nya detaljplanen.





Nämnden bedömer vidare att föreslagen byggnad inte strider mot gällande äldre detaljplan och är förenlig med den antagna planen. Då den äldre detaljplanen ställer krav på godkänd VA-lösning är detta även ett villkor för förhandsbeskedet.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden lämnar ett positivt förhandsbesked för föreslagen nybyggnad.


�



Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-31 rev.2007-03-12, 2007-03-20 och 2007-04-02.


Karta och ritning.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Anteckningar


Nackalistan gjorde följande anteckning till protokollet:


”Nackalistan anser att positivt förhandsbesked inte kan ges på grundval av insända handlingar. Både höjdkurvor och marksektioner saknas. Det finns stor risk att man hamnar i en liknande situation som i punkt 11 med alltför hög grund eller sockel, alltför omfattande markutfyllnad och altan på höga pelare. 


Positivt förhandsbesked skall inte ges. Alternativt skulle förhandsbeskedet kunna villkoras på ett antal punkter i enlighet med riktlinjerna för tillkommande bebyggelse som redovisas på plankartan i den nya detaljplanen, så att inte syftet i denna förbises.”





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 161��		Dnr MSN 2007/69-214


Förslag till yttrande i laglighetsprövning av beslut att inte inleda planarbete


Fastigheten Velamsund 18:27





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planenhetens förslag till yttrande till länsrätten i mål nr 15276-06.





Ärendet


Madeleine Larsson och Marcus Sjönvall har överklagat områdesnämndens beslut den 14 juni 2006, § 111, att inte genom enkelt planförfarande klassa om deras fastighet Velamsund 18:27 till permanentboende. Områdesnämnden har yttrat sig två gånger i målet men kommunen har fått möjlighet att återigen yttra sig över vad de klagande har anfört om att kommunen inte skulle följa likställighetsprincipen. De åberopar att kommunen har genomfört planarbete för en enskild fastighet så att det i stället för områdesbestämmelsernas 45 kvadratmeter byggnadsarea har getts en betydligt större byggrätt och att det är tillåten byggnadsarea som skall vara utgångspunkten för vad som är lika fall.





Planenheten har i samråd med stadsledningskontoret tagit fram även detta förslag till yttrande. I förslaget till yttrande bemöter enheten argumentationen.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade vid sitt sammanträde den 28 mars 2007, 


§ 131 att förelägga de klagande att riva den olovligen uppförda tillbyggnaden på fastigheten. De klagande har inte inväntat de juridiska förutsättningarna att bebygga fastigheten utan har utan erforderliga lov byggt till så att byggnaden idag har en area som överstiger tillåten byggnadsarea med 269 procent.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-04-12.


Förslag till yttrande 2007-04-12.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 








�
§ 162��		Dnr (bygg) 233 0381/2006


Yttrande till länsrätten i mål nr 7309-07 Rotel 551 


Bygglov för nybyggnad av gruppbyggda småhus/radhus mm på fastigheten Backeböl 1:241, Boo Strandväg 1 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsrätten.





Paragrafen förklaras omedelbart justerad.





Ärendet


Med anledning av att Områdesnämndens Boos beslut den 6 december 2006, § 191 har överklagats, har länsrätten förelagt kommunen att yttra sig över klagandens två skrivelser daterade den 26 mars 2007 senast den 4 maj 2007.





Bygglovenheten konstaterar efter genomgång av ärendet att nya avgörande fakta inte har framkommit i ärendet, som kan föranleda en ändring av tidigare beviljat beslut. Enheten har därför inget ytterligare att tillföra i ärendet. 





Enheten bedömer tidigare beslut som korrekt och föreslår att Miljö- och stadsbyggnads�nämnden vidhåller ståndpunkten i beslut den 6 december 2006.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-04-11.


Förslag till yttrande 2007-04-11.


Länsstyrelsens beslut 2007-02-28.


Överklagande 2007-03-26 från boende på Boo Strandväg 26, Boo Strandväg 28 och Boo Strandväg 3 A.


Överklagande 2007-03-26 från Eriksviks Tomtägarförening och Eriksviks Vägförening.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Paragrafen förklarades omedelbart justerad.





Anteckningar


Nackalistan gjorde följande anteckning till protokollet:


”Nackalistan motsätter sig nämndens ståndpunkt. Vi stöder Eriksviks Tomtägareförening och Eriksviks vägförenings överklagan. Den föreslagna byggnaden står i strid med detaljplanens grundläggande intentioner om att ”områdets karaktär av gles småhusbebyggelse skall bibehållas” och om att ”områdets småskalighet och värdefulla naturmiljö kräver en försiktig bebyggelseförtätning”. Fyra parhus med åtta lägenheter, 22 parkeringsplatser, delvis på prickad mark, och 11 båtplatser stämmer absolut inte överens med intentionerna i planen.”





___ 


�



§ 163��		Dnr KFKS 2001/108-214


Startpromemoria för detaljplan för Telegrafberget, Skarpnäs 2:3 m.fl. fastigheter i Boo, Nacka kommun





Beslut 


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden tillstyrker startpromemorian.





Ärendet


Telegrafberget är beläget vid Halvkakssundet i nordvästra Boo och omfattar bland annat fastigheterna Skarpnäs 2:2, 2:3, 2:5 och 2:20. Större delen ägs av Telegrafberget Fastighets AB. 





Till grund för detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen godkänt program. Programmet utgör en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund för en kommande detaljplaneläggning och utbyggnad.





Planläggningen syftar till att ge förutsättningar för en utbyggnad av bostäder, service och verksamheter på den tidigare industrimarken med beaktande av områdets kultur- och naturmiljövärden. De två befintliga tegelbyggnaderna på kajen samt det sydöstra bostadshuset är kulturhistoriskt intressanta och kommer att bevaras med samma användning som i dag. Området bedöms kunna ge ett tillskott på cirka 190 lägenheter i flerbostadshus, radhus och friliggande villor. Utöver befintliga verksamheter planeras för ytterligare cirka 6000 m2 bruttoarea hantverk, kontor och servicefunktioner. Befintlig småbåtshamn föreslås utökas. De områden som innehåller förorenad mark ska saneras, vilket sker i samband med utbyggnaden av bostäder. Inom delar av stranden behövs erosionsskydd och förbättring av befintlig kaj. Utökning av småbåtshamnen och utfyllnader i vattenområdet kan innebära betydande miljö�påverkan enligt miljöbalken och plan- och bygglagen, varför en miljökonsekvensbeskrivning ska upprättas till detaljplaneförslaget.





Bebyggelsen ska vara väl anpassad till värdefull natur på sådant sätt att den biologiska mångfalden ska störas så litet som möjligt. Vägar, byggnader och ledningar terränganpassas med minsta möjliga ingrepp. Från rekreationssynpunkt innebär förslaget en ökad tillgänglighet till såväl natur- som strandområden. Möjligheten att åstadkomma en strandpromenad utmed vattnet såväl väster- som österut och gångförbindelser till intressanta utsiktspunkter är av stor vikt från allmän synpunkt. Förslaget innebär att tillgängligheten till intressanta målpunkter ökar, vilket har tydliggjorts i programmet till detaljplanearbetet.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-04-02.


Översikt över tidsplanen. 





Yrkanden


Roland von Malmborg (mp) yrkade avslag på förslaget till beslut.


�
Lars Wessman (s) med instämmande av Maria Hollsten (v) yrkade att nämnden skulle tillstyrka startpromemorian under förutsättning att byggstart ej får ske innan vissa infrastrukturproblem är lösta, dels anknytning till kollektivtrafiken, dels en om- eller tillbyggnad av Skurubron som har kapacitet att klara den ökade trafiken.





Beslutsgång


Ordföranden ställde först planenhetens förslag till beslut mot Roland von Malmborgs avslagsyrkande och fann att nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Därefter ställde ordföranden proposition på Lars Wessmans yrkande och fann att nämnden avslog det.





Reservationer


Roland von Malmborg (mp) reserverade sig mot beslutet.





Lars Wessman (s) och Maria Hollsten (v) reserverade sig mot beslutet till förmån för Lars Wessmans yrkande. 





Anteckningar


Moderaterna och kristdemokraterna gjorde följande anteckning till protokollet:


”Moderaterna och kristdemokraterna är angelägna om att en startpromemoria antas och att arbetet med att inrätta det planerade naturreservatet i Skarpnäs kan slutföras. Därutöver välkomnar Moderaterna den i detaljplaneförslaget angivna strävan att erbjuda blandade upplåtelseformer och kommer att i därför ansvariga organ verka för att området kan ges en god kollektivtrafikförsörjning.”





Kristdemokraterna gjorde följande anteckning till protokollet:


”Kd anser att utbyggnaden av Nacka och i synnerhet öster om Skurusundet i större utsträckning måste anpassas till en parallell förbättring av infrastrukturen som ju är grovt eftersatt.”





Folkpartiet gjorde följande anteckning till protokollet:


”Det nya bostadsområdet som planeras vid Telegrafberget kommer på många sätt att bli kanske ett av de mest attraktiva i Nacka, ostördheten, läget vid havet och Stockholms inlopp och inte minst Skarpnäs naturreservat precis utanför dörren.





Samtidigt bidrar läget till att det finns flera saker som bör redas ut tidigt i processen så att inte pengar investeras i onödan i något som kanske inte kan bli verklighet. En av de sakerna är behovet av att försäkra sig om att det är möjligt att ordna med en god kollektivtrafikförsörjning till området. I Nackas majoritetsprogram sägs det ”All ny bebyggelse ska kunna nås med god kollektivtrafik”, det vill säga att vi inte kan godta att nya bostäder byggs om man inte säkerställer att så kan bli fallet. Med tanke på att området ligger relativt isolerat och att det krävs en lång vandring från annan bebyggelse och annan kollektivtrafik, genom ett industriområde och ett större skogsområde kan man riskera att skapa en miljö som upplevs som otrygg, inte minst för kvinnor, kvällstid. Inte minst mot den bakgrunden är det helt nödvändigt att säkerställa att området kan kollektivtrafikförsörjas också utanför dagtid.


�



För Folkpartiet är bildandet av Skarpnäs naturreservat, som omsluter hela det planerade området, av fundamental betydelse. Skarpnäs utgör, tillsammans med bl.a. Ryssbergen, ett av de allra viktigaste naturområdena i Nacka. Vi kommer därför att, tillsammans med alla goda krafter, göra vårt yttersta för att detta kan komma till stånd så fort som möjligt. Det är viktigt att det planerade området och dess tillfartsväg, med gång- och cykelväg och belysning, görs i en skala och med en sådan utformning av påverkan på naturreservatet minimeras.





Folkpartiet kommer att arbeta för att det nya bostadsområdet kommer att innehålla alla typer av upplåtelseformer samt bostäder för äldre och handikappade.”





Nackalistan gjorde följande anteckning till protokollet:


”Nackalistan stöder inte nämndens tillstyrkan av startpromemorian. 


Vi anser att man tillsvidare bör sätta stopp för fortsatt utbyggnad av Nacka. 


Vill Nackaborna verkligen att Nacka skall exploateras ytterligare och i den takt som nu sker? 


Vill Nackaborna att det naggas på alltfler naturområden? Vill Nackaborna att stränderna exploateras? 


En annan anledning till att vi vill ha ett exploateringsstopp är de omfattande trafikproblemen i Nacka, vid Skurubron, och trafikpunkten vid Henriksdalsberget, Danvikslösen. Dessa måste lösas innan ytterligare bebyggelse planeras och byggs.”





___ 
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§ 164��	


Pågående planarbeten





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställningar för Sicklaön, Boo, Fisksätra/Saltsjöbaden, och Älta daterade 2007-04-02.





___ 
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§ 165��	 


Kurser, konferenser och möten





Beslut


Nämnden beslutar att en representant från varje parti får delta i konferensen och får ersättning för förlorad arbetsförtjänst. 





Ärendet


På sammanträdet förelåg en inbjudan till Bullernätverkets presentation av sin verksamhet under rubriken ”Hälsoeffekter av buller”. 





Konferensen äger rum den 3 maj kl 08.30-16.00 på Fatburen, Västgötagatan 2.





I Bullernätverket ingår Stockholms stad, Stockholms läns landsting och Länsstyrelsen i Stockholms län. 





___
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§ 166��	


Anmälningsärenden





Följande delegationsbeslut anmäldes:


Bygglovärenden 2006


Områdesnämnden Sicklaön §§ 1284 och 1330





Bygglovärenden 2007


§§ 84, 85, 375, 412, 439, 440, 447, 450, 453-460, 462, 464-466, 468-480, 482-485, 487-493, 495-506, 508-525, 527-529, 531-538, 540, 542-551, 553-563, 565-570, 572-576, 578-589, 


592-594, 598, 599, 603 





Miljöärenden 2007


§§ 250-326





Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:





1�
233 0567/2005


Björknäs 10:106


Regeringsrättens beslut 2007-03-26 ang. överklagande av Kammarrättens dom den 26 januari 2007 rörande inhibition i mål om bygglov.


Regeringsrätten meddelar inte prövningstillstånd. Kammarrättens avgörande står därmed fast.


�
�
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KFKS 2005/153-214


Detaljplan för Älgö


Länsstyrelsens beslut 2007-03-19 ang. överklaganden av Kommunfullmäktiges beslut den 11 december 2006 att anta detaljplan för Älgö.


Länsstyrelsen avslår överklagandena.


�
�
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233 0348/2005


Igelboda 9:11


Länsstyrelsens beslut 2007-03-22 ang. överklagande av ett beviljat bygglov för nybyggnad av ett garage och ett beviljat marklov för utfyllnad.


Länsstyrelsen upphäver nämndens beslut när det gäller marklov och återförvisar ärendet till nämnden för erforderlig handläggning.


Länsstyrelsen upphäver nämndens beslut om bygglov för garage.


�
�
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233 0514/2005


Kil 15:3


Länsstyrelsens beslut 2007-03-22 ang. överklagande i fråga om påförd byggnadsavgift för olovligen uppförd stödmur och markuppfyllnad.


Länsstyrelsen avslår överklagandet. 


�
�
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233 0500/2006


Sicklaön 136:1


Länsstyrelsens beslut 2007-03-27 ang. överklagande av ett beviljat bygglov för tillbyggnad av ett enbostadshus.


Länsstyrelsen avslår överklagandena.


�
�
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233 0381/2006


Backeböl 1:241, Boo Strandväg 1


Länsstyrelsens beslut 2007-03-29 att avvisa överklagande som har kommit in för sent till Länsstyrelsen.


�
�
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233 0377/2004


Skarpnäs 16:3, Kvarnbergsvägen 22


Länsstyrelsens beslut 2007-03-29 ang överklagande av vägrat bygglov för nybyggnad av ett enbostadshus.


Länsstyrelsen avslår överklagandet.


�
�
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233 1089/2006


Kummelnäs 27:1, John Wibergs väg 5


Länsstyrelsens delbeslut 2007-03-30 ang. överklagande med inhibitionsyrkande i fråga om beviljat bygglov för nybyggnad av förskola och mindre sophus samt anläggande av parkeringsplatser.


Länsstyrelsen avvisar överklagandet från T. Börsching och E. Theding.


Länsstyrelsen avslår i övrigt yrkandet om inhibition.


�
�
9�
Inbjudan till Bullernätverkets presentation av sin verksamhet under rubriken Hälsoeffekter av buller den 3 maj kl 8.30-16 på Fatburen, Västgötagatan 2.


Bullernätverket (Stockholms stad, Stockholms läns landsting och Länsstyrelsen i Stockholms län). 


�
�
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233 0144/2005


Rösunda 2:36


Länsstyrelsens beslut 2007-04-16 ang. överklagande av bygglov för uppförande av fem flerbostadshus med underbyggt garage och tolv radhus med carport. Länsstyrelsen upphäver det överklagade beslutet och visar ärendet åter till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden för meddelande av bygglov med de villkor som bedöms nödvändiga för att erhålla en godtagbar säkerhet och bullermiljö.


�
�
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§ 167��	


Ärenden som utgick





Ärende nr 24 Väsentlighets- och riskanalys för Miljö- och stadsbyggnadsnämnden och 


ärende nr 25 Planerade naturreservat utgick från dagens sammanträde.





___ 
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