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…………………………………………………���Unni Beltzikoff���§ 118��		Dnr (bygg) 233 0377/2004

Yttrande i mål nr 9371-07

Skarpnäs 16:3, Kvarnbergsvägen 22, Saltsjö-Boo, ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus 



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsrätten.



Ärendet

Områdesnämnden Boo avslog den 17 januari 2006 ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus på fastigheten Skarpnäs 16:3. Beslutet överklagades till länsstyrelsen som avslog överklagandet. Länsstyrelsens beslut överklagades och länsrätten har nu förelagt kommunen att yttra sig över den skrivelse med bilaga som hör till denna överklagan. 



I skrivelsen nämns att bygglov och rivningslov beviljades den 1 februari 2008 för grannfastigheten Skarpnäs 3:24. Detta beslut åberopas för att styrka av klaganden tidigare angiven ståndpunkt att sökt bygglov för fastigheten Skarpnäs 16:3 skall beviljas.



För fastigheterna Skarpnäs 16:3 och 3:24 gäller detaljplan som vann laga kraft den 8 november 1991. I planen anges att bygglov inte får ges för ändrad markanvändning förrän väg byggts ut (Kvarnbergsvägen är ännu inte utbyggd).



Inom aktuell del av planområdet råder olika förutsättningar; dels fastigheter som har tillgång till utfart mot Hasseluddsvägen och i vissa fall även mot Kvarnbergsvägen, dels fastigheter som har utfart endast mot Kvarnbergsvägen. 



Bygglovenheten har bedömt det som rimligt att bevilja bygglov i de fall som fastigheten haft utfart direkt till Hasseluddsvägen och samtidigt kunnat ansluta sig till de kommunala ledningar som ligger vid denna väg. Bygglov för ny- och tillbyggnad av enbostadshus har därmed beviljats för fastigheterna Skarpnäs 15:9, 3:22 och 3:17. Det är mot denna bakgrund som bygglov beviljats även för fastigheten Skarpnäs 3:24.



Enheten föreslår att miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-01

Bilagor Bygglovenhetens förslag till yttrande 2008-04-01

Länsrättens föreläggande 2008-02-27 och underrättelse 2008-03-12



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 

�§ 119��		Dnr (bygg) 221 0011/1999

	221 0009/1999

Kummelnäs 29:23, John Wibergs väg 38, Saltsjö-Boo

Föreläggande om att städa tomt och att avlägsna upplag.



Beslut

Ägaren till fastigheten Kummelnäs 29:23, POSON Bygg och fastighet AB, org.nr 556568-7240, föreläggs med stöd av 10 kap. 15 och 18 §§ plan- och bygglagen (PBL) och med hänvisning till 3 kap 17 § PBL att vid vite om 100 000 kronor senast 4 månader efter det att beslutet eller domen vunnit laga kraft ha avlägsnat upplag samt städat tomten så att plan – och bygglagens krav på vårdat skick uppfylls. 



Ärendet 

Den 18 juni 1999 och den 29 juni 1999 mottog bygglovenheten anmälningar gällande fastigheten Kummelnäs 29:23. Enligt anmälningarna hade dels en tillbyggnad av fastighetens huvudbyggnad utförts, dels ansågs tomten vara ovårdad och belamrad med upplag. 



Den dåvarande fastighetsägaren tillskrevs den 21 december 1999 och ombads att åtgärda tillbyggnaden och städa tomten. Den olovliga tillbyggnaden har sedan anmälan gjorts rivits.

 

Vid tillsyn på fastigheten den 20 mars 2007 konstaterade bygglovenheten att det fanns upplag på tomten och att den var ovårdad. På tomten fanns bl.a. en byggbarack, flera förvaringsbodar, en sopcontainer, upplag av byggmaterial, däck och metallföremål m.m. Den nuvarande fastighetsägaren tillskrevs den 22 mars 2007 och ombads att till den 23 maj 2007 ha avlägsnat upplagen och städat tomten. I skrivelsen nämndes att om rättelse inte skett kunde ärendet tas upp till miljö och stadsbyggnadsnämnden för eventuellt beslut om vitesföreläggande.  



Vid förnyad tillsyn på fastigheten den 29 februari 2008 konstaterade bygglovenheten att det fortfarande fanns upplag på tomten och att den fortfarande bedömdes vara ovårdad En karta över fastigheten och vad som behöver åtgärdas har upprättats och bifogas tjänsteskrivelsen. 



Planförutsättningar

Enligt den gällande detaljplanen, DP 74, är fastigheten avsedd för bostäder. 



Skäl till beslut 

Enligt 3 kap. 17 § PBL ska tomter, oavsett om de tagits i anspråk för bebyggelse eller inte, hållas i vårdat skick. De skall skötas så att betydande olägenheter för omgivningen och för trafiken inte uppkommer och så att risken för olycksfall begränsas. 



Enligt 8 kap 2 § PBL krävs bygglov för upplag. 



Enligt 10 kap PBL, 15 och 18 §§ ges möjlighet att vid vite förelägga ägaren av fastighet att vidta åtgärder beträffande städning av fastighet och borttagning av upplag. 

�

Bygglovenheten bedömer att de upplag, bodar, det byggmaterial, däck, metallföremål m.m. som finns på tomten gör att fastigheten inte kan anses vara vårdad i enlighet med 3 kap. 17 § PBL. 



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-03-07

Bilagor

Kopia av brev skickat till fastighetsägaren den 22 mars 2007

Karta över fastigheten, fotografier



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.







�§ 120��		Dnr (bygg) 221 0015/2000

Kummelnäs 1:103, Regentvägen 10, Saltsjö-Boo

Föreläggande vid vite att städa tomt



Beslut

Med stöd av 10 kap. 15 och 18 §§ plan- och bygglagen (PBL) och med hänvisning till 3 kap. 17 § PBL föreläggs ägaren till fastigheten Kummelnäs 1:103, Sirkka Hannus vid vite om 100 000 kronor, att senast 3 månader efter det att beslutet eller domen vunnit laga kraft ha städat tomten samt avlägsnat upplag enligt till tjänsteskrivelsen bifogade fotografier så att plan- och bygglagens krav på vårdat skick uppfylls. 



Ärendet

Bygglovenheten har vid ett flertal tillfällen uppmärksammats på att delar av fastigheten Kummelnäs 1:103 används som upplag. Områdesnämnden Boo beslutade vid sammanträde 23 augusti 2000 att fastigheten Kummelnäs 1:103 skulle städas och att det upplagda materialet skulle avlägsnas. I beslutet ingick även ett förbud att återuppföra upplagen. Beslutet överklagades av Sirkka Hannus. Beslutet vann laga kraft den 2 augusti 2002 genom att Länsrättens dom, mål nr 3140-01, från den 27 juni 2002 inte överklagades. 



Vid besök på platsen den 15 oktober 2002 konstaterades att fastigheten fortfarande var ovårdad. Den 4 december 2002 beslutade områdesnämnden att överlämna ärendet till Länsrätten med ansökan om utdömande av försuttet vite. Den 15 oktober 2003 beslutade Länsrätten, mål nr 23249-02, förpliktiga Sirkka Hannus att till staten utge försuttet vite om 15 000 kronor. 



Den 22 februari och den 8 april 2008 besökte bygglovenheten fastigheten och kunde konstatera att tomten fortfarande är ovårdad och används för upplag, varför bygglovenheten återigen hänvisar ärendet till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden. 



Fastighetsägaren har getts möjlighet att yttra sig över bygglovenhetens nu aktuella tjänsteskrivelse. 



Skäl till beslut

Enligt 3 kap. 17 § PBL skall tomter hållas i vårdat skick. De skall skötas så att betydande olägenheter för omgivningen och trafiken inte uppkommer och så att risken för olycksfall begränsas. 



Enligt 10 kap. PBL 1, 15 och 18 §§ ges möjlighet att vid vite förelägga ägaren av fastigheten att vidta åtgärder beträffande städning av fastighet och borttagning av upplag. 



Bygglovenheten bedömer att upplag finns på tomten och att tomten inte kan anses vara vårda i enlighet med 3 kap. 17 § PBL.



Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslås att vid vite om 100 000 kronor förelägga fastighetsägaren att inom 3 månader från det att beslut eller dom vunnit laga kraft ha vidtagit sådana åtgärder att kraven enligt 3 kap. 17 § PBL är uppfyllda. 

�

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-03-07

Bilagor

Fastighetsägarens yttrande2008-03-26 över tjänsteskrivelsen

Fotografier (2008-02-22)



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.







�§ 121��		Dnr (bygg) 233 0677/2006

Älgö 83:9, Ekholmsvägen 20

Ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus 



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar om anstånd med avgörandet om lov i avvaktan på att planärendet avseende ny detaljplan för Älgö har avgjorts. Till stöd för detta hänvisas till 8 kap. 23 § plan- och bygglagen.



Ärendet

Ansökan avser nybyggnad av enbostadshus och marklov för trädfällning. Huvudbyggnadens byggnadsarea uppgår till ca 198 m2. Fasaderna av träpanel målas vita och taket beläggs med bandtäckt plåt i grått.



Planförutsättningar och kulturmiljövärden

Fastigheten omfattas av en äldre detaljplan B132. Planbestämmelserna innebär bl.a. att huvudbyggnaden får ha en största byggnadsarea på 200 m2, högst två våningar, största byggnadshöjd 7,0 m, taklutning max 30 grader, placering minst 6,0 m från tomtgräns.



En ny detaljplan för Älgö antogs den 11 december 2006 av kommunfullmäktige. Planen har ännu inte vunnit laga kraft. De nya planbestämmelserna innebär bl.a. att fastigheten får bebyggas med en huvudbyggnad om max 200 m2. Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 m från tomtgräns. Antalet våningar begränsas till två och totalhöjden till 8,0 m. Området utgör kulturhistoriskt värdefull miljö. Åtgärder som kan förvanska denna miljö får ej vidtagas. Ny bebyggelse skall utformas med särskild hänsyn till omgivningens egenart. Fasader och tak skall vara av traditionella material, färgsättning skall anknyta till den äldre villabebyggelsen i området.



Marklov krävs för sprängning och fällning av träd med en större stamdiameter än 0,15 m 1,3 m över mark.



Den 28 mars 2007 antog Miljö- och stadsbyggnadsnämnden principer för hur kommunen ska hantera ansökningar om bygglov på Älgö.



Yttranden

Grannar har ej hörts i ärendet.



Skäl till beslut

Ansökan om nybyggnad av enbostadshus inkom 2006-06-22 och ska därmed enligt miljö- och stadsbyggnadsnämndens principer för bygglovsansökningar prövas enligt princip 2, som innebär att om byggnadsåtgärden är förenlig med såväl den äldre detaljplanen som den nya kan bygglov beviljas. Om byggnadsåtgärden avviker från den nya detaljplanen ska ansökan vilandeförklaras.

�Fastigheten är idag obebyggd och avses nu bebyggas med ett enbostadshus. Byggnaden är planenlig granskad utifrån den äldre detaljplanen, och ryms också inom den nya detaljplanens bestämmelser om tillåten yta, höjd och placering. Den avgörande frågan är dock om förslaget kan anses uppfylla den nya detaljplanens anpassningsbestämmelse för ny bebyggelse inom den kulturhistoriskt värdefulla miljön. 



Tomten sluttar från Ekholmsvägen ner mot vattnet. Närmast vägen växer ekar, sedan följer ett mer öppet och plant gräsparti, som övergår i en bergsknalle med utsikt ner mot resten av sjötomten och vattnet. Byggnaden är långsmal och sträcker sig från biluppställningsplatsen nära vägen till bergsknallen mot vattnet.



Till förslagets fördel talar att huset är varsamt inplacerat på tomten, och endast kräver mindre markarbeten. Bottenvåningen är indragen så att viss genomsiktlighet under huset uppnås. Boendekvaliteter är att tillgänglighetskraven uppfylls och att de genom uteplatsen på bergknallen får sjökontakt. 



Bygglovenheten menar dock att föreslagen byggnad inte passar in på platsen och har en utformning som är främmande för området. Byggnaden i sig är hela 30 m lång. Inklusive entréspången från biluppställ�ningsplatsen och den vidbyggda uteplatsen på bergnallen blir längden uppåt 40 m. Byggnadsskicket i trakten är stora rektangulära huvudbyggnader, d.v.s. resliga samlade volymer, på rejält tilltagna tomter. Föreslagen huvudbyggnad skiljer sig radikalt från omgivningens egenart genom sin långsmala volym. Föreslagen byggnad kommer också enligt bygglovenheten att få en starkt avskärmande effekt, som kommer att påverka upplevelsen av den öppna natur- och kulturmiljön negativt. Möjligheten att idag se över flera tomter samtidigt, dvs. de långa perspektiven, försvinner och den vita byggnadsvolymen kommer att uppfattas som dominerande om man rör sig längs med Ekholmsvägen. 



Förslaget innebär också fällning av fyra träd – två i anslutning till parkeringsplatsen samt ytterligare två ekar i anslutning till bergsknallen. Viss trädfällning är ofrånkomlig, men bygglovenheten skulle gärna se att den större eken vid bergknallen sparades.



Sammanfattningsvis bedömer bygglovenheten att förslaget strider mot den nya detaljplanens bestämmelse om att ny bebyggelse ska utformas med särskild hänsyn till omgivningens egenart. Förslaget innebär en förvanskning av den kulturhistoriskt värdefulla miljön. Bygglovenheten föreslår därför att miljö- och stadsbyggnadsnämnden vilandeförklarar ansökan enligt 8 kap. 23 § plan- och bygglagen i avvaktan på att antagandebeslutet vinner laga kraft. Detta innebär att denna ansökan kommer att avslås då den nya detaljplanen vinner laga kraft.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-03-28



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 

�

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 122��		Dnr KFKS 2006/622-214

Startpromemoria för detaljplan för trafikplats Skrubba-Lindalen, väg 229 och Ältabergsvägen, del av fastigheten Erstavik 6:1 m.fl., Älta, Nacka kommun



Beslut 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden tillstyrker startpromemorian.



Ärendet

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra utbyggnad av en ny trafikplats i anslutning till vägporten under Tyresövägen mellan Töresjövägen och Ältabergsvägen, och på så sätt skapa förutsättning för utveckling av områden i Nacka, Stockholm och Tyresö kommun. Längs med Ältabergsvägen möjliggör samtidigt planen anläggande av en gång- och cykelväg, vilken är en del av ett planerat regionalt gång- och cykelstråk.



Planområdet är beläget söder om Älta och omfattar ett drygt 21 ha stort område som ligger både i Stockholms stad och Nacka kommun. Planområdet omfattar främst Ältabergsvägen, området mellan Ältabergsvägen och Tyresövägen, samt den planerade trafikplatsen vid vägporten under Tyresövägen mellan Töresjövägen och Ältabergsvägen. Den del av planområdet som inte upptas av befintliga bilvägar utgörs till största delen av bullerstörd och relativt outnyttjad naturmark.



Handlingar i ärendet

Planenhetens startpromemoria

Utveckling av Läskområdet, lägesbeskrivning 2007-02-20



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___







�§ 123��		Dnr MSN 2008/1-214

Detaljplan för Sicklaön 386:5 och del av Sicklaön 40:1

Ändring genom tillägg till Dp 272, Nacka kommun

Upprättad på planenheten i april 2008, Enkelt planförfarande



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen.



Ärendet

Planens syfte är att ge förutsättningar för att tillskapa en ny tillfart till returglasanläggningen, säkerställa läget för den nya transformatorstationen samt att säkerställa rätten att få uppföra kundvagnsgarage inom parkeringsområdet.



Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 



Planarbetets bedrivande

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att påbörja planarbetet den 23 januari 2008.

Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten samt med VA & Avfall och Trafik, Natur & Fritid. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 



Ändringar i detaljplaneförslaget efter samrådet

Efter Tekniska nämndens yttrande har planområdets utvidgats med mark runt återvinningsstationen vilken lämpligen bör utgöra kvartersmark.



För att säkerställa rätten för ICA-MAXI att även fortsättningsvis få uppföra kundvagnsgarage på sin fastighet så görs ett tillägg till Dp 272. De tidigare detaljplanerna Ädp 417 och 423 upphävs genom denna plan. Rätten att ha kundvagnsparkering inom parkeringsområdet på ICA-MAXI har införts Dp 17. Rätten försvinner när planen upphävs. Den måste därför säkerställas i det nya planförslaget.



Sammanfattning av inkomna remissvar under samrådstiden

Tekniska nämnden anser att samtliga anläggningar som hör till verksamheten ska ligga på kvartersmark.



Planenhetens kommentarer: 

Kvartersmarken utökas i söder med det område som tagits i anspråk vid uppförande av återvinningsstationen. Det område som är beläget mellan byggnaden och gångvägen förs också över till kvartersmark. Här har anlagts en dagvattenbrunn

�

Planenhetens bedömning

Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt 5 kap. 29 § plan- och bygglagen att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår planenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planförslaget.



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-07

Bilaga: Förslag till detaljplan 



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



�§ 124��		Dnr MSN 2008/21-214

Ändring av områdesbestämmelserna för Backeböl 1:106 Malmbrinken 28, Ob 18, i Boo, Nacka kommun



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår ansökan om ändring av områdesbestämmelserna för Backeböl 1:106, Ob 18.



Ärendet

Ägaren till Backeböl, Carina Boberg, har ansökt om att få stycka av 1 eller 2 tomter från sin fastighet. En avstyckning av två tomter skulle innebära att tomterna blev ca 1 800 kvm vardera. Hon anser att det är en rimlig begäran eftersom hennes fastighet är så mycket större än omkringliggande fastigheter. Fastigheten omfattar 5 493 kvm.



Planenhetens bedömning

Backeböl 1:106 ligger inom Områdesbestämmelserna Ob 18 som vann laga kraft den 11 april 2003. Bestämmelserna innehåller den utökade byggrätten om 75 kvm för en våning utan vind eller 60 kvm med loft.



I områdesbestämmelserna finns en minsta tomtstorlek för fritidshus om 4 000 kvm. Syftet med bestämmelsen har varit att i huvudsak förhindra nybildning av fastigheter innan ny detaljplan tas fram.



Sökandens begäran om avstyckning av en eller två tomter innebär ett mycket stort avsteg från bestämmelserna om tomtstorlek och kan få prejudicerande verkan inom andra områden med områdesbestämmelser.



Planenheten avstyrker därför den begärda ändringen av områdesbestämmelserna.



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-04 

Bilaga: Ansökan



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 









�§ 125��		Dnr MSN 2008/20

Fastställande av dokumenthanteringsplan för miljöenheten



Beslut

1. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar dokumenthanteringsplan för miljöenheten upprättad 2008-01-25.



2. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt enhetschef att vid behov fatta beslut om smärre ändringar i dokumenthanteringsplanen efter samråd med arkivarie till följd av ändrade rutiner, ändringar i Arkivlag, verksamhetsspecifika lagar eller Arkivreglemente.� Ändringar anmäls till nämnd av enhetschef.



Ärendet

Miljöenheten har efter samråd med arkivarie upprättat dokumenthanteringsplan i enlighet med Nacka kommuns arkivreglemente. Dokumenthanteringsplanen fungerar som styrdokument för flödet av allmänna handlingar inom verksamheten och anger vilka handlingar som får gallras, när detta ska ske, vilka handlingar som ska bevaras för framtiden, rutiner och förvaringsplatser för handlingarna.



Dokumenthanteringsplanen har granskats av enhetschef, arkivarie och handläggare inom enheten.



Gallringsfrister och anvisningar om bevarande är framtagna i enlighet med gallringsråd nr 1 och 8, utgivna av Sveriges kommuner och landsting. I den mån verksamhetsspeci�fika anpassningar bedömts legitima har dokumenthanteringsplanen anpassats därefter.



Dokumenthanteringsplanen gäller retroaktivt för samtliga handlingar.



Handlingar i ärendet

Kontaktcenters och miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-03-28

Bilagor:

Dokumenthanteringsplan för miljöenheten upprättad 2008-01-25.



Handlingar rörande alkohol och tobak fattas i separat beslut i Social- och äldrenämnden



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___

�§ 126��		Dnr M 2008/198

Taxa för tillstånd för hantering av brandfarlig vara, 2008



Beslut

Förslaget till ändrad taxa för prövning enligt lagen om brandfarliga och explosiva varor enligt tjänsteskrivelsens bilaga 1 tillstyrks. 



Grundbeloppet i taxan ska vara 47. När avgift tas ut per timme ska timavgiften vara 800 kr. 



Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår att kommunfullmäktige antar denna taxa och att den ska gälla från 2008-07-01. 



Ärendet

Av 20 § andra stycket ”lagen om brandfarliga och explosiva varor” (1988:868) framgår att kommunfullmäktige får besluta om avgifter för kommunala myndigheters verksamhet. Sådana avgifter får avse kostnader för tillståndsgivning och tillsyn. Kostnadsuttaget ska grundas på självkostnadsprincipen. Avgifterna ska anges i taxa som beslutas av Kommunfullmäktige. Intäkterna av taxan var under 2007 c:a 60 000 kr vilket motsvarade c:a 25 % kostnadstäckning.



Grundbeloppet(G) = 35 för brandfarlig vara har varit detsamma sedan 1996. Taxan för handläggning av tillstånd för brandfarliga varor antogs av kommunfullmäktige 2001-06-11, § 134. Taxan ingick då i plan- och bygglovstaxan. Efter att handläggningen av tillstånd för brandfarlig vara flyttades 2003 från bygglovenheten till miljöenheten, har taxan för brandfarlig vara inte följt plan- och bygglovstaxans uppgraderingar. 



Taxan för planer och bygglov gäller från och med 1 januari 2005. Kommunfullmäktige beslutade den 22 november 2007 att höja grundbeloppet i plan- och bygglovstaxan från 45 till 47 från och med 1 januari 2008. 



Ansökningar om hantering som inte finns med i tabell ska istället tidsdebiteras. Timavgiften har tidigare varierat med handläggarens lön och varit maximalt 665 kr.



Ändringar i taxan

För att anpassa taxan för brandfarlig vara till kostnadsutvecklingen bör grundbeloppet höjas till 47, vilket då blir detsamma som för övriga ärenden inom Miljö- och stadsbyggnadsnämndens verksamhetsområde. Detta förslag bygger på Sveriges Kommuner och Landstings principförslag till taxa. Timavgiften föreslås vara 800 kronor per timme. Den föreslagna taxan innebär också att kommunen får full kostnadstäckning för denna tjänst.

�

Konsekvenser av ny taxa

Avgifter enligt gällande taxa och förslag till ny taxa, kronor



Exempel�Gällande taxa�Ny taxa��Panncentral med eldningsolja i 

2 eller flera cisterner, förlängning av tillstånd

�3150 �4230��Bensinstation, med 2 eller flera cisterner och lösa behållare, förlängning av tillstånd  

�6300�8460��Nytt tillstånd till ny innehavare av brandfarlig vara som tar över en verksamhet

�700�940��Restaurang med gasol, handläggningstid totalt 5 timmar

�3325�4000��Avslag av tillståndsansökan

�875�1175��Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-01-23

Bilaga: Taxa för brandfarlig vara, 2008. 



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___



�§ 127��		Dnr MSN 2008/24

Granskning av årsbokslut och årsredovisning 2007



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden noterar som information de förtroendevalda revisorernas revisionsskrivelse och rapport om granskning av årsbokslut och årsredovisning 2007.



Ärendet

Enligt de förtroendevalda revisorernas revisionsskrivelse om granskning av årsbokslut och årsredovisning 2007 ska rapporten behandlas vid sammanträde i respektive nämnd.

Eftersom revisorernas kommentarer och anmärkningar inte direkt berör Miljö- och stadsbyggnadsnämndens ansvarsområde föranleder ärendet inga särskilda kommentarer eller åtgärder. 



Handlingar i ärendet

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2008-04-09

Revisionsskrivelse 2008-03-20

Revisionsrapport nr 8/2007



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 





�

§ 128��		Dnr M 07-377

Sicklaön 37:2, Sjökvarnsbacken 13, Boule & Berså

Vitesföreläggande om begränsning av verksamheten m.m.



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förelägger Saltsjöqvarn Handel AB, organisationsnummer 556725-8586, Erstagatan 26, 116 36 Stockholm att:



Begränsa verksamheten för Boule & Berså, Sjökvarnsbacken 13, Nacka, så att högtalarförstärkt livemusik inte förekommer annat än vid högst 8 kvällar under 2008 och då inte efter kl 22.00. Dessa kvällar ska vara fredagar eller lördagar.



Begränsa verksamheten för Boule & Berså, så att ljudnivån från annan musik än högtalarförstärkt livemusik, inte överstiger följande nivåer vid fasad vid det mest utsatta bostadshuset:



Ekvivalent ljudnivå nattetid, kl. 22.00-07.00: 35 dBA.



Ekvivalent ljudnivå kvällstid kl. 18.00-22.00: samt söndagar och helgdagar kl. 07.00-18:00: 40 dBA,



Ekvivalent ljudnivå dagtid, kl. 07.00-18.00: 45 dBA,



Så snart som möjligt, dock senast den 23 maj 2008, för miljöenheten och boende inom 200 m från Boule & Berså redovisa vilka 8 kvällar högtalarförstärkt livemusik ska spelas. Boende kan exempelvis informeras genom kontakt med bostadsrättsförenings styrelse eller genom annan fastighetsägare. 



Låta fackman, till exempel akustikonsult, mäta ljudnivåerna vid mest utsatta bostadshus fasad, när högtalarförstärkt livemusik spelas på Boule & Berså. Rapport från ljudnivåmätningen ska redovisas för miljöenheten senast den 1 juni 2008.



Föreläggandet enligt punkten 1 är förenat med ett löpande vite på 50 000 kr per tillfälle utöver de 8 tillfällen som väljs och redovisas enligt punkt 1 och 3.



Föreläggandet enligt punkten 2 är förenat med ett löpande vite på 50 000 kr per tillfälle som ljudnivåerna överskrids.



Föreläggandet enligt punkt 3 och 4 är förenat med ett vite på 25 000 kr för vardera punkten.



Beslutet ska med stöd av miljöbalken 26 kap 26 § gälla omedelbart även om det överklagas.



Som stöd för beslutet åberopas 26 kap 9, 14, 19 §§ och 2 kap 1, 2, 3 och 7 §§ miljöbalken. 

�

Ärendet

Miljöenheten har sommaren 2006 och sommaren 2007 fått klagomål från närboende på störande musik från Boule & Berså, Sjökvarnsbacken 13. Boule och Berså drivs av Saltsjöqvarn Handel AB. Verksamheten har enligt egen uppgift vidtagit vissa åtgärder mot musikbuller. Miljöenheten föreslog till sammanträdet den 5 mars 2008 Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att vitesförelägga Saltsjöqvarn Handel AB om att inte överskrida Naturvårdsverkets riktvärden för externt industribuller. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att återremittera ärendet för att redovisa några referensobjekt om vilka ljudnivåer som gäller för liknande verksamheter. 



Skäl till beslut

Enligt miljöenhetens uppfattning är det inte möjligt att spela högtalarförstärkt musik i bostadsområden, åtminstone inte efter kl. 22.00, utan att närboende blir störda. Till säsongen 2008 kommer nybyggda bostäder vara inflyttade och ligga mycket nära Boule & Berså, cirka 20 meter från verksamheten.



Boule & Berså ska för att uppfylla bestämmelserna i miljöbalken anpassa sin verksamhet så att närboende inte utsätts för störningar som är skadliga för hälsan. Vid bedömningen av vad som är skadligt för människor hälsa beaktas bland annat ljudets karaktär, ljudnivån, tiden på dygnet och hur ofta ljudet förekommer. De åtgärder som verksamhetsutövaren ska vidta ska vara skäliga.



En samlad bedömning av dessa faktorer gör att 8 tillfällen per säsong med högtalarförstärkt musik fram till kl 22.00, fredagar eller lördagar, är en rimlig begränsning av Boule & Bersås verksamhet. Buller som överskrider 25 dBA inomhus bedöms dock utgöra en olägenhet för människors hälsa enligt miljöbalken.



Det verksamheten hittills gjort för att minska störningarna är bra. Det är också bra att en bullermätning planeras. Det behövs ändå ett vitesföreläggande för att förebygga att närboende får störd nattsömn under kommande säsonger och för att få Boule & Berså ska uppfylla miljöbalkens krav. Beslutet ska gälla när säsongen 2008 startar. 



Av samma anledning bör beslutet gälla omedelbart även om det överklagas.



Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-10 reviderad 2008-04-16

Bilaga 1: Bedömningsgrunder för evenemangsplatser, Stockholms stad.

Bilaga 2: Skrivelse från Brf Saltsjökvarn 1 2008-04-07



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�§ 129��		Dnr M 07-895

Baggensudden 17:6 (1), Skepparstigen 7, Nacka kommun

Ansökan om strandskyddsdispens för tillbyggnad av brygga



Beslut



Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt miljöbalken 7 kap, 16 och 18 §§ för tillbyggnad av brygga enligt alternativ A i ansökan som inkom till miljöenheten den 31 mars 2008.



Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt miljöbalken 7 kap, 16 och 18 §§ för ansökan om strandskyddsdispens för tillbyggnad av brygga enligt alternativ B i ansökan som inkom till miljöenheten den 31 mars 2008.



Tomtplatsens avgränsning framgår av kartbilaga 2 till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende avses bryggans yta på vattnet.

Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.

Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.

Att bygga bryggan är vattenverksamhet som kan vara anmälningspliktig till Länsstyrelsen enligt miljöbalken 11 kap 9 a §. Sökande ska kontakta Länsstyrelsen angående detta. Fastighetsägarens, Fastighetskontorets, tillstånd krävs.



Ärendet

Nuvarande brygga är 31 m2. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 20 december 2007 att avslå en ansökan om strandskyddsdispens för tillbyggnad av en brygga till totalt 204 m2 och med en fiskebod på 15 m2 på aktuell fastighet. Sökande har nu återkommit med en ny ansökan med två alternativ. Alternativ A avser en ansökan om dispens för tillbyggnad med konsoler och stenkista till en totalyta på 135 m2. Alternativ B avser en omvinkling av bryggan och en tillbyggnad till totalt 41 m2 med stenkista. Sökande har bifogat en skrivelse rubricerad särskilda skäl för dispensen, en karta och 5 bilder. 



Fastigheten Baggensudden 17:6 (1) ligger vid Baggensfjärden och omfattas av stadsplan från 1938. Strandskydd gäller 100 m ut i vattnet och området ligger inom riksintresse för kultur�minnesvården. Fastighetens läge framgår av bilaga 1 till tjänsteskrivelsen. Vattenområdet ägs av Nacka kommun. 



Som särskilda skäl framför sökande att hela strandområdet redan är ianspråktaget bland annat genom att grannarna har stora bryggor och genom att sprängsten fyller ut stranden. Vidare hävdar sökande att allmänhetens friluftsliv inte försämras och att växt- och djurliv inte påverkas. 

�

Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 



För att dispens ska medges ska särskilda skäl enligt miljöbalken finnas. Särskilda skäl är redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad eller anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 



För alternativ A bedöms den aktuella platsen inte som redan ianspråktagen, eftersom tillbyggnaden inkräktar ytterligare på land- och vattenområdet. 135 m2 kan inte anses som en mindre komplettering eller ersättning för 31 m2. En så stor brygga kommer att ytterligare avhålla allmänheten från att utnyttja vattenområdet utanför fastigheten. Strandskyddets syfte att trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv motverkas härmed. Sökande hänvisar till en dispens för ca 45 m2 av totalt 80 m2 brygga som gavs för Baggensudden 17:5 2004. Dels är det inget särskilt skäl att andra fått dispens, dels skiljer sig ärendena åt genom att ca 35 m2 av bryggan på Baggensudden 17:5 ligger på mark där strandskyddet upphävts. 



En brygganläggning i denna storlek förändrar strandmiljön och kan påverka förutsättningarna för växt- och djurlivet. Dispensansökan enligt alternativ A är inte förenlig med strandskyddets syfte och särskilda skäl enligt miljöbalkens mening saknas. Ansökan för alternativ A bör därför avslås.



För alternativ B kan platsen bedömas som ianspråktagen och tillbyggnaden från 31 m2 till 41 m2 kan ses som en mindre komplettering. Alternativ B bedöms utgöra en ersättning för befintlig brygga.



En brygga av denna mindre storlek påverkar allmänhetens tillgänglighet och växt- och djurliv marginellt. Särskilda skäl finns och strandskyddets syften motverkas inte. Dispens enligt alternativ B kan medges. 



Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse2008-04-04

Bilaga 1: Alternativ A

Bilaga 2: Alternativ B =tomtplats

Bilaga 3-9: Särskilda skäl, inkl bilder

Bilaga 10: Fastighetens läge



Yrkanden

Lars Wessman (s) med instämmande av Eva Närvä-Eickenrodt (m) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.



Roland von Malmborg (mp) yrkade avslag på förslaget till beslut.

�

Beslutsgång

Nämnden beslöt med avslag på Roland von Malmborgs yrkande i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.



�

§ 130��		Dnr M 08-52

Baggensudden 17:9, Seglarvägen 6 

Ansökan om strandskyddsdispens för komplettering av brygga 



Beslut 

Miljö och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ miljöbalken (SFS 1998:808) för komplettering av brygga. 



Placeringen av bryggan framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende avses bryggans yta på vattnet.



Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.



Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.



Ärendet 

Ansökan avser komplettering av en befintlig brygga. Befintlig brygga med stenkista, är 25 kvm och sticker ut ca 9 m från stranden. Föreslagen brygga, en pontonbrygga, blir 33 kvm och sticker ut ca 13 m från stranden. För området gäller stadsplan från 1936. Strandskydd gäller enligt miljöbalken 100 m ut i vattnet från Baggensfjärdens strandlinje. För området gäller riksintresse för kust- och skärgård.



Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 



För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 



Ansökan avser en mindre komplettering av en befintlig brygga. Båda grannfastigheterna har brygganläggningar som ligger drygt 20 m bort från den befintliga bryggan. Grannfastigheternas brygganläggningar sticker ut ca 13 m från stranden. 



Allmänhetens tillgänglighet till området bedöms inte påverkas. Ytterligare påverkan på växt och djurliv bedöms bli marginell. 



Särskilda skäl bedöms föreligga för att dispens från strandskyddsbestämmelserna ska medges.



Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-04

Bilaga 1 karta

�

Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.



�§ 131��		Dnr M 08-207

Kummelnäs 7:34, Eols Udde, Boo, Nacka kommun

Ansökan om strandskyddsdispens för återuppbyggnad av badhus



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna i miljöbalken 7 kapitlet 16 och 18 §§ för återuppbyggnad av badhus enligt ansökan som inkom till miljöenheten den 26 mars 2008. 



Tomtplats när det gäller strandskyddsbestämmelser är badhusets och tillhörande bryggas yta, som är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.



Nämnden informerar sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken slutar att gälla om byggnation inte påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.



Sökande ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.



Ärendet

Ansökan gäller återuppbyggnad av ett badhus med tillhörande brygga, som funnits från ca 1885 tills det blåste ner i en storm 1983/1984. Badhuset är på 17 m2 och bryggan är 16 m2. Enligt sökande, Eols Udde samfällighetsförening, har kommunen i samband med att tomter styckades och husen fick bygglov för permanentbebyggelse 1981 ställt krav på att badhuset ska återuppbyggas.



För fastigheten gäller områdesbestämmelser från 1992, reviderade 2002. Strandskydd gäller inom 100 m från strandlinjen, både på land och i vattenområdet. Fastigheten ligger inom område som utgör riksintresse för kultur.



Bygglov för återuppbyggnad av badhus och brygga kommer att sökas om ansökan om strandskyddsdispens beviljas.



Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att stränderna i dag och i framtiden ska vara tillgängliga för friluftslivet. Syftet är också att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtlivet. 



Sökande vill återuppbygga ett badhus med tillhörande brygga, som funnits från ca 1885 till 1983/1984, då det blåste ner i en storm. Kommunen har enligt samfälligheten i samband med att Eols Udde styckades och fick bygglov för permanentbebyggelse 1981 ställt krav på att badhuset ska återuppbyggas. Som särskilt skäl för att få strandskyddsdispens anger sökande att marken är privat och att allmänheten inte har tillträde. Vidare anges att stenkistan är kvar, att badhuset funnits i nästan 100 år och utgjort ett naturligt inslag till grosshandlarvillorna på udden.

�

Vidare anger samfälligheten att badhuset inte har byggts upp tidigare eftersom det statliga kulturlån som beviljades på 1980-talet dragits in innan ärendet behandlats.



Miljöenheten bedömer att området där badhuset ska stå är ianspråktagen mark, eftersom stenkistan finns där. Stranden är privat område dit allmänheten inte har tillträde. Vidare bör hänsyn tas till att badhuset stått där under lång tid, även om det enligt strandskyddsreglerna i miljöbalken inte kan utgöra en ersättningsbyggnad, eftersom det då skulle ha byggts upp inom ett år. Det finns ett avtal mellan kommunen och fastighetsägarna på udden som anger att de privata bostadshusen med tillhörande uthus bland annat ska renoveras i nära samråd med länsantikvarien och de berörda kommunala instanserna. Med uthus bör även badhuset ha avsetts. Civilrättsliga avtal, som det där kommunen ställer krav på återuppbyggnad, ska dock inte tillmätas någon betydelse i bedömningen av om strandskyddsdispens ska ges.



Särskilda skäl finns eftersom området redan är ianspråktaget. Den avhållande effekten på allmänhetens tillträde till stranden ökar inte eftersom allmänheten inte har tillträde till stranden. Den avhållande effekten från vattensidan ökar något. Viss hänsyn bör dock tas till att ett badhus funnits på platsen under ca 100 år.



Påverkan på djur- och växtliv blir marginell, då anläggningen är förhållandevis liten och stenkistan redan finns på platsen. Strandskyddets syften påverkas marginellt.



Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-04-04

Bilaga 1: Tomtplats och nuvarande bryggas läge

Bilaga 2: Badhusets utformning

Bilaga 3: Fastighetens läge

Bilaga 4: Foto över udden och stenkistan



Yrkanden

Anders Wennerström (kd) med instämmande av Peter Zethraeus (m) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Cathrin Bergenstråhle (m) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.



___ 



Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

�§ 132��		Dnr M 06-881

Solsidan 44:2, Vårgärdsvägen 62A 

Ansökan om strandskyddsdispens för komplettering av brygga 



Beslut 

Miljö och stadsbyggnadsnämnden avslår ansökan om dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ miljöbalken (SFS 1998:808) för komplettering av brygga. 



Ärendet 

Ansökan avser ersättning av en befintlig rektangulär brygga på ca 90 kvm (varav 30 kvm ligger på land). Befintlig brygga sticker ut 7 m från stranden. Föreslagen brygga är en L-formad pontonbrygga på 72 kvm som kommer att sticka ut 12 m från stranden. För området gäller stadsplan från 1939. Strandskydd gäller enligt miljöbalken 100 m ut i vattnet från Erstavikens strandlinje. För området gäller riksintresse för kust- och skärgård. 



Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 



För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 



Ansökan avser att ersätta en befintlig brygga med en ny brygga av annan form, en L-form. Avsikten är att båten ska ligga mellan bryggan och land och att delar av bryggan ska utgöra skydd för den kraftiga sjö som ibland förekommer på Erstaviken. 



Miljö- och stadsbyggnadsnämnden anser att tillkomsten av den ansökta bryggan skulle strida mot strandskyddets syften att trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att djur och växtliv påverkas negativt. Den planerade bryggan skulle ha en avhållande effekt för allmänheten. Vistelse på allemansrättsligt tillgängligt vattenområde skulle försvåras om bryggan anläggs.



Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-04 och kartor

Skrivelser från grannar 2008-04-18 och 2008-04-21



Yrkanden

Roland von Malmborg (mp) med instämmande av Kaj Nyman (s), Eva Närvä-Eickenrodt (m), Peter Zethraeus (m) och Anders Wennerström (kd) yrkade att ansökan skulle avslås.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med Roland von Malmborgs yrkande.



___ 

�Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.











�§ 133��		Dnr (bygg) 233 0601/2007 m.fl.

Yttrande i mål nr 5766-08, Rotel 551

Lännersta 1:34, 1:35 och 1:91, Klostervägen, Boo, bygglov för nybyggnad av tre flerbostadshus, carport, parkeringsplatser



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsrätten.



Sammanfattning

Frågan gäller huvudsakligen om flerbostadshus är möjliga inom gällande detaljplanebestämmelser och beräkningen av medelmarknivån.



Ärendet

Enligt förslaget byggs tre likadana huvudbyggnader om 180 kvm byggnadsarea (varav 9 kvm är balkong) innehållande tre lägenheter vardera. Byggnaderna består av två våningar, en källare och en takaltan. Till detta byggs carport om 40 kvm per fastighet.



Tidigare beslut i ärendet

I november 2007 beviljade nämnden (delegationsbeslut) bygglov för tre flerbostadshus, § 2080/2007, § 0149/2007 samt § 0153/2007. Besluten överklagades och länsstyrelsen upphävde dessa den 15 februari 2008. Grund för upphävandet var att flerbostadshus inte var förenligt med planens syfte och att källarplanet beräknades som en våning och att antalet våningar därmed överskreds. Sökanden har i sin tur överklagat länsstyrelsens beslut. Nu har länsrätten förelagt kommunen att yttra sig över överklagandet, senast 2 maj.



Planbestämmelser

För fastigheterna gäller detaljplan DP 325, med gällande bestämmelser B fril II e1 och delvis n -område. Ändamålet är bostad, med friliggande hus. Huvudbyggnad i två våningar får uppföras med byggnadsyta om 160 kvm, eller max 12 % av tomtarean.



Vid tvåvåningsbebyggelse är högsta byggnadshöjd 6,4 m. Garage- och förrådsbyggnader får inte uppta mer än 40 kvm byggnadsarea, och till en byggnadshöjd om 2,7 m. Inom med n betecknat område krävs marklov för trädfällning. Viss mark längs med gata är markerad som mark som inte får bebyggas.



Planarbetet och tidigare beslut av länsstyrelsen

I startpromemorian för detaljplaneringen i SV Lännersta, godkänd av kommunstyrelsens arbetsutskott den 3 december 1991 sägs: ”Planområdet ingår i områdesplan för södra Boo, vilken godkändes av kommunstyrelsen 1990-09-03. Beslutet innebar att detaljplanering i södra Boo ska ske enligt områdesplanens förslag.” Kommunstyrelsen beslutade den 3 september 1990 när det gäller områdesplan södra Boo ”att ett större antal begränsade punktförtätningar med grupphus och mindre flerfamiljshus prövas inom typområdena 3 och 4 för att få till stånd en mer varierande bebyggelse och bättre ekonomi”.

�

När detaljplanens bestämmelser därefter togs fram och beslutades har användningsbestämmel�sen fått lydelsen ”B=bostäder”. Att syftet var att inte begränsa antalet lägenheter stöds även av planförfattaren på planenheten. Om syftet hade varit att begränsa ändamålet till enbostadshus är praxis att formulera bestämmelsen som ”B=enbostadshus”.



Länsstyrelsen beslutade den 13 december 2004 i linje med detta. Beslutet berörde fastigheterna Lännersta 1:29 och 11:77 i angränsande planområde med samma planbestämmelser. 



Länsstyrelsen bedömer alltså i detta beslut att det inte finns någon planbestämmelse som begränsar antalet bostäder per hus så länge som byggnaderna håller sig inom tillåten storlek. Länsstyrelsen gjorde bedömningen att byggnaderna därför anses planenliga och förenliga med planens syfte. 



Byggnadshöjdsberäkning

Vid beräkning av medelmarknivån för huvudbyggnaden har bygglovenheten kommit fram till att nedersta planet är att betrakta som källare i enlighet med plan- och byggförordningen (PBF) då avståndet är 1,3 m från överkant bjälklag till medelmarknivån. 



Vid beräkning av byggnadshöjden har långsidan mot gatan bedömts som beräkningsgrundande. Från medelmarknivån till takets skärningspunkt med fasadlivet är avståndet 6,4 m, d.v.s. inom tillåten byggnadshöjd. Det helt genomsiktliga altanräcket har inte bedömt påverka byggnadshöjden.



Kupan som endast innehåller trapplopp har inte bedömts bidra till att ytterligare våning skapats då denna ligger inom de mått som begränsar vind enligt PBF.



Sammanfattningsvis delar bygglovenheten Unika Hems uppfattning att detaljplanen medger att bygglov beviljas för flerbostadshus samt att det nedersta planet på huvudbyggnaderna inte är en våning enligt PBF.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-07

Bilagor:

Förslag till yttrande inkl beräkning av byggnadshöjd/medelmarknivå samt länsstyrelsens beslut

Skrivelse 2008-04-22 av James Nylund



Yrkanden

Eva Närvä-Eickenrodt (m) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___



�§ 134��		Dnr (bygg) 233 1130/2006

	233 1131/2006

Yttrande i mål nr 4389-08

Lännersta 11:100, Klostervägen 6 och Lännersta 11:101, Ångbåtsvägen 24, Saltsjö-Boo, bygglov för flerbostadshus



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsrätten.



Ärendet

Med anledning av att länsstyrelsens beslut den 30 januari 2008 att upphäva miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut den 29 augusti 2007, §§ 272 och 273, att bevilja bygglov, har överklagats, har länsrätten den 13 mars 2008 förelagt kommunen att yttra sig över Svenska Grund AB:s ingivna handlingar i ärendet senast den15 april 2008. Anstånd har beviljats till den 6 maj 2008.



För fastigheterna gäller detaljplan Dp 325. Enligt planen är marken avsedd för bostäder varvid huvudbyggnad som uppförs i två våningar inte får uppta större byggnadsarea än 12 % av tomtarean, dock högst 160 kvm. Högsta byggnadshöjd för huvudbyggnad i två våningar anges till 6,4 meter. Minsta tomstorlek har angetts till 2 000 kvm. Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter från tomtgräns. Husen ska uppföras friliggande. Inom områden med beteckningen ”n” skall träd och naturmark bevaras. Inom dessa områden krävs marklov för fällning av träd med en stamdiameter av 0,15 meter och större mätt på en höjd ovan mark på 1,0 meter.



Det som saken gäller för bägge fastigheterna är huruvida detaljplanen medger byggande av flerbostadshus. För fastigheten Lännersta 11:101 gäller även saken att fastigheten är 44 kvm mindre än vad som föreskrivs i detaljplanen. För fastigheten Lännersta 11:100 gäller saken även dels byggande på mark som enligt planen inte får bebyggas och dels marklov för trädfällning.



Bygglovenheten delar Svenska Grund AB:s uppfattning att detaljplanen medger att bygglov beviljas för flerbostadshus. Detta styrks av att det i startpromemorian för detaljplaneringen i SV Lännersta, godkänd av kommunstyrelsens arbetsutskott den 3 december 1991 sägs: ”Planområdet ingår i områdesplan för Södra Boo, vilken godkändes av kommunstyrelsen den 3 september 1990. Beslutet innebar att detaljplaneringen i Södra Boo ska ske enligt områdesplanens förslag”. Kommunstyrelsen beslutade den 3 september 1990 när det gäller områdesplan Södra Boo ”att ett större antal begränsade punktförtätningar med grupphus och mindre flerfamiljshus prövas inom typområdena 3 och 4 för att få till stånd en mer varierande bebyggelse och bättre ekonomi”.



Till stöd för beviljande av bygglov för flerbostadshus hänvisas till länsstyrelsens beslut den 13 december 2004 där länsstyrelsen bedömer att det inte finns någon planbestämmelse som begränsar antalet bostäder per hus så länge som byggnaderna håller sig inom tillåten storlek. Länsstyrelsen gjorde bedömningen att byggnaderna därför anses planenliga och förenliga med planens syfte.

�

När det gäller att undvika byggande på mark som enligt planen inte får bebyggas finns i princip två alternativa lägen. Det ena medför en drygt 6 meter hög fasad 6 meter från gatan. Bygglov�enheten bedömer att den föreslagna placeringen är bättre för stadsbilden än en placering 6 meter från gatan. Det andra läget innebär att huset placeras högre i terrängen alternativt omfattande sprängning vilket innebär ett större ingrepp i naturen än det i ansökan förslagna läget.



Enligt planen skall träd och naturmark inom ”n”-områden bevaras. Samtidigt finns en bestämmelse om att marklov krävs för att fälla träd med en viss stamdiameter. Sammantaget med att marken är avsedd för bostadsändamål måste dessa bestämmelser tolkas så att det är möjligt att bevilja marklov för trädfällning när det gäller träd av mindre värde eller när de innebär en uppenbar risk för säkerhet och/eller egendomsskador, utan att det strider mot planen.



Sammanfattningsvis bedömer bygglovenheten att



detaljplanen medger byggande av flerbostadshus

den valda placeringen av byggnad och murar, till en mindre del på mark som inte får bebyggas, tar större hänsyn till naturen och är mer gynnsam för stadsbilden och att detta sammantaget med ett överskridande av tillåten byggnadsarea med 7 kvm (4 %) är att betrakta som en mindre avvikelse från planen och är förenlig med planens syfte.

Bygglovenheten bedömer att beviljande av lov för trädfällning inte strider mot planbestämmelserna.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-09

Bilagor:

Svenska grunds överklagande av länsstyrelsens beslut

Länsstyrelsens beslut avseende två flerbostadshus Lännersta 1:29 och 11:77.

Skrivelse 2008-04-22 av James Nylund



Yrkanden

Eva Närvä-Eickenrodt (m) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 





�§ 135��		Dnr (bygg) 233 0808/2003

Yttrande till länsrätten i mål nr 22700-07 rotel 558 

Lov för rivning och nybyggnad av ”uthus” för boende på Lännersta 1:405, Lassebovägen 3, Saltsjö-Boo 



Beslut 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsrätten.



Ärendet

Med anledning av att Områdesnämnden Boos beslut den 27 oktober 2006 på delegation har överklagats, har länsrätten 2008-03-05 berett kommunen möjlighet att yttra sig över yttranden från grannar 2008-02-26 och 2008-02-28 senast den 4 april 2008. Anstånd har beviljats till den 9 maj 2008.



De frågor som framförs i grannarnas yttranden gäller huvudsakligen det rivna uthusets tidigare användning, storlek och placering samt de olägenheter det nybyggda ”uthuset” medför.



Bygglovenheten kan konstatera att oavsett vilken status nämnda uthus tidigare har haft har detta inte beaktats i nu gällande detaljplan. I tidigare yttrande 2008-03-05 till länsrätten i samma ärende har miljö- och stadsbyggnadsnämnden konstaterat att det nya huset i allt väsentligt motsvarar det rivna huset men med något större yta och högre tak innehållande ett vindsplan.



I samma yttrande 2008-03-05 bedömde nämnden att det nya huset är att betrakta som ett bostadshus. Nämnden konstaterade då att det ryms inom bestämmelsen för bostadshus i gällande plan vad gäller antal, användning, yta, volym och utformning samt utrustning. Nämnden konstaterade dock att husets placering ca 1 meter från tomtgränsen avviker från detaljplanen, men bedömda att avvikelsen är av mindre omfattning och förenlig med planens syfte. 



Enheten vidhåller dessa bedömningar och konstateranden. Vad som anförs i ovannämnda yttranden föranleder inte en annan bedömning. 



Vad gäller de olägenheter som det nybyggda huset medför, bedömer bygglovenheten att de inte är mer omfattande än att de får accepteras i ett tätbebyggt område.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-04

Bilagor: 

Grannars yttranden 2008-02-26 och 2008-02-28.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

�

Anteckningar

Anders Wennerström (kd) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Tidigare fattat beslut är olyckligt.

Ingen ska, utan tungt vägande skäl, behöva acceptera ett bostadshus 1 m från den egna tomtgränsen. I detta fall finns inte tillräckliga sådana skäl.”



___ 

�§ 136��		Dnr (bygg) 233 0021/2008

Kummelnäs 6:7, Drottningvägen 15, Saltsjö-Boo

Prövning av gestaltningsprogram i Grävlingsberg



Beslut

1. Nämnden beslutar att ta upp ärendet på dagens sammanträde.



2. Om gestaltningsprogrammet uppfylls avseende färgtyp, kulör och takmaterial, utöver de krav som redan är uppfyllda, bedöms att byggnaden som helhet är anpassad till gestaltnings�programmet. 



Ärendet

För fastigheten gäller detaljplan för Kummelnäs och Velamsund, område Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg, dp 391 med beteckningarna B, II, fril, e3,e4,f1. Detta innebär att en byggrätt på 131 kvm tillåts med maximal byggnadshöjd på 4,5 m på norrsidan och 6,2 m på södersidan. För området finns ett gestaltningsprogram. För fastigheterna inom delområdet Grävlingsberg finns särskilda planbestämmelser med hänsyn till att området har ett mycket högt kulturhistoriskt värde (riksintresse för kulturmiljön). Dels finns en bestämmelse om att ”bygglov inte kan ges förrän den kulturhistoriska miljön är upprustad”. Dels finns en bestämmelse som innebär att ”ny bebyggelse ska utformas enligt gestaltningsprogram”.



Kraven på utformning enligt gestaltningsprogram avseende ny villabebyggelse kan inte längre riktas endast mot kommanditbolaget. Exploatören har valt att sälja flera tomter innan bebyggelsen genomförts. Det har inneburit att kravet på överensstämmelse med gestaltnings�programmet när det gäller identiska byggrätter är svår att ställa. Kraven som ställs på enskilda fastighetsägare måste anpassas efter de nya förhållandena. Kraven på upprustning ska riktas främst mot kommanditbolaget som fortfarande är ägare av kärnområdet Grävlingsberg. 



Gestaltningsprogram

Planbestämmelsen har följande lydelse:

”Ny bebyggelse ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram.” I aktuell del om kravet på ny bebyggelse står detta i gestaltningsprogrammet:



”För att få en anpassning till skärgårdsmiljön och bebyggelsen i kringliggande områden får de övriga nytillkommande villorna en mer traditionell karaktär. Husen utförs som s.k. korshus i två våningars höjd under ett sadeltak med ca 27 graders lutning. Fasaderna skall ha en harmonisk uppbyggnad och då är fönstrens placering och form väsentliga för helhetsverkan. Fönstren skall ordnas i axlar och bör ha större höjd än bredd. Takmaterialet skall vara falsad plåt eller lertegel. Husen skall ha en tydlig sockel för att få resning. Fasadmaterialet skall vara träpanel – läkt eller spontad. Lockpanel skall undvikas. Färgtypen bör vara olje- eller slamfärg. Kulörerna bör vara traditionella. Lasyrfärger är inte lämpliga. Ytterdörrarna bör vara enkla målade – ej ädelträ. Entrétrappan, ”bron” bör vara av trä eller granit - ej av betong. Likaså är ett träräcke att föredra framför smidesräcke. 

�Garagen uppförs som traditionella uthus med sadeltak och med fasader i spontad panel eller läkt och med dörrar av diagonalmönstrad plank. Takmaterialet är falsad plåt, tegel eller svart tjärpapp. Garagen i ”kärnområdet” skall alla ha spontad panel.”



Det betyder i checklisteform att följande skall uppfyllas:

Huset utförs som s.k. korshus i två våningar med sadeltak och en lutning på 27 grader. 

Fasaderna ska ha en harmonisk och symmetrisk uppbyggnad och då är fönstrens placering och form väsentliga för helhetsverkan.

Fönstren ska ordnas i axlar och ha större höjd än bredd.

Huset ska ha en tydlig sockel.

Fasadmaterialet ska vara träpanel läkt eller spontad. Lockpanel ska undvikas.

Takmaterialet ska vara falsad plåt eller lertegel.



Det betyder i checklisteform att följande bör uppfyllas:

Färgtypen ska vara olje- eller slamfärg. Kulören bör vara traditionell. Lasyrfärger är inte lämpliga.

Ytterdörrar bör vara enkla målade, ej ädelträ.

Entrétrappan, bör vara av trä eller granit, ej av betong. Träräcke är att föredra framför smidesräcke.



Yttranden

Fastighetsägaren har lämnat in ett yttrande angående tjänsteskrivelsen.

Fastighetsägaren har inte känt till att det finns ett gestaltningsprogram som ska följas. 



Skäl till beslut

Nämnden anser att huset förhåller sig till gestaltningsprogrammet på följande sätt:



Husets form är inte det som beskrivs i gestaltningsprogrammet. Huset uppfattas som två huskroppar med en vinkel emellan och är inget korshus. �Krav ej uppfyllt��Fönstren är inte symmetriskt placerade. De är också av olika storlek och form.�Krav ej uppfyllt��Fönstren har större höjd än bredd. De är dock inte ordnade symmetriskt efter axlar. �Krav delvis uppfyllt.��Huset ska ha en tydlig sockel. Den är endast 0,2 meter hög. �Krav ej uppfyllt��Fasadmaterialet ska vara träpanel (dock ej lockpanel). �Krav uppfyllt.��Takmaterialet är betongpannor. �Krav ej uppfyllt.��Börkravet om färgval och typ ej angivet.���

�

Nämnden beslutar att om gestaltningsprogrammet uppfylls avseende färgtyp, kulör och takmaterial, utöver de krav som redan är uppfyllda, bedöms att byggnaden som helhet är anpassad till gestaltningsprogrammet.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-10 reviderad 2008-04-17

Bilagor

Yttrande från sökande

Bygglovhandlingar

Utdrag ur gestaltningsprogram

Redovisning av upprustningsåtgärder. 



Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (m) med instämmande av Lars Wessman (s) yrkade att nämnden skulle besluta följande:

”Om gestaltningsprogrammet uppfylls avseende färgtyp, kulör och takmaterial, utöver de krav som redan är uppfyllda, bedöms att byggnaden som helhet är anpassad till gestaltnings�programmet.”



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med Cathrin Bergenstråhles yrkande.



Anteckningar

Cathrin Bergenstråhle (m) och Anders Wennerström (kd) gjorde för moderaterna respektive kristdemokraterna följande anteckning till protokollet:

”Gestaltningsprogrammet ska även fortsättningsvis beaktas och väga tungt vid bygglovprövningen. Tonvikten vid prövningen ska ligga på helhetsintrycket. Avvikelser kan därför tillåtas om helhetsintrycket blir i överensstämmelse med programmet. Detta med hänsyn till att något större variationer bör tillåtas då området inte uppförs av en och samma byggherre, utan av enskilda med individuella preferenser och förutsättningar. Exempelvis kan enstaka avvikelser från kravet på korshusform och mindre avvikelser på krav på fönstrens placering och form godtas. Sockelkravet kan undantas av tillgänglighetsskäl.”



___ 







�§ 137��		Dnr (bygg) 233 0264/2008

Sicklaön 40:10, Sickla Allé 2 

Ansökan om bygglov för tillbyggnad av kontorslokaler 



Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.



Ärendet

Ansökan avser påbyggnad av Fredells med ett kontorshus i två våningar, samt påbyggnad av trapphus. Förutom kontor kommer tillbyggnaden att innehålla en hörsal samt vissa utställningsytor. Tillkommande bruttoarea är ca 3200 m2.



Planförutsättningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 372. Planbestämmelserna innebär bl.a. användning handel eller industri. Högsta byggnadshöjd/nockhöjd är i huvudsak + 36,0 m.



Skäl till beslut

Föreslagen tillbyggnad är planenlig och bedöms uppfylla utformnings- och anpassningskraven i 3 kap. plan- och bygglagen. Bygglovenheten föreslår att miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar bygglov enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-03-31



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Peter Zethraeus (m) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 138��		Dnr (bygg) 233 0207/2008

Björknäs 1:967, Hjortängsvägen 26, Saltsjö-Boo

Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av flerbostadshus, tillbyggnad av enbostadshus till flerbostadshus



Beslut

Som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov för tillbyggnad av enbostadshus till flerbostadshus samt nybyggnad av två mindre flerbostadshus kan påräknas.



Ärendet

Idag finns ett enbostadshus, byggnadsyta ca 100 kvm, på den 3 717 kvm stora fastigheten. 



Enligt förslaget byggs detta hus till med en mindre huskropp på ca 80 kvm byggnadsyta. 



Två nya mindre flerbostadshus byggs: det ena om ca 160 kvm byggnadsyta i hörnet Lärkvägen/Björknäs skolväg och det andra om ca 140 kvm byggnadsyta med långsidan mot Björknäs Skolväg. 



Totalt planeras 8 lägenheter, organiserade som en bostadsrättsförening med 5 st lägenheter om 3 rum och kök, och 3 st lägenheter om 4 rum och kök. Byggnaderna planeras i två våningar. Avstånden mellan byggnaderna är minst 9 meter.



Den totala byggnadsarean planeras bli ca 400 kvm, plus en befintlig garagelänga om 56 kvm, d.v.s. totalt ca 460 kvm, motsvarande 12 % av fastighetsarean.



Ansökan innehåller också ett förslag på tillbyggnad av befintligt garage plus ett nytt förråd. Dessa ligger inom byggnadsförbud och Vägverket behöver ges möjlighet att yttra sig. På grund av detta utgår denna del efter samråd med sökanden.



Planförutsättningar

Området är inte planlagt. Fastigheten ligger i nära anslutning till väg 222 (motorvägen) och är bullerstörd. Ca halva fastigheten ligger inom område för byggnadsförbud.



Planchefen har yttrat sig positiv till förslaget och bedömt att planläggning inte krävs förutsatt att bullerutredning visar att gällande normer klaras och att riskanalys inte krävs.



Buller

Bullerutredning är genomförd. Föreslagna huskroppar med planlösningar klarar ”Avstegsfall A”/”Stockholmsmodellen”, d.v.s. minst hälften av boningsrummen i resp. lägenhet ska ligga mot den tysta sidan – där ekvivalenta ljudnivån inte får överstiga 50 dB(A).

�

Riskanalys

Räddningstjänsten har muntligen yttrat sig och anser att det med hänsyn till den primära farligtgodsledens utformning (rak utan avfarter på den aktuella sträckan) och de geografiska förutsättningarna inte behövs någon riskanalys även om bebyggelsen ligger inom 100 meter från väg 222.



Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns till fastigheten.



Parkering

Befintliga parkeringsplatser för 9 bilar finns redan, exklusive garaget. 



Exploateringsgrad

Exploateringen beräknas till ca 12 % av fastighetsarean. Det kan jämföras med grannfastigheterna:

Björknäs 1:459 är 1 670 kvm och bebyggd med ca 120 kvm (7 %)

Björknäs 1:460 är 1 744 kvm och bebyggd med ca 120 kvm (7 %)

Björknäs: 1:424 är 1 093 kvm och bebyggd med ca 180 kvm (16 %)

Björknäs 1:435 är 1 002 kvm och bebyggd med ca 100 kvm (10 %)

Björknäs 1:426 är 1 204 kvm och bebyggd med ca 100 kvm (8 %)



Yttranden

Grannarna har ingen erinran mot förslaget. Vägverket erinrar sig mot att ekvivalent bullernivå överstiger riktvärdet. 



Tidigare beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden lämnade den 7 november 2007, § 337, positivt förhandsbesked för ett ytterligare enbostadshus på fastigheten.



Skäl till beslut

Bygglovenheten bedömer att samhällskraven vad gäller vatten och avlopp, parkering, tillgänglighet och krav på uteplatser uppfylls. 



Bullerkraven uppfylls endast med avsteg från riktvärdena. Bygglovenheten bedömer, till skillnad från Vägverket att förslaget följer Boverkets råd när avstegsfallet kan tillämpas bland annat i områden av stadskaraktär och längs kollektivtrafikstråk.

Denna del av Nacka föreslås vara ”regional stadsbygd med utbyggnadsmöjligheter” i pågående arbete med RUFS 2010 (Regional utvecklingsplan för Stockholmsregionen). Det innebär att området ligger inom bebyggelse av stadskaraktär.

Kollektivtrafiken och infrastrukturen är väl utbyggd i denna del av Boo, ca 700 meter till Björknäs torg och påfarten på Skurubron.



Bygglovenheten konstaterar också att andra avstegsfall tillämpats inom kommunen med motsvarande eller större avstånd från Stockholms regioncentrum. Det gäller till exempel förtätningar längst med Saltsjöbanan i Saltsjöbaden.

�

Bygglovenheten konstaterar att flerbostadshus inte finns i området men att de volymer som föreslagits är att jämföra med vanliga villor (ca 150 kvm i två våningar). Arkitekten har bearbetat förslaget så att största möjliga rymd mellan husen skapats, utifrån förutsättningen att inte bygga inom byggnadsförbudet och med föreslagen exploatering. Avstånden mellan husen gör också att de uppfattas som fristående byggnader. Därmed bedömer bygglovenheten att karaktären av fristående villor på normalstora tomter till stora delar bibehålls.



Sammantaget bedömer bygglovenheten att föreslagen förtätning i ett gott kollektivtrafikläge är ett effektivt resursutnyttjande och därmed lämpligt på platsen. 



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-03-18 reviderad 2008-04-15

Bilagor

Skrivelse från sökanden

Nybyggnadskarta

Illustrationer

Grannyttranden

Bullerutredning

Miljöenhetens yttrande

Vägverkets yttrande

Bullerutredarnas svar på vägverkets yttrande



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

�§ 139��		Dnr KFKS 2008/214

Förslag till naturreservat Tollare



Beslut

Förslaget till förordnande av naturreservat Tollare skickas på samråd till föreslagna remissinstanser.



Gränsen justeras något i den västra friliggande delen för att ge möjlighet för p-plats samt byggnad för kulturändamål ovanför Ralph Lundstens hus i slutet av Korsuddsvägen och Frankenburgs väg.



Ärendet

Området har stora värden ur natur, kultur - och rekreationssynpunkt. Syftet med att föreslå Tollare som naturreservat är att bevara och utveckla områdets användning för rekreation och naturupplevelser.



Enligt 7 kap.4 § miljöbalken får ett markområde av kommunen förklaras som naturreservat i syfte att bevara biologisk mångfald, vårda och bevara värdefulla naturmiljöer eller tillgodose behov av områden för friluftslivet. 



Ett program för Tollare godkändes av Kommunstyrelsen 2006-11-27, §210. programmet omfattar framförallt mark som ägs av NCC. 



Kommunstyrelsen godkände den 4 juni 2007 ett start-PM för 4 detaljplaner för Tollare.

I start-PM står att ”parallellt med planarbetet kommer arbetet med bildandet av naturreservat att ske”.



KSAU noterade den 29 januari 2008 § 29 att ”Miljö- och stadsbyggnadsnämnden återkommer med redovisning av synkronisering mellan naturreservatsutredning och detaljplan”.



Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 5 mars 2008 § 88 att notera informationen om preliminär tidplan till protokollet vilket innebär:

* Remissbeslut skall tas i MSN den 23 april 2008 och remisstiden skall vara från maj - del av juni 2008. 

* Godkännande skall ske i MSN den 27 augusti 2008.

* Antagande i KF den 27 oktober 2008.



KSAU har den 25 mars 2008 § 93 beslutat ”att ha ett extra sammanträde den 9 september 2008 under förutsättning att tidplanen för ärendet följs. I övrigt noterar arbetsutskottet informationen till protokollet.”



För de delar som inte omfattas av programmet överensstämmer förslaget till naturreservat med översiktsplanen. 



Handlingar i ärendet

Trafik, Natur & Fritids tjänsteskrivelse 2008-04-14

Förslag till föreskrifter, avgränsningar och skötselplan för naturreservat Tollare

Missiv till markägare och remissinstanser



Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (m) med instämmande av Lars Wessman (s) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut med följande tillägg:

”Gränsen justeras något i den västra friliggande delen för att ge möjlighet för p-plats samt byggnad för kulturändamål ovanför Ralph Lundstens hus i slutet av Korsuddsvägen och Frankenburgs väg.”



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med Cathrin Bergenstråhles yrkande.



Anteckningar

Peter Zethraeus (m) gjorde följande anteckning till protokollet:

”I föreslagen skötselplan till naturreservatet i Tollare är cykling i praktiken förbjuden. Generella förbud är sällan bra. De efterlevs inte och är trubbiga, i det här fallet motverkar de också helt syftet med naturreservatet. Reservatet är skapat bl.a. för att säkerställa ett område för rekreation. Cykling är idag i allra högsta grad en form av rekreation. I allemansrätten likställs cykling med promenad och vandring. Det är inte rimligt att inskränka allemansrätten för en enskild grupp på så sätt som föreslås i föreskrifterna. 



Det är också tydligt att rörelser inom Tollareområdet och områdena öster och väster därom blir mycket omständliga om man förbjuder cykling annat än på vägar. Det kan knappast ligga i linje med kommunens policy för trafiksäkerhet att tvinga barn ut på trafikerade gator för att kunna ta sig på cykel från en del av området till en annan.



Reservatsföreskrifterna bör skrivas om avseende punkt C6 så att de lyder ”Cykling är endast tillåten på stig och anlagd väg”. 



Det innebär i praktiken att cykling blir tillåtet i naturreservatet.”



Lars Wessman (s) gjorde följande anteckning till protokollet.

”Det är viktigt att förslaget om naturreservat Tollare får en bred belysning. Alla intresserade föreningar och enskilda ges möjlighet att framföra sina åsikter just vid ett samråd.”



___ 



�§ 140��		Dnr (bygg) 233 0042-0054/2008, 

	233 0056-0089/2008

Älta 35:101, Södra Hedvigslund, området ”Höjden”, Älta

Ansökan om bygglov för första etappen i Södra Hedvigslund, hus 1-47 nybyggnad av gruppbyggda enbostadshus samt komplement�byggnader, plank och murar



Beslut

Bygglov för hus A 6-14 och A 32-38 beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.



Bygglov för hus B15-20 beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.



Bygglov för hus C 1-5 och C 39-47 beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Bygglov beviljas med villkor att bostadshusen och C39-C41 inte får tas i anspråk för boende innan bullerskyddande åtgärder har utförts enligt de förutsättningar som finns som underlag för redovisning av ljudnivåer eller ljudmätning som redovisar godkända bullernivåer har redovisats för bygglovenheten.



Bygglov beviljas för hus D21-31 med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende att tillåten byggnadshöjd mot natur överskrids. Bygglov beviljas med villkor att bostadshusen D24-D31 inte får tas i anspråk för boende innan bullerskyddande åtgärder har utförts enligt de förutsättningar som finns som underlag för redovisning av ljudnivåer eller ljudmätning som redovisar godkända bullernivåer har redovisats för bygglovenheten.



Ärendet

Ansökan omfattar nybyggnad av 47 st gruppbyggda enbostadshus med komplementbyggnader. Den sammanlagda byggnadsarean beräknas vara 8428 kvm och bruttoarean 5903 kvm. 



Byggnaderna bedöms vara planenligt placerade och markanpassningen bedöms uppfylla kraven 3 kapitlet plan- och bygglagen. 



Husens höjdsättning utgår från lokalgatan vars höjder är fastställda i detaljplanen.



Byggnaderna får tvåfärgade träfasader i vitt och med accentfärg i naturnära toner som t.ex. grågrön, svart, mörkgrå, rödbrun, brunröd, brungul. Tak utförs i plåt och fönsterbågar i trä. 



Planförutsättningar

För området gäller detaljplan 421 som vann laga kraft 2007-07-14. Detaljplanen tillåter att området delas upp i 47 st fastigheter och bebyggs med friliggande enbostadshus i två våningar. 

�

Generella bestämmelser för hela området: 

Friliggande hus.

Bestämmelsen p2 anger att huvudbyggnad ska placeras minst 3 m från gata och att garage/carport ska placeras minst 6 meter från gata. Huvudbyggnad får placeras i tomtgräns mot granne och sammanbyggas med egen eller grannes carport/garage. Bebyggelsen ska anpassas till terrängen. 

Högsta antal våningar är 2.

Området får indelas i 47 tomter. 

I delar av området finns bestämmelsen n – mark och vegetation ska bevaras. Marklov krävs för fällning av träd med stamdiameter över 15 cm mätt 1,3 meter över mark. 



Störningsskydd

För hustyp A, B och C gäller följande avseende störningsskydd; Bostäder ska utformas så att ekvivalent ljudnivå är högst 55 dB(A) vid fasad och maximal ljudnivå högst 70 dB(A) vid uteplats. Inomhus gäller högst 30 dB(A) ekvivalent ljudnivå och 45 dB(A) maximal ljudnivå nattetid. 



För hustyp D gäller följande avseende störningsskydd; Bostäder ska utformas så att alla boningsrum och kök har minst ett öppningsbart fönster med högst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivå utanför. Vid uteplats får maximal ljudnivå vara högst 70 dB(A) Inomhus gäller högst 30 dB(A) ekvivalent ljudnivå och 45 dB(A) maximal ljudnivå nattetid.



Planbestämmelser uppdelade efter hustyp 

Hustyp A

För område markerat e4 är största byggnadsarea per fastighet 100 kvm för huvudbyggnad och 40 kvm för komplementbyggnader. 



Huvudbyggnaderna uppförs i två våningar med byggnadsarea 80,8 kvm och bruttoarea 161, 5 kvm.



Hustyp B 

För område markerat e4 är största byggnadsarea per fastighet 100 kvm för huvudbyggnad och 40 kvm för komplementbyggnader. Bestämmelsen v1 anger att sluttningsvåning får utföras utöver högsta antal angivet våningar där terrängen så medger. 



Huvudbyggnaderna uppförs i två våningar med byggnadsarea 80,0 kvm och bruttoarea 199,5 kvm.



Hustyp C

För område markerat e4 är största byggnadsarea per fastighet 100 kvm för huvudbyggnad och 40 kvm för komplementbyggnader. 



Huvudbyggnaderna uppförs i två våningar med byggnadsarea 91,6 kvm och bruttoarea 173,6 kvm

�

Hustyp D

För område markerat e8 är största byggnadsarea per fastighet 120 kvm för huvudbyggnad och 40 kvm för komplementbyggnader. Utöver byggnadsarean får en inglasad altan om max 20 kvm uppföras. 

Högsta byggnadshöjd 2,6 meter mot natur respektive 6,8 meter mot gata. 



Huvudbyggnaderna uppförs i två våningar med byggnadsarea 117,8 kvm och bruttoarea 201, 5 kvm. Byggnadshöjd mot gata beräknas vara 6,0 meter och byggnadshöjd mot natur 3,0 meter. Utmed den västra tomtgränsen för hus D26-D31 uppförs ett 2,2 m högt plank som sammanbyggs med förråden som också ligger i tomtgräns. Syftet är skärma av uteplatser mot buller.



Kulturmiljövärden

Området har höga naturvärden med hällmarkstallskog och barrskog. Spår av äldre boplatser har påträffats i samband med inventering för planarbetet.



Yttranden

Enligt redovisad ljudberäkning genomförd av Ingemansson, får de flesta bostadshusen lägre 50 dB(A) vid de flesta fasader. De byggnader som får högre dB(A) har ljudnivå lägre än 55 dB(A) vid någon fasad. Uteplats med lägre än 55 dB(A) ekvivalentvärde och 70 dB(A) maximal ljudnivå kan ordnas vid samtliga bostadshus.



Tidigare beslut

Ett vegetationsavtal skyddar värdefull natur och mark som i detaljplanen är n markerad. Samråd har hållits med landskapsarkitekt.



Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att det finns en mindre avvikelse i ansökan, det är byggnadshöjden för hustyp D, den lägre delen, mot natur. Tillåten byggnadshöjd 2,6 meter för den lägre byggnadsdelen mot natur överskrids med 0,4 meter, en avvikelse på ca 15 %. Enheten bedömer att denna avvikelse är av mindre omfattning och bedömer vidare att den är förenlig med planens syfte. Samråd har hållits med planenheten. Bygglovenheten bedömer att endast de blivande granntomterna inom Älta 35:101 är berörda av avvikelsen. Avvikelsen bedöms ej beröra andra fastigheter.



Bygglovenheten bedömer att projektet som helhet uppfyller kraven i 3 kapitlet på utformning och anpassning till platsens förutsättningar. 



En förutsättning för att ljudnivåer redovisade i bullerberäkningen ska hållas är att buller�skyddande åtgärder, plank och vallar, utförs vid Tyresöleden. Bygglovet ges med villkor att dessa åtgärder ska vara utförda innan bostadshusen D24-D31 och C39-C41 tas i anspråk för boende. För övriga hus bedöms plankravet om störningsskydd vara uppfyllt.

�

Bygglovenheten föreslår att nämnden beviljar bygglov för nybyggnad av 47 stycken enbostadshus med komplementbyggnader.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-07 reviderad 2008-04-16

Bilagor 	1. översiktskarta Älta

2. karta med hustyp och nummer 

3-6. fasader, sektioner, situationsplan för hustyp A, B, C, D med komplementbyggnader



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�

§ 141��		Dnr KFKS 1998/159-214

Detaljplan för del av Tollare, fastigheten Tollare 1:160 m fl., Tollare träskväg – delplan 1a, i Boo, Nacka kommun

Upprättad på planenheten i april 2008



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut rubricerat förslag till detaljplan.



Ärendet

Till grund för detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkänt program för Tollare före detta pappersbruk med angränsande områden. Programmet utgör en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund för en etappvis detaljplaneläggning och utbyggnad. Föreliggande planförslag (delplan 1a) utgör den första plan- och utbyggnadsetappen inom programområdet. 



Detaljplaneförslaget omfattar området norr om Sockenvägen och del av Tollare träsk. För området gäller en äldre byggnadsplan, som medger villabebyggelse. I förhållande till gällande plan undantas tomterna närmast öster om Tollare träsk från bebyggelse. Denna mark säkerställs i planförslaget som naturmark där strandskyddsförordnande införs. Naturmarken samt Tollare träsk avses ingå i det blivande naturreservatet Tollare träsk.



Planförslaget medger 24 villatomter inom mark som NCC äger. Övriga privatägda fastigheter är bebyggda med villor.



Öster om planområdet löper en av Vattenfalls 70 kilovolts elektriska högspänningsledningar. Ledningen avses markförläggas.



Från den 21 juli 2004 gäller nya bestämmelser om krav på miljöbedömningar i plan- och bygglagen och i miljöbalken med anledning av detaljplaner och program (EG-direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedömning utförts för att avgöra om planläggningen innebär en betydande miljöpåverkan. Planförslaget bedöms enligt dessa kriterier inte innebära en betydande miljöpåverkan.



Planchefen har beslutat enligt delegationsprotokoll den 24 oktober 2007 att sända planförslaget på samråd till berörda remissinstanser. Samrådstiden var från den 1 november till och med den 10 december 2007. 



Inkomna synpunkter under samrådstiden behandlar i huvudsak:

Trafiksäkerhet, framkomlighet och kapacitet i trafikstrukturen kring Skurubron och utbyggnad av ny bro 

Planens påverkan på det planerade naturreservatets natur- och friluftsvärden samt synkronisering av tidsplan för detaljplan och naturreservat

Behov av nya gångvägar och upprustning av befintliga 

Tidigare utfyllnader bör återställas som naturmark

�

Vikten av att planeringen tar hänsyn till den äldre befolkningen och personer med funktionshinder. Angelägna detaljlösningar bör säkras genom bindande planbestämmelser eller genomförandeavtal. Gång- och cykelvägar till kollektivtrafiken ska vara tillgänglighetsanpassade

Markförläggning av befintliga högspänningsledningar kräver avtal mellan Vattenfall, exploatören och kommunen

Markreservation för elektrisk transformatorstation

Planhandlingarna är vilseledande. Hela Tollareområdet bör planeras i ett sammanhang

Naturinventering saknas

Miljöredovisningen bör redovisa luftkvalitet under en särskild rubrik för klimatpåverkan

Omfattningen av s.k. n-markerad och punktprickad mark samt naturmark bör ses över

Illustrerad bebyggelse avviker från planprogram och är inte anpassad till befintlig bebyggelse

De redan upptrampade stigarna bör nyttjas som gångstigar



Efter samrådstiden har planförslaget med tillhörande handlingar bearbetats. Miljöredovisningen har utvecklats beträffande planens påverkan på det planerade naturreservatet. Gångstigars sträckning, avgränsning av naturmark på kvartersmark, mark som inte får bebyggas samt mark avsedd för uthus och garage har justerats. Illustrerad bebyggelse har bearbetats och nya hustyper med sadeltak har tagits fram. Planförslaget förutsätter att avtal träffas om markförläggning av de elektriska högspännings�ledningarna innan planen antas. Området är utlagt som natur/allmän plats. Detaljplanens tidsplan och fortsatta hantering har anpassats till utredningen om natur�reservatet. Synpunkter som framfördes under programsamrådet har behandlats i samrådsredo�görelsen upprättad den 2 november 2006.



De synpunkter som inkommit under samrådet som berör gatukostnadsutredningen redovisas i en separat samrådsredogörelse, som exploateringsenheten ansvarar för. 



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-10

Översikt tidsplan

Samrådsredogörelse 2008-04-07 och inkomna yttranden

Planbeskrivning april 2008 

Genomförandebeskrivning april 2008 

Miljöredovisning

Plankarta

Illustrationsplan

Kvalitets- och gestaltningsprogram 



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

�

Anteckningar

Lars Wessman (s) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Liksom tidigare har vi den bestämda uppfattningen att bygglov ej kommer att kunna beviljas innan infrastrukturen d.v.s. en utbyggnad av Skurubron är löst. (Det gäller självfallet hela Tollareprojektet.) Vad gäller upplåtelseformen för bostäder skall minst 30 % vara hyresrätter.”



Maria Hollsten (v) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Frågan om byggandet av hyresrätter inom Tollare aktualiseras återigen för de olika delplanerna. Vänsterpartiet vill att en betydande andel av alla bostäderna som byggs inom Tollareplanerna är i form av hyresrätter. Olika upplåtelseformer för bostäderna i området leder till en integration av Nackas befolkning samt att det är ett stort behov av hyresrätter i kommunen.”



___ 

�

§ 142��		Dnr KFKS 2007/489-214

Detaljplan för del av Tollare, fastigheten Tollare 1:17 m.fl., Mellanbergsvägen – delplan 1b, i Boo, Nacka kommun

Upprättad på planenheten i april 2008



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut rubricerat förslag till detaljplan.



Ärendet

Till grund för detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkänt program för Tollare före detta pappersbruk med angränsande områden. Programmet utgör en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund för en etappvis detaljplaneläggning och utbyggnad. Föreliggande planförslag (delplan 1b) ingår i den första plan- och utbyggnadsetappen inom programområdet. 



Detaljplaneförslaget omfattar området mellan Sydvästra Lännersta villaområde i öster, Hedenströms väg i väster, Sockenvägen i norr och den branta höjden mot Godtemplarbyn i söder. För del av området utmed Mellanbergsvägen gäller en äldre byggnadsplan, som bland annat medger flerbostadshusbebyggelse. 



Planförslaget innebär en utbyggnad med gruppbyggda småhus i form av radhus, kedjehus och grändhus inom mark som NCC äger. Sammantaget medger planförslaget 42 nya lägenheter. För området utmed Mellanbergsvägen bekräftas nuvarande markanvändning för flerbostadshus. Bebyggelsekvarteren avgränsas i väster och öster av naturmarksområden. 



Från Sockenvägen, i områdets östra del, föreslås en lokalgata i tunnel under naturmarken. Lokalgatan och Hedenströms väg ska trafikförsörja planerad bebyggelse inom södra Tollare samt utgöra länkar i en planerad busslinjesträckning. 



I områdets östa del löper en av Vattenfalls 70 kilovolts elektriska högspänningsledningar. Ledningen avses markförläggas.



Från den 21 juli 2004 gäller nya bestämmelser om krav på miljöbedömningar i plan- och bygglagen och i miljöbalken med anledning av detaljplaner och program (EG-direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedömning utförts för att avgöra om planläggningen innebär en betydande miljöpåverkan. Planförslaget bedöms enligt dessa kriterier inte innebära en betydande miljöpåverkan.



Planchefen har beslutat, enligt delegationsprotokoll den 21 december 2007, att sända planförslaget på samråd till berörda remissinstanser. Samrådstiden var från den 21 december 2007 till och med den 4 februari 2008. Samrådsmöte ägde rum den 9 januari 2008. 



�

Inkomna synpunkter under samrådstiden behandlar i huvudsak:



Trafiksäkerhet, framkomlighet och kapacitet i trafikstrukturen kring Skurubron och utbyggnad av ny bro

Farthinder och hastighetsbegränsning på Sockenvägen

Gång- och cykelförbindelsen i tunneln måste upplevas estetiskt tilltalande samt trygg och säker. Vandalisering och klotter bör försvåras genom att välja lämpligt material och utrustning

Tunneln bör kunna ersättas med en vändslinga alternativt med ny väg över Lännerstaberget

Cykeltillfarter till entréerna utmed Sockenvägen ska redovisas

Gästparkeringsplatser ska anordnas på tomtmark

Hänvisningsskyltarna för Tollareslingan är felvisande 

Påverkan på naturmiljö och landskapsbild bör vidareutvecklas och en analys av landskapsbildens förändring bör göras liksom en analys av bebyggelsens intrång i naturmarken

Hela planområdet bör ingå i naturreservatsområdet

Planens påverkan på det planerade naturreservatets natur- och friluftsvärden samt synkronisering av tidsplan för detaljplan och naturreservat

Markdränering genom nya diken kan påverka vegetationen negativt

Stigsystemet bör bibehållas som rekreationslänkar mellan Tollare träsk i norr och utsiktsbergen i södra delen

Delar av marken är sank. Annan placering av nybebyggelsen bör övervägas

Större hänsyn ska tas till de boendes miljö på Mellanbergsvägen 

Trafikbullerstörningar för husen utmed Sockenvägen

Bebyggelsens placering och byggnadshöjd ska anpassas till omgivande bebyggelse

Skyddsavstånd mellan hästhållning och bostäder

Solljusstudier bör göras för den södra bostadslängan

Redovisning av lekplatser och platser för spontanidrott inom Tollare 

Annan placering av den elektriska nätstationen

Markförläggning av befintliga högspänningsledningar kräver avtal mellan Vattenfall, exploatören och kommunen

Spillavloppsvatten ska ledas till Henriksdal

Principen för omhändertagande av hushållssopor 

Räddningstjänstens krav på brandvattenförsörjning och vägstandard ska uppfyllas

Planhandlingarna är vilseledande. Hela Tollareområdet bör planeras i ett sammanhang

�

Efter samrådstiden har planförslaget med tillhörande handlingar bearbetats enligt nedanstående:



Vägverket och kommunen har, 2008-01-14, tecknat en avsiktsförklaring om åtgärder vid Skurubrons påfarter samt en ny broförbindelse över Skurusundet.

Detaljplanearbetet kommer att synkroniseras med naturreservatsutredningen. 

Planhandlingarna har utvecklats beträffande planens påverkan på naturmiljön.

Solljusstudier har utförts.

Den gemensamma naturmarken på kvartersmark mellan bebyggelsen har ändrats till naturmark på allmän plats.

Ett hus inom den östra bebyggelsegruppen har tagits bort och marken föreslås som naturmark inom allmän plats.

Planen kompletteras med en återvinningsstation för producentansvar, som placeras norr om Sockenvägen vid Apollostigen.

Principen för omhändertagandet av hushållssopor har vidare bearbetats.

Illustrerade bebyggelsetyper har bearbetats och kompletterats.

Vattenfalls elkraftledning liksom Boo Energis ledning kommer att markförläggas inom planområdet. Avtal om dessa åtgärder förutsätts träffas innan planen antas.

Ny plats för Boo Energis elektriska nätstation har reserverats i områdets södra del. Plats för elektrisk transformatorstation och ny mottagarstation har redovisats vid Sockenvägens södra sida.

Gestaltningsprogrammet har kompletterats med en mer detaljerad beskrivning av tunneln i syfte att den ska ges en utformning som uppfyller kraven på en trygg och säker miljö.

Synpunkter som framfördes under programsamrådet har behandlats i samrådsredogörelsen upprättad den 2 november 2006.



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-10

Översikt tidsplan

Samrådsredogörelse 2008-04-07 och inkomna yttranden

Planbeskrivning april 2008 

Genomförandebeskrivning april 2008 

Miljöredovisning

Plankarta

Illustrationsplan

Kvalitets- och gestaltningsprogram 

Avsiktsförklaring gällande väg 222 för sträckan över Skurusundet 2008-01-08



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

�

Anteckningar

Lars Wessman (s) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Liksom tidigare har vi den bestämda uppfattningen att bygglov ej kommer att kunna beviljas innan infrastrukturen d.v.s. en utbyggnad av Skurubron är löst. (Det gäller självfallet hela Tollareprojektet.) Vad gäller upplåtelseformen för bostäder skall minst 30 % vara hyresrätter.”



Maria Hollsten (v) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Frågan om byggandet av hyresrätter inom Tollare aktualiseras återigen för de olika delplanerna. Vänsterpartiet vill att en betydande andel av alla bostäderna som byggs inom Tollareplanerna är i form av hyresrätter. Olika upplåtelseformer för bostäderna i området leder till en integration av Nackas befolkning samt att det är ett stort behov av hyresrätter i kommunen.”



___ 









�§ 143��		Dnr KFKS 2007/824-212

Målbild Fisksätra



Beslut

Informationen noteras till protokollet.



Ärendet

Översiktsplanerare Ann-Christin Rudström informerade om det som är aktuellt rörande utformningen av målbild för Fisksätras fysiska planering.



Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.



___ 















�§ 144��	

Pågående planarbeten



Beslut

Informationen noteras till protokollet.



Ärendet

Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställningar för Sicklaön, Boo, Fisksätra/Saltsjöbaden, Älta och översiktlig planering daterade 2008-04-07.



___ 











�§ 145��	



Kurser, konferenser och möten



Beslut

Informationen noteras till protokollet.



Ärendet

Stadsbyggnadsdirektör Anders Ekengren påminde om Stadsbyggnadsdagarna som skulle äga rum på fredag och lördag den 25 och 26 maj senare i veckan.



Han redogjorde också i stora drag för programmet på nämndens seminariedagar på Skeviks kursgård den 8-9 maj.



Vice ordförande Lennart Nilsson informerade om att Studieförbundet Vuxenskolan skulle ha ett offentligt möte den 15 maj kl 19.00 på Järla skolväg 15 i Nacka med Johan Tell författare till boken ”100 sätt att rädda världen” som skulle tala om hur vår livsstil påverkar.



___ 

�§ 146��	

Anmälningsärenden



Följande delegationsbeslut anmäldes:

Bygglov

2007

§ 2098, 2128



2008

§§ 44, 313, 419, 498, 516, 525, 528, 530-534, 536-539, 542-545, 547-549, 551-555, 557-559, 561-567, 570-624, 626-651, 653-663, 665, 668, 671, 677-680, 682-687, 689-701, 705-707, 709-713, 715-720, 722-728, 730-731, 733



Miljö

§ 409-507



Plan 

Planchefens beslut om att skicka detaljplan för Skarpnäs 2:3 m.fl. Telegrafberget i Boo på samråd.



Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:



1�233 0603/2006

Bo 10:6, Hjortvägen 73

Länsrättens dom 2008-03-26 ang överklagande av länsstyrelsens beslut 2007-05-22 ang bygglov för tillbyggnad av enbostadshus.

Länsrätten avslår överklagandet.

��2�221 0047/1999

Velamsund 14:7, Åbroddsvägen 10

Länsrättens dom 2008-04-08 ang Miljö- och stadsbyggnadsnämndens ansökan om utdömande av vite.

Länsrätten avslår ansökan om utdömande av vite.

��3�M 06-287

Rösunda 7:6, Saltsjögränd 5

Länsstyrelsen ger i skrivelse den 28 mars 2008 möjlighet för Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att lämna synpunkter på Naturvårdsverkets överklagande den 4 maj 2007 av nämndens beslut § 125/2007 att ge dispens för brygga.

���

4�221 0042/2007

Sicklaön 178:2, Skogsstigen 4

Länsstyrelsens beslut 31 mars 2008 ang överklagande av nämndens beslut att avskriva en anmälan om lekstuga och vedbod.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��5�233 0623/2007

Sicklaön 54:35, Magnevägen 3

Länsstyrelsens delbeslut 9 april 2008 ang överklagande av godkända höjdändringar på reviderade ritningar till en bygglovsansökan som beviljats på delegation.

Länsstyrelsen bifaller yrkandet om inhibition och förordnar att de den 11 mars och 7 april 2008 godkända reviderade höjderna tills vidare inte ska gälla.

��6

�233 0160/2008, 233 0162/2008, 233 0163/2008

Lännersta 1:34, 1:35, 1:91

Länsstyrelsens beslut 2008-04-10 ang överklagande av ett beviljat bygglov för nybyggnad av tvåbostadshus, carport, parkeringsplatser och murar, delegationsbeslut den 6 mars 2008.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��7�Värt att veta om idrott och fritid i Nacka, nr 2/08

��8�Sverige äger! Barnombudsmannens rapport till regeringen 2008

��9�Sveriges Kommuner och Landstings Cirkulär 08:27 Sotningsindex 2008 

��

___ 



�§ 147��	 

Ärenden som utgick och extra ärenden



Ärende nr 14 på föredragningslistan, Backeböl 1:685, Måbärsvägen 9, ansökan om bygglov för redan uppfört plank samt påföljd, utgick från dagens sammanträde.



Ärende nr 15 på föredragningslistan, Kummelnäs 6:7, Drottningvägen 15, ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus, utgick från dagens sammanträde. 



Ett nytt ärende Kummelnäs 6:7, Drottningvägen 15, prövning av gestaltningsprogram i Grävlingsberg, togs upp på dagens sammanträde.



___ 
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� Med smärre ändringar avses justeringar av benämningar på handlingsslag, förvaringsutrymmen, sorteringsordningar eller justeringar av gallringsfrister samt justeringar i utförande. Justeringarna görs efter överenskommelse mellan enhetschef och arkivarie och anmäls i nämnd av enhetschef. Förändringar som innebär gallring i högre grad än vad som angivits i fastslagen dokumenthanteringsplan kräver en gallringsutredning av arkivarie och ett beslut i nämnd.



Nacka kommun�Sammanträdesprotokoll�� PAGE �64� ���Miljö- och stadsbyggnadsnämnden���23 april 2008��





Ordförandes signatur�Justerandes signatur







��Utdragsbestyrkande��



��Sammanträdesprotokoll�� PAGE �1� ���Miljö- och stadsbyggnadsnämnden���23 april 2008��



�







��Utdragsbestyrkande��








