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§ 148





Sopsortering i stadshuset

Övrigt ärende från Roland von Malmborg (mp)

Beslut

Nämnden beslöt att ta upp ärendet på dagens sammanträde.

Nämnden uppdrog till miljöchefen att driva frågan vidare inom kommunen.

Ärendet

Roland von Malmborg (mp) informerade om att han inte tyckte att sorteringen av stadshusets sopor sköttes på ett lämpligt sätt.

Miljöchefen Christer Rosenström informerade om att miljöenheten försökte få en förbättring till stånd.

___ 

§ 149



Dnr M 04-1107

Sicklaön 12:86, 12:87 och 12:88, Kungsbacken 10

Ansökan om strandskyddsdispens för uppförande av fritidshus

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att:

1. Medge dispens från strandskyddsbestämmelserna för uppförande av fritidshus enligt ansökan som inkom till miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 7 april 2008.

2. Avgränsningen av tomtplatsen, d.v.s. i vilket område dispens medges, är markerad med en fet linje i bilaga 1 i tjänsteskrivelsen.

3. Sökande ska meddela miljö- och stadsbyggnadsnämnden när byggnationen är klar.

Beslutet är taget med stöd av 7 kap 18 § Miljöbalken och med hänvisning 7 kap 16 § Miljöbalken.

Dispensen upphör att gälla, om den åtgärd som avses med dispensen inte har påbörjats inom två år eller avslutas inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft.

Ärendet

Ansökan avser uppförande av fritidshus på ca 45-50 kvadratmeter. Avståndet från huset till vattnet är ca 80 meter. Den angivna placeringen av huset ligger mitt emellan fyra befintliga byggnader. Enligt bifogad ritning ska tre av byggnaderna rivas. Som särskilda skäl har sökande skrivit att tomten kommer att nyttjas på samma sätt som förr. Inga träd kommer att fällas och tomten kommer att behålla sitt växtliv.

Fastigheterna omfattas av områdesbestämmelser (OB 6 från 1993, reviderad 1994). Området ska detaljplaneras. Ett programförslag är framtaget i mars 2004. Strandskyddet är 100 meter på land och 100 meter ut i vattnet. Området är av riksintresse för farled, kust – och skärgård och kultur.

Områdesnämnden Sicklaön medgav strandskyddsdispens den 22 januari 2005 för utfyllnad av fastigheten. Inga byggnader har tillkommit på fastigheten sedan detta beslut. Enligt kommunens flygbilder över området fanns samtliga byggnader år 2000.

Skäl till beslut

Syftet med strandskyddsbestämmelserna är att stränderna i dag och i framtiden ska vara tillgängliga för friluftslivet. Bestämmelserna syftar också till att bevara goda livsvillkor, både på land och i vatten, för djur- och växtlivet.

Miljöenheten bedömer att marken redan är ianspråktagen. Den planerade byggnaden kommer inte att innebära någon ändring av hur fastigheterna nyttjas. Fastigheterna är dessutom väl avskilda från stranden av två vägar.

Miljöenheten bedömer att byggnationen inte påverkar det allemansrättsliga tillträdet till området eftersom allmänheten idag inte har tillträde till området. Livsvillkoren för djur- och växtlivet bedöms inte heller påverkas negativt.

Eftersom bedömningen görs att de tre fastigheterna redan är ianspråktagna och saknar betydelse för allmänhetens friluftsliv bör strandskyddsdispensen gälla i hela det ianspråktagna området.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-28

Bilagor

Tomtplats och fastighetens läge.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

§ 150



Dnr M 05-345

Velamsund 1:1, Velamsunds gård

Ansökan om strandskyddsdispens för brygga

Beslut 

Miljö och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ miljöbalken (SFS 1998:808) för brygga. 

Placeringen av bryggan framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende avses bryggans yta på vattnet.

Bryggan skall vara öppen för allmänheten.

Samråd ska ske med reservatsförvaltaren före utplacering av bryggan. 

Arrendeavtal ska upprättas mellan sökande och markägaren Nacka kommun, fastighetskontoret.

Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.

Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.

Sökande uppmärksammas på att anläggningen är en vattenverksamhet som kan kräva tillstånd eller anmälan enligt miljöbalken. 

Ärendet 

Ansökan avser anläggande av en ny pontonbrygga 2,5 x 12,5 meter i den inre delen av Velamsundsviken. Bryggan ska ligga i anslutning till restaurangen, Långa radens uteservering. Strandskydd gäller enligt miljöbalken 100 m från strandlinjen i Velamsundsviken i vatten​området och 300 meter på land. För området gäller riksintresse för kust- och skärgård. Området ligger inom Velamsunds naturreservat.

Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 

För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 

Ansökan avser en ny brygga. Syftet med bryggan är att möjliggöra angöring för restaurang Långa radens båtgäster. Strax intill föreslagen brygga har Områdesnämnden Boo givit dispens för en kajaklada samt en brygga för kajakverksamhet. 

Kommunikationerna till Velamsund är begränsade då ingen buss går till området. Besökande är hänvisade att ta sig till området huvudsakligen med bil, cykel, genom att gå eller per båt. De bryggor som finns att lägga till vid i viken har kommunen arrenderat ut till en båtklubb. Möjligheterna att besöka området med båt är därmed starkt begränsade. Genom att en ny brygga anläggs öppnas möjligheterna att även möjliggöra besök per båt. Bryggan kan därmed främja det rörliga friluftslivets möjligheter att nå området. Bryggan skall därför vara möjlig att lägga till vid även för andra besökande till området än restauranggäster.

Allmänhetens tillgänglighet till området bedöms öka. Brygganläggningen bedöms inte innebära någon väsentlig påverkan på växt och djurlivet. 

Särskilda skäl bedöms föreligga för att dispens från strandskyddsbestämmelserna ska medges.  

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-21

Bilagor

Karta

Foto

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

§ 151



Dnr (bygg) 2330388/2004

Älta 35:68, Björkvägen 27, Älta

Olovlig åtgärd avseende trädfällning och fråga om påföljd

Beslut

Med stöd av 10 kap. 4 § plan- och bygglagen påförs fastighetens ägare, Maher Anita Mary Beverley, Björkvägen 27, 138 34 Älta, en byggnadsavgift uppgående till 500 kr. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsen plusgiro 3 51 72-6, inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

Ärendet

Ärendet avser olovlig trädfällning av en ek.

Planförutsättningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 167 och ÄDp 437. Med n1 betecknat område innebär att träd och naturmark skall bevaras. Bygglov krävs för trädfällning.

Skäl till beslut

År 2004 inkom en ansökan om marklov för att få fälla en ek inom fastigheten belägen i anslutning till den nya uppfarten som planerades i och med tomtens styckning.  Ansökan remitterades till infrastruktur / park & naturvård som bedömde att eken skulle kvarstå. Fastighetsägaren uppmanades återkomma med besked huruvida ansökan skulle återtas eller prövas i nämnden som avslag. Efter detta har fastighetsägaren inte hörts av.

Vid besiktning på plats i december 2007 kunde bygglovenheten konstatera att eken fällts. Fastighetsägaren har efter det beretts tillfälle att inkomma med en skriftlig förklaring till det olovligt fällda trädet, men har inte hörts av.

Vid planläggning av bostadsområden betraktas ofta värdefull vegetation som en väsentlig tillgång för området och som viktig för områdets karaktär. Större träd och träddungar inventeras och utmärks i detaljplanen med en bestämmelse som innebär att fastighetsägaren måste vara försiktig med hur man hanterar växtligheten. När det gäller särskilt viktiga träd sätts en bestämmelse som skall hindra fällning. En sådan bestämmelse finns för trädet på denna plats.  

Om fastighetsägaren själv inte känner ansvar för träden eller efterlevnaden av bestämmelserna är det ofta svårt för Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att hålla uppsikt över hur fastighetsägaren vårdar den värdefulla växtligheten. Sanktionerna för trädfällning är i förhållande till förlusterna i vanliga fall obetydliga. Avgiften för olovligt fällt träd utgjorde vid tidpunkten då åtgärden utfördes 500 kr i Nacka kommun. Genom detta når man ofta inte syftet med bestämmelsen, d.v.s. att bevara växtligheten. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden har därför möjlighet att förelägga fastighetsägare att återplantera viktiga träd med en sådan storlek att områdets karaktär inom någorlunda tid återskapas.

I detta fall bedömer dock bygglovenheten att det inte är nödvändigt att kräva återplantering. Aktuell ek var belägen inne i kvarteret och placerad i anslutning till en skaftväg. Den förlust ur stadsbildssynpunkt som frånvaron av trädet innebär är marginell med hänsyn till mängden träd i den omedelbara närheten och förutsättningarna för återplantering av ett träd så nära skaftvägen är inte idealiska. 

När någon utan lov utför en åtgärd som kräver marklov ska byggnadsavgift tas ut enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen, vilket i detta fall innebär 500 kr. Bygglovenheten föreslår därför att miljö- och stadsbyggnadsnämnden påför fastighetens ägare denna avgift.

Eftersom fastighetsägaren föregripit lovprövningen av den tidigare inskickade ansökan om trädfällning genom att fälla trädet, bedömer bygglovenheten att det är meningslöst att pröva denna ansökan vidare.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-28

Bilagor

Karta

Skrivelse från sökande 2004-04-22

Skrivelse från bygglov 2004-05-24 

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 152



Dnr (bygg) 233 1037/2007

Rösunda 2:2, Saltsjögränd, Saltsjöbaden

Ansökan om bygglov för mobiltorn / flagpole 

Beslut

Ansökan avslås med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen.

Ärendet

Ansökan avser ett mobiltorn utformad som en 19 meter hög flaggstång, en s.k. flagpole och ett teknikskåp. Den föreslås placerad på bergknallen nordväst om Dalaröbryggan och nordost om Saltsjöbadens station. Ansökan är en av flera ansökningar som redovisats med kungörelse i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet den 10 mars 2008 med möjlighet att inkomma med yttrande t.o.m. den 7 april 2008.

Planförutsättningar

För området gäller detaljplan, DP 322, område vid Saltsjöbadens station och Restaurantholmen. Den anger markanvändningen beträffande bostäder, verksamhet, järnvägsdrift m.m. 

Den aktuella bergknallen har beteckningen natur/naturmark vilket innebär att byggnadsförbud inom strandskyddsområde gäller. 

Kulturmiljövärden

Hela området omfattas av riksintresse för kulturminnesvården. Landskapsbilden är en viktig del av riksintresset och befintlig vegetation och naturmark skall skyddas.

Yttranden

Bostadsrättsföreningen Marinan avstyrker i yttrande den 6 april 2008 att bygglov beviljas med hänvisning till olägenhet för omgivningen och påverkan av landskapsbilden.

Ägarna till Rösunda S2 och Rösunda 7:5, 7:6, 7:9 och 7:10 avstyrker i yttrande den 5 april 2008 att bygglov för teletorn beviljas. Man hänvisar till förutsättningarna då deras fastigheter bebyggdes 1978. En då genomförd fastighetsreglering innebar att den aktuella bergknallen säkrades för allmänhetens tillgänglighet. Om ett mobiltorn tillåts blir berget otillgängligt för allmänheten och förstör även fastighetsägarnas utblickar och miljö. Vidare anföres oro för strålning.

Nacka Miljövårdsråd anser i yttrande den 7 april 2008 att ett radiotorn på bergknallen blir mycket störande och definitivt skall avvisas då området omfattas både av strandskydd och riksintresse för kulturminnesvården.

Skäl till beslut
Enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL) skall bygglov för åtgärder bifallas bl.a. om åtgärden inte strider mot detaljplanen och uppfyller kraven enligt 3 kap.1 § med avseende på placering, utformning, hänsyn till stads- och landskapsbilden och natur- och kulturvärdena på platsen och vidare inte medför betydande olägenhet för omgivningen på det sätt 2 § avser.

Det finns idag flera vägledande beslut och domar beträffande basstationer där olika uppfattningar redovisas. Bl.a. har länsrätten i Göteborg i dom den 11 juli 2006 ansett att en flagpole med teknikskåp är en mindre avvikelse inom en detaljplan som redovisar allmänplats-mark/park.

Bygglovenheten bedömer att den aktuella ansökan inte uppfyller kraven enligt 3 och 8 kap. PBL. En Flagpole och teknikskåp på bergknallen bedöms bli så framträdande och ha en sådan påverkan i landskapet att de står i strid med det uttalade riksintresset. Dessutom bedöms att avståndet till bostäder är så kort, 35 – 40 meter, att olägenhet som är betydande kan befaras. 

Prövningen av ansökan avser emellertid inte strålning eftersom Statens strålningsinstitut bär ansvaret. Vidare kan sägas att avsikten med markanvändningen av bergknallen, natur, inklusive det rådande strandskyddet är ett sätt att värna allmäntillgängligheten, landskapet, riksintresset m.m. och där avsikten inte har varit att tillåta ett mobiltorn. 

Bygglovenheten konstaterar att ansökan är planstridig i en sådan omfattning att bygglov inte kan beviljas och föreslår Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att avslå ansökan. 

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-25

Bilagor

1. Karta över området. 

2. Ritning utvisande flagpole.

3. Yttrande från Brf Marinan.

4. Yttrande från ägarna till Rösunda s:2, 7:5, 7:6, 7:9, och 7:10. 

5. Yttrande från Nacka Miljövårdsråd.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 153



Dnr (bygg) 233 1098/2006

Sicklaön 13:83, Skönviksvägen, Nacka

Ansökan om tidsbegränsat bygglov för nybyggnad av telemast (monopole) samt teknikbod 

Beslut

Tidsbegränsat bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 14 § plan- och bygglagen att gälla till och med den 21 maj 2013 med tillhörande upplysningar.

Ärendet

Ansökan avser ett mobiltorn, en s.k. monopole, med en höjd av 26 meter och en teknikbod. Torn och bod föreslås en placering inom Statoils cisternområde nordost om Jarlaberg. Ansökan är en av flera ansökningar avseende mobiltelefoni som redovisats med kungörelse i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet den 10 mars 2008 med möjlighet att inkomma med yttrande t.o.m. den 7 april 2008.  

Planförutsättningar

För området, markägare Nacka kommun, gäller detaljplan, S 39. Den avser industriändamål för oljeupplag och redovisar områdets användning beträffande cisterner, administrationsbyggnader, vattenområden m.m. Mot öster gränsande till Nyckelvikens naturreservat är marken till en bredd av 50 meter betecknad med Jp som innebär ett planterat skyddsområde som inte får bebyggas eller användas som upplag. I kommunens översiktsplan sägs att industriområdet föreslås omvandlas till bostads- och verksamhetsområde när arrendet avseende industriverksamhet löper ut 2019.

Kulturmiljövärden

Bergs oljehamn är för närvarande ett inslag i Stockholms hamninlopp.

Yttranden

Försvarsmakten har enligt yttrande den 13 december 2006 ingen erinran mot föreslaget mobiltorn.

Länsstyrelsen har enligt yttrande den 19 december 2006 ingen erinran mot stationsläget ifråga om påverkan på naturmiljön.

Nacka Miljövårdsråd anser i yttrande den 7 april 2008 att ansökan skall avslås då tornet blir störande för det nära belägna Nyckelvikens naturreservat och även innebär negativ påverkan för Stockholms hamninlopp.  

Skäl till beslut
Föreslaget stationsläge är beläget på mark som i gällande plan är betecknad med Jp, d.v.s., marken får inte bebyggas eller användas till upplag.

Det finns emellertid exempel på domslut i kammarrätten i Göteborg. Ett stationsläge på detaljplanelagt grönområde har med hänsyn till anläggningens allmännyttiga ändamål, ändå godtagits som mindre avvikelse förenlig med detaljplanens syfte. 

Ett mobiltorn inom en industriplan kan rimligen bedömas på samma sätt, d.v.s. inte i strid med syftet med planen även om föreslagen plats inte är avsedd att bebyggas. Med hänsyn till gällande detaljplan och då Bergs oljehamn underhand kommer att omvandlas till bostads- och verksamhetsområde kan däremot bara ett tidsbegränsat bygglov övervägas. 

Bygglovenheten bedömer att föreslaget torn inte innebär betydande störning för Nyckelviksområdet, Stockholms hamninlopp eller i övrigt.

Enligt 8 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL) föreligger möjlighet att bevilja tidsbegränsat bygglov för en begränsad tid om något eller några men inte alla kraven i 11 eller 12 § är uppfyllda om sökande begär det och åtgärden avses att pågå under en begränsad tid. Ett tidsbegränsat lov får ges för en tid av högst fem år. Den sammanlagda tiden får inte överskrida tio år.

Bygglovenheten föreslår att miljö- och stadsbyggnadsnämnden med stöd av 8 kap. 14 § PBL beviljar bygglov för tidsbegränsad åtgärd att gälla till och med den 1 juni 2013.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-18 reviderad 2008-05-15

Bilagor

1. Karta över området.

2. Ritning utvisande mobiltornet.

3. Dom i kammarrätten, telemast i Stenungsunds kommun.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 154



Dnr (bygg) 233 0127/2008

Sicklaön 39:1, Ryssbacken, Nacka

Ansökan om bygglov för nybyggnad av teknikbod avseende mobiltelefoni

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Ärendet

Ansökan avser en teknikbod för mobiltelefoni i anslutning till ett befintligt mobiltorn, en s.k. ”monopole” norr om Värmdöleden i höjd med Finntorp. Det har konstaterats att ytterligare en mobiloperatör ryms i tornet. På platsen finns redan flera teknikbodar men ytterligare en bod behövs för den nya operatören. 

Området i anslutning till Värmdöleden saknar detaljplan. För det område vid Svindersviken som benämns ”Nacka Marinstad” har detaljplan vunnit laga kraft.

Ansökan om bygglov för teknikbod har redovisats för berörda parter genom kungörelse i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet den 10 mars 2008 med möjlighet att inkomma med yttrande t.o.m. den 7 april 2008. Nacka Miljövårdsråd har yttrat sig över de ansökningar om bygglov för mobiltorn och teknikbodar som redovisats i kungörelsen den 10 mars 2008 men nämnder inte specifikt den aktuella teknikboden. I övrigt har inga synpunkter registrerats. 

Bygglov för det befintliga, 28 meter höga mobiltornet/monopolen med teknikbodar, beviljades den 10 juni 2003 § 117.

Skäl till beslut

Den föreslagna teknikboden är ett komplement till ett stationsläge för mobiltelefoni som redan prövats och godkänts med avseende på lokalisering enligt 2 kap 1 § plan- och bygglagen och som godtagbart komplement till den befintliga infrastruktur som Värmdöleden utgör. 

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-10

Bilagor

1. Karta över området

2. Ritning över teknikbod.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 155



Dnr (bygg) 220 0006/2007

Principer för hantering av bygglovansökningar på Älgö

Förtydligande punkten A4: hantering efter laga kraft och under den därpå följande tiden om två år (förskjuten genomförandetid)

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förtydligar påpekandet att den detaljplan som antogs den 11 december 2006 har förskjuten genomförandetid på två år. Planen börjar alltså gälla två år efter att beslutet att anta planen vinner laga kraft. Detta innebär, i enlighet med 8 kap 11 § första stycket 1 plan- och bygglagen, att bygglov, marklov och rivningslov inte kan beviljas under de två år som löper mellan tidpunkten för laga kraft och genomförandetidens start. 

Ändringar av pågående byggen (t.ex. ändrad placering, ändrad fönstersättning) som inte medför ökad byggnadsarea och därmed ökade transporter bedöms inte heller påverka genomförandet.

Lov för mycket enkla åtgärder prövas mot den nya planen. Som mycket enkla åtgärder räknas omfärgning av fasad och mindre fasadändring som ett nytt fönster. Åtgärderna ska inte medföra stora transporter och därmed påverka genomförandet.

Lov som förutsättning för att undanröja risk för säkerhet, egendom eller miljö (trädfällning av riskträd, rivning av brandskadade byggnader, uppförande av ny byggnad lika befintlig efter brand) ska kunna prövas mot lagakraftvunnen detaljplan.

Slutligen konstaterar nämnden att den förskjutna genomförandetiden inte gäller allmän plats och område för vägslänter och allmänna ledningar 

Ärendet

Detaljplanen för Älgö är föremål för överklagande och ligger för beslut hos regeringen. Ärendet gäller hur bestämmelsen om förskjuten genomförandetid ska tolkas.

Detaljplanen för Älgö är antogs den 11 december 2006. I planbeskrivningen till detaljplanen finns följande text:

”Samtliga fastigheter omfattas av en bestämmelse om förskjuten genomförandetid. Syftet med bestämmelsen är underlätta genomförandet av de allmänna anläggningarna. Bestämmelsen syftar dock inte till att hindra mindre tillbyggnader (exempelvis ett hygienrum eller motsvarande) eller en komplementbyggnad. Sådana bygglov föreslås medges med mindre avvikelse innan genomförandetiden börjat gälla. När utbyggnad av vatten och avlopp samt vägarna har utförts ska bygglov i enlighet med detaljplanen också kunna medges som mindre avvikelse om genomförandetiden ännu ej trätt i kraft. I samtliga fall får bygglov med mindre avvikelse endast godkännas om det inte strider mot detaljplanens syfte. Fastigheten skall ha en godkänd va-anläggning och åtgärden får inte försvåra genomförandet av de allmänna anläggningarna. Lov skall ges i enlighet med byggrätt i detaljplanen.”

Tidigare beslut

28 mars 2007 beslutade Miljö- och stadsbyggnadsnämnden om riktlinjer för hur bygglovansökningar ska behandlas på Älgö framöver:

”Miljö- och stadsbyggnadsnämnden påpekar att den detaljplan som antogs den 11 december 2006 har förskjuten genomförandetid på två år. Planen börjar alltså gälla två år efter att beslutet att anta planen vinner laga kraft. Detta innebär, i enlighet med 8 kap 11 § första stycket 1 plan- och bygglagen, att bygglov för ny- och tillbyggnader inte kan beviljas under de två år som löper mellan tidpunkten för laga kraft och genomförandetidens start.”

Beräknade kostnader och antal ärenden

Genomförandegruppens bedömning är att kostnaden för att släppa på ytterligare byggen påverkar anläggningsarbetena med ett riskpåslag på mellan 3 – 6 % d.v.s. mellan 5-10 miljoner. Det finns även risk att anbud inte lämnas. Vad det skulle kosta i praktiken med entreprenörens rätt till stillestånd samt övriga merkostnader och olägenheter för dålig framdrift, ökad byggledning m.m. är svårt att bedöma.

Det senaste 12 månaderna har 61 bygglov/marklov/rivningslov/förhandsbesked beviljats på Älgö.

Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att det är detaljplanekartan och dess bestämmelse om förskjuten genomförandetid som är juridiskt bindande. Avsteg från denna bedöms inte som en mindre avvikelse. Därmed kan inga lov beviljas under tiden från laga kraft och två år framåt. Dock bedömer bygglovenheten att åtgärder som erfordras för att genomföra detaljplanen är förenliga med syftet med den förskjutna genomförandetiden. 

Bygglovenheten föreslår att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förtydligar tidigare antagna principer för handläggning av lov efter det att antagen detaljplan vunnit laga kraft.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-06

Bilagor:

1. Tidigare beslutade principer för hantering av bygglovansökningar på Älgö, 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden § 126/2007

2. Informationsblad som april 2007 skickats till samtliga hushåll på Älgö

3. En av plankartorna för Älgö som illustration av bestämmelserna (lika på alla kartor)



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 156



Dnr MSN 2008/27-214

Detaljplan för Mensättra 1:90, Boo, Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.

Ärendet

Planen syftar till att göra en detaljplan för fastigheten som ersättning för gällande områdesbestämmelser.

Mensättra 1:90 ligger inom område för vilket gäller områdesbestämmelser OB 2 som vann laga kraft 2 april 1992 och OB 18 som vann laga kraft 11 april 2003. Genom Ob 18 infördes bestämmelser om utökade byggrätten om 75 kvm för en våning utan vind eller 60 kvm med loft. Fastigheten som omfattar 2080 kvm är obebyggd. Fastigheten ligger norr om Eriksviks​vägen och omgärdas av naturreservatet för Abborrträsk. Söder om Eriksviksvägen gäller byggnadsplan 168 där utbyggnad har skett av villor. I Eriksviksvägen finns vatten och avlopp.

På grund av att man vid tidigare planering inte lyckades få kontakt med ägaren till Mensättra 1:90 så fick fastigheten ligga kvar med områdesbestämmelser.

Planenhetens bedömning

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.

Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Planenheten föreslår att förslaget hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 

Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Preliminär tidsplan

För närvarande kan inte tidsplanen bedömas med hänsyn till den belastning som för närvarande råder på planenheten. I dag bedöms en trolig start på planarbetet om ca ett halvår.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-05 reviderad 2008-05-15

Ansökan den 15 maj 2007

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 157



Dnr MSN 2008/28-214

Ändring av Områdesbestämmelserna för Bo 1:57 Baggensvägen 23, Ob 2 och Ob 18, i Boo, Nacka kommun

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår ansökan om ändring av områdesbestämmelserna för Bo 1:57, Ob 2 och 18.

Ärendet

Ägarna till Bo 1:57, har ansökt om omklassificering av fastigheten Bo 1:57 till permanenthus. 

Ansökan grundas på att kommunen vid ett flertal tillfällen givit felaktiga tidsuppgifter när det gäller detaljplaneringen av denna del av Boo. Detta har medfört stora problem för planeringen av familjens framtid.

Planenhetens bedömning

Bo 1:57 ligger inom områdesbestämmelserna Ob 2 som vann laga kraft 2 april 1992 och Ob 18 som vann laga kraft den 11 april 2003. Genom Ob 18 infördes bestämmelser om den utökade byggrätten om 75 kvm för en våning utan vind eller 60 kvm med loft. Bo 1:57 har både i Ob 2 och Ob 18 klassificerats som fritidshus. Ställningstagandet har veterligt inte blivit prövat genom besvär av dåvarande fastighetsägare. 

Det ursprungliga bygglovet gavs 1956 för en sportstuga. Den grundläggande regeln för att en fastighet ska klassas som permanentbostad är att det ursprungliga lovet är givet för sådant ändamål. Om det i bygglovet inte anges för vilket ändamål lovet ges får bygglovhandlingarna eller besök på platsen vara vägledande.

Kommunens information om kommande planläggning som sedan visat sig inte hålla kan inte utgöra grund för en omklassificering. Samma information har förmodligen många fastighetsägare fått inom aktuellt område. 

Fastigheten ligger i området Q där det inte kommer att ske någon planläggning inom de närmaste åren.

Några nya förhållanden som skulle kunna ändra på klassificeringen har enligt planenheten inte uppkommit. Planenheten avstyrker därför den begärda ändringen av områdesbestämmelserna.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-14 reviderad 2008-05-15

Bilagor: Ansökan

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 158



Dnr MSN 2008/26-214

Ändring av Områdesbestämmelserna för Velamsund 1:82 Brynjevägen 5, Ob 3 och Ob 16, i Boo, Nacka kommun

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till ändring av områdesbestämmelserna samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Ärendet

Ägarna till Velamsund 1:82, har ansökt om omklassificering av fastigheten Velamsund 1:82 till permanenthus. Man hänvisar till ett protokoll från den 19 december 2001 § 914, där sökt ändring av bygglov beviljas. Ansökan avsåg ändring av enbostadshus och man menar att det är det som lovet är givet för. Ärende​rubriken i delegationsbeslutet är tillbyggnad av fritidshus. I det ursprungliga bygglovet från 1935 rubriceras fastigheten som villa.

Planenhetens bedömning

Velamsund 1:82 ligger inom områdesbestämmelserna Ob 3 som vann laga kraft den 26 november 1992 och Ob 16 som vann laga kraft den 23 augusti 2002. Genom Ob 16 infördes bestämmelser om den utökade byggrätten om 75 kvm för en våning utan vind eller 60 kvm med loft.

Velamsund 1:82 har både i Ob 3 och Ob 16 klassificerats som fritidshus.

I de ursprungliga bygglovhandlingarna har fastigheten ansetts vara en villa.

Den ursprungliga klassificeringen är därför felaktig. Fastigheten bör därför klassas som permanenthus.

Planenheten tillstyrker därför den begärda ändringen av områdesbestämmelserna.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 20080-05-06 reviderad 2008-05-15

Bilagor: Ansökan

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 159



Dnr MSN 2008/29

Beslut om namn på nya vägar inom detaljplaner för del av Kil 1:1, norr och söder om Värmdövägen

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att namnet på den nya vägen inom planområdet norr om Värmdövägen ska vara Kils hagväg, och att namnet på den nya vägen inom planområdet söder om Värmdövägen ska vara Kils gårdsväg.

Ärendet

Inom planområden för del av Kil 1:1, norr och söder om Värmdövägen, kommer bland annat nya bostäder och vägar att byggas, och för att klara adressättningen till bostäderna fordras att ett beslut fattas av nämnden om namn på de nya vägarna.

Lantmäterienheten har berett ärendet och föreslår att den nya vägen, med angöring från Velamsundsvägen, inom planområdet norr om Värmdövägen får namnet Kils hagväg. Namnet anknyter till Kils hage, som tidigare var namnet på markområdet norr om Värmdövägen där skolan idag ligger.

För den nya vägen, med angöring från Graningevägen, inom planområdet söder om Värmdövägen föreslås namnet Kils gårdsväg efter närliggande Kils gård.

Samråd har skett med nämndens namndelegation, kommunantikvarien och Boo hembygdsförening. Samtliga samtycker med förslaget.

Därför föreslår lantmäterienheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ge den nya vägen inom planområdet norr om Värmdövägen namnet Kils hagväg, och att den nya vägen inom planområdet söder om Värmdövägen ges namnet Kils gårdsväg.

Handlingar i ärendet

Lantmäterienhetens tjänsteskrivelse 2008-05-05

Bilagor: Kartor 

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 160



Dnr M 04-841

Älgö 81:2, Älgövägen 344, Saltsjöbaden 

Föreläggande om att upphöra med utsläpp av avloppsvatten

Beslut

Ägarna till fastigheten Älgö 81:2, Gustaf Janis Petrov och Stephanie Fleur Rabot, föreläggs vid vite av 23 000 kronor vardera att senast 1 juli 2008 upphöra med utsläpp av avloppsvatten på och från fastigheten. 

Avloppsvattnet ska istället avledas till en sluten tank. Installation av tanken ska ske enligt anvisningar från miljöenheten. 

Beslutet fattas med stöd av 26 kapitlet 9 § och med hänvisning till 2 kapitlet 3, 7 §§ miljöbalken (SFS 1998:808).

Ärendet

Miljöenheten gjorde en inspektion den 28 oktober 2004 på fastigheten i samband med en ansökan om bygglov. Då fanns wc och bad-, disk- och tvättavlopp (bdt) som avleddes till slamavskiljare på fastigheten Älgö 81:1. 

Wc har installerats och avloppet har kopplats in till grannens avlopp på Älgö 81:1 utan att tillstånd sökts för detta. Avloppet på Älgö 81:1 är en slamavskiljare med efterföljande stenkista från 1952. 

Det bedömdes inte möjligt att ordna infiltration på Älgö 81:2. Tillstånd gavs till en sluten tank för avlopp, men avloppet har inte ändrats.

Anläggningen är inte dimensionerad för avlopp från två permanentbebodda fastigheter. Ägaren till Älgö 81:1 klagar på att avloppet blir överbelastat. 

Nuvarande fastighetsägare informerades om att avloppet måste åtgärdas genom en skrivelse den 28 juni 2007 och vid ett möte den 20 september 2007.

Yttrande från fastighetsägarna

Fastighetsägarna har kommit in med yttrande den 8 maj 2008 genom sitt ombud. Fastighetsägarna vill i första hand att nämnden skjuter upp beslutet till ett sammanträde efter sommaren. I andra hand vill fastighetsägarna att nämnden beslutar att de kan ha kvar avloppet tills kommunalt va byggs ut. I tredje hand vill fastighetsägarna att vitesbeloppet sänks och tidpunkten för att ha gjort åtgärden flyttas fram till den 31 oktober 2008. De yrkar också att beslutet inte ska gälla innan det vunnit laga kraft.

Fastighetsägarna anser att de fått för lite tid att yttra sig och att de har för lite tid på sig att ändra avloppet. De påpekar att ombyggnaden av huset inte är avslutad och anser att påverkan på miljön är ringa. De påpekar att grannens avlopp också leds till anläggningen. De anser att det blir dyrt att installera tank och att den bara behövs en kort tid. 

Skäl till beslut

Avloppsvatten ska genomgå längre gående rening än slamavskiljning innan det släpps ut. 

Den befintliga avloppsanläggningen uppfyller inte dagens krav på rening. En anslutning till det kommunala va-ledningsnätet är inte möjlig idag eftersom utbyggnaden inte är klar.

Avloppsvatten innehåller höga halter bakterier och näringsämnen. Dåligt renat avloppsvatten som släpps ut kan förorena grundvattnet och påverka näringsbalansen i närmiljön. Grundvattnet på Älgö används för dricksvatten. 

Det åligger fastighetsägaren att vidta de åtgärder som krävs, för att förhindra uppkomst av olägenhet för människors hälsa eller skada på miljön. 

Det fastighetsägarna anför ändrar inte miljöenhetens förslag till beslut på annat sätt än att datumet ändras. Datumet när utsläppet ska ha upphört flyttas fram till 1juli 2008.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-23 reviderad 2008-05-14

Bilagor:

Yttrande från fastighetsägarna inkommet 2008-05-08

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 161



Dnr M 08-375

Erstavik 6:1

Ansökan om strandskyddsdispens för motionsspår samt gc-väg

Beslut 

Miljö och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ miljöbalken (SFS 1998:808) för motionsspår sam gc-väg. 

Placeringen av motionsspåren och gc-vägen framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende avses motionsspårens och gc-vägens yta på marken.

Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.

Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.

Ärendet 

Stockholms Idrottsförvaltning ansöker om strandskyddsdispens för motionsspår samt gc-väg inom Nackareservatet. Markområdet ägs av Stockholms stad. Behovet av motionsanläggningar har ökat i området på grund av utbyggnad av Hammarby Sjöstad. 

Strandskydd gäller 100 meter från strandlinjen vid Sicklasjön, Nackabäcken samt Dammtorpssjön. Endast delar av motionsspåren och gc-vägarna ligger inom områden där strandskydd gäller. 

Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 

För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 

Som underlag för föreslagna sträckningar har Stockholms Idrottsförvaltning uppdragit åt Ekologigruppen AB att inventera området samt föreslå lämpliga sträckningar samt beskriva konsekvenserna av dessa. Motionsspåren följer gamla och nya sträckningar som finns beskrivna i skötselplanen för Nacka reservatet. Målet med spåren är att tillförsäkra de intilliggande stads​delarna en god tillgång till rekreationsområden. Genom att anlägga motionsspår och gc-väg vill man styra användarna till dessa för att minska slitaget i omgivande områden.

Motionsspåren har en bredd av 2,5 meter samt slänter som behövs i partier med stora höjdskillnader. Endast en begränsad sträcka av motionsspåren ligger inom strandskyddat område inom Nacka. 

Inom området finns befintliga stigar. För att öka orienterbarheten och koncentrera användandet av området föreslås att de större stigarna markeras.

Man föreslår att befintlig gc-väg utmed Sicklasjöns norra strand rustas upp. Nacka kommun har konstaterat att gc-vägen är i behov av upprustning. Klagomål på bristande underhåll har framförts till Nacka kommun.

Av utredningen framgår att motionsspåret och gc-vägen medför stora positiva konsekvenser för möjligheterna till rekreation. Allmänhetens tillgänglighet till området blir oförändrad. Motionsspårets och gc-vägens påverkan på växt- och djurlivet bedöms bli begränsad. 

Särskilda skäl bedöms föreligga för att dispens från strandskyddsbestämmelserna ska medges.  

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-25

Bilagor:

Karta

Ekologigruppen AB:s plan 08-01-15

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Anteckningar

Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:

"Genom ett föredömligt arbete och en proaktiv dialog med alla intressen - boende, idrotts-, naturskydds- och kulturintressen har Stockholms fritidsförvaltning, och stadens duktiga fritidsborgarråd Madeleine Sjöstedt (fp), funnit en lösning som kan tillgodose behovet av skydd för vitala intressen i området, samtidigt som man ökar tillgängligheten och därigenom möjligheterna till ett aktivt friluftsliv, för de många nya invånarna i Hammarby Sjöstad. Detta arbets- och synsätt bör vara ett föredöme för liknande projekt också här i Nacka."

___ 

Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

§ 162



Dnr M 08-274

Tattby 2:6, Kvarntorpsvägen, Saltsjöbadens Golfklubb, Saltsjöbaden, Nacka kommun

Ansökan om strandskyddsdispens för nybyggnad av skärmtak på golfrange

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att:

1. Medge dispens från strandskyddsbestämmelserna för nybyggnad av skärmtak vid golfrange enligt ansökan som inkom till miljöenheten den 3 april 2008. 

2. Avgränsningen av tomtplatsen, d.v.s. det område dispens ges för, är markerat på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.

3. Sökande ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.

Lagstöd: Beslutet tas med stöd av 7 kapitlet 18 § och med hänvisning till 7 kapitlet 16 § miljöbalken.

Nämnden informerar sökande om att dispensen slutar att gälla om byggnationen som dispensen avser inte påbörjats inom två år och avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.

Markägarens, Fastighetskontorets, samtycke krävs.

Ärendet

Ansökan gäller nybyggnad av skärmtak på ca 125 m2 på golfrange på Saltsjöbadens Golfklubb. Skärmtaket ska byggas på fastigheten Tattby 2:6, som tillhör Nacka kommun, Fastighetskonto​ret. Fastighetens och skärmtakets läge framgår av bilaga 1 och 2 till tjänsteskrivelsen. Skärm​taket ska användas för att golfare ska kunna slå i alla väder och för skidvallning vintertid. Platsen där skärmtaket är tänkt att placeras ligger cirka 250 m från Lundsjön. Området är inte planlagt och strandskyddet är på land utökat till 300 m från strandlinjen. Området utgör riks​intresse för rekreation och ligger norr om Tattby naturreservat. 

Någon dispens för befintligt skjul har inte återfunnits. Fastigheten är dock så stor att det är svårt att söka i bygglovarkivet. Befintligt skjul syns på flygfoton från ca år 2000.

Bygglov för det planerade skärmtaket har getts och gäller under förutsättning att strandskyddsdispens också lämnas.

Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att stränderna i dag och i framtiden ska vara tillgängliga för friluftslivet. Syftet är också att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtlivet. 

Sökande vill bygga ett nytt skärmtak på befintlig golfrange på Saltsjöbadens golfklubbs bana.

Miljöenheten bedömer att området där skärmtaket ska placeras är ianspråktagen mark, eftersom det ligger på befintlig golfbana/range. Skärmtaket kan också till viss del anses främja det allmänna friluftslivet genom att allmänheten kan valla sina skidor där.

Särskilda skäl finns eftersom området redan är ianspråktaget. 

Allmänhetens tillträde till området blir oförändrad. Påverkan på djur- och växtliv blir marginell, då skärmtaket ska ligga på befintlig range. 

Strandskyddets syften påverkas marginellt. Dispens kan därmed lämnas.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-28

Bilagor:

1. Tomtplats 

2. Fastighetens och skärmtakets läge

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

§ 163



Dnr M 08-358

Tollare 1:4, Frankenburgs väg 2

Ansökan om strandskyddsdispens för komplettering av bostadshus samt garage 

Beslut 

Miljö och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ miljöbalken (SFS 1998:808) för komplettering av bostadshus samt garage. 

Placeringen av byggnaderna framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende se markerat område på kartbilaga nr 2.

Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.

Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.

Ärendet 

Ansökan avser komplettering av ett befintligt bostadshus samt ett nytt garage. Befintligt bostadshus uppgår till drygt 210 kvadratmeter byggnadsarea. Föreslagen komplettering medför en total byggnadsarea på 256 kvadratmeter. Man föreslår att garaget placeras under mark bakom bostadshuset, sett från sjösidan. För området gäller områdesbestämmelser. Strandskydd på land gäller enligt miljöbalken ca 200 meter från Skurusundets strandlinje. För området gäller riksintresse för kust och skärgård.

Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 

Ansökan avser en mindre komplettering av ett befintligt bostadshus samt garage. Bostadshuset ligger som närmast ca 11 meter från strandkanten. Tillbyggnaden ligger inom mark som är ianspråktagen av bl.a. en anlagd terrass i anslutning till bostadshuset. Garaget placeras bakom bostadshuset sett från sjösidan ca 20 meter från bostadshuset och kommer att skymmas av detta sett från sjösidan.

Samråd har skett med kommunens kulturantikvarie samt med bygglovenheten.

Allmänhetens tillgänglighet till området bedöms inte påverkas. Påverkan på växt och djurliv bedöms bli marginell. 

Särskilda skäl bedöms föreligga för att dispens från strandskyddsbestämmelserna ska medges. 

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse  2008-04-21

Bilagor:

Kartbilagor 

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

§ 164



Dnr (bygg) 233 0338/2008

Sicklaön 145:1, Turbinvägen, 11B

Ansökan om rivningslov för skorsten 

Beslut

Rivningslov beviljas med stöd av 8 kap. 16 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Avgiften för lovet är 1 880 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Järla sjö ekonomisk förening har ansökt om rivningslov för den karaktäristiska höga skorstenen i Järla sjö på grund av rasrisk av tegel.

Planförutsättningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 236. I detaljplanen angivna ”q1” innebär att vid byggnadsåtgärder skall hänsyn tagas till miljön i området.

Yttranden

Sökanden har bifogat ett besiktningsutlåtande, vars slutsats är att skorstenen fordrar ständigt underhåll och bevakning. Endast rivning kan garantera fullgod säkerhet för omgivningen.

Skäl till beslut

Ansökan avser rivning av den ca 50 m höga skorstenen i Järla sjö. Enligt bifogat besiktningsprotokoll finns det stora skador på den bärande tegelväggen på över halva skorstenen. Teglet vittrar sönder och frostsprängning sker så att delar lossnar och ramlar ner. Nära skorstensfoten ligger en bostadsentré, och flera takfönster finns inom den zon som skulle kunna träffas av nedfallande tegel. Tillfälliga skyddstak har monterats upp men säkerheten är inte tillfredsställande enligt fastighetsägaren, som inte längre vill ta fortsatt ansvar för att behålla skorstenen.

Bygglovenheten konstaterar att aktuell skorsten är kulturhistoriskt värdefull och utgör en viktig del för förståelsen av områdets industrihistoriska förflutna. Genom sin imponerande höjd utgör den ett viktigt landmärke och en symbol för Järla sjö. Den utgör också en av det fåtal äldre f.d. industriskorstenar som finns bevarade i Stockholmsområdet idag. Ett bevarande av skorstenen i Järla sjö är således önskvärt ur flera aspekter. 

Enligt 8 kap. 16 § plan- och bygglagen ska en ansökan om rivningslov bifallas om den inte omfattas av rivningsförbud i detaljplan eller bör bevaras på grund av sitt kulturhistoriska värde. I detta fall är det klart att skorstenen har ett kulturhistoriskt värde, men den omfattas dock inte av något rivningsförbud i detaljplanen från år 2000. Bygglovenhetens bedömning är att rivningslov inte kan vägras med hänvisning till skorstenens kulturhistoriska värde, eftersom kommunen i detaljplanen redan tagit ställning till frågan om vilka byggnader eller byggnadsdelar som ska omfattas av rivningsförbud (exempelvis Järla herrgård). 

Av en relativt ny detaljplan bör en fastighetsägare kunna förvänta sig att kunna förutsäga vilka restriktioner i form av exempelvis rivningsförbud som miljö- och stadsbyggnadsnämnden kan komma att ställa vid en lovprövning. Med hänsyn till detta och till skorstenens dåliga skick föreslår bygglovenheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar rivningslov enligt 8 kap. 16 § plan- och bygglagen.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-05

Bilagor:

Komplettering till ansökan om rivningslov 2008-04-01 från Järla Sjö ekonomisk förening med bilagt besiktningsutlåtande 2008-03-13 från GraBe Miljö AB

PM Äldre tegelskorsten vid Järla Sjö 2008-05-12 från Industriminnesbyrån

Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Roland von Malmborg (mp) yrkade att ärendet skulle återremitteras för att ge utrymme för att undersöka de praktiska och ekonomiska konsekvenserna av att bevara och restaurera skorstenen samt att undersöka vilka statliga bidrag som går att söka för att genomföra en renovering. Under tiden som denna undersökning pågår skall fastighetsägaren i samråd med kommunen säkerställa att ingen människa kommer till skada.

Kaj Nyman (s) med instämmande av Eva Närvä-Eickenrodt (m) och Anders Wennerström (kd) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Ordföranden ställde först proposition på återremissyrkandet och fann att det avslogs.

Därefter beslöt nämnden i enlighet med Kaj Nymans yrkande.

Reservationer

Roland von Malmborg (mp) lämnade följande reservation till protokollet:

”Det är svårare att hoppa tillbaka till andra våningen. Det finns en tendens att kulturhistoriska värden förstörs genom att förvaltarna tillåts att, ofta beräknande, försumma rimligt underhåll, tills den historiska förlusten tvingas bli total, genom rivningsbehov. 

Här rör det sig om en raritet för Sverige, från en omfattande historisk epok. Dessutom rör det sig om det centrala utropstecknet för hela områdets övriga historiska byggnation, som nu blir halshuggen. Nämnden blir en kulturmarodör, om man ständigt prioriterar kortsiktiga ekonomiska intressen. Nämnden borde ha förelagt en temporär åtgärd med ett nät, medan övriga stabiliseringstekniker och kostnader undersöktes, liksom möjligheter till eventuella ekonomiska kulturstöd från olika institutioner.”

Lennart Nilsson (fp) lämnade följande reservation till protokollet:

"Att bevara vårt kulturarv är en fråga av högsta prioritet för oss i Folkpartiet Liberalerna. Det är därför med stor sorg som vi ser hur man ger rivningslov för ett av våra viktigaste landmärken och kulturminnen. Platser som saknar historia saknar identitet. Platser som saknar identitet kommer aldrig att bli attraktiva. Om vi inte kan bottna i den plats vi bor så kommer vi alltid att vara lite vilsna i tillvaron. Att bevara kulturarv är därför en förutsättning för människors välbefinnande.

Nacka byggdes en gång av tegelskorstenar i slutet av 1800-talet, den nya tidens industrier reste sig stolta mot skyn där det en gång legat skog och åkrar. Tusentals arbetare, ingenjörer och andra följde efter, så byggdes ett helt nytt samhälle upp med alla de funktioner som krävdes, i skuggan av skorstenarna. Snart finns det ingen enda av dessa skorstenar kvar, snart finns det ingenting av platsens minne kvar. Snart har Nacka tagit ännu ett steg mot att bara bli produkten av en massa bygglov, utan historia och identitet. 

Trots det beslut som fattats kommer vi Folkpartiet Liberalerna att fortsätta arbeta för att skorstenen i Järla Sjö ska bevaras. Kanske kan människors engagemang, tillsammans med statligt stöd för bevarande av denna typ av kulturmiljöer, förändra situationen och rädda denna viktiga del av Nackas själ."

Anteckningar

Kaj Nyman (s) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Jag beklagar djupt att skorstenen inte kan behållas. Den utgör ett värdefullt inslag i landskapsbilden. Men i valet mellan att rädda skorstenen och därmed riskera svåra olyckor genom nedfallande tegel eller riva densamma måste jag som ansvarsfull beslutsfattare ändå välja det senare.”

Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Rivningslov skall ej beviljas. Bygglovenheten konstaterar att skorstenen ”är kulturhistoriskt värdefull och utgör en viktig del för förståelsen av områdets industrihistoriska förflutna. Att man försummat att belägga skorstenen med rivningsförbud är inte en motivering till att bevilja rivningslov. Misstag kan och bör rättas till. Det är inte sant att ”endast rivning kan garantera fullgod säkerhet för omgivningen”. I så fall skulle alla skorstenar behöva rivas.”

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 165



Dnr MSN 2008/23-335

Mindre byggnader på kolonilotter

Motion den 27 februari 2008 av Ingmar Sahlgren (c)

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår kommunfullmäktige besluta följande:

Frågan om mindre byggnader på koloniområden hanteras i den översiktsplan som ska tas fram om något år eftersom en sådan bebyggelse kräver planläggning. Som ett förberedande arbete kommer koloniområdenas funktion översiktligt behandlas i den grönplan som är under utarbetande. Motionen är därmed färdigbehandlad.

Ärendet 

Centerpartiet föreslår i en motion, daterad den 27 februari 2008, att man möjliggör uppförande av mindre byggnader på kolonilotter i Nacka kommun. Detta skulle enligt motionen först ske i befintliga koloniområden för att sedan fortsätta med nya områden. Vidare föreslås att boende i lägenhet ska ha förtur till kolonilotter. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 25 mars 2008 att remittera motionen till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden för yttrande. 

Bedömning

I Nacka kommun finns idag sex koloniområden (3 i Boo, 2 i Saltsjöbaden och 1 i Älta). På inget av dessa är det tillåtet att uppföra byggnader. För att möjliggöra uppförande av byggnader i koloniområden skulle det, p.g.a. den stora mängden möjlig tillkommande bebyggelse, vara nödvändigt att planlägga dessa områden

Av de befintliga sex koloniområdena är två planlagda, Stensökolonisterna (vid Hedvigslunds​vägen i Älta) och Kummelnäskolonisterna (vid Bergdalsvägen i Boo). Båda dessa koloni​områden ligger i områden där hänsyn ska tas till den kulturhistoriskt värdefulla miljön och är enligt vår bedömning inte lämpliga för bebyggelse. Övriga koloniområden skulle kunna vara möjliga att utveckla på sikt, men då krävs fördjupat inventerings- och utredningsarbete. Ett arbete som för närvarande inte bör prioriteras mot bakgrund av den ansträngda arbetssituationen inom stadsbyggnadsområdet men som bör kunna ingå i den översiktsplan som planeras tas fram om några år.  

En viktig fråga i sammanhanget är vilken roll koloniområdena har när det gäller tillgång till naturvärden, grönstrukturen och möjligheterna till rekreation. Sådana frågor kommer att behandlas i den grönplan som är under arbete. Flera av koloniområdena ligger också i områden som kommer att studeras under arbetet med grönplanen. 

Vad gäller frågan om förtur till kolonilotter är det något som behandlas i respektive koloniförenings stadgar.

Handlingar i ärendet

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2008-05-06

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut § 100 25 mars 2008

Motion den 27 februari 2008 av Ingmar Sahlgren

Yrkanden

Roland von Malmborg (mp) yrkade att nämnden skulle återremittera ärendet för att remittera motionen till kolonisterna.

Cathrin Bergenstråhle (m) med instämmande av Eva Närvä-Eickenrodt (m) och Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Ordföranden ställde först proposition på återremissyrkandet och fann att det avslogs.

Därefter beslöt nämnden i enlighet med Cathrin Bergenstråhles yrkande.

Reservationer

Roland von Malmborg (mp) lämnade följande reservation till protokollet:

”Nämnden borde ha remissat frågan till de berörda koloniföreningar, som inte har något gemensamt regnskydd, om behov av dispens för en sådan gemensam-lösning. Att inte göra så med hänvisning till att föreningarna själva inte hört av sig är svagt. De har ingen egen motionsrätt, och torde kunna förvänta sig att denna motion skulle räcka. Nämnden borde vara en aktiv länk till medborgarna.” 

___ 

§ 166



Dnr (bygg) 221 0021/2008

Sicklaön 83:22, Simbagatan 21

Tillbyggnad av affärslokaler, olovligt byggande

Beslut

Förbud att fortsätta med byggnadsarbetena för påbyggnad av del av Sickla Galleria utfärdas med stöd av plan- och bygglagen 10 kap 3 §. För de fall förbudet inte efterlevs förpliktas ni att utge ett vite om 500 000 kr. 

Förbudet och vitet riktas till ägaren av fastigheten Sicklaön 83:22, Sickla Industrifastigheter K/B, organisationsnummer 916616-1720. 

Ärendet

23 januari 2008 beviljade Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bygglov för tillbyggnad i ett plan av gallerian i Sickla Köpkvarter. 

Ny detaljplan är antagen för Sickla Köpkvarter (två delar). Planerna är överklagade, och har inte vunnit laga kraft.

2 april 2008 avslog Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bygglov för vidare påbyggnad med ytterligare tre plan av gallerian. Ansökan gällde tidsbegränsat bygglov.

Bygglovenheten konstaterade vid besök på plats 25 april 2008 att bygget har passerat våning två, det vill säga våning tre är påbörjad. 

Skäl till beslut

Bygglov krävs för tillbyggnader enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen. Bygglovenheten bedömer att det är uppenbart att bygget över första våningsplanet saknar bygglov och föreslår Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att med stöd av 10 kap 3 § PBL förbjuda att byggnadsarbetet fortsätts.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-06

Bilagor: Fotografier
Yrkanden

Roland von Malmborg (mp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut och att avgift skulle utgå för redan genomförda överträdelser. 

Lennart Nilsson (fp) yrkade med instämmande av Eva Närvä-Eickenrodt (m) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet Lennart Nilssons yrkande med avslag på Roland von Malmborgs tilläggsyrkande.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 167



Dnr (bygg) 233 0852/2002

Backeböl 1:69, Baggensviksvägen 3, Saltsjö-Boo

Föreläggande att riva utan lov uppförd byggnad/del av byggnad

Beslut

Med stöd av 10 kap 14 § PBL föreläggs ägarna till fastigheten Backeböl 1:69, Maria Gustavsson och Mathias Edström vid vite om 50 000 kronor vardera att senast tre månader efter det att beslutet eller domen vinner laga kraft, ha rivit så mycket av de utan lov uppförda byggnaderna så att endast så mycket återstår att det kan betraktas som lovbefriat i enlighet med 8 kap. 4 § plan- och bygglagen vilket enligt nu gällande regler är 15,0 kvm.

Ärendet

På fastigheten finns ett lusthus uppfört utan lov. Bygglovenheten konstaterar att byggnadens byggnadsarea är 9,35 kvm. Dessutom finns en annan komplementbyggnad uppförd utan lov med byggnadsarean 8 kvm. Sammanlagd byggnadsarea för de utan lov uppförda byggnaderna är 17,35 kvm. 

Tidigare beslut

Områdesnämnden Boo beslutade den 26 januari 2005, § 1, att med stöd av 10 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL) förelägga dåvarande ägarna av Backeböl 1:69, Ulrika Winnansson och Fredrik Jacobson vid vite om 50 000 kronor vardera att senast sex månader efter det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, ha rivit uthus (lusthus).

Beslutet överklagades till länsstyrelsen. I beslut den 1 februari 2007 beslutade länsstyrelsen bifalla överklagandet och upphävde det överklagade beslutet. Ärendet visades åter till byggnadsnämnden för ny handläggning. Motiveringen till beslutet var att klagandena inte fått yttra sig i ärendet innan beslut meddelades.

Lagfarna ägare till fastigheten är sedan juli 2005 Maria Gustavsson och Mathias Edström.

Planförutsättningar

För fastigheten gällande områdesbestämmelser betecknas OB2 och OB17. Enligt områdesbestämmelserna får fritidshus som uppförs i en våning inte uppta en större byggnadsarea än 75 kvm och inte ges en större takvinkel än 27 grader.

Fritidshus som uppförs i en våning med loft får inte uppta en större byggnadsarea än 60 kvm. Invändig nockhöjd i loft får ej överstiga 2,1 m. Höjd på väggliv får högst vara 0,4 m räknat från överkant på golv till utvändig skärningspunkt mellan fasadliv och yttertak. 

I båda fallen får uthus uppföras till 30 kvm sammanlagd byggnadsarea. Uthus får ej placeras närmare huvudbyggnad än 4,5 m. Källarvåning får ej utföras.

Yttranden

Fastighetens ägare har beretts tillfälle att yttra sig över förslaget till beslut. Den 22 april 2008 inkom yttrande. I yttrandet framför man bl.a. att avvikelsen bara är 2 kvm vilket är 1,8 % av totalytan. Bygglovenheten konstaterar att när det gäller lovbefriade byggnader så finns inget begrepp som heter mindre avvikelse. Begreppet mindre avvikelse används i samband med avvikelse från bestämmelser i detaljplan eller områdesbestämmelser.

Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att komplementbyggnader uppförts utan lov med en sammanlagd byggnadsarea om 17,35 kvm. Enligt 8 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) krävs inte bygglov för att i omedelbar närhet av bostadshuset uppföra komplementbyggnader som tillsammans inte har en större byggnadsarea än 15,0 kvadratmeter. Största tillåtna byggnadsarea för lovbefriade komplementbyggnader överskrids med 2,35 kvm. Övriga komplementbyggnader på fastigheten upptar en yta som är större än de 30 kvm som områdesbestämmelserna medger. 

Enligt 10 kap.14 § plan- och bygglagen (PBL) får byggnadsnämnden förelägga ägaren av en fastighet att inom viss tid vidta rättelse. Bygglovenheten bedömer det skäligt att rivningen skall vara gjord inom tre månader från det att beslutet vinner laga kraft.

Enligt 10 kap.18 § plan- och bygglagen (PBL) får föreläggandet förenas med vite. Bygglovenheten föreslår att rivningsföreläggandet förenas med ett vite om 50 000 kronor vardera för fastighetsägarna.

Sammanfattningsvis föreslår enheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden förelägger ägarna till fastigheten, vid vite, att riva så mycket av de utan lov uppförda byggnaderna så att endast 15,0 kvm återstår.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2008-04-24

Bilagor:

1. Länsstyrelsens beslut i ärendet den 24 november 2004

2. Yttrande från Mathias Edström och Maria Gustavsson daterad den 14 april 2008
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 168



Dnr (bygg) 221 0040/2001

Älta 119:2, Jaktstigen 2, Älta

Föreläggande att återplantera träd 

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förelägger med stöd av 10 kap 15 § och 18 § plan- och bygglagen (PBL) Karl Gustav Ritterstrandh att vid vite om 15 000 kr senast 4 månader efter att beslutet eller domen vinner laga kraft ha planterat en ek eller annat svenskt ädellövträd t.ex. lind eller lönn, med en höjd om 4 - 5 meter, i eller i närheten av det område på fastigheten som i detaljplanen (DP 167) är betecknat som naturområde. 

Ärendet

Den 10 juli 2001, § 101, beviljade Områdesnämnden Älta bygglov för nybyggnad av ett enbostadshus på fastighet Älta 119:2. I lovet upplystes fastighetsägaren om skyldigheten att beakta den planbestämmelse som berör fastigheten och som föreskriver att befintliga träd inom ett visst område skall bevaras, och att marklov krävs för trädfällning. Förbudet gällde bl.a. två större ekar på fastighetens nordvästra del, vilka senare fälldes utan lov. Bygglovet till Älta 119:2 överklagades av en granne, i överklagandet nämndes att träden hade fällts. Länsstyrelsen överlämnade med anledning av ovanstående ärendet till Områdesnämnden Älta för åtgärd. 

Tidigare beslut

Den 6 december 2002 beslutade Miljö- och stadsbyggnadsnämnden, § 25, att påföra fastighetsägaren en byggnadsavgift på 500 kronor och förelägga fastighetsägaren vid vite om 7 500 kronor att återplantera en ny ek på fastigheten. Denna nya ek skulle planteras i det område de två tidigare ekarna funnits.

Beslutet överklagades till länsstyrelsen, Dnr 1942-02-20036, som den 1 april 2003 beslutade att avslå överklagan. Överklagan av länsstyrelsens beslut inkom för sent och avvisades därför av länsstyrelsen Dnr 4032-03-58427, den 18 augusti 2003 och av länsrätten genom dom, Mål nr 16169-03 E, den 10 september 2003.  

Under oktober 2005 bytte fastigheten ägare. Vid tiden för ägarbytet fanns föreläggandet att återplantera en ek antecknat i fastighetsregistret. Enligt 10 kap. 21 § PBL gäller förbud eller föreläggande som meddelas någon i egenskap av ägare till en viss fastighet vid ägarövergång fastighetens nya ägare.  

Vid besök på fastigheten den 24 april 2007 konstaterade bygglovenheten att ingen ny ek planterats på fastigheten. Fastighetens nya ägare informerades om föreläggandet att återplantera en ek. Fastighetsägaren gavs tre månader till att plantera en ek med en höjd om 4 – 5 meter på fastighetens nordvästra del. 

Vid besök på fastigheten den 11 mars 2008 konstaterade bygglovenheten att det ännu inte planterats något träd på fastigheten enligt de anpassade specifikationerna. 

Yttranden

Fastighetsägaren har getts möjlighet att yttra sig över bygglovenhetens förslag till tjänsteskrivelse.

Skäl till beslut

Vid planläggning av bostadsområden betraktas ofta värdefull vegetation som en väsentlig tillgång för området och som viktig för områdets karaktär. Större träd och träddungar inventeras och utmärks i detaljplanen med en bestämmelse som innebär att fastighetsägaren måste vara försiktig med hur han hanterar växtligheten. När det gäller särskilt viktiga träd sätts en bestämmelse som skall hindra fällning. En sådan bestämmelse finns för det olovligt fällda trädet och därför ska det återplanteras. 

Tid för återplantering sätts till 4 månader från laga kraft med hänsyn till att väderförhållandena mitt i sommaren för nyplanterade träd kan vara svåra med torka osv. 

Bygglovenheten föreslår att återplantering kan ske med ek eller annat svenskt ädellövträd, t.ex. lind eller lönn då dessa träd får ett kronomfång som är lite mindre än ekens och därmed kan placeras närmare byggnader. Dessa träd ger också ett lummigt intryck då de vuxit upp. Bygglovenheten bedömer att syftet men n1 bestämmelsen, att bevara områdets lummiga karaktär, därmed är uppfyllt. 

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-03-07 rev. 2008-05-15 och 2008-05-21

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 169



Dnr (bygg) 233 1172/2007

Sicklaön 384:1, Serenadvägen 38, Nacka

Ansökan om bygglov för ändring av samlingslokal/gårdshus till kontor samt påföljd för utan lov utförd åtgärd

Beslut

1. Tidsbegränsat bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 14 § plan- och bygglagen att gälla till och med den 31 december 2012 med tillhörande upplysningar.

2. Med stöd av 10 kap 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägaren till fastigheten Sicklaön 384:1, HSB:s Brf Tinget nr 330 i Nacka (org.nr 716421-0895)  en byggnadsavgift om 1 x 2 700:- = 2 700 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6, inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

Ärendet

Den 23 november 2007 konstaterade bygglovenheten att bostadsrättsföreningens kvartersgård hade fått ändrad användning från samlingslokal för de boende i föreningen till kontor. Något bygglov har inte inhämtats för ändrad användning. Föreningen gavs möjlighet att inkomma med förklaring till den utan lov utförda åtgärden samt eventuellt ansöka om bygglov. Den 14 december 2007 inkom ansökan om bygglov för ändrad användning från kvartersgård till kontor.

Planförutsättningar

Gällande stadsplan betecknas Spl 332. Fastigheten är avsedd för bostäder.

Yttranden

Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig. Några erinringar har inte inkommit. Ägaren till fastigheten har beretts tillfälle att yttra sig över bygglovenhetens tjänsteskrivelse. Något yttrande har inte inkommit.

Skäl till beslut

Gällande stadsplan föreskriver att områdets användning ska vara bostäder. Föreslagen användning som kontor är en annan verksamhet än föreskrivna bostäder och kan inte ses som en sådan mindre avvikelse från detaljplanen som avses i 8 kap. 11 § plan- och bygglagen. Förutsättningar saknas således att bevilja permanent bygglov. 

Om ett permanent bygglov inte kan beviljas på grund av bestämmelserna i 8 kap. 11 § plan- och bygglagen kan åtgärden istället prövas som tidsbegränsat bygglov, eftersom sökanden begär detta. Lov får ges för högst 5 år. Tiden kan på sökandens begäran förlängas med högst fem år i taget. Den sammanlagda tiden får inte överstiga 10 år. 
Verksamheten bedöms inte innebära en betydande olägenhet utifrån vad som avses i 3 kap. 2 § plan- och bygglagen. Tidsbegränsat bygglov kan därmed beviljas för fem år, att gälla till och med den 31 december 2012.

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Enligt plan- och bygglagens lydelse när överträdelsen begicks skall byggnadsavgiften bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd meddelats dock minst 500 kronor. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Nämnden bedömer att överträdelsen är ringa och påför därför en byggnadsavgift om 1 x 2 700:- =  2 700 kronor.

Bygglovenhetens förslag till beslut

1. Tidsbegränsat bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 14 § plan- och bygglagen att gälla till och med den 31 december 2012 med tillhörande upplysningar.

2. Med stöd av 10 kap 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägaren till fastigheten Sicklaön 384:1, HSB:s Brf Tinget nr 330 i Nacka (org.nr 716421-0895)  en byggnadsavgift om 4 x 2 700:- = 10 800 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6, inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2008-04-29

Bilagor:

1. Ansökan

2. Skrivelse från Brf Tinget daterad 2008-01-17

Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle bifalla punkt 1 i förslaget till beslut och bifalla punkt 2 med ändring av byggnadsavgiften till 1 x 2 700 kronor med motiveringen att det är en ringa överträdelse.

Roland von Malmborg (mp) yrkade att nämnden skulle avslå punkt 1 i förslaget till beslut och bifalla punkt 2.

Beslutsgång

Ordföranden ställde först Lennart Nilssons yrkande om bifall till punkt 1 mot Roland von Malmborgs yrkande om avslag och fann att nämnden beslöt i enlighet med Lennart Nilssons yrkande.

Därefter ställde hon Lennart Nilssons yrkande om ändring av punkt 2 mot Roland von Malmborgs yrkande om bifall och fann att nämnden beslöt i enlighet med Lennart Nilssons yrkande. 

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 170



Dnr (bygg) 233 0947/2007

Björknäs 1:703, Bäcktorpsvägen 39, Boo

Ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus och garage 

Beslut

Ansökan avslås med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.

Ärendet

Fastigheten omfattas av detaljplan (byggnadsplan) som vann laga kraft den 6 juli 1987. Enligt denna får fastigheten bebyggas med ett bostadshus i en våning med 160 kvm byggnadsarea alternativt i en våning jämte suterrängvåning eller en våning med inredningsbar vind med 120 kvm byggnadsarea. Uthus/komplementbyggnader får uppta högst 40 kvm byggnadsarea.

Fastigheten är bebyggd med ett mindre hus och två komplementbyggnader. Ansökan avser nybyggnad av ett bostadshus i en våning och vindsvåning med 128,6 kvm byggnadsarea samt ett garage/förråd med 55 kvm byggnadsarea.

Förslaget innebär följande avvikelser från gällande detaljplan:

1) Överskridande av tillåten byggnadsarea för huvudbyggnad med 7 % och för komplementbyggnad med 37 %.

2) Överskridande av tillåten byggnadshöjd för huvudbyggnad (6,5 m vid takkupor, planen medger 4,0 m) och nockhöjd för komplementbyggnad (4,4 m, planen medger 3,0 m).

3) Placering av komplementbyggnad närmare tomtgräns än 4,5 m.

4) Överskridande av tillåtet våningsantal. Genom förslagets utformning med två stora (4,8 m breda) och fyra mindre takkupor, som på vardera sidan av taket upptar c:a 53 % av takets längd, utgör husets övre plan enligt enhetens bedömning definitionsmässigt en våning.

Sökanden har inkommit med bilder (exempel på hus i området) och skrivelser med beskrivning av bakgrunden till ansökan och angivande av skäl till varför byggnadsförslaget bör kunna prövas som mindre avvikelse utan att behöva revideras. 

Skäl till beslut

Bygglovenhetens samlade bedömning är att de avvikelser från detaljplanen som byggnadsförslagen enligt ansökan innebär inte är av mindre omfattning och förenliga med planens syfte. Enheten föreslår därför att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen avslår ansökan om bygglov för sökta åtgärder.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2008-04-30

Bilagor:

Kartor

Ritningar

Skrivelse från sökande 2008-02-14 och 2008-04-29

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 171



Dnr (bygg) 233 1022/2007

Erstavik 6:1, Ältavägen, Nacka

Ansökan om bygglov för påbyggnad av befintligt radiotorn 

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Ärendet

Ansökan avser påbyggnad av ett befintligt radiotorn som är beläget på en bergknalle omedelbart norr om Ältavägen mellan Hästhagen och Hellasgården. Nuvarande tornhöjd är 24 meter som föreslås få höjas med 6 meter till 30 meters höjd.

Föreslagen åtgärd har tillsammans med ytterligare ansökningar avseende mobiltelefoni redovisats i kungörelse i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet den 10 mars med möjlighet att inkomma med yttrande t.o.m. den 7 april 2008.

Planförutsättningar

Enligt kommunens översiktsplan redovisas marken som naturmark av riksintresse för rekreation och rörligt friluftsliv. Befintligt torn ligger inom det naturreservat som vann laga kraft i juni 2007. För området gäller också byggnadsförbud inom strandskyddsområde inom 300 meter med anledning av närheten till Dammtorpssjön och Källtorpssjön.

Yttranden

Fastighetskontoret, Stockholms stad, i egenskap av markägare, anser i yttrande den 3 april 2008 att det sökta bygglovet strider mot riksintresset, strandskyddet och naturreservatets syften och föreskrifter. Man anser vidare att underrättelse om ansökan endast genom kungörelse strider mot 8 kap 22 § plan- och bygglagen. Staden avstyrker att bygglov beviljas.

Nacka Miljövårdsråd anser i yttrande de 7 april 2008 att redan befintligt torn är en mycket ful störning i naturreservatet. En höjning av befintligt torn kan inte accepteras då det ligger inom strandskyddszonen. Rådet uppmärksammar också om den störning de hårt klottrade och synliga teknikbodarna innebär.

Ytterligare en person boende i Älta anser att teknikbodarna bör utföras med fasader som försvårar klotter och att ägaren skall föreläggas sanera klottret.

Tidigare beslut

Länsstyrelsen har i yttrande den 10 april 2003 i fråga om naturvårds-, kulturmiljövårds- och friluftsintressen , inget att erinra mot det föreslagna stationsläget.

Områdesnämnden Älta medger strandskyddsdispens och beviljar bygglov för det aktuella mobiltornet den 11 juni 2003 § 69. 

I beslut den 12 juli 2004 avvisar länsstyrelsen Svenska Turistföreningens överklagande och avslår Stockholms Stads överklagande. Däremot överlämnas ärendet till kommunen för meddelande av ny tomtplatsavgränsning för tornet avseende strandskyddsdispensen.

Områdesnämnden Älta har därefter den 20 oktober 2004 § 90 preciserat ett tomtplatsområde för mobiltornet.

Marken där tornet är placerat upplåts till Telia med ledningsrätt genom lantmäteribeslut som vann laga kraft i december 2004.

Miljödomstolen, Nacka Tingsrätt avkunnar dom den 17 augusti 2007 efter överklagande av Naturskyddsföreningen Stockholms län och Fastighetsnämnden i Stockholms stad. 

Miljödomstolen gör ingen annan bedömning än den länsstyrelsen gjort och avslår överklagandena. 

Skäl till beslut

Erforderliga beslut, bl.a. då lokalisering enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL), föreligger redan beträffande befintligt mobiltorn med höjden 24 meter. Det frågan nu gäller är huruvida en höjning till 30 meter har sådan påverkan i landskapet och för det rörliga friluftslivet som är så påtaglig att kraven enligt 3 kap 1 och 2 §§ inte kan anses uppfyllda. Det befintliga stationsläget har varit utsatt för en omfattande och omsorgsfull bedömning och det kan konstateras att varje annan plats hade varit sämre med avseende på det rörliga friluftslivets förutsättningar 

I samråd med kommunens sakkunnige i strandskyddsfrågor konstaterar bygglovenheten att hinder enligt miljöbalken inte föreligger beträffande föreslagen höjning eftersom dispens från byggnadsförbudet inom strandskyddsområde redan beviljats.

Bygglovenheten bedömer att höjningen av tornet, även om inte försumbar, inte innebär större påverkan i området än vad som kan tålas. För övrigt domineras reservatet av de mer än 300 meter höga Nackamasterna. Positivt i ärendet är att åtgärden innebär en samordning mellan mobiloperatörer vilket innebär att i vart fall ett torn till kan undvikas.

Sammanfattningsvis föreslår bygglovenheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar sökt bygglov. 

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-16

Bilagor

1. Karta över området.

2. Ritning utvisande tornet.

3. Yttrande från Nacka Miljövårdsråd.

4. Yttrande från Stockholms stad Fastighetskontor.

5. Yttrande från privatperson boende i Älta.

Yrkanden

Kaj Nyman (s) yrkade bifall till förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Reservationer

Roland von Malmborg (mp) lämnade följande reservation till protokollet:

”Den gamla ledningsrätten för el- och vattenledningar gäller en ofrånkomlig, konkret fysisk-linjär fråga. Men att med samma namn ge radio/telefoniföretag rätten att efter eget godtycke kunna tvinga på sina master och byggnader på vilken mark som helst, är från statsnivån en styggelse, vilken borde bekämpas, för ändring, från alla nivåer. Därtill gäller det spridningen av en elektromagnetisk smog, som kan visa sig leda till en av framtidens allvarligaste globala hälsokatastrofer. Som hälsonämnd har vi dessutom här berövats vår uppgift att bedöma risker, vilken uppgift överlämnats till ett Strålskyddsinstitut, som vägrar läsa och ta ställning till de oroande forskningsrapporter som inte bekostats av teleindustrin.

Små steg ger tyranni. Liksom med små bryggor, som ständigt tillåts öka, kan man fråga sig om en ansökan från början med hela trettio meter, i ett område av strandskydds- frilufts- och riksintresse skulle ha erhållit dispens. Har företaget usel eller kallt beräknande framförhållning?

Varför krävde inte nämnden nu en klottersanering samt mot det problemet behövlig ytförändring?”

Anteckningar

Kaj Nyman (s) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Jag vill instämma i kritiken mot hur teknikboden ser ut. Ägaren borde se till att klottret saneras och naturligtvis gärna också se till att materialet försvårar klotter.”

Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Bygglov bör ej beviljas. Jag stöder Nacka miljövårdsråds yttrande samt yttrande från fastighetskontoret, Stockholms stad, ”Det sökta bygglovet strider mot riksintresset, strandskyddet och naturreservatets syften och föreskrifter.” 

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 172



Dnr (bygg) 233 0117/2008

Velamsund 1:102, Linneavägen 7 

Ansökan om bygglov för mobiltorn, 15 m hög flagpole och nybyggnad av förråd/teknikbod 

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från områdesbestämmelserna avseende avstånd mellan förråd/teknikbod, mobilflaggstången och fastighetsgräns.

Ärendet

Velamsund 1:102 är en fastighet som är bebyggd med ett fritidshus och uthus. Ansökan avser en 15 meter hög flaggstång med dolda antenner för mobiltelefoni. Vidare föreslås en ca 10 kvm stor förrådsbyggnad där halva boden skall disponeras som teknikbod för mobiloperatören och den andra delen skall användas av fastighetsägaren som förråd. Anläggningen föreslås placeras 3 meter från gränsen till Velamsund 1:193. Ansökan är en av flera ansökningar avseende mobiltelefoni som redovisats med kungörelse i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet den 10 mars 2008 med möjlighet att inkomma med yttrande den 7 april 2008.

Planförutsättningar

För området gäller områdesbestämmelser, OB 3, i avvaktan på detaljplan. Enligt kommunens översiktsplan är området avsett för bostadsändamål med inslag av verksamheter som kan permanentas i takt med att va-försörjningen byggs ut. Fastigheten omfattas inte av byggnads​förbud inom strandskyddsområde enligt miljöbalken. 

Kulturmiljövärden

Delar av området mot Saltsjön är av riksintresse för kulturmiljövården samt innefattas av riksintresset kust- och skärgårdsområdet.

Yttranden

I yttrande den 7 april 2008 anser Nacka Miljövårdsråd att flagpolen kommer att upplevas som störande från Stockholms inlopp och att den därför bör avvisas.

Skäl till beslut

Enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen (PBL) skall bygglov för åtgärder inom områden som inte omfattas av detaljplan bifallas om åtgärden bl.a. uppfyller kraven i 2 kap. beträffande lokalisering och vidare uppfyller kraven enligt 3 kap.

Bygglovenheten bedömer att föreslagen mobilteleanläggning uppfyller kraven beträffande lokalisering enligt 2 kap. 1 § PBL, enligt vilken ”mark- och vattenområden skall användas för det eller de ändamål för vilka områdena är mest lämpade med hänsyn till beskaffenhet och läge samt föreliggande behov”.

Anläggningen bedöms vidare uppfylla kraven enligt 3 kap. 1, 2 och 10-18 §§ med avseende på placering, utformning, hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och en god helhetsverkan. Anläggningen bedöms vidare inte innebära sådan betydande olägenhet för omgivningen som 2 § avser. Avståndet mellan flagpolen och Höggarnsfjärden är ca 300 meter och bedöms inte påverka det kustnära riksintresset.

Bygglovenheten föreslår att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar det sökta bygglovet.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-17

Bilagor:

1. Karta över området.

2. Ritning utvisande flagpole och teknikbod/förråd.

3. Yttrande från Nacka Miljövårdsråd.

Yrkanden

Eva Närvä-Eickenrodt (m) med instämmande av Lennart Nilsson (fp) och Kaj Nyman (s) yrkade bifall till förslaget till beslut.

Roland von Malmborg (mp) yrkade avslag på förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt med avslag på Roland von Malmborgs yrkande i enlighet med Eva Närvä-Eickenrodts yrkande.

Reservationer

Roland von Malmborg (mp) lämnade följande reservation till protokollet:

”Den gamla ledningsrätten för el- och vattenledningar gäller en ofrånkomlig, konkret fysisk-linjär fråga. Men att med samma namn ge radio/telefoniföretag rätten att efter eget godtycke kunna tvinga på sina master och byggnader på vilken mark som helst, är från statsnivån en styggelse, vilken borde bekämpas, för ändring, från alla nivåer. Därtill gäller det spridningen av en elektromagnetisk smog, som kan visa sig leda till en av framtidens allvarligaste globala hälsokatastrofer. Som hälsonämnd har vi dessutom här berövats vår uppgift att bedöma risker, vilken uppgift överlämnats till ett Strålskyddsinstitut, som vägrar läsa och ta ställning till de oroande forskningsrapporter som inte bekostats av teleindustrin. Små steg ger tyranni. Liksom med små bryggor, som ständigt tillåts öka, kan man fråga sig om en ansökan från början med hela trettio meter, i ett område av strandskydds- frilufts- och riksintresse skulle ha erhållit dispens. Har företaget usel eller kallt beräknande framförhållning? Varför krävde inte nämnden nu en klottersanering samt mot det problemet behövlig ytförändring?

Anteckningar

Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Bygglov bör ej beviljas. Jag stöder Nacka miljövårdsråds yttrande.”

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 173



Dnr (bygg) 220 0007/2007

Riktlinjer för takkupor

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden noterar informationen till protokollet..

Ärendet

Bygglovchefen Ann-Kristin Kaplan informerade om förslaget till riktlinjer för takkupor som nämnden kommer att ställning till på nästa sammanträde.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-07

Bilagor:

Powerpointpresentation av ärendet

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

___ 

§ 174



Dnr (bygg) 233 0038/2007

Orminge 48:1, Utövägen 8-28, Orminge

Ansökan om bygglov för fasadändring/tillbyggnad - nya balkonger

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Avgiften för lovet är 17 100 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Balkongkonstruktionen till tio flerbostadshus i Orminge är uttjänt. 120 lägenheter berörs. 

Varje balkong är ca 8 kvm, vilket ger en area på 960 kvm. 

Enligt förslaget byts den bärande betongkonstruktionerna ut mot limträbalkar. Balkongerna ersätts med nya betongplattor och nya fronter i vit korrugerad plåt med grå räcken.

Planförutsättningar

För området gäller stadsplan, Spl 76, användning bostäder. Byggrätten regleras genom en gemensam våningsyta om 12 900 kvm för området.

Kulturmiljövärden

Bostadsområdet runt Orminge Centrum byggdes som en del av Miljonprogrammet och de hus som är kvadratiska till formen i området kallas i folkmun för ”Sockerbitarna”. Under det arbete som just håller på och startas i kommunen för ett nytt kulturmiljöprogram är detta område ett av de ”nya” områden som bedöms väl värda att bevara.

Kommunantikvarien har bedömt att förslaget är anpassat till kulturmiljövärdena.

Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att begreppet våningsyta inte används idag. Ur Tekniska nomenklaturcentralens plan- och byggtermer 1975 framgår att våningsyta bland annat används för inredd bostad. Bygglovenheten bedömer därmed att balkongerna inte ska räknas med i den gemensamma byggrätten för våningsyta då de inte är inredda bostadsrum. 

Under arbetet med att ta fram förslag på nya balkonger har det framkommit från fastighets​ägaren att den befintliga konstruktionen inte går att rekonstruera. Siktet har då ställts in på att tillföra något av hög kvalitet, med referens till det som finns idag och tidstypiskt för den tid som är nu.

Den ursprungliga arkitektoniska lösningen med från huset fristående balkonger och en tydlig vertikal, utanpåliggande bärande konstruktion kvarstår om än i ett nytt material (limträ). Inglasningen görs med fästningar endast i överkant räcker/underkant tak så att inga nya vertikala bågar tillkommer. 

Bygglovenheten bedömer att föreslagen balkonglösning väl uppfyller kraven på utformning i plan- och bygglagen 3 kap 2 §. Även kraven på att inte förvanska byggnader av kulturhistoriskt värde i enlighet med 12 § samma lag bedöms väl uppfyllda.

Mot denna bakgrund föreslår bygglovenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar bygglov för föreslagna nya balkonger.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-15

Bilagor:

1. situationsplan

2. fasadritningar

3. skrivelse 2008-05-19 från boende på Utövägen 24 2 tr

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Anteckningar

Maria Hollsten (v) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Balkongerna i fråga är i stort behov av renovering vilket är positivt att så kommer att göras. Däremot kommer den ytterligare renoveringen med inglasade balkonger att leda till onödiga hyreshöjningar samt bryta alltför mycket med den omgivande arkitekturen. Detta stämmer också dåligt med att Nacka kommun är en kommun där valfrihet råder. Denna valfrihet måste enligt min åsikt gälla alla vilket inte är fallet i detta ärende.” 

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 175



Dnr MSN 2008/33

Stadsbyggnadsidé för Entré:Sickla – projektdirektiv

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden noterar informationen till protokollet.

Ärendet

Bygglovchefen Ann-Kristin Kaplan informerade i ärendet.

Ett antal projekt pågår samtidigt utifrån geografiskt enskilda intressen. Projektens utbredning håller på att kollidera geografiskt och behovet av samordning är i vissa fall akut. 

Inom området finns idag allt från industriverksamhet, handel och arbetsplatser till kontor, skolor och bostäder. Området har successivt övergått från industriverksamhet och avgränsade bostadsområden i förortsanda till att mer och mer förtätas till stad. 

I dagsläget har området ingen stadsbyggnadsidé eller övergripande struktur som stöd i de intressekonflikter som uppstått mellan pågående bygg- och infrastrukturprojekt. 

Projektet syftar till att ta fram ett konkret förslag för lämpliga kortsiktiga och långsiktiga åtgärder för att säkra en hållbar stadsmiljö för området Sicklavägen/gränsen mot Stockholm – kvarteret runt Uddvägen – Värmdövägen till Forum – området runt Sickla Köpkvarter. 

Förslagsvis ges området/projektet namnet Entré:Sickla.

Inventering och samordning med tidigare och pågående projekt ska göras under våren och sommaren och under hösten ska ett förslag för områdets vidare utveckling tas fram.

Revidering och beslut om förslaget väntas våren 2009.

Handlingar i ärendet

Stadsledningskontorets och bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-29

Projektdirektiv 2008-05-06 

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

___

§ 176




Markberedning i Lilla Björknäs

Övrigt ärende från Lennart Nilsson (fp)

Beslut

Nämnden beslöt att ta upp ärendet på dagens sammanträde.

Nämnden noterade informationen till protokollet.

Ärendet

Lennart Nilsson (fp) informerade om att man använder brutala metoder vid markberedning i Lilla Björknäs och ville bl.a. veta om det finns marklov för de sprängningar som görs.

Bygglovchefen Ann-Kristin Kaplan upplyste om att sprängningsarbeten ingår i byggnadsarbete men att man inte har rätt att spränga bort berg om det står i planen att naturmark ska bevaras.

Hon sa att hon skulle kunna tala om vad som gäller för respektive fastighet om hon får veta vilka fastigheter Lennart Nilsson undrar över.

___ 

§ 177



Dnr KFKS 2005/273-214

Detaljplan för Skogsö 12:1 m.fl. (Sune Carlsson Båtvarv), Saltsjöbaden, Nacka kommun

Upprättad på planenheten i januari 2008, kompletterad i april 2008

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden tillstyrker planförslaget och hemställer hos kommunfullmäktige att planförslaget antas.

Ärendet

Syftet med detaljplaneringen är att möjliggöra en utbyggnad av befintlig verksamhet genom uppförandet av en ny hall för båtförvaring och utbyggnad av bryggor. Vidare möjliggörs ett väderskydd för båtar, en mindre servicebyggnad samt nya sjöbodar.

Den nya båthallen förutsätter att kommunalägd mark köps in i områdets västra del.

Antalet bryggplatser med båtförtöjning ökas från ca 80 st till ca 95 st genom att brygganläggningen förlängs samt ges en mer ordnad utformning. Utökningen förutsätter att kommunalägt vattenområde köps/arrenderas in i områdets östra del.

Tillfartsvägen till varvsområdet ska flyttas norrut.

Strandpromenaden söder om området föreslås att åtgärdas för bättre tillgänglighet.

Kommunstyrelsen beslutade den 7 juni 2006, § 110, att godkänna startpromemoria för detaljplanearbetet. Samma datum, § 111, beslutade kommunstyrelsen att ingå detaljplaneavtal med fastighetsägaren.

Muntlig information inför samråd har hållits i Miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 13 juni 2007, § 245. Planchefen beslutade sända detaljplaneförslaget på samråd den 8 oktober 2007. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 23 januari 2008, § 29, att ställa ut planförslaget.

Utställningen har pågått mellan den 8 februari och 7 mars.

Förändringar av detaljplanen som föranleds av utställningen

Planbeskrivning har kompletterats avseende brand och vägstandard under rubrikerna ”Teknisk försörjning” och ”Gator och trafik”. Bland annat bör en ny brandpost anläggas vid nya infartsvägen. Under ”Mark- och fastighetsfrågor” har texten kompletterats avseende arrende av vattenområde eftersom det är vad som anges i exploateringsavtal. Under ”Tillkommande bebyggelse” konstateras att befintliga verksamheter inte är att betrakta som bullerstörande och att nya verksamheter inte heller ska vara det.

Flera av synpunkterna har inkommit tidigare i samband med samrådet och har kommenterats i samrådsredogörelsen 2008-01-07. 

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-05

Bilagor:

Inkomna yttranden under samrådet

Karta över området samt översikt över kommunala beslut

Antagandehandlingar

Minnesanteckningar från samrådsmöte

Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Lars Wessman (s) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Anteckningar

Lars Wessman (s) gjorde för den socialdemokratiska gruppen följande anteckning till protokollet:

”Varv har lagts ned och antalet platser för båtuppläggning har minskat väsentligt i Saltsjöbaden. Samtidigt ökar snabbt mängden fritidsbåtar. Det gäller alltså att slå vakt om kvarvarande verksamheter som gagnar båtlivet. Sune Carlsson Båtvarv vill nu utvidga både sitt varv, sina bryggor och sin båtuppläggning. Vi socialdemokrater stöder detta!

Största möjliga hänsyn har tagits till de närboendes önskemål. En ny infart och allmän uppsnyggning av området gör det trivsammare för dom. Det kan slutligen påpekas att ev. behov av förskola och bollplan kan lösas på närbelägen kommunal mark.”

___

§ 178



Dnr KFKS 2007/819-251

Information om Exploateringsavtal för detaljplaneområdet Skogsö 12:1 m.fl. (Sune Carlsson båtvarv), Nacka kommun

Beslut

Informationen noteras till protokollet. 

Ärendet

Exploateringsingenjör Susanne Skoglund informerade i ärendet.

Planens syfte är att möjliggöra fortsatt utveckling av fastigheten Skogsö 12:1, med samma inriktning som hittills, det vill säga utveckling av båtvarvsverksamhet. Tillfartsvägen till varvsområdet flyttas norrut och återplantering (vegetationsskydd) ersätter den tidigare infartsvägen. En fortsättning på strandpromenaden från Moraberg utförs också. Exploateringsenheten har upprättat förslag till exploateringsavtal som reglerar utbyggnaden inom såväl kvartersmark som allmän platsmark. I huvudsak innebär exploateringsavtalet att kommunen överlåter de delar av fastigheten Skogsö 2:24 till exploatören som enligt detaljplaneförslaget skall utgöra kvartersmark till en ersättning om 2 500 000 kr samt att kommunen genom separat arrendeavtal upplåter till exploatören de delar av fastigheterna Skogsö 2:24 och Baggensudden 2:1 som skall utgöra vattenområde inom kvartersmark. Exploatören projekterar, utför och bekostar de allmänna anläggningarna samt ersätter kommunen för kommunens kostnader som orsakas av dessa enligt löpande räkning (PBL-taxa). Exploatören ska erlägga va-anläggningsavgift, men däremot inte gatukostnadsersättning om exploateringsavtalets förpliktelser fullgörs. Exploatören ställer säkerhet om 900 000 kr. 

Handlingar i ärendet

Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-23

Bilagor:

1 Ärendeöversikt/karta

2 Exploateringsavtal med bilagor 

3 Projektkalkyl

4 Arrendeavtal med kartbilaga

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

___ 

§ 179



Dnr MSN 2008/10-214

Ändring genom tillägg till detaljplan för Rensättra I, del av Skarpnäs, Kummelnäs och Rensättra (Dp 69), Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen.

Ärendet

Inom detaljplaneområdet för Rensättra I, del av Skarpnäs, Kummelnäs och Rensättra (Dp 69) tillåts endast envåningsbebyggelse samt suterrängvåning där terrängen så medger. Genom åren har ett antal bygglov beviljats för hus som definitionsmässigt innehåller två våningar, t.ex. med förhöjda väggliv eller mansardtak.

Bruttoarean är angiven till högst 200 kvm och förblir oförändrad. Ändringen föreslås möjliggöra tvåvåningsbebyggelse, samt med en begränsning av totalhöjden till 8 m. 

Nuvarande text på plankartan:

I
högsta antal våningar, härutöver får vind inredas. Högsta byggnadshöjd huvudbyggnad är 4,0 m. På den sida där sluttningsvåning anordnas för byggnadshöjden högst uppgå till 6,0 m.

Föreslås ändras till:

II
högsta antal våningar. Högsta totalhöjd är 8,0 m. Utöver angiven högsta höjd får skorstenar, ventilationshuvar och dylikt uppföras.

Planarbetets bedrivande

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att påbörja planarbetet den 13 februari 2008, § 50.

Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med en utökad samrådskrets d.v.s. handlingar är tillsända remissinstanser enligt remisslista. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 

De som haft synpunkter under samrådet har fått dem bemötta i en underrättelse som sänts till berörda fastighetsägare. Ytterligare synpunkter har inkommit under underrättelsetiden.

Ändringar i detaljplaneförslaget efter samrådet

Framförda synpunkter under samrådstiden har föranlett följande ändring av planförslaget: En justering av översiktskarta har gjorts eftersom den av misstag inbegripit del av fastighet som omfattas av detaljplan 442. I övrigt har inte samrådet föranlett några ändringar.

Planenhetens bedömning

Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt 5 kap. 29 § plan- och bygglagen, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår planenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planförslaget.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-05

Bilagor:

Förslag till detaljplan antagandehandlingar (planbeskrivning och översiktskarta), 

Samtliga inkomna yttranden (under samråd och efter underrättelse)

Yrkanden

Eva Närvä-Eickenrodt (m) yrkade med instämmande av Anders Wennerström (kd), Lennart Nilsson (fp) och Kaj Nyman (s) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Anteckningar

Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Jag anser att detaljplanen inte skall ändras. Att man genom åren har beviljat bygglov för hus som definitionsmässigt innehåller två våningar rättfärdigar inte en ändring av en detaljplan som dessutom är relativt ny och genomtänkt. Det ger fel signaler till medborgarna.” 

___ 

§ 180



Dnr MSN 2008/2-214

Detaljplan för Älta 91:33, Tellusvägen, Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Upprättad på planenheten i april 2008

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen.

Ärendet

Detaljplanen syftar till att i sydvästra Hedvigslund vid Tellusvägen åstadkomma en särskilt anpassad bostad för handikappade, d.v.s. personer i behov av eget boende med stöd från personal. Bostäderna skall vara handikappanpassade och grupperas i ett enplanshus som rymmer 6 lägenheter. Planförslaget medger en utbyggnad med 2 lägenheter.

Planarbetets bedrivande

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att påbörja planarbetet den 13 februari 2008.

Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten samt med VA & Avfall och Trafik, Natur & Fritid. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 

De som haft synpunkter under samrådet har fått dem bemötta i en underrättelse som sänts till berörda fastighetsägare. 

Inga ändringar har gjorts i planförslaget efter samrådet.

Planenhetens bedömning

Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt 5 kap. 29 § plan- och bygglagen, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår planenheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planförslaget.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-29

Bilagor:

Förslag till detaljplan Antagandehandlingar (planbeskrivning och detaljplanekarta med bestämmelser) 

Yttranden (under samråd och efter underrättelse) 

Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) yrkade med instämmande av Eva Närvä-Eickenrodt (m), Anders Wennerström (kd) och Kaj Nyman (s) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Anteckningar

Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Självklart skall Nacka kommun på ett bra sätt tillgodose behoven av LSS-boende.

Jag ifrågasätter dock att man väljer den här tomten. Den är i gällande detaljplan reserverad för förskola. För närvarande är behovet av förskolor i området tillgodosett, men de framtida planeringsförutsättningarna försämras självklart av att kommunen tar den här tomten i anspråk för annat ändamål. När man i framtiden behöver bygga en förskola i det här området måste man ta en annan obebyggd tomt i anspråk. På så vis minskar sakta men säkert de få allmänna gröna områdena i Nacka.

Tomten ligger i ett område som ingår i kommunens kulturminnesvårdsprogram vilket också borde vara ett skäl för att åtminstone i det längsta undvika ny bebyggelse här. Tomten är kuperad vilket som vi sett så många gånger förr kommer att innebära betydande sprängning med väsentlig förändring av området som följd. 

Nackalistan motsätter sig det ständiga knaprandet på det krympande antalet gröna fläckar i Nacka. Det stämmer dåligt överens med målet om den långsiktiga hållbarheten.”

___ 

§ 181



Dnr MSN 2007/20-214

Detaljplan för Kummelnäs 11:103 (Hedevägen 6), Nacka kommun

Upprättad på planenheten i maj 2008 

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut planförslaget.  

Ärendet

Detaljplanens syfte är att möjliggöra uppförandet av ett bostadshus på fastigheten Kummelnäs 11:103, införa kommunalt vatten och avlopp samt ordna vägförbindelse. Vidare är syftet att tillgodose behovet av en fri allmäntillgänglig yta i form av en utsiktspunkt. 

Planchefen beslutade 17/9 2007 i enlighet med delegationsordningen för Miljö- och stadsbyggnadsnämnden punkt S30 att skicka planförslaget på samråd. Planchefen bedömde att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan. 

Samråd pågick 20/9–18/10 2007. Under samrådstiden inkom synpunkter från ägarna till fastigheterna Kummelnäs 1:93, 1:100, 1:110 1:115, 1:119, 1:120, 1:640, 1:641, 1:642, 1:647, 1:650, 11:35, 11:36, 11:40, 11:74 samt ytterligare en person utan angiven adress eller fastighetsbeteckning, Länsstyrelsen, Räddningstjänsten, Tekniska nämnden, Kulturnämnden, Kummelnäs vägförening, Nacka Miljövårdsråd och Boo Miljö- och naturvänner. Kommentarer utan erinringar lämnades av Storstockholms Lokaltrafik (SL), TeliaSonera och Närpolisen Nacka. 

De under samrådstiden viktigaste synpunkterna som inkommit berör den eventuella ersättning för naturmarken som fastighetsägaren har rätt att begära av den samfällighet som finns eller ska bildas för ändamålet, samt vem som ska sköta densamma. Övriga synpunkter berör strandskydd, utbyggnad och ansvarsförhållanden vad gäller vägar och VA, kulturmiljö, gallring av naturområdet/utsiktspunkten, den mindre befintliga bryggan samt att planbestämmelserna följs. 

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-05 

Planbeskrivning

Plankarta

Remissyttranden 

Avtal mellan Kummelnäs 11:103 och Kummelnäs vägförening 2008-05-19

Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) yrkade med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m) och Kaj Nyman (s) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 182



Dnr MSN 2007/29

Detaljplan för Solsidan 55:11, Dragarstigen 4, Saltsjöbaden, Nacka kommun 

Enkelt planförfarande

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.

Ärendet

För området gäller detaljplan från 1912, S 88, med ändrade bestämmelser från 1936, S 113. I detaljplan från 1946 ändrades vägsträckningen för Dragarstigen. 

Enligt de gällande planbestämmelserna från 1936 är minsta tillåtna tomtstorlek för friliggande bebyggelse 1 400 kvm och för kopplad bebyggelse 1 000 m². Nämnden kan i undantagsfall och om särskilda skäl därtill finns, medge en mindre tomtstorlek för kopplad bebyggelse, dock inte under 600 m². På tomt får inte uppföras mer än en huvudbyggnad, jämte erforderliga gårdsbyggnader, dock kan nämnden medge ytterligare en huvudbyggnad på tomt som innehåller större areal än 3 000 kvm. På tomt som bebyggs med fristående huvudbyggnad får sammanlagda arealen av uppförda byggnader inte överstiga en tiondel av tomtarealen och för tomt med kopplad huvudbyggnad inte överstiga en fjärdedel av tomtarealen. Huvudbyggnad får uppföras i två våningar, förutom till en tredjedel inredd vind, och inte till en större höjd än 8 m.

För fastigheten gäller fastighetsplan från 1959. I fastighetsplanen utgör fastigheten en tomt för villabebyggelse.

Strandskydd gäller från strandlinjen och 100 m ut i vattnet.

Solsidan 55:11 om 2 137 kvm är bebyggd med ett bostadshus i en våning med suterrängvåning och källarvåning (garage). Byggnadsarean är drygt 200 kvm.

Fastigheten är kraftigt kuperad och har en huvudbyggnad som ligger på en bergsrygg, Fastigheten har en stigning från Dragarstigen upp till entrén. Söder om huset sluttar terrängen brant ner mot Vårgärdssjön. Vid sjön finns en mindre brygga längs strandkanten samt en sjöbod.

Sökanden har den 15 november 2006 inkommit till lantmäteriet med ansökan om upphävande av gällande fastighetsplan för kvarteret Glädjen. Ansökan avslogs av miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 24 januari 2007. Syftet med upphävandet var att möjliggöra avstyckning från Solsidan 55:11 så att den skulle kunna delas i tre fastigheter som sedan skulle kunna bebyggas med tre sammankopplade enfamiljshus.

Sökanden har haft upprepade kontakter med både byggenheten och planenheten eftersom man inte önskar nyttja befintlig byggrätt och bygga på en våning om drygt 200 kvm på befintlig byggnad. Utgångspunkten har därför varit att omfördela byggrätten på annat sätt. Föreliggande ansökan visar en byggnad med två bostadslägenheter i två våningar (suterrängvåningar) placerade nedanför och separerade från huvudbyggnaden. Ny byggnad placerar sig på en befintlig terrass i bergsluttningen. Nya uteplatser måste anpassas i längd för att i största möjliga mån ansluta till befintlig terrass för att undvika höga stödmurar. 

Möjlig lösning avseende tillgänglighetskrav ska tas fram av sökanden under planarbetet. 

Den nya byggnaden kommer tillåtas ha en byggnadsarea om högst 160 kvm. Det ger ca 300 kvm tillkommande bruttoarea fördelat ovan och under mark.

Parkering är tänkt att anordnas mot fastigheten Solsidan 55:10. Ingen ytterligare byggrätt för garage eller carport kommer att föreslås.

Minsta tomtstorlek kommer att föreslås vara 2 000 kvm, vilket inte ger möjlighet till styckning av fastigheten. 

Planenhetens bedömning

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.

Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget föreslås hanteras som enkelt planförfarande enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen. 

Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Preliminär tidsplan är samråd 2:a kvartalet 2008 och antagande 3:e kvartalet 2008.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-05

Bilaga: Sökandes situationsplan och sektionsritning

Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) yrkade med instämmande av Eva Närvä-Eickenrodt (m) och Anders Wennerström (kd) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 183



 

Pågående planarbeten

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställningar för Sicklaön, Boo, Fisksätra/Saltsjöbaden, Älta och översiktlig planering daterade 2008-05-08.

___ 

§ 184



Projekt 9404

Vägföreningars förfrågan om möjlighet att byta huvudman för väg inom föreningsområden i Boo

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att generellt förorda metoden Övertagande enligt plan- och bygglagen avseende vägföreningarnas ansökningar om byte av huvudman för väg inom föreningsområden i Boo. 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förordar att genomförandet inordnas i den fortsatta förnyelseplaneringen i Boo. 

Vad gäller Björknäs vägförening förordar Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att det i stället mellan kommunen och vägföreningen genomförs en gemensam besiktning av vägarnas status, dagvattenhanteringen samt övriga allmänna anläggningar som vägföreningen förvaltar. Besiktningen ska genomföras så snart det är praktiskt möjligt. När detta gjorts, och parterna dokumenterat och är överens om behovet av åtgärder, kan för detta vägföreningsområde prövas om den alternativa metoden Övertagande med överenskommelse kan användas.

Ärendet

Tre vägföreningar i Boo har begärt att kommunen ska ta över ansvaret för drift och underhåll av vägföreningarnas vägar. I bifogad utredning redovisas fyra metoder för kommunens övertagande och konsekvenserna av dessa.

Huvudalternativet baseras på formellt förfarande enligt plan- och bygglagen samt anläggningslagen och lagen om förvaltning av samfälligheter. Detta alternativ är i princip ett likvärdigt förfarande som tillämpas i förnyelseområdena i övrigt. Alternativet innebär att vägarna rustas upp och att kommunen blir huvudman. Därefter kan vägföreningen juridiskt upplösas. Alternativet kräver mycket resurser för planering, utredning om gatubyggnadskostnader och genomförande i konkurrens med den övriga förnyelseplaneringen.

Ett annat alternativ är att genom en planåtgärd ändra huvudmannaskapet från enskilt till kommunalt för allmänplatsmark inom vägföreningens område. Kommunen övertar väghållningsansvaret och vägföreningen kan upplösas. Några åtgärder på vägnätet kommer inte att utföras. Trafiksäkerhetshöjande åtgärder kan bli aktuella.

Ett alternativ som kan diskuteras bygger på att överenskommelse tecknas mellan kommunen, vägföreningen samt föreningens medlemmar om skötsel av vägarna. I detta alternativ förblir vägföreningen formellt ansvarig eftersom en upplösning av vägföreningen saknar juridiskt stöd. Någon upprustning av vägarna kommer inte att ske, om inte föreningarna anordnar detta. De inte upprustade vägarna bedöms kräva större kommunala kostnader för drift och underhåll jämfört med huvudalternativet.

Om en överenskommelse kombineras med en detaljplan där huvudmannaskapet ändras så kan vägföreningen upplösas. Enligt detta alternativ ska föreningen betala ett investeringsbidrag till kommunen för vägarna.

Ärendet har beretts av en arbetsgrupp med representanter för lantmäterimyndigheten, exploateringsenheten, planenheten samt Teknik, Natur & Fritid.

Information har lämnats till Tekniska nämnden den 23 oktober 2007 och till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 21 november 2007.

Ärendet tas nu på nytt upp i dessa nämnder för att sedan avgöras av kommunstyrelsen.

Stadsledningskontorets bedömning

En grundläggande princip för prövning av vägföreningarnas framställan om att kommunen ska överta underhållet av föreningarnas vägar måste vara att kommuninnevånarna behandlas lika i detta avseende. Det enda alternativ som säkerställer likställigheten är Övertagande enligt plan- och bygglagen.

Enligt kommunallagen kan inte kommunen påta sig kostnader som enligt lag skall betalas av andra. Denna situation skulle kunna uppkomma i alla alternativen utom Övertagande enligt plan- och bygglagen.

Eftersom kommunens prioritering av de områden som ska planläggas för närvarande inte överensstämmer med vägföreningarnas verksamhetsområden så kan det ta lång tid innan huvudmannaskapet övergår till kommunen. Allteftersom den kommunala planeringen sker inom vägföreningens område kommer vägföreningen att få ett minskat ekonomiskt underlag för sin verksamhet. Ofta blir också verksamhetsområdet splittrat när ny detaljplan tas fram.

En lämplig åtgärd är därför att ta viss hänsyn till önskemålen från vägföreningarna om övertagande av de enskilda vägarna i den fortsatta förnyelseplaneringen. Önskemålen bör på ett rimligt sätt vägas mot de stora behoven av planläggning och va-utbyggnad som nu prioriteras i Boo.

Stadsledningskontorets förslag till beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förordar för avveckling av vägföreningar metoden Övertagande enligt plan- och bygglagen. Genomförandet bör inordnas i den fortsatta förnyelseplaneringen i Boo.

Handlingar i ärendet

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2008-05-06

Planenhetens utredning 2008-05-05

Yrkanden

Kaj Nyman (s) yrkade att nämnden skulle besluta enligt stadsledningskontorets förslag till beslut.

Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m) och Anders Wennerström (kd) yrkade att nämnden skulle besluta följande:

”Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att generellt förorda metoden Övertagande enligt plan- och bygglagen avseende vägföreningarnas ansökningar om byte av huvudman för väg inom föreningsområden i Boo. 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förordar att genomförandet inordnas i den fortsatta förnyelseplaneringen i Boo. 

Vad gäller Björknäs vägförening förordar Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att det i stället mellan kommunen och vägföreningen genomförs en gemensam besiktning av vägarnas status, dagvattenhanteringen samt övriga allmänna anläggningar som vägföreningen förvaltar. Besiktningen ska genomföras så snart det är praktiskt möjligt. När detta gjorts, och parterna dokumenterat och är överens om behovet av åtgärder, kan för detta vägföreningsområde prövas om den alternativa metoden Övertagande med överenskommelse kan användas.”

Beslutsgång

Nämnden beslöt med avslag på Kaj Nymans yrkande i enlighet med Lennart Nilssons yrkande.

Börje Wessman (m) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.

Reservationer

Kaj Nyman reserverade lämnade följande reservation till protokollet:

”För mig är alternativet att avveckla vägföreningarna genom övertagande enligt Plan- och bygglagen det enda rimliga mot bakgrund av det som nämns i tjänsteskrivelsen:

• Principen om lika behandling av kommuninvånarna

• Förbudet mot att påta sig kostnader som enligt lag ska betalas av andra.

Kan vägföreningarna och kommunens tekniska nämnd komma överens om att kommunen sköter driften mot självkostnadsprincipen i avvaktan på att ett övertagande i enligt med PBL kan ske, är det naturligtvis OK för mig.”

Anteckningar

Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:

"Folkpartiet har i en särskild skrivelse till Tekniska Nämnden den 24 april föreslagit att kommunen inleder förhandlingar med Björknäs Vägförening i syfte att nå en överenskommelse om kommunalt övertagande av väghållningen i Björknäs så snart som möjligt. 

Folkpartiet föreslår som nästa steg att en inventering av vägstandarden inom Björknäs vägförening snarast sker i samarbete med föreningen i syfte att komma överens om upprustningsbehovet. Ett byte av huvudman bör i första hand ske genom bestämmelseändring i kombination med överenskommelse om åtgärder på vägområdet eller ersättning till kommunen. Övergång av huvudman bör ske 1 januari 2009. 

Skälet till att Björknäs vägförening prioriteras är att föreningen inkom med sin framställan redan 2003 samt att underlaget för föreningens ekonomi har urholkats genom att antalet medlemsfastigheter till följd av kommunens detaljplanering (framförallt Lilla Björknäs, etapperna I och II) sjunkit mer än vägområdet minskat. "

___ 

§ 185



Dnr MSN 2007/93-041

Miljö- och stadsbyggnadsnämndens tertialbokslut 1, 2008

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden godkänner tertialbokslut 1.

Ärendet

Ekonomin är i balans och prognosen är i överensstämmelse med budget.

Läget för både perspektiven ”Verksamhetsresultat” och ”Insatta resurser” bedöms i sin helhet som OK. 

Det strategiska målet ”Korta handläggningstider” har dock brister och ytterligare ansträngningar måste ske för att nå målet med halverade handläggningstider under 2008.

Handlingar i ärendet

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2008-05-16

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 186



 

Kurser, konferenser och möten

Beslut

Nämnden beslutar att de som vill får delta i FSBS utbildningsdagar i Visby den 17-19 september och får ersättning för förlorad arbetsinkomst.

Anmälan görs snarast till nämndsekreteraren. 

Ärendet

Det förelåg en inbjudan till Föreningen Sveriges Bygglovgranskare och Byggnadsnämnds​sekreterares, FSBS, utbildningsdagar den 17-19 september i Visby.

___ 

§ 187



 

Anmälningsärenden

Följande delegationsbeslut anmäldes:

Bygglov

§ 412, 418, 469, 526, 541, 652, 667, 669, 672, 674-676, 681, 702-704, 714, 721, 729, 732, 734-753, 755-778, 780-781, 783-785, 787-797, 799-800, 803-823, 825-829, 831-840, 842-852, 855-860, 862-863, 865-878, 882-887, 889, 892-894, 897-913, 915-917, 921, 925, 928, 930-932, 934-935, 937-938, 940-941, 943-944, 949-951, 953-956, 959-961, 963, 965, 967, 972, 974, 978-979, 981

Miljö

§ 508-611

Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:

	1
	233 0572/2005

Erstavik 25:1, Kranglans väg 

Regeringsrättens beslut 2008-04-17 ang överklagan av kammarrättens beslut den 15 februari 2007 rörande nybyggnad av telekomanläggning.

Regeringsrätten meddelar inte prövningstillstånd.



	2
	233 1025/2004

Lännersta 1:225, Svartmesvägen 6

Kammarrättens beslut2008-04-09 ang överklagande av länsrättens dom den 18 december 2006 rörande nybyggnad av enbostadshus, garage och stödmurar.

Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd.



	3
	233 0348/2005

Igelboda 9:11, Genvägen 5

Kammarrättens beslut 2008-04-15 ang överklagande av länsrättens dom den 13 februari 2008 rörande tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av garage.

Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd.



	4
	233 0553/2006 233 0554/2006

Velamsund 14:30, Bågvägen 32

Kammarrättens beslut 2008-04-17 ang överklagande av länsrättens dom den 18 september 2007 i mål rörande bygglov för tillfälliga åtgärder, förskola.

Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd.




	5
	233 0777/1997

Sicklaön 73:10, Skuruparken

Kammarrättens beslut 2008-05-13 ang överklagande av länsrättens dom den 30 augusti 2007 i mål ang föreläggande att riva fritidshus och uthus.

Kammarrätten meddelar prövningstillstånd. Med undanröjande av länsrättens dom avvisar kammarrätten överklagandet till länsrätten.



	6
	233 0288/2007

Björknäs 32:40, Gamla Brovägen 44 B

Länsrättens beslut 2008-04-24 ang överklagande av länsstyrelsens beslut 10 mars 2008 rörande bygglov för nybyggnad av enbostadshus och murar med markutfyllnader för väg.

Länsrätten avslår yrkandet om inhibition.



	7
	233 0160/2008, 233 0162/2008 och 233 0163/2008

Lännersta 1:34, 1:35 och 1:91, Klostervägen

Länsrättens beslut 2008-04-10 ang överklagande av länsstyrelsens beslut 2008-04-10 rörande bygglov för nybyggnad av tvåbostadshus, carport, parkeringsplatser och murar samt marklov.

Länsrätten avslår yrkandet om inhibition.



	8
	233 0987/2006

Lännersta 11:152, Lännerstahöjdens väg 9 

Länsrättens beslut 2008-04-18 ang överklagande av Miljö- och stadsbyggnadsnämndens delegationsbeslut § 0445/2007 den 15 mars, 0754/2007den 27 april och 1322/2007 den 16 juli 2007 i fråga om åtgärder på fastigheten.

Länsstyrelsen upphäver besluten den 15 mars och 27 april och avslår överklagandet av beslutet den 16 juli.



	9
	233 0776/2006

Sicklaön 177:3, Värmdövägen 210

Länsstyrelsens beslut 2008-04-18 ang överklagande av Miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut den 4 april 2007 § 0587 med avslag på ansökan om bygglov för påbyggnad av enbostadshus.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.



	10
	233 0787/2007

Sicklaön 30:4, Solstigen 59

Länsstyrelsens beslut 2008-05-06 ang överklagande av Miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut den 13 februari 2008 § 45 att bevilja bygglov för påbyggnad av enbostadshus.

Länsstyrelsen upphäver det överklagade beslutet och visar ärendet åter till nämnden för ny handläggning.


§ 188




Ärenden som utgick

Ärende nr 32 på föredragningslistan Ändring av områdesbestämmelser för Lännersta 1:644 Gammeluddsvägen 32 inom Ob 2 och Ob 20 utgick från dagens sammanträdet.
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