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§ 189��		Dnr M 03-1223


Avvecklingsplan för deponin Bootippen/Dalkarlsängen


Bo 1:608, Värmdövägen, Saltsjö-Boo





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden godkänner avvecklingsplanen för deponin Bootippen inom fastigheten Bo 1:608.





Ärendet


Kommunens enhet Drift och underhåll Vägar & Vatten har lämnat in en avvecklingsplan för den tidigare deponin Bootippen inom Dalkarlsängen som Miljö- och stadsbyggnadsnämnden ska ta ställning till. För deponier som avslutats ska en avvecklingsplan lämnas in till tillsynsmyndigheten före utgången av 2008.





Området ska användas för småindustri. Delar av tippmassorna ska sorteras och olämpligt material och föroreningar tas bort. Massorna i tippen ska återanvändas som utfyllnad. Sortering och krossning kommer att ske på plats. Viss halt av föroreningar ska kunna finnas i massor som ligger kvar eller återanvänds. Halterna har beräknats med hänsyn till hur människor och miljö får kontakt med massorna. Om området skulle användas för t ex bostäder skulle högre krav ställas. 





Ytvatten och grundvatten rinner till området och vatten lämnar området via en bäck. En viss kontakt kan finnas med grundvattnet. Innan man bebygger måste vatten pressas ut ur en del av massorna och ledas till utloppsdiket. Innan vattnet släpps ut från dammarna ska det kontrolleras.





Sluttäckningen är inte traditionell. De tippmassor som ska ligga kvar osorterade ska sluttäckas. Mark som inte bebyggs får ett tätskikt långt ner. Mark som ska bebyggas ska ha en tät yta överst som består av byggnader eller asfalt. 





Bostäder som är beroende av grundvattnet som dricksvatten finns nedströms Bootippen. Grundvattnet ska därför kontrolleras. Även grundvattennivåerna ska kontrolleras regelbundet eftersom en sänkning kan orsaka sättningar.





Massor som kommer till området måste kontrolleras och dokumenteras. 





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-29


Avvecklingsplan 2007-06-20 rev. 2008-05-04 och bilaga 7





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 


�



§ 190��		Dnr (bygg) 221 0025/2003


Rösunda 2:2, Saltsjögränd 11, Saltsjöbaden


Föreläggande vid vite att återställa brygga 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förelägger, enligt 26 kap 9 och 14 §§ miljöbalken och med hänvisning till 2 kap 3 och 7 §§ miljöbalken, ägarna till fastigheten Rösunda 7:5, (personuppgift borttagen) att vid vite om 50 000 kronor vardera, senast 3 månader efter att beslutet eller domen vinner laga kraft ha återställt bryggan på fastigheten Rösunda 2:2 till den storlek om 2,5 x 20,5 meter som strandskyddsdispensen omfattar.  





Fastighetsägaren ska anmäla till Nacka kommun, bygglovenheten när åtgärden är utförd.


Ärendet


Den 4 september 2003 inkom ansökan om strandskyddsdispens för en redan utförd brygga.





Den 1 december 2003 återkallades ansökan om strandskyddsdispens av den sökande.





Fastigheterna Rösunda 2:2 och Rösunda 7:5 omfattas av strandskydd. 





Överträdelsen (brott mot miljöbalken) anmäldes av bygglovenheten till åklagarmyndigheten, som den 2 juni 2005 beslöt att inte inleda förundersökning med följande motivering: ”För det fall att brott skulle kunna styrkas är det under alla förhållanden att bedömas som ringa brott vilket medför straffbefrielse.”





Tidigare beslut


Den 13 september 2005 beslutade Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden, § 108, att förelägga fastighetsägaren till Rösunda 7:5 att återställa bryggan till den storlek som strandskyddsdispensen omfattar. 





Den 9 februari 2007 beslutade Länsstyrelsen, 505-05-62093, att undanröja Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbadens beslut, § 108, från den 13 september 2005. ”Länsstyrelsen gör följande överväganden. Nämndens beslut har adresserats till den dåvarande ägaren till fastigheten Rösunda 7:5, (personuppgift borttagen). (personuppgift borttagen) har därefter sålt fastigheten och har därmed inte längre rådighet över fastigheten eller den aktuella bryggan. Det finns därför numera inte förutsättningar att rikta ett föreläggande mot honom att återställa bryggan på fastigheten 2:2. Avsikten med att anteckna ett föreläggande i fastighetsregistret enligt 26 kap. 15 § MB är att den då gäller direkt mot en ny rättighetsinnehavare. Någon anteckning i fastighetsregistret har inte skett beträffande nu aktuellt föreläggande som då inte gäller direkt mot de nya ägarna av Rösunda 7:5. Enligt Länsstyrelsens uppfattning bör det vara kommunens sak att utreda och pröva frågan om det finns förutsättningar och anledning att rikta ett föreläggande om att återställa bryggan mot de nya fastighetsägarna.”


�



Yttranden


Fastighetsägaren har getts möjlighet att yttra sig över bygglovenhetens förslag till tjänsteskrivelse. 





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Bryggan är inte förenlig med strandskyddsbestämmelsernas syfte. Bryggan påverkar allmänhetens friluftsliv inom vattenområdet. Bryggan ska därför återställas till den storlek som strandskyddsdispensen omfattar. 





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-04-29


Bilagor


1. Foto 2008-03-28


2. Fastighetsägarens yttrande över tjänsteskrivelsen





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och berörd fastighetsägare enligt P.M. som skickas till dem.








�
§ 191��		Dnr M 07-296


Sicklaön 90:1


Föreläggande vid vite att ta bort brygga





Beslut 


Miljö och stadsbyggnadsnämnden förelägger, enligt 26 kap. 9 och 14 §§ miljöbalken och med hänvisning till 2 kap. 3 och 7 §§ miljöbalken, ägaren till fastigheten Sicklaön 90:3, (personuppgift borttagen), att vid ett vite av 250 000kronor, senast 3 månader efter att beslutet eller domen vinner laga kraft ha tagit bort bryggan vid Sicklaön 90:1. 





Fastighetsägaren ska anmäla till miljöenheten på Nacka kommun när åtgärden är utförd.





Ärendet 


Ägaren till fastigheten Sicklaön 90:3 har lämnat sin fastighet till försäljning. Av annonsen framgår att fastigheten har egen brygga. Vid kontroll framgick det att bryggan inte har någon strandskyddsdispens. Bryggan ligger på Nordiska museets fastighet Sicklaön 90:1. Nordiska museet har inte någon överenskommelse med fastighetsägaren om tillstånd att anlägga någon brygga på deras fastighet.





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 





För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Bryggan har lagts ut utan dispens från strandskyddsbestämmelserna. Bryggans placering påverkar allmänhetens tillgänglighet till området och är därmed inte förenlig med strandskyddets syften. 





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-13


Karta


Bilder från mäklarannons





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och berörd fastighetsägare enligt P.M. som skickas till dem.








�
§ 192��		Dnr M 06-881


Solsidan 44:2, Vårgärdsvägen 62 A 


Föreläggande vid vite att ta bort pontonbrygga





Beslut 


Miljö och stadsbyggnadsnämnden förelägger, enligt 26 kap. 9 och 14 §§ miljöbalken och med hänvisning till 2 kap. 3 och 7 §§ miljöbalken, ägarna till fastigheten Solsidan 44:3, Fastighets AB Vårgärdet, att vid ett löpande vite av 50 000 kronor per månad senast 3 månader efter att beslutet eller domen vinner laga kraft ha tagit bort pontonbryggan. 





Fastighetsägaren ska anmäla till miljöenheten på Nacka kommun när åtgärden är utförd.





Ärendet 


Klagomål inkom i augusti 2006 på en olovlig utlagd pontonbrygga på ca 90 kvadratmeter i vattenområdet utanför Solsidan 44:2. Strandskydd gäller 100 meter från Erstaviks strand i vattenområdet. För området gäller riksintresse för kust- och skärgård. Kommunen äger vattenområdet. 





Fastighetsägaren ansökte i september 2006 om dispens för bryggan men Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden avslog den 24 oktober 2006, § 145 ansökan samt förelade ägaren att senast 1 januari 2007 ta bort den utlagda bryggan. Ägaren har därefter försökt att hitta alter�nativa bryggplaceringar som Miljö- och stadsbyggnadsnämnden kunde tillstyrka. Fastighets�ägaren ansökte i april 2007 om en ny dispens för en annan utformning på brygga. Den 23 april 2008 avslog Miljö- och stadsbyggnadsnämnden även denna ansökan. 





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Bryggan har en avhållande effekt för allmänheten. Vistelse på allemansrättsligt tillgängligt vattenområde försvåras av bryggans placering och den ska därför tas bort. 





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-14


Skrivelse från fastighetsägaren den 4 juni 2008.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.


___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och berörd fastighetsägare enligt P.M. som skickas till dem.





�
§ 193��		Dnr M 08-457


Solsidan 2:25


Ansökan om strandskyddsdispens för gångbana samt etableringsplats





Beslut 


Miljö och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ miljöbalken (SFS 1998:808) för gångbana.





Miljö och stadsbyggnadsnämnden medger tidsbegränsad dispens från strandskydds�bestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ samt 16 kapitlet 2 § miljöbalken ( SFS 1998:808) för etableringsplats. När marken inte längre används som etableringsplats för utbyggnad på Älgö ska den omedelbart återställas till nuvarande skick i samråd med representant från enheten Trafik, Natur & Fritid.





Placeringen av gångbana och etableringsplats framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende avses gångbanans och etableringsplatsens yta på marken.





För att minimera påverkan bör arbetena för gångbanans utbyggnad ske från vägen i stället för att arbetena utförs från skogen.





Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.





Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.





Ärendet 


Exploateringsenheten i Nacka kommun ansöker om strandskyddsdispens för gångbana samt etableringsplats på Svärdsön. Markområdet ägs av Nacka kommun. Strandskydd gäller 300 meter på land från strandlinjen vid Baggensfjärden och Erstaviken. Området ligger inom riksintresse för kust och skärgård.





Som underlag för föreslagna sträckningar har sökande uppdragit dels åt WSP dels åt Skogsstyrelsen att inventera områdena samt föreslå lämpliga åtgärder för att minska påverkan. Gångbanan planeras i direkt anslutning till Älgövägen. Etableringsplatsen ligger i anslutning till nuvarande återvinningsstation strax öster om broförbindelsen till Älgö.





De aktuella områdena har inventerats i fält och klassats utifrån områdenas olika naturvärden, i klasser från 1 till 4. Klass 1 innehåller de högsta naturvärdena och klass 4 innehåller låga naturvärden. Klassningsmetoden är utvecklad av Skogsbiologerna AB. Skalorna motsvarar de som t.ex. används vid Länsstyrelsens inventeringar. Utbyggnad av gångbanan sker inom områden som har fått klassning 3, som innebär vissa förutsättningar för biologisk mångfald.


�



Föreslagen etableringsplats, som huvudsakligen ska användas för utbyggnad av vägarna på Älgö, har i början av 1980-talet fyllts ut. Under utbyggnadstiden kommer etableringsplatsen att vara instängslad.





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 





För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Utbyggnaden av gångbanan innebär en ökad tillgänglighet för gående till Älgö. De områden som kommer att tas i anspråk för gångbanan bedöms inte innebära någon betydande påverkan på växt och djurlivet. Etableringsplatsen bedöms vara ianspråktagen av fyllnadsmassor som blivit överväxta med gräs.





Särskilda skäl bedöms föreligga för att dispens från strandskyddsbestämmelserna ska medges.  





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-21 


Karta





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.




















�
§ 194��		Dnr (bygg) 233 0288/2007


Yttrande till länsrätten i mål nr 8269-08 rotel 551


Lov för nybyggnad av enbostadshus och murar med markutfyllnader på Björknäs 32:40, Gamla Brovägen 44B, Saltsjö-Boo





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsrätten.





Ärendet


Med anledning av att miljö- och stadsbyggnadsnämndens delegationsbeslut den 10 juli 2007, § 1293/2007 har överklagats, har länsrätten den 25 april 2008 förelagt kommunen att yttra sig över en grannes överklagande den 30 mars 2008 senast den 30 maj 2008. Anstånd har beviljats till den 26 juni 2008. Länsstyrelsens beslut den 10 mars 2008 att avslå överklagandena bifogas tjänsteskrivelsen för kännedom. 





De frågor som framförs i grannens yttrande gäller framför allt olägenheter (försämrad utsikt, avvikande fasadmaterial, ökad trafik, trädfällningar, sänkt försäljningsvärde) till följd av nämnda nybyggnad av enbostadshus och murar.





Bygglovenheten konstaterar att grannens fastighet ligger drygt 30 meter från nämnda fastighet och att grannens marknivå ligger på ca + 18 m d.v.s. i nivå med det nya husets taknock (+18,7 m). Enheten konstaterar vidare att grannens utsikt kommer att begränsas ytterligare, dock endast marginellt. Enheten menar att denna olägenhet får accepteras i ett tätbebyggt område. Enheten konstaterar dessutom att den putsade fasaden kommer att ansluta till intilliggande putsad byggnad på ursprungsfastigheten. Enheten bedömer att övriga olägenheter inte är så betydande så som avses i 3 kap 2 § plan- och bygglagen.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-23 reviderad 2008-06-03


Bilagor:


Bygglovenhetens förslag till yttrande 2008-05-22


En grannes överklagande 2008-03-30


Länsstyrelsens beslut 2008-03-10





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





�
§ 195��		Dnr (bygg) 233 0084/2007


Yttrande i mål nr 6573-08, Rotel 552


Lännersta 1:878, Åsastigen 25, Boo


Bygglov för om- och tillbyggnad av enbostadshus





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsrätten.





Ärendet


Med anledning av att länsstyrelsens beslut den 12 februari 2008 har överklagats, har länsrätten förelagt kommunen att yttra sig över inkomna handlingar senast 16 maj 2008. Anstånd har beviljats till den 20 juni 2008.





För fastigheten gäller detaljplan DP 154. Tomten får bebyggas med ett bostadshus i en våning med en byggnadsarea på max 160 kvm och en byggnadshöjd på 4,5 m, alternativt ett bostadshus i två våningar med en byggnadsarea på max 120 kvm och en byggnadshöjd på 6 m.





Tidigare beslut


11 juni 2007, § 1072/2007, beviljade Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bygglov för om- och tillbyggnad av enbostadshus samt lov för den del av det befintliga huset som tidigare haft tillfälligt bygglov. Förslaget bedömdes planenligt. Beslutet överklagades.





Länsstyrelsen avslog 12 februari 2008 överklagandet. Länsstyrelsen bedömde befintligt hus planenligt. Länsstyrelsen beräknade vidare att byggnadens area inklusive tillbyggnaden till 164 kvm och höjden till 5,0. Avvikelserna bedömdes som mindre och förslagen bedömdes uppfylla kraven i 3 kap PBL.





Bemötande av klagandes skrivelse


Klaganden har framför ett antal synpunkter på överklagandet av tillbyggnaden i sak, på handläggningen samt pågående aktiviteter på fastigheten.





Svar på överklagandet i sak (beräkningar av byggnadshöjd och area):


Bygglovenheten konstaterar att enligt klagande pkt 1 är det länsstyrelsens beslut att avslå överklagandet i den del som avser tillbyggnad som avses. Bygglovenheten har räknat om arean och byggnadshöjden på tillbyggnaden och finner i likhet med länsstyrelsen att arean är 164 kvm och höjden är 5,0 m. Bygglovenheten bedömer i likhet med länsstyrelsen att detta är att betrakta som en mindre avvikelse. Bygglovenheten bedömer även att kraven i 3 kap PBL är uppfyllda, i likhet med länsstyrelsen. 





Bygglovenheten konstaterar slutligen, i likhet med klaganden, att hörande av grannar inte skett. Detta förklaras med att enheten i den ursprungliga beräkningen bedömt förslaget som planenligt. 


�



Svar på handläggningen och hantering enligt ISO 9001:


Angående tidigare fattade beslut: Bygglovenheten konstaterar att tidigare beviljat tillfälligt bygglov saknar skäl till beslut. Bygglovenheten har sedan flera år ändrat rutinerna så att beslut alltid ska motiveras under särskild rubrik (se exempelvis aktuellt beslut § 1072/2007).


Angående att kommunen inte agerat när det tillfälliga bygglovet gick ut 30 juni 2000: Rutiner för bevakning av tillfälliga lov har varit bristfälliga och uppmärksammats. Sedan 1 januari 2008 har bygglovenheten en tillfällig resurs för avslut av gamla ärenden. En rutin är under utarbetande för bevakning av tillfälliga lov, som en del i servicen och en del i tillsynsarbetet. Bygglovenheten vill dock påpeka att fastighetsägaren har ansvar för att följa plan- och bygglagen.


Angående att den tidigare delen saknade bygglov när ansökan om lov för tillbyggnad inlämnades: Bygglovenheten konstaterar att i det lov som gavs 11 juni 2007 ingick lov för det befintliga huset. Denna fråga torde därmed vara utagerad.


Angående godkännande av kvaliteten på ritningarna: Bygglovenheten konstaterar att förslaget är ritat med nybyggnadskarta som grund. Ritningarna är måttsatta och skalenliga och uppfyller enligt bygglovenheten kraven på handlingar (särskild rutin finns i ISO-kvalitetssystemet, som har följts).





Svar på pågående aktiviteter på fastigheten:


Bygglovenheten bedömer att RÅ 1995 ref 21 inte är tillämpligt. Ärendet rörde ett bebyggande av mark som inte fick bebyggas (plank). Att göra markförändringar och anlägga parkeringsplats bedöms inte likställt med ett bebyggande.


Uppställning av containrar etc. under pågående bygge bedömer bygglovenheten inte lovpliktigt (upplag) utan i enlighet med praxis som en del av en byggarbetsplats.





Sammanfattningsvis föreslår bygglovenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens yttrande.


 


Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-23 


Bilagor:


Bygglovenhetens förslag till yttrande 2008-05-28


Överklagande av länsstyrelsens beslut 08-02-12 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 











�
§ 196��		Dnr (bygg) 221 0034/2007


Sicklaön 58:6, Frejgränd 4, Nacka


Anmälan om ovårdad tomt, föreläggande att städa





Beslut


Ägaren till fastigheten Sicklaön 58:6, (personuppgift borttagen) med adress Angsmark Advokatbyrå AB, c/o Grünberger Advokatbyrå KB, Box 7297, 103 90 Stockholm, föreläggs med stöd av 3 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL), vid vite om 100 000 kronor att senast 3 månader efter det att beslutet eller domen vinner laga kraft, ha avlägsnat det upplag av hushållssopor, grovsopor och byggavfall som samlats på tomten, vilket redovisas på kartbilaga till tjänsteskrivelsen samt städat densamma så att plan- och bygglagens krav på vårdat skick uppfylls.





Ärendet


Bygglovenheten har den 26 april 2007 mottagit en anmälan om att tomten är ovårdad. Vid tillsynsbesök på fastigheten den 29 maj 2007 kunde bygglovenheten konstatera att stora mängder av hushållssopor, grovsopor och byggavfall fanns på fastigheten och att fastigheten är i ovårdat skick. Upplag är enligt 8 kap 2 § plan- och bygglagen lovpliktigt. Fastighetens ägare informerades i brev daterat den 3 maj 2007 om att anmälan hade inkommit. Fastighetens ägare gavs i brev daterat den 31 maj 2007 möjlighet att, till den 31 juli 2007, städa tomten på sådant sätt att den kan bedömas som vårdad i plan- och bygglagen mening (3 kap 17 §). Vid tillsyns�besök den 28 april 2008 konstaterade bygglovenheten att tomten fortfarande hade upplag av hushållssopor, grovsopor och byggavfall. 





Fastigheten är bebyggd med ett enbostadshus som för närvarande är obebott.





Planförutsättningar


Gällande byggnadsplan betecknas Bpl 6. Enligt planen är fastigheten avsedd för friliggande bostäder.





Yttranden


Fastighetens ägare har genom boutredningsmannen Carsten Angsmark beretts tillfälle att yttra sig över bygglovenhetens tjänsteskrivelse samt förslag till beslut. Den 6 maj 2008 inkom yttrande. I skrivelsen framförs att man i sak inte haft någon erinran mot föreläggandet att vidta åtgärder. Vidare framförs att man noterar ”att förslaget till skrivelse ger sken av att boet varit helt passivt och underlåtit sig att ens yttra sig, när det tvärtom varit så att det förekommit en fortlöpande dialog och även formell begäran om anstånd. Boet får därför hemställa om att detta framgår av tjänsteskrivelsen”.





Bygglovenheten bekräftar att anstånd har begärts och att en dialog har förts.





I yttrandet nämns att man ska inkomma med avtal avseende städning av tomten. Den 26 maj 2008 hade inget avtal inkommit.


�



Skäl till beslut


Bygglovenheten bedömer att upplaget av hushållssopor, grovsopor och byggavfall gör att tomten inte anses hållen i vårdat skick i enlighet med 3 kap 17 § plan- och bygglagen med avseende på prydlighet och olägenhet för omgivningen.





Om någon underlåter att utföra arbete eller vidta någon annan åtgärd som åligger honom enligt plan- och bygglagen eller enligt någon föreskrift eller något beslut som har meddelats med stöd av lagen, får byggnadsnämnden enligt 10 kap. 15 § förelägga honom att inom en viss tid vidta åtgärden. Enligt 10 kap. 18 § får sådant föreläggande förenas med vite.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-26


Bilagor:


Karta över fastigheten


Yttrande från boutredningsman Carsten Angsmark 2008-05-02


Skrivelse från boutredningsman Carsten Angsmark 2008-06-09 med offert på städning.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.








�
§ 197��		Dnr (bygg) 233 0966/2007


Sicklaön 37:42, Danvikshemsvägen 8, Nacka


Ansökan om bygglov för byggande av balkonger på östra fasaden 





Beslut


Ansökan avslås med stöd av 3 kap 12 § plan- och bygglagen.





Avgiften för bygglovprövningen är 5 700 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Enligt förslaget byggs åtta balkonger på Danvikshems östra gavel. 





Planförutsättningar


För området gäller detaljplan, Dp 6. Byggnaden är klassad som BQ – bostäder, kulturreservat. Marken runt byggnaden är markerad som mark som inte får bebyggas, samt en mindre del är reserverad som mark som får underbyggas för förbindelsegång. I planbeskrivningen under Kulturhistoriska hänsyn står att ”Vid eventuell upprustning och ombyggnad är det angeläget att fasadernas utseende samt även de rumsbildningar och rumssamband som är karaktäristiska för byggnaderna beaktas.” Planarbete pågår.





Kulturmiljövärden


Danvikshem är en av Sveriges mest kända institutionsbyggnader. Området innefattas av riksintresse för kulturmiljövården. Byggnaden ligger väl synlig i Stockholms inlopp. Byggnaden präglas särskilt av de släta tegelfasaderna, de höga, markerade gavlarna och de branta takfallen.





Yttranden


Kommunantikvarien bedömer att förslaget förvanskar byggnadens karaktär. Stockholms läns museum har yttrat att förslaget inte bör komma till stånd.





Sökanden har tagit del av länsmuseets yttrande och enhetens förslag till beslut och inkommit med skrivelse.





Skäl till beslut


Bygglovenheten konstaterar att föreslagna balkonger är placerade på mark som inte får bebyggas. 





Bygglovenheten bedömer i likhet med kommunantikvarien och 1:e antikvarie på Stockholms läns museum, att föreslagna balkonger förvanskar befintlig byggnad och därmed inte uppfyller kraven i 3 kap 12§ plan- och bygglagen..





Bygglovenheten bedömer också att funktionen för de boende att på ett nära sätt ha tillgång till en utemiljö kan lösas på andra sätt utan att bygga balkonger i detta ytterst känsliga läge. 


�



Ett förslag som diskuterats med både länsmuseet, kommunantikvarien och sökanden är den soliga söderfasaden som inte är direkt synlig från inloppet. 





Bygglovenheten föreslår med stöd av ovanstående att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår ansökan om bygglov för balkonger på Danvikshem.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-28


Bilagor:


Fotografier


Ritningar


Yttrande Stockholms läns museum


Skrivelse från Stiftelsen Danviks hospital





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

















�
§ 198��		Dnr (bygg) 233 0294/2008


Tollare 7:4, Skivlingsvägen 9, Saltsjö-Boo


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av enbostadshus 





Beslut


Ansökan avslås då förutsättningar saknas att bevilja lov med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen.





Ärendet


Fastighetsägaren ansöker om en 3,8 meter lång takkupa. Takkupans längd i förhållande till takfallets längd är ca 33 %. Bygglovenheten konstaterar att då större takkupor utförs ska byggnadshöjden räknas till takkupans överkant. Det medför att tillåten byggnadshöjd och tillåtet våningsantal överskrids.





Bygglovenheten har gjort en inventering av takkupor i området. 





Planförutsättningar och kulturmiljövärden


Stadsplan 267 som gäller för området tillåter bebyggande av tomten med 175 kvm sammanlagd byggnadsarea. Huvudbyggnad får uppföras till 1 våning och till 3,8 meters höjd. Tak får ges en lutning om högst 35 grader. 





Yttranden


Berörda grannar har beretts möjlighet att yttra sig över avvikelsen. Ingen granne har haft erinran mot takkupor.





Tidigare beslut


I tidigare beslut om bygglov på Tollare 7:4 har ny takutformning med 35 grader lutning och två takkupor med 3,0 meters längd beviljats. Dessa takkupors längd motsvarar 25 % av takfallets längd. Bygglovenheten bedömer att dessa takkupor ryms inom begreppet mindre avvikelse.





Skäl till beslut


Vad gäller tillbyggnad av takkupa med 3,8 meters längd konstaterar enheten att takkupan överskrider tillåten byggnadshöjd och även tillåtet våningsantal. Enheten konstaterar vidare att i området finns flera exempel på takkupor med denna längd. Men dessa förekommer, med ett undantag endast på hus som har en takkupa. Tre hus har bygglov för två takkupor. Endast tre hus finns med två takkupor; längd ca 3,8 + 3,0 meter, de andra är 3,0 + 3,0 meter eller 2,7 + 2,7 meter. Aktuell takkupas längd beräknas motsvara 33 % av takfallets längd. Bygglovenheten bedömer att intrycket av en sådan 3,8 meter bred takkupa i ett tak med 12 meters längd påverkar huset som envåningsbyggnad. Bygglovenheten bedömer att avvikelsen avseende överskridande av tillåten byggnadshöjd och tillåtet våningsantal för del av byggnaden är av större omfattning och bedömer att den inte är förenlig med gällande stadsplan för området. 





�



Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-26


Bilagor:


karta över området


situationsplan


fasad, planritningar


inventering takkupor





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.











�
§ 199��		Dnr (bygg) 233 1163/2007


Tollare 13:4, Champinjonvägen 13, Saltsjö-Boo


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av enbostadshus 





Beslut


Ansökan om tillbyggnad (ny takutformning med 35 grader lutning och två takkupor med 3,0 meters utvändig längd, taket förlängs med 1,5 m mot väster och en balkong utförs. Fasadändringen avser tillägg av balkongdörr. Ansökan avser även tillbyggnad med ett glasat uterum om 14 kvm på byggnadens norra fasad.) beviljas med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen. 


Ansökan om takkupa med längd 3,8 m avslås då förutsättningar saknas att bevilja lov med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen





Ärendet


Ansökan omfattar tillbyggnad av befintligt enbostadshus som är utfört i en våning med låglutande sadeltak. Tillbyggnaden avser ny takutformning med 35 grader lutning och två takkupor med 3,0 meters utvändig längd. Vidare förlängs taket mot väster med 1,5 meter och en balkong utförs. Fasadändringen avser tillägg av balkongdörr. Vidare avser ansökan tillbyggnad med ett glasat uterum om 14 kvm på byggnadens norra fasad. Med tillbyggnaderna beräknas sammanlagd byggnadsarea på tomten till161 kvm. 





Fastighetsägaren önskar få prövat om en 3,8 meter lång takkupa är förenlig med stadsplanen för området. Takkupans längd i förhållande till takfallets längd är ca 33 %. Bygglovenheten konstaterar att då större takkupor utförs ska byggnadshöjden räknas till takkupans överkant. Det medför att tillåten byggnadshöjd och tillåtet våningsantal överskrids.





Bygglovenheten har gjort en inventering av takkupor i området. (bilaga) Inventeringen redovisar att det finns 34 st takkupor med vars längdmått överstiger 3,0 meter. Av dessa är alla utom en utförda som enda takkupa. På tre fastigheter har två takkupor utförts eller ska utföras.





Planförutsättningar och kulturmiljövärden


Stadsplan 267 som gäller för området tillåter bebyggande av tomten med 175 kvm sammanlagd byggnadsarea. Huvudbyggnad får uppföras till 1 våning och till 3,8 meters höjd. Tak får ges en lutning om högst 35 grader. 





Yttranden


Berörda grannar har beretts möjlighet att yttra sig över avvikelserna. Ingen granne har haft erinran.


�



Skäl till beslut


Bygglovenheten bedömer att den del av ansökan som avser ny takutformning med 35 grader lutning, att taket förlängs med 1,5 m mot väster och tillbyggnad med balkong och glasat uterum om 14 kvm på byggnadens norra fasad är planenliga åtgärder. 





Bygglovenheten konstaterar att takkuporna med längd 3,0 m överskrider tillåten byggnadshöjd och tillåtet våningsantal men då deras längd motsvarar ca 25 % av takfallets längd bedömer enheten att avvikelserna är av mindre omfattning och förenliga med stadsplanens syfte.





Vad gäller tillbyggnad av takkupa med 3,8 meters längd konstaterar enheten att takkupan överskrider tillåten byggnadshöjd och även tillåtet våningsantal. Enheten konstaterar vidare att i området finns flera exempel på takkupor med denna längd. Men dessa förekommer, med ett undantag endast på hus som har en takkupa. Tre hus har bygglov för två takkupor. Endast tre hus finns med två takkupor; längd ca 3,8 + 3,0 meter, de andra är 3,0 + 3,0 meter eller 2,7 + 2,7 meter. Längden på den takkupa som är redovisad i denna ansökan 3,8 meter beräknas motsvara 33 % av takfallets längd. Bygglovenheten bedömer att intrycket av en sådan 3,8 meter bred takkupa i ett tak med 12 meters längd påverkar av huset som envåningsbyggnad. Bygglovenheten bedömer att avvikelsen avseende överskridande av tillåten byggnadshöjd och tillåtet våningsantal för del av byggnaden är av större omfattning och bedömer att den inte är förenlig med gällande stadsplan för området. 





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-26


Bilagor:


karta över området


situationsplan


fasad, planritningar


inventering takkupor (ligger i ärende Tollare 7:4)





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 200��		Dnr (bygg) 233 0533/2008


Älgö 4:1, Ulrikedalsvägen


Ansökan om bygglov för nybyggnad av tryckstegringsstation 





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende placeringen inom allmän plats.





Avgiften för lovet är 2 538 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Ansökan avser nybyggnad av tryckstegringsstation. 





Gällande detaljplan betecknas B129. Angiven användning av marken är allmän plats. 





En ny detaljplan för Älgö antogs den 11 december 2006 av kommunfullmäktige. Planen har ännu inte vunnit laga kraft. I den nya planen är angiven användning av marken naturområde. 





Den 28 mars 2007 antog Miljö- och stadsbyggnadsnämnden principer för hur kommunen ska hantera ansökningar om bygglov på Älgö.





Bygglovenheten bedömer att det inte finns några berörda grannar i detta fall.





Skäl till beslut


Med allmän plats avses i plan- och bygglagen ett område som är allmänt tillgängligt och avsett för gemensamma behov. Bygglovenheten bedömer att placering av en tryckstegringsstation inom allmän plats/parkmark/naturmark bör prövas som en avvikelse från detaljplanen (se exempelvis Länsrätten mål nr 8266-05 angående mobilmast och teknikskåp som mindre avvikelse inom allmänplatsmark/park). Med hänsyn till att föreslagen tryckstegringsstation är en mindre byggnad belägen alldeles bredvid en befintlig transformator och att det är av stort allmänt intresse att en tryckstegringsstation kommer till stånd bedömer bygglovenheten att anläggningen bör godtas som en mindre avvikelse förenlig med detaljplanens syfte. Bygglovenheten föreslår att miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar bygglov enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-23 


Tillägg till bygglovansökan från exploateringsenheten 2008-05-27





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 


�



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.














�
§ 201��		Dnr (bygg) 233 0527/2008


Älgö 64:6, Älgövägen 381, Saltsjöbaden


Ansökan om bygglov för nybyggnad av tryckstegringsstation 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden delegerar rätten att bevilja bygglov till lovhandläggaren efter att grannehörande genomförts.





Ärendet


Ansökan avser nybyggnad av tryckstegringsstation, samt viss schaktning i anslutning till anläggningen. Eventuellt kan en lägre stödmur krävas för att ta upp nivåskillnaderna.





Planförutsättningar


Fastigheten omfattas av detaljplan B132. Planbestämmelserna innebär bl.a. att inom med ”C” betecknat område får endast byggnad avsedd till telefonstation uppföras. Huvudbyggnad får ej uppföras närmare tomtgräns än 6 m. Uthus och därmed jämförliga byggnader får ej läggas närmare tomtgräns än 4,5 m. Om det kan ske utan olägenhet och grannar är överens, kan uthus placeras närmare än 4,5 m. Byggnadshöjden begränsas till 4,5 m och antalet våningar till en.





En ny detaljplan för Älgö antogs den 11 december 2006 av kommunfullmäktige. Planen har ännu inte vunnit laga kraft. I den nya planen ska marken användas för ”tekniska anläggningar”. Med punktprickning betecknad mark får inte bebyggas. Inom ”u-område” ska marken vara tillgänglig för allmänna underjordiska ledningar. 





Den 28 mars 2007 antog Miljö- och stadsbyggnadsnämnden principer för hur kommunen ska hantera ansökningar om bygglov på Älgö.





Yttranden


Berörda grannar har ännu inte beretts tillfälle till yttrande.





Teknik VA & Avfall har godkänt placeringen på u-område.





Skäl till beslut


Att placera en tryckstegringsstation inom område som i gällande detaljplan är avsett för telefonstation är inte planenligt. Bygglovenheten bedömer dock att en tryckstegringsstation är en teknisk anläggning som är jämförbar med en telefonstation och att användningen/placeringen utgör en mindre avvikelse från detaljplanen som är förenlig med dess syfte.





Bygglovenheten bedömer vidare att föreslagen tryckstegringsstation genom sin ringa storlek utgör ett uthus eller därmed jämförlig byggnad som får placeras närmare tomtgräns än 4,5 m, om grannen godtar detta. Eftersom grannar ännu inte hörts i ärendet föreslår bygglovenheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden delegerar rätten att bevilja bygglov till lovhandläggaren, efter att grannehörandet genomförts.


�



Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-23 


Tillägg till bygglovansökan från exploateringsenheten 2008-05-23 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 











�
§ 202��		Dnr (bygg) 233 0974/1998


Älta 113:1, Erstaviksvägen 2, Älta


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av kiosk 





Beslut


Ansökan avslås då förutsättningar saknas att bevilja lov med stöd av 8 kap 11och 14 §§ plan- och bygglagen.





Avgiften för beslutet är 3 650 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Ansökan avser bygglov eller förlängning av tillfälligt bygglov för tillbyggnad av kiosk. 





Ursprungligt ärende registrerades 1998-12-18. Det avsåg en bygglovansökan för tillbyggnad av befintlig kiosk. Nybyggnadskartan redovisade en tillbyggnad av kiosken, en förlängning med mått 2,5 meter, en planritning i ärendet redovisade en tillbyggnad med 4,5 meter. Förutom redovisad tillbyggnad utfördes en tillbyggnad på södersidan för sopor. 





Tidigare beslut i ärendet 


Områdesnämnden beviljade bygglov 1999-03-17 för tillbyggnad av kiosk med gatukök som tillfällig åtgärd att gälla i 10 år. Bygglov för tillfällig åtgärd avseende tillbyggnaden för sophantering beviljades 2000-12-29 att gälla med samma giltighetstid som det tidigare beslutet.





Planförutsättningar


För området gäller detaljplan 30 som tillåter verksamhet för handel på fastigheten. Fastighetens västra och södra del är prickmarkerad på plankartan och får inte bebyggas.





Yttranden


Sökanden bereds möjlighet att yttra sig avseende förslag till beslut.





Skäl till beslut


Bygglovenheten konstaterar att båda tillbyggnaderna med en sammanlagd area om ca 38 kvm till 90 % är placerad på mark som inte får bebyggas och till 10 % är placerad på allmänplatsmark/parkmark. Enheten bedömer att avvikelserna mot gällande detaljplan inte är av mindre omfattning och att bygglov inte kan beviljas med stöd av 8 kapitlet 11 § plan- och bygglagen.





Bygglovenheten konstaterar vidare att det inte är möjligt att bevilja förlängning av det tillfälliga bygglovet med hänvisning till 8 kap 14 § plan- och bygglagen då den sammanlagda tiden för lovet kommer att överskrida 10 år och verksamheten är inte av säsongskaraktär.


�



Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-22


Bilagor:


ritningar på tillbyggnaden


nybyggnadskarta


flygbild, snedbild över Ältakrysset


brevväxling mellan sökande och bygglovenheten 28 och 30 maj 2008





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.














�
§ 203��		Dnr MSN 2007/27-214


Detaljplan för Norra Skogsö, Saltsjöbaden Nacka Kommun


Upprättat på planenheten i maj 2008


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.





Ärendet


Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beslöt den 30 mars 2004 att uppdra åt Miljö & Stadsbyggnad att upprätta förslag till ändring av gällande planbestämmelser efter uppvaktning från de boende i området som redovisade problemen med de nu gällande planbestämmelserna. Under ärendets gång har ett flertal önskemål om ändringar i gällande detaljplan framförts. 





Planen syftar till att ändra planbestämmelserna så att de överensstämmer med det som varit avsikten med den tidigare planen och som redovisats i planbeskrivningen till denna. Syftet är vidare att pröva en del av de önskemål som framförts av fastighetsägarna under ärendets gång.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antog den 16 maj 2007 förslag till detaljplan för Norra Skogsö. Nämndens beslut överklagades till länsstyrelsen som avvisade besvären. Länsstyrelsens beslut överklagades till miljödepartementet, som den 27 mars 2008 upphävde nämndens beslut med hänvisning till att besvär över detaljplanen framförts under genomförandetiden.





I det nu framlagda förslaget har detaljplanen kompletterats med de önskemål som klaganden framfört. Dessutom har två mindre justeringar gjorts i detaljplanen. Dessa redovisas nedan.





Planarbetets bedrivande


Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten och infrastrukturenheten. Planhand�lingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 





De som haft synpunkter under samrådet har fått dem tillgodosedda då berörda fastighetsägare har godkänt dessa.





Sammanfattning av inkomna remissvar under samrådstiden


Karl Söderberg ägare till Skogsö 3:2 önskar få föreslaget bryggläge vridet något norrut. Planenhetens kommentar är att föreslaget bryggläge tillstyrkes. Berörda fastighetsägare har godkänt ändringen.


�



Jenny Lindoff ägare till Skogsö 5:12 önskar få samma planbestämmelse som sina grannar så att även hon kan bygga ett tvåvåningshus. Hon är också villig att minska byggrätten från 160 till 140 kvm för att få överstämmelse med grannarnas byggrätt. Planenhetens kommentar är att föreslagen ändring av byggrätten tillstyrkes. Berörda fastighetsägare har godkänt ändringen.





Planenhetens bedömning


En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.





Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår planenheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planförslaget.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-28


Bilagor: 


Förslag till detaljplan Antagandehandlingar 


Yttrande, bilaga 1-2





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 


�
§ 204��		Dnr KFKS 2004/786-251


Ändring genom tillägg till DP 421, detaljplan för Södra Hedvigslund, Älta, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.





Ärendet


I Södra Hedvigslund pågår projektering av infrastrukturen, vägar och vatten och avlopp, inom detaljplanen för bostadsbebyggelsen. Samtidigt pågår projektering av sänkning av vägen under vägporten på motorvägen, Tyresövägen. Vägverket kommer att under sommaren upphandla konsult för arbetsplan för trafikplatsen.





Det har nu visat sig att de i detaljplanen för Södra Hedvigslund angivna väghöjderna i anslutning till blivande trafikplats förmodligen måste justeras.





Om planenheten får uppdraget nu kommer det att ge enheten en bättre framförhållning inför kommande utredningar och eventuella ändringar av väghöjder i detaljplanen.





Planenhetens bedömning


En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.





Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget föreslås hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 





Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Preliminär tidsplan är att samråd sker hösten 2008 och antagande årsskiftet 2008-2009.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-27 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 


�



§ 205��		Dnr MSN 2008/25-214


Ändring av Områdesbestämmelserna för Lännersta 1:644 Gammeluddsvägen 32, Ob 2 och Ob 20, i Boo, Nacka kommun





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår ansökan om ändring av områdesbestämmelserna för Lännersta 1:644, Ob 2 och 20.





Ärendet


G Ressner Arkitektfirma AB, har ansökt om omklassificering av fastigheten Lännersta 1:644 till permanenthus. Ansökan grundas på att kommunen vid ett flertal tillfällen givit felaktiga tidsuppgifter när det gäller detaljplaneringen av denna del av Boo. Detta har medfört stora problem för planeringen av familjens framtid.





Planenhetens bedömning


Lännersta 1:644 ligger inom områdesbestämmelserna Ob 2 som vann laga kraft den 2 april 1992 och Ob 20 som vann laga kraft den 11 november 2005. Genom Ob 20 infördes bestämmelser om utökade byggrätter om 75 kvm för en våning utan vind eller 60 kvm med loft. 





Lännersta 1:644 har både i Ob 2 och Ob 20 klassificerats som fritidshus. Ställningstagandet har veterligt inte blivit prövat genom besvär av dåvarande fastighetsägare. 





Det ursprungliga bygglovet gavs 1945 för en sportstuga.





Den grundläggande regeln för att en fastighet ska klassas som permanentbostad är att det ursprungliga lovet är givet för sådant ändamål. Om det i bygglovet inte anges för vilket ändamål lovet ges får bygglovhandlingarna eller besök på platsen vara vägledande.





Fastigheten ligger inom förnyelseområdet betecknat W där detaljplanering pågår.





Sökanden har inkommit med ny skrivelse där man hävdar att bygglov för permanentbostad gavs den 20 maj 1945. Till skrivelsen bifogas en handling som inte är läsbar. Efter förnyad under�sökning i kommunens bygglovarkiv konstateras att bygglovet 1945 avsåg en sportstuga. Plan�lösningen ger heller ingen antydan om att det skulle vara en permanentbostad.





Planenheten avstyrker därför den begärda ändringen av områdesbestämmelserna.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-28


Bilagor: Ansökan 2008-01-10, Skrivelse 2008-05-19





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.


___ 


�



§ 206��		Dnr M 03-925


Sicklaön 76:1, Saltsjöbanan, AB Storstockholms Lokaltrafik


Föreläggande om skyddsåtgärder mot buller





Beslut


Med hänvisning till 2 kap. 2-3 §§ miljöbalken, samt med stöd av 26 kap. 9 och 14 §§ samma lag, föreläggs AB Storstockholms Lokaltrafik, org nr 556013-0683, att vidta skyddsåtgärder mot buller från tågtrafiken på sträckan Saltsjö-Järla – Storängen enligt nedanstående villkor: 





Tillse att den maximala ljudnivån vid bostäder belägna längs sträckan Saltsjö-Järla – Storängen inte överstiger 75 dBA vid vägning FAST. Exempel på åtgärd för att uppfylla villkoret kan vara att begränsa hastigheten till ca 45 km/h för tågsätt som innehåller 4 vagnar eller fler samt till ca 50 km/h för tågsätt om 2 vagnar. Villkoret ska gälla från och med den 16 juli 2008, med undantag av vad som föreskrivs enligt villkor 2 nedan.





Åtgärder ska vidtas så att den maximala ljudnivån vid bostadshus på fastigheten Sicklaön 291:18 inte överstiger 75 dBA vid vägning FAST. Villkoret ska vara uppfyllt från och med den 1 november 2008. Exempel på åtgärd för att uppfylla villkoret kan vara att uppföra en spårnära skärm som komplement till hastighetsbegränsningen enligt villkor 1. Skärmen ska i så fall förses med ljudabsorbent på den sidan som vetter mot spåret.





Beslutet förenas med ett löpande vite om 25 000 kr per dygn som den maximalt tillåtna ljudnivån överskrids vid minst ett tillfälle.





Med stöd av 26 kap 26 § miljöbalken, föreskrivs att beslutet gäller omedelbart ifråga om villkor 1, även om det överklagas.





Ärendet


Bakgrund och förutsättningar i ärendet framgår i huvudsak av det beslut som Områdesnämnden Sicklaön fattade den 22 mars 2005, § 42. Beslutet överklagades i alla delar av SL Infrateknik AB till länsstyrelsen, som fattade beslut i ärendet den 31 mars 2008. 





Länsstyrelsen upphävde det överklagade beslutet med motiveringen att man inte betraktar SL Infrateknik AB som verksamhetsutövare för Saltsjöbanan utan föreläggandet borde har riktats till AB Storstockholms Lokaltrafik, som är det bolag som driver trafikverksamheten utmed Saltsjöbanan, och därmed har ansvaret för att besluta om investeringar, underhåll och andra åtgärder. 





Den omständigheten att SL Infrateknik AB:s verksamhet överlåtits till AB Storstockholms Lokaltrafik från och med den 1 september 2005, d.v.s. efter att beslutet om föreläggande tagits, förändrar inte utgången i ärendet, menar länsstyrelsen.


�



Enhetens bedömning


Det förhållandet att verksamhetsutövaren ändrats för Saltsjöbanan, förändrar inte på något sätt behovet av bullerskyddsåtgärder längs banavsnittet, där ca 10 fastigheter exponeras för 80 dBA eller mer och 45-50 fastigheter exponeras för 75-80 dBA. Behovet av snara åtgärder kvarstår därför. Den enda åtgärden som bedöms rimlig och möjlig att sätta in snabbt med hänsyn till att banan ska konverteras till snabbspårväg inom några år, är att sänka hastigheten på den sträcka längs vilken de klagande är bosatta och på vilken de enligt miljöenhetens bedömning alltför höga maximala ljudnivåerna på upp till 89 dBA uppmätts. Ljudnivåer på över 45 dBA max inomhus i sovrum (motsvarar ungefär 70 dBA utomhus med normal fasadisolering) bedöms som skadliga för människor hälsa enligt miljöbalkens definition av begreppet ”olägenhet för människors hälsa” samt enligt råd och anvisningar utgivna av naturvårdsverket och social�styrelsen. Förlängningen av restiden är marginell och bedöms därmed inte vara så stor att tidtabellerna behöver ändras. Om SL ändå finner att tidtabellerna måste ändras, bör ändringen hinna genomföras till sommartidtabellen. Åtgärden bedöms rimlig. Villkor nr 1, som behandlar åtgärder som kan sättas in relativt snabbt såsom t ex hastighetssänkning, bör därför gälla omedelbart även om det överklagas.





Fastigheten Sicklaön 291:18 ligger betydligt närmare järnvägen än de andra i området. Det är därför motiverat att ägna denna fastighet särskild uppmärksamhet. Om en mindre bullerskärm uppförs, t ex av spårnära typ (eller s k ”perrongskärm” enligt SL:s egen terminologi), kommer ljudnivån sänkas till ca 75 dBA max med den hastighet som tågen föreslås få framföras med enligt villkor 1. De utredningar SL själva genomfört (WSP teknisk rapport TR2004-244-R02) visar också att ljudnivåerna vid denna fastighet blir ungefär desamma om de nya tågsätten (t ex vagn A32) framförs med full hastighet 80 km/h, då dessa är betydligt tystare än de nuvarande tågsätten (vagn C10/C11 framförd i 45-50 km/h ger ungefär samma ljudnivåer som vagn A32 framförd i 80 km/h). Åtgärden bedöms därför vara motiverad även efter konverteringen. Fastighetsägaren hade först överklagat beslutet i denna del, men senare meddelat att han inte hade något att erinra mot att en bullerskärm uppförs vid hans fastighet.





De åtgärder som föreskrevs enligt villkor 3 i det gamla beslutet, nämligen försök med och utredning av olika typer av åtgärder, bedöms inte längre motiverade med anledning av att konverteringen av Saltsjöbanan rycker allt närmare. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden kommer att behandla bullerskyddsfrågorna i samband med konverteringen och ombyggnaden när planeringen av denna framskridit så långt att de tekniska och miljömässiga förutsätt�ningarna blivit klarlagda.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-07 reviderad 2008-05-14


Bilagor: 


1. Områdesnämnden Sicklaöns beslut 22 mars 2005, § 42


2. Länsstyrelsens beslut 31 mars 2008


3. SL:s yttrande den 10 juni 2008 över förslag till föreläggande


�



Yrkanden


Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Roland von Malmborg (mp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 207��		Dnr M 06-218


Gåsö 5:5, Gåsö ö, Strandskyddsdispens för fritidshus 


Yttrande till miljööverdomstolen 





Beslut


Miljö och stadsbyggnadsnämnden antar miljöenhetens förslag till yttrande. 





Paragrafen förklaras omedelbart justerad.





Ärendet 


Fastighetsägarna till Gåsö 5:5 har överklagat miljödomstolens beslut om att inte medge dispens från strandskyddsbestämmelserna för ett fritidshus. Miljööverdomstolen har meddelat prövningsrätt. Yttrandet från kommunen ska innehålla





Kommunens inställning till klagandens ändringsyrkanden (om kommunen går med på eller motsätter sig att Miljööverdomstolen ändrar miljödomstolens avgörande).





Kommunens inställning till de skäl som klaganden har angett för sitt ändringsyrkande.





Uppgifter om vilken bevisning kommunen åberopar i Miljööverdomstolen. 





Miljöenheten föreslår att Miljö och stadsbyggnadsnämnden antar miljöenhetens förslag till yttrande till miljööverdomstolen.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-26


Miljöenhetens förslag till yttrande 2008-05-26


Miljööverdomstolens dom 2003:119





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Paragrafen förklarades omedelbart justerad.





___ 











�
§ 208��		Dnr M 05-193


Älgö 59:2, Marenvägen 55


Föreläggande vid vite att ta bort pontonbrygga





Beslut 


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förelägger, enligt 26 kap. 9 och 14 §§ miljöbalken och med hänvisning till 2 kap. 3 och 7 §§ miljöbalken, ägaren till fastigheten Älgö 59:2, (personuppgift borttagen) att vid ett löpande vite av 50 000 kronor per månad senast 3 månader efter att beslutet eller domen vunnit laga kraft ha tagit bort den yttre delen 16 x 2,5 meter, d.v.s. 40 m2 av bryggan. 





Fastighetsägaren ska anmäla till miljöenheten på Nacka kommun när åtgärden är utförd.





Ärendet 


Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beslutade den 13 september 2005, § 105, att med stöd av 7 kap. 16 och 18 §§ miljöbalken (1998:808) avslå (personuppgift borttagen) ansökan om strandskyddsdispens för en på fastigheten Älgö 59:2 befintlig brygga. Nämnden beslöt även med stöd av 26 kap 9 § miljöbalken förelägga dem att senast den 30 december 2005 ta bort den utlagda bryggan. Ärendet överklagades till länsstyrelsen som den 26 juni 2007 beslutade att ändra nämndens beslut endast på så sätt att tiden för att vidta rättelse genom avlägsnande av flytbryggan bestäms till två månader från det att beslutet har vunnit laga kraft. Överklagan i övrigt avslogs. Beslutet vann laga kraft i början av augusti 2007. Bryggan skulle därmed ha tagits bort senast i början av oktober 2007. Bryggan är ännu inte borttagen.





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Bryggan har lagts ut utan dispens från strandskyddsbestämmelserna. Bryggans placering påverkar allmänhetens tillgänglighet till vattenområdet och är därmed inte förenlig med strandskyddets syften. 





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-13, karta och foto


Skrivelse från fastighetsägaren daterad 08-05-27





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och berörd fastighetsägare enligt P.M. som skickas till dem.


�
§ 209��		Dnr M 08-368


Baggensudden 2:1 och 17:11, Seglarvägen 4


Ansökan om strandskyddsdispens för nybyggnad av bastu





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att:


Medge dispens från strandskyddsbestämmelserna för bastu på 6 m2. Bastun ska byggas enligt ansökan som inkom till miljöenheten den 5 maj 2008.


Avgränsningen av tomtplatsen, d.v.s. det område dispens ges för och som utgörs av bastuns yta på marken, är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.


Sökande ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.





Lagstöd: Beslutet tas med stöd av 7 kapitlet 18 § och med hänvisning till 7 kapitlet 16 § miljöbalken.





Nämnden informerar sökande om att dispensen slutar att gälla om byggnationen som dispensen avser inte påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.


Fastighetsägarens, Fastighetskontorets, tillstånd krävs. 





Ärendet


Sökande vill bygga en ny bastu på 6 m2 i anslutning till befintlig brygga och sjöbod. Se tjänsteskrivelsens bilaga 1. Dispens för brygga lämnades av byggnadsnämnden 1986. Dispens för sjöbod saknas. 





Sökande har enligt egen uppgift korrigerat bryggans utseende i tjänsteskrivelsens bilaga 1 till faktiskt utseende och menar att den alltid sett ut så. På flygfoton från åtminstone år 2000 finns bryggan ungefär i den utformning som sökande anger, dvs. med en mindre vinkel. På samma bild finns sjöboden. Sökande uppger att han kontaktade kommunen för 5-6 år sedan när han skulle reparera bryggan. Det svar han då fick var att det gick bra bara han inte utökade bryggans totala area. 





Fastigheten Baggensudden 17:11 ligger vid Baggensfjärden och omfattas av stadsplan från 1938. Vattenområdet och del av strandremsan utgörs av del av Baggensudden 2:1 och ägs av Nacka kommun, Fastighetskontoret. 





Strandskyddet är upphävt på land och gäller 100 m ut i vattnet. Viss del av stranden, den uppgrundade delen, omfattas av strandskydd. Området ligger inom riksintresse för kulturminnesvården. Se tjänsteskrivelsens bilaga 3. 


�



Som skäl för dispens framför sökande att bastun varken stör utsikt eller tillgänglighet för grannar eller andra. Sökande anger att platsen saknar värde för djurliv och allmänhet och ligger trångt mellan befintliga bryggor. Grannen har fått lov för sjöbod på bergskanten. Platsen där bastun ska byggas beskrivs som en otillgänglig plats mellan två tomter. Den är bara tillgänglig från tomten, dvs. från Baggensudden 17:11. Se tjänsteskrivelsens bilagor 4-7.





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 





För att dispens ska medges ska särskilda skäl enligt miljöbalken finnas. Särskilda skäl är redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad eller anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Bastun ska ligga nära befintlig brygga och sjöbod samt grannars bryggor och sjöbodar. Platsen bedöms som ianspråktagen med hänsyn till detta. Bastun kommer inte att ha en mer avhållande effekt på allmänheten än vad nuvarande brygga och sjöbodar har från sjösidan. Från land saknar platsen betydelse för allmänhetens friluftsliv eftersom den inte är tillgänglig för allmänheten. 





Bastun påverkar endast marginellt allmänhetens tillgänglighet och växt- och djurliv. Strandskyddets syften motverkas inte. Dispens kan därmed ges. 





Miljöenheten har gjort en brygginventering i området i samband med arbetet med en ny kustplan. Frågan om denna och andra bryggors storlek kommer att behandlas i samband med arbetet med kustplanen.


 


Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-16


Bilaga 1: Tomtplats


Bilaga 2: Tomtplats för brygga 1986


Bilaga 3: Fastighetens läge


Bilaga 4-5: Foto av plats för bastu


Bilaga 6-7: Foto av grannfastigheters strand





Yrkanden


Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Roland von Malmborg (mp) yrkade avslag på förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt med avslag på Roland von Malmborgs yrkande i enlighet med förslaget till beslut.


�



Reservationer


Roland von Malmborg (mp) lämnade följande reservation till protokollet:


”Strandskyddsdispenser bör inte ges förrän Nacka gjort en kustinventering och fastlagt en långsiktspolicy. Dessutom bör vid alla dispensgivanden formuleras en tidsbegränsning, ex dispensen kan omprövas efter 20 år. I detta fall bör påpekas att dispens ej härmed getts för uppförd sjöbod.”





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.





�
§ 210��		Dnr M 07-1011


Sicklaön 74:21, Bastusjövägen 22, Nacka


Ansökan om strandskyddsdispens för ombyggnad av fritidshus och garage och ny flytbrygga





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att:


Medge dispens från strandskyddsbestämmelserna för ombyggnad av fritidshus på 45 m2, garage på 30 m2, ny flytbrygga på 6 m2 med trappa på ca 3 m2 från kaj enligt ansökan som inkom till miljöenheten den 18 februari 2008 och enligt senare inskickade kompletteringar. 


Avgränsningen av tomtplatsen, d.v.s. det område dispens ges för utgörs av den del av fastigheten Sicklaön 74:21 som ligger på land samt flytbryggans area på vattnet, är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.





Nämnden informerar sökande om att dispensen slutar att gälla om byggnationen som dispensen avser inte påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.





Sökande ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.





Lagstöd: Beslutet tas med stöd av 7 kapitlet 18 § och med hänvisning till 7 kapitlet 16 § miljöbalken.





Ärendet


Sökande vill riva ett fritidshus på 30 m2 och ersätta med ett nytt fritidshus på 45 m2. Han vill också riva ett garage på 25 m2 och ersätta det med ett nytt garage på 30 m2. Dessutom söker han strandskyddsdispens för ny flytbrygga på 6 m2 med trappa från kaj. Bryggan finns på plats i dag och trappan är under uppbyggnad. Trappan kommer att uppta ca 3 m2. 





Fastigheten Sicklaön 74:21 ligger vid Bastusjön, nära Värmdöleden. Området är inte planlagt och strandskydd gäller 100 m från strandlinjen, både på land och i vattnet. Fastighetens läge framgår av bilaga 2 till tjänsteskrivelsen. 





Sökande har inte angett några särskilda skäl för att få strandskyddsdispens. 





Bygglov för byggnaderna har lämnats i februari 2008.





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 





�
För att dispens ska medges ska särskilda skäl enligt miljöbalken finnas. Särskilda skäl är redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad eller anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Fritidshuset och garaget bedöms ligga inom ianspråktagen tomtmark och är dessutom ersättningsbyggnader för de byggnader som ska rivas. Hela den del av fastigheten Sicklaön 74:21 som ligger på land bedöms ianspråktagen och därför bör dispens lämnas för den. 





Allmänhetens tillgång till området påverkas inte eftersom allmänheten inte har tillgång till det i dag. Åtgärder på landdelen av fastigheten påverkar endast marginellt växt- och djurliv. Strandskyddets syften motverkas inte. Dispens kan därmed ges för hela den del av fastigheten Sicklaön 74:21 som ligger på land.





Flytbrygga och trappan till denna bedöms endast ha en marginell påverkan på det allmänna friluftslivet och växt- och djurliv, med tanke på läget nära befintlig kaj. Strandskyddets syften motverkas inte och dispens kan lämnas.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-23


Bilaga 1: Tomtplats


Bilaga 2: Fastighetens läge


Bilaga 3: Foto av flytbrygga och trappa 





Yrkanden


Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Roland von Malmborg (mp) yrkade att nämnden i beslutet skulle upplysa om att det är åtalbart att anlägga en brygga där det råder strandskydd utan att ha dispens för det.





Beslutsgång


Nämnden beslöt först i enlighet med förslaget till beslut. 





Därefter avslog nämnden Roland von Malmborgs tilläggsyrkande.





Anteckningar


Roland von Malmborg (mp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Strandskyddsdispenser bör inte ges förrän Nacka gjort en kustinventering och fastlagt en långsiktspolicy. Dessutom bör vid alla dispensgivanden formuleras en tidsbegränsning, ex dispensen kan omprövas efter 20 år. Välinformerade Nackabor och byggare vet att det ofta lönar sig att köra utan att tuta, alltså strunta i att begära kommunala tillstånd. Därför bör kommunen annonsera som sin policy att övertramp måste rivas innan något tillstånd kan ges.”


___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.


�
§ 211��		Dnr M 04-388


Solsidan 2:27, 1, Älgövägen 41, Saltsjöbaden


Ansökan om strandskyddsdispens för tillbyggnad av brygga och nybyggnad av bastu





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att:


Avslå ansökan om dispens för tillbyggnad av brygga med ca 24 m2 samt nybyggnad av bastu på ca 20 m2 enligt ansökan som inkom till miljöenheten den 25 april 2008. 





Medge dispens från strandskyddsbestämmelserna för tillbyggnad av brygga till totalt högst 35 m2, inklusive spång. 


Avgränsningen av tillbyggnadens yta på vattnet, är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.


Sökande ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.





Nämnden informerar sökande om att dispensen slutar att gälla om byggnationen som dispensen avser inte påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft. Att bygga bryggan är vattenverksamhet som kan vara anmälningspliktig till Länsstyrelsen enligt miljöbalken 11 kap 9 a §. Sökande ska kontakta Länsstyrelsen angående detta. 





Lagstöd: Beslutet tas med stöd av 7 kapitlet 18 § och med hänvisning till 7 kapitlet 16 § miljöbalken.





Ärendet


Ansökan avser tillbyggnad med ca 24 m2 av befintlig brygga som är ca 25 m2 och nybyggnad av bastu på ca 20 m2 i anslutning till bryggan. Nuvarande brygga sticker ut ca 5 m i vattnet och den föreslagna tillbyggnaden skulle sticka ut ytterligare ca 12 m. Se tjänsteskrivelsens bilaga 2. Proportionerna mellan befintlig brygga och tillbyggnad framgår dock inte riktigt av ritningen. 





Fastigheten ligger på Svärdsön, på en del som utgör ett av få oexploaterade kustavsnitt. Området utgör riksintresse för kust- och skärgård och är inte planlagt. Fastigheten kommer inte att omfattas av den nya detaljplanen för Älgö. Strandskydd enligt miljöbalken gäller 300 meter från strandlinjen på land och 100 meter från strandlinjen i vattnet. Fastigheten är bebyggd med ett fritidshus. Vid stranden finns en brygga på ca 12 m2 samt en konsolbyggd spång på ca 10 m2 längs berget. Någon strandskyddsdispens för befintlig brygga har inte återfunnits. Den delen av bryggan som sticker ut i vattnet finns på flygfoton från ca år 2000.





Fastighetsägaren ansökte 2004 om strandskyddsdispens för brygga, bastu och sjöbod. 





Ansökan drogs då tillbaka efter att förslag till beslut om att endast ge dispens för 35 m2 brygga kommunicerats med sökande. 


�



Sökande anger som särskilda skäl att marken är ianspråktagen och inte tillgänglig för allmän�heten. Vidare anges i ansökan att växt- och djurliv inte påverkas negativt och att fastigheten styckades 1996. Sökande beskriver området så att det är omöjligt att passera utmed stranden pga. brant stupande berg. Ansökan om bygglov för bastun har lämnats in. Bygglovhandläggaren har uppmanats att vänta med handläggningen av bygglovet tills frågan om strandskyddsdispens avgjorts.





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 





Fastigheten ligger på Svärdsön, en av de få kuststräckor som enligt länsstyrelsens inventering bedöms som mindre exploateringspåverkad. Föreslagen byggnation med en brygga som sticker ut ytterligare 12 m i vattnet och en ny bastu på ca 20 m2 innebär en avsevärd förändring av fastighetens och kuststräckans karaktär. Byggnaden kommer att vara synlig från vattnet och ha en avhållande effekt på allmänheten från sjösidan. En brygga som skulle sticka ut ytterligare 12 m skulle också ha en för stor avhållande effekt på hur allmänheten kan utnyttja vatten�området utanför fastigheten. Strandskyddets syfte att trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv motverkas härmed. Ansökan bör avslås, då de sökta åtgärderna strider mot syftet med strandskyddet. Miljööverdomstolen har i mål nr M 3578-03, 2004-07-07 avslagit en likartad strandskyddsdispens. 





Reparation och en mindre komplettering av befintlig brygga är däremot ett särskilt skäl för att ge strandskyddsdispens för en brygga på max 35 m2 inklusive spång. Bryggan ska inte sticka ut mer än totalt 9 m från land. Dispensen skulle innebära att den del av bryggan som sticker ut i vattnet blir ungefär dubbelt så lång. Se tjänsteskrivelsens bilaga 1.





Påverkan på allmänhetens tillänglighet samt påverkan på växt- och djurliv bedöms vara marginell med en mindre tillbyggnad av bryggan till totalt 35 m2, om bryggan inte sticker ut mer än totalt 9 m i vattnet. Se tjänsteskrivelsens bilaga 3.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-21


Bilagor: 


1. Tomtplats


2. Sökt tomtplats, foton


3. Fastighetens läge





Yrkanden


Cathrin Bergenstråhle (m) med instämmande av Anders Wennerström (kd) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Kaj Nyman (s) med instämmande av Roland von Malmborg (mp) yrkade avslag på förslaget till beslut. 


�
Beslutsgång


Ordföranden ställde yrkandena mot varandra och fann att nämnden hade beslutat i enlighet med hennes eget yrkande. Votering begärdes och verkställdes.





För Cathrin Bergenstråhles yrkande röstade Cathrin Bergenstråhle (m), Christian Glaumann (m), Johan Hiller (m), Peter Zethraeus (m) och Anders Wennerström (kd).





För Kaj Nymans yrkande röstade Kaj Nyman (s), Lars Wessman (s) och Roland von Malmborg (mp).





Lennart Nilsson (fp) avstod från att delta i beslutet.





Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut med fem röster mot tre och en nerlagd.





Reservationer


Kaj Nyman (s) lämnade följande reservation till protokollet:


”Denna fastighet ligger vid en av få något så när orörda kuststräckor i Saltsjöbaden. I tjänste�skrivelsen framhålles att om man skulle tillmötesgå ansökan fullt ut skulle det innebära ”en avsevärd förändring av fastighetens och kuststräckans karaktär”. Vi anser att också en något mindre brygga – och majoritetens förslag innebär att man tillåter att bryggan blir dubbelt så lång som den är i dag – ska bedömas efter samma måttstock. Därför ville vi avslå hela förslaget.”





Roland von Malmborg (mp) reserverade sig mot beslutet.





Anteckningar


Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Folkpartiet arbetar för att Svärdsös stora natur- och rekreationsvärden ska skyddas som naturreservat. Detta gäller på land, men också anslutande vattenområden. Framför allt långgrunda stränder och havsvikar utgör havets barnkammare och är en förutsättning för att hela ekosystemet i havet skall befinna sig i balans och överleva. Vi säger därför nej till alla brygganläggningar som på något sätt skulle kunna inverka negativt på  djur- och växtliv eller inskränka allmänhetens tillträde. För att göra detta möjligt arbetar vi för att öka möjligheterna för gemensamma småbåtsanläggningar att ta emot båtarna, t.ex. den på Erstavikssidan av Svärdsö, vilket minskar behovet av privata bryggor. För att vara på den säkra sidan i det aktuella fallet, är en mindre utvidgning av befintlig brygga med 4x2 meter, för att göra den mer tillgänglig, vad som kan accepteras.”





Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Strandskyddsdispens skall ej beviljas. Fastigheten ligger på en del av Svärdsön som utgör ett av få oexploaterade kustavsnitt. Strandskyddsdispens finns inte för befintlig brygga. Det är ett fullgott skäl för att inte tillåta tillbyggnad av brygga. Framförallt inte innan inventeringen av Nackas kustområden är gjord och innan det finns en färdig kust- och grönstrukturplan.”





___ 


�



Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.


�
§ 212��		Dnr M 06-881


Solsidan 44:2, Vårgärdsvägen 62A 


Ansökan om strandskyddsdispens för pontonbrygga 





Beslut 


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§  miljöbalken (SFS 1998:808) för brygga på 80 m2 enligt ansökan som inkom till miljöenheten den 23 maj 2008. 





Placeringen av bryggan framgår av kartbilaga 1 till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende avses bryggans yta på vattnet.





Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.





Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.





Ärendet


Klagomål inkom i augusti 2006 på en olovligt utlagd pontonbrygga på ca 90 kvadratmeter i vattenområdet utanför Solsidan 44:2. 





Fastighetsägaren ansökte i september 2006 om dispens för bryggan, men Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden avslog den 24 oktober 2006, § 145 ansökan samt förelade ägaren att senast 1 januari 2007 ta bort den utlagda bryggan. Ägaren har därefter försökt att hitta alternativa bryggplaceringar som Miljö- och stadsbyggnadsnämnden kunde tillstyrka. Fastighetsägaren ansökte i april 2007 om en ny dispens för en annan utformning på brygga. Den 23 april 2008 avslog Miljö- och stadsbyggnadsnämnden även denna ansökan. Fastighetsägaren kommer i ett annat ärende att föreläggas vid vite att ta bort pontonen senast 3 månader efter att beslutet vinner laga kraft.





Ansökan avser nu att flytta befintlig pontonbrygga på ca 80 kvadratmeter och placera den i fastighetens östra del i direkt kontakt med en befintlig stenbrygga, som är ca 30 kvadratmeter och uppförd ca 1930 och strax intill grannfastigheternas (Solsidan 44:4 och 44:5) brygga, som har servitut på fastigheten Solsidan 44:2. 





Pontonbryggan ska ersätta en brygga på ca 90 kvm (varav 30 kvm ligger på land) som är placerad vid fastighetens västra strand. Den befintliga stenbryggan i fastighetens östra del sticker ut ca 7 meter från stranden. Den flyttade pontonbryggan kommer att sticka ut ytterligare ca 7 meter. Grannarna har kommit in med en skrivelse där de godkänner föreslagen placering av bryggan. 





För området gäller stadsplan från 1939. Strandskydd gäller enligt miljöbalken 100 m ut i vattnet från Erstavikens strandlinje. För området gäller riksintresse för kust- och skärgård. Kommunen äger vattenområdet.


�
Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 





För att dispens ska medges ska särskilda skäl finnas, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Ansökan avser att flytta en L- formad pontonbrygga. Fastighetsägaren har även uppgett att han ska riva delar av en befintlig fast brygga. Allmänhetens tillgänglighet till området bedöms inte påverkas. Ytterligare påverkan på växt och djurliv bedöms bli marginell. 





Särskilda skäl bedöms föreligga för att dispens från strandskyddsbestämmelserna ska medges. 





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-22


Bilagor:


Karta på föreslaget nytt bryggläge.


Intyg från grannarna om godkännande av föreslagen bryggplacering.


Skrivelse från sökande 4 juni 2008





Yrkanden


Kaj Nyman (s) med instämmande av Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Roland von Malmborg (mp) yrkade avslag på förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt med avslag på Roland von Malmborgs yrkande i enlighet med förslaget till beslut.





Reservationer


Roland von Malmborg (mp) lämnade följande reservation till protokollet:


”Strandskyddsdispenser bör inte ges förrän Nacka gjort en kustinventering och fastlagt en långsiktspolicy. Dessutom bör vid alla dispensgivanden formuleras en tidsbegränsning, ex dispensen kan omprövas efter 20 år. Eftersom, av fritids- och naturmiljöskäl, inte samtliga strandtomter kan tillåtas anlägga en brygga, som är lika stor som den största som Nacka gett dispens för, kommer den behövliga framtida restriktiviteten att drabba väldigt ojämlikt, ifall de som anlagt brygga, därtill vanligen utan dispens, och därtill stor, ges tillbyggnadsdispens.”





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.


�
§ 213��		Dnr (bygg) 233 0518/2005


Mensättra 1:1, Saltsjö-Boo


Yttrande till Länsrätten i Stockholms län med anledning av överklagande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till Länsrätten i Stockholms län.





Paragrafen förklaras omedelbart justerad.





Ärendet


Områdesnämnden Boo avslog en ansökan om bygglov för ett mobiltorn och teknikbodar på fastigheten den 9 maj 2006. 





Länsstyrelsen har, då beslutet överklagats, i beslut den 31 juli 2007 upphävt nämndens beslut och återförvisat ärendet till kommunen för ny behandling.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden överklagade den 20 augusti 2007 länsstyrelsens beslut och utvecklade sin talan i överklagandet den 29 augusti 2007. Nämnden har yrkat att länsstyrelsens beslut undanröjs och att beslutet av Områdesnämnden Boos myndighetsutskott att avslå ansökan om bygglov står fast.





Länsrätten har med föreläggande den 22 maj 2008 begärt att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden skall yttra sig över bifogade handlingar; yttranden från boende i området, mätresultat med avseende på strålning m.m.





Bygglovenheten föreslår att nämnden yttrar sig till länsrätten enligt bygglovenhetens förslag.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-28


Bygglovenhetens förslag till yttrande 2008-05-28





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Paragrafen förklarades omedelbart justerad.





___ 








�
§ 214��		Dnr (bygg) 233 0871/2005


Bo 1:152, Boovägen 54, Saltsjö-Boo


Ansökan om bygglov för redan utförd tillbyggnad av enbostadshus med altan samt påföljd med anledning av olovligt byggande och föreläggande vid vite att riva delar av altan





Beslut


Ansökan beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL). Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplan avseende överskridande av största byggnadsarea med 35 kvm (22 %).


Med stöd av 10 kap. 14 § plan- och bygglagen föreläggs fastighetens ägare (personuppgift borttagen), att vid vite om 50 000 kronor vardera, senast inom sex månader från det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, ha rivit de delar av altanen för vilka bygglov saknas.


Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägarna till fastigheten Bo 1:152, (personuppgift borttagen) solidariskt en byggnadsavgift om fyra gånger bygglovavgiften 4 x 4 680:- = 18 720 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.


Avgiften för bygglovet är 3 735 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Vid tillsynsbesök vid fastigheten Bo 1:152 den 28 juli 2005 kunde bygglovenheten konstatera att huvudbyggnaden byggts till med en altan för vilken bygglov saknades. Bygglovenheten bedömde att åtgärden var lovpliktig enligt plan- och bygglagen. 





Fastighetens ägare gavs i brev av den 3 oktober 2005 möjlighet att inkomma med förklaring till och eventuellt ansöka om bygglov för den utan lov utförda åtgärden.





Den 1 november 2005 inkom ansökan om bygglov för redan utförd tillbyggnad. Kompletteran�de ritningar till ansökan inkom den 8 augusti 2006.





Ansökan avsåg en tillbyggnad av ett enbostadshus i en våning med sluttningsvåning med en altan på 62 kvm. Sökanden underrättades om att bygglovenheten bedömde att bygglov inte kunde beviljas på grund av att tillbyggnaden skulle medföra en avvikelse från detaljplanen på 37 % vilket inte kan ses som mindre. Sökanden inkom med ett reviderat förslag den 23 april 2008. Förslaget innebär att delar av altanen rivs varvid kvarstående byggnadsarea för tillbygg�naden blir 37 kvm vilket motsvarar en avvikelse om 35 kvm (22 %). Rivningen innebär att altanens bredd utmed den sydöstra fasaden minskas från 2,55 meter till 1,45 meter samt att 10 kvm av altanen på sydöstra fasaden tas bort och ersätts av ett lovbefriat skärmtak.


�



Planförutsättningar


Gällande detaljplan betecknas Dp 253. Fastigheten omfattas av planbestämmelserna ”BII, fril/parhus och e1” vilket bl.a. innebär att friliggande villa som uppförs i en våning jämte sluttningsvåning inte får uppta större byggnadsarea än 11 % av tomtarean, dock högst 160 kvm. Tomtarean är 1 580 kvm.





Tidigare beslut


Den 24 maj 2002, § 388, beviljades bygglov för nybyggnad av enbostadshus och garage. Enbostadshuset upptar en byggnadsarea om 158 kvm. Den 16 september 2002, § 818, godkändes ändringsritningar avseende sockelns plushöjd.





Yttranden


Berörda gränsgrannar har beretts tillfälle att yttra sig över avvikelsen. Några erinringar har inte inkommit. Fastighetens ägare har beretts tillfälle att yttra sig över förslaget till beslut i de delar som avser föreläggande att riva samt påförande av byggnadsavgift. Några erinringar har inte inkommit.





Skäl till beslut


Enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen, PBL, får bygglov beviljas till åtgärder som innebär mindre avvikelser från detaljplanen om avvikelserna är förenliga med syftet med planen. Aktuell ansökan innebär ett överskridande av största tillåtna byggnadsarea för huvudbyggnad med 35 kvm vilket motsvarar en avvikelse från detaljplanen med 22 %. Enheten bedömer att avvikelsen kan betraktas som mindre i den mening som avses i 8 kap. 11 § plan- och bygglagen varför lov kan beviljas.





Enligt 10 kap.14 § plan- och bygglagen (PBL) får byggnadsnämnden förelägga ägaren av en fastighet att inom viss tid vidta rättelse. Bygglovenheten bedömer det skäligt att rivningen skall vara gjord inom sex månader från det att beslutet vinner laga kraft.





Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL), i dess dåvarande lydelse, skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd meddelats dock minst 500 kronor. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Enheten bedömer att de vidtagna åtgärderna inte är ringa och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift om 4 x 4 680:- =  18 720 kronor.





Sammanfattningsvis föreslås områdesnämnden 


Bevilja ansökan om bygglov


Förelägga att riva de delar av altanen för vilka bygglov saknas.


Påföra byggnadsavgift för utan lov utförda byggnadsåtgärder.


�



Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-23 reviderad 2008-06-10


Bilagor


Ritningar tillhörande ansökan om lov





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Anteckningar


Roland von Malmborg (mp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Välinformerade Nackabor och byggare vet att det ofta lönar sig att köra utan att tuta, alltså strunta i att begära kommunala tillstånd. Därför bör kommunen annonsera som sin policy att olaga tillbyggnader måste rivas innan något tillstånd kan ges.”





Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:


Jag förutsätter att syftet med en detaljplan och med PBL alltid är att skapa god arkitektur.


Men ofta blir det knepigt när det kommer till tillämpning.


I det här fallet, föreskrivs rivning av del av altan som byggts utan lov men tillåts lovbefriat skärmtak. Blir det bättre arkitektur? 


Och hur är det med bestämmelsen om största byggnadsarea. Ibland är 7 % för mycket och här är det ok med 22 %. 


Jag efterlyser riktlinjer för altaner och att man tar större hänsyn till PBL 3 kap 1 §, ”Byggnaden ska placeras och utformas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- eller kulturvärdena på platsen. Byggnader skall ha en yttre form och färg som är estetiskt tilltalande, lämplig för byggnaderna som sådana och som ger en god helhetsverkan”, och till PBL 2 kap 2 §, vid planläggning, ”….estetiskt tilltalande utformning…”.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 215��		Dnr (bygg) 233 0136/2008


Hasseludden 1:72, Hamndalsvägen 2, Saltsjö-Boo


Ansökan om bygglov för redan utförd tillbyggnad av enbostadshus samt påföljd





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL) med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende byggande på mark som inte får bebyggas, s.k. prickmark.


Med stöd av 10 kap 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägaren till fastig�heten Hasseludden 1:72, (personuppgift borttagen), en byggnadsavgift om 4 x  3 285:- = 13 140 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6, inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.


Med stöd av 10 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL) överlämnas ärendet till Länsrätten för prövning av tilläggsavgift.


Avgiften för lovet är 3 285 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Vid tillsyn på fastigheten den 23 april 2007 konstaterade bygglovenheten att enbostadshuset byggts till utan bygglov. Bygglovenheten konstaterar att åtgärden är bygglovpliktig. Tillbygg�naden är 28 kvm. Fastighetens ägare gavs i skrivelse den 24 april 2007 möjlighet att inkomma med förklaring och eventuellt ansöka om bygglov för den utförda åtgärden. En skrivelse inkom den 18 maj 2007 med komplettering den 13 juni 2007. Enligt skrivelsen gjordes tillbyggnaden 2002. Den 31 januari 2008 inkom ansökan om bygglov för redan utförd tillbyggnad. Tillbygg�naden är helt placerad på mark som inte får bebyggas, s.k. prickmark. Huvudbyggnaden har efter tillbyggnad en byggnadsarea om 189 kvm varav 15 % är placerad på mark som inte får bebyggas.





På fastigheten finns en huvudbyggnad och två gårdsbyggnader uppförda med bygglov. Vidare så finns på fastigheten en lovbefriad byggnad (friggebod) samt en mindre gårdsbyggnad som är äldre än 10 år och som uppförts utan lov.





Den utan lov utförda tillbyggnaden är helt uppförd på mark som enligt detaljplanen inte får bebyggas (punktprickad).





Planförutsättningar


Gällande detaljplan har beteckningen S 233 och fastställdes 1972. Enligt planen får endast en huvudbyggnad och en gårdsbyggnad uppföras. Gårdsbyggnadens area får inte överstiga 50 kvm. Någon största byggnadsarea för huvudbyggnad finns inte angiven. Man har i planen begränsat den yta som får bebyggas med huvudbyggnad till ca 215 kvm. Stora delar av fastigheten får inte bebyggas (i planen punktprickad mark). Marken där gårdsbyggnad får uppföras är punkt- och korsmarkerad i planen.


�



Den 27 november 2006 godkände kommunstyrelsen start PM för detaljplaneändring. Planarbetets syfte är att möjliggöra en utveckling av Yasuragi Hasseluddens verksamhet i form av en utökad parkanläggning och eventuellt en mindre påbyggnad samt att skapa förutsättningar för bostäder inom området. Planändringen avses inte medföra någon ändring i byggrätten för fastigheten Hasseludden 1:72.





Yttranden


Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig över avvikelsen. Några erinringar har inte inkommit. Fastighetens ägare har beretts tillfälle att yttra sig över bygglovenhetens tjänsteskrivelse med förslag till beslut.





Skäl till beslut


Avvikelsen genom byggande på mark som inte får bebyggas bedöms av bygglovenheten som mindre och förenlig med detaljplanens syfte. Förslaget i övrigt är planenligt och uppfyller utformnings- och anpassningskraven i 3 kap. plan- och bygglagen (PBL) varför bygglov ska beviljas enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.





Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsavgift tas ut när någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd hade meddelats. Byggnadsavgiften skall dock bestämmas till minst 500 kronor. Är överträdel�sen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp än fyra gånger den avgift som ska betalas om lov lämnas eller helt efterges. Bygglovenheten konstaterar att överträdelsen inte är ringa, varför avgiften inte ska sättas ner eller efterges. I detta fall blir avgiften 4 x 3 285:- = 13 140 kronor.





Enligt 10 kap. 7 § PBL skall frågan om tilläggsavgift överlämnas till Länsrätten för prövning, baserad på 500 kronor för varje kvm bruttoarea som åtgärden omfattar. När bruttoarean beräknas skall dock 10 kvm frånräknas. I detta fall kvarstår 18 kvm.





Sammanfattningsvis föreslås miljö- och stadsbyggnadsnämnden att:


Bevilja bygglov för den utan lov utförda tillbyggnaden.


Påföra byggnadsavgift för utan lov utförda byggnadsåtgärder.


Överlämna ärendet till Länsrätten för prövning av tilläggsavgift.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-23 


Bilagor:


Ansökan om bygglov





Yrkanden


Kaj Nyman (s) med instämmande av Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.


�



Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Anteckningar


Roland von Malmborg (mp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Välinformerade Nackabor och byggare vet att det ofta lönar sig att köra utan att tuta, alltså strunta i att begära kommunala tillstånd. Därför bör kommunen annonsera som sin policy att övertramp måste rivas innan något tillstånd kan ges.”





Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Bygglov skall ej beviljas. Hela tillbyggnaden 28 m² ligger på prickmark som inte får bebyggas. Det kan inte betraktas som mindre avvikelse.”





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 216��		Dnr (bygg) 


Eknäs 1:259, Sockenvägen/Trappvägen, Saltsjö-Boo


Begäran från boende om borttagande av återvinningsstation 





Beslut


Begäran föranleder ingen åtgärd från Miljö- och stadsbyggnadsnämnden. 





Ärendet


Med skrivelse som registrerats den 6 september 2007 begär boende i området att återvinningsstationen flyttas till en lämpligare plats. 





Yttranden


Förpacknings- och tidningsindustrin som beretts tillfälle lämna synpunkter har inkommit med yttrande dagtecknat den 4 april 2008. Se bilaga.





Tidigare beslut


Områdesnämnden Boo beslöt den 10 maj 2000, § 140 att bevilja tillfälligt bygglov för en återvinningsstation i korsningen Sockenvägen – Trappvägen. Lokaliseringen hade bedömts mot bakgrund av trafiksäkerhet och påverkan för omgivningen. Boende i området bedömdes inte som berörda i formell mening och vidare bedömdes att risken för olägenheter minimerats så långt det är möjligt. 





Länsstyrelsen har den 11 december 2000 avslagit ett överklagande av beslutet. 





Länsrätten finner i dom den 3 september 2001 att överklagandet av länsstyrelsens beslut skall avslås. 





Bygglov för tillfällig åtgärd har förlängts den 5 september 2005, § 884 att gälla till den 30 juni 2010 (delegationsbeslut). Nacka kommun, fastighetskontoret, hade i egenskap av ägare till markområdet nordväst om återvinningsstationen ingen erinran mot förlängt bygglov för återvinningsstationen och inte heller mot att ett nytt skyddsplank uppfördes. Området är numera bebyggt med bostäder.





Skäl till beslut


Tillfälligt bygglov för återvinningsstationen är beviljat med stöd 8 kap. 14 § plan- och bygglagen. Besluten är korrekta vilket styrks av att länsstyrelsen och länsrätten funnit skäl avslå överklaganden.





Bygglovenheten föreslår att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden som svar på begäran om flyttning av återvinningsstation meddelar att den inte föranleder någon åtgärd från nämndens sida då beslutet inte kan upphävas utan gäller till den 30 juni 2010. 


�



Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-22 


Bilagor:


Begäran att flytta en återvinningsstation med bilagor, namnunderskrifter.


Områdesnämndens beslut 2000-05-10 § 140 med karta


Länsstyrelsens beslut 2000-12-11


Länsrättens dom 2001 09-03


Områdesnämndens beslut 2005-09-05 § 884


Yttrande från Förpacknings- och tidningsinsamlingen 2008-04-04





Yrkanden


Kaj Nyman (s) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m) och Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.














�
§ 217��		Dnr (bygg) 233 0629/2007


Erstavik 22:4, Jägarvägen 6, Nacka


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av huvudbyggnad samt nybyggnad av förråd och växthus 





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.





Avgiften för lovet är 9 630 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Ansökan avser tillbyggnad av tvåbostadshus samt nybyggnad av växthus och förråd. Ansökan omfattade från början också en tillbyggnad med torn, men detta har utgått ur ansökan. 





Lantmäteriet har ett ärende om klyvning av fastigheten.





Planförutsättningar


Fastigheten är belägen utanför planlagt område. I översiktsplanen är områdets användning bostadsändamål och institution.





Yttranden


Grannar har getts tillfälle att yttra sig. Ägare till Erstavik 23:3, 20:11 och 22:7 har inget att erinra. Fastighetskontoret har som ägare till Erstavik 24:9 framfört att man förutsätter att växthuset ej placeras närmare tomtgräns mot väg än 1 m. Ägare till Erstavik 22:3 har bl.a. invändningar mot. att så stor andel av fastigheten bebyggs, tillbyggnadens placering för nära deras tomtgräns, en kupa som vetter mot deras altan, parkering och delning av fastigheten. Ägare till Erstavik 20:10 har synpunkter på växthusets placering samt på delningen av tomten. Ägare till Erstavik 20:12 motsätter sig delning av tomten och har synpunkter på parkering, ritningarnas kvalité, och att det blir mycket byggnader på liten yta.





Sedan grannar hörts har ansökan reviderats så att växthuset ligger 1,0 m från tomtgräns och att minst två parkeringsplatser per blivande tomt anordnas. Tornet och tak över cykelparkering närmare tomtgräns än 4,5 m har även tagits bort från ritningarna.





Skäl till beslut


Huvudbyggnaden har sedan många år tillbaka två lägenheter och bebos av två familjer. Dessa har nu ansökt om bygglov för att bygga till huvudbyggnaden samt uppföra ett växthus och ett förråd. 





Sökanden har också lämnat in en ansökan om klyvning av fastigheten till lantmäteriet. Den nya tomtgränsen kommer att gå genom byggnaden, så att denna blir ett parhus. Lantmäteriet kommer att genomföra klyvningen så snart erforderlig brandvägg anordnats. 


�



Befintlig huvudbyggnads byggnadsarea uppgår till ca 180 m2. Tillbyggnaderna av huvud�byggnaden uppgår till ca 70 m2 (tillbyggnad med kök hus A, nytt altantak hus A, entré hus B, balkong hus B).  Föreslaget växthus har en byggnadsarea på 12,5 m2 och förrådet en byggnadsarea på 25,6 m2. Den sammanlagda byggnadsarean inom fastigheten uppgår därmed till ca 288 m2. Eftersom fastighetens areal är 932 m2 innebär förslaget att drygt 30 % av fastigheten bebyggs. Detta är mer än vad som är normalt förekommande i Hästhagen.





Med beaktande av att huvudbyggnaden redan består av två separata delar med en lägenhet i vardera, och att föreslagna till- och nybyggnader inte bedöms innebära någon väsentlig olägenhet för grannar föreslår bygglovenheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar bygglov enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-19 


Ansökningshandlingar och granneyttranden





Yrkanden


Kaj Nyman (s) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Anteckningar


Kaj Nyman (s), Peter Zethraeus (m) och Anders Wennerström (kd) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Hästhagens karaktär av villaområde med tomter om i princip minst 1000 kvadratmeter ska behållas. Beslutet att dela denna tomt i två tomter på cirka 450 kvadratmeter är i detta sammanhang undantaget som bekräftar regeln. Skälet att vi godtar delningen är att byggnaden är den enda tvåfamiljsfastigheten i området. Nämndens beslut har alltså ingen prejudicerande verkan för övriga Hästhagen.”





Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Bygglov skall ej beviljas. Fastigheten skall inte tillåtas klyvas med hänsyn till det prejudikat som då skapas. Fastigheterna i Hästhagen är alla ca 900-1100m². Området har en väl bevarad karaktär från 1920, -30-talet. Den skulle helt förändras till det sämre om man framöver skulle tillåta parhus, radhus här. Tillbyggnaden skulle innebära att drygt 30 % av fastigheten bebyggs. Det är betydligt mer än genomsnittet i Hästhagen och skall av den anledningen inte heller tillåtas.” 





___ 


�



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 218��		Dnr MSN 2007/120


Ny arbetsmodell för förnyelseplaneringen och typavtal för avsiktsförklaring med vägföreningar





Beslut


Förslag till områdesindelning och tidplaner i förnyelseplaneringen tillstyrkes.





Justering av Start-PM för Område W (del av Lännersta), Område B (Riset) och Område G (del av Kummelnäs) så att de överensstämmer med den nya arbetsmodellens förslag till kategori och arbetssätt tillstyrkes.





Information om typavtal för avsiktsförklaring respektive genomförandeavtal med vägföreningar noteras till protokollet. 





Ärendet


Förnyelseplaneringen behöver snabbas upp. Ett förslag till ny arbetsmodell innebär att vi delar upp de återstående förnyelseområdena i Boo i två kategorier:


Långsiktig planering med kommunalt huvudmannaskap för allmän platsmark i mer centrala lägen med en planeringshorisont på 50-100 år.


Planering på kortare sikt med enskilt huvudmannaskap för allmän platsmark i mer perifera lägen med en planeringshorisont på 10-20 år.





Start-PM för Område W (del av Lännersta), Område B (Riset) och Område G (del av Kummelnäs) justeras för att tydliggöra hur den nya arbetsmodellen tillämpas.





Inför VA-utbyggnad i kommande områden med enskilt huvudmannaskap tecknas en avsikts�förklaring med den befintliga vägföreningen. Därefter påbörjas dagvattenutredning, va - projektering och detaljplanearbete. Inför upphandling och antagande av detaljplan tecknas ett genomförandeavtal. 





Enkätresultat, områdesindelning


En enkät har genomförts i de områden där kortsiktig planering har föreslagits som huvud�alternativ, samt i ett område där långsiktig planering påbörjats men inte slutförts (område E). Resultatet bekräftar förslaget till indelning samt stöder inriktningen att den långsiktiga planeringen fortsätter i område E.





Handlingar i ärendet


Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-30 


Resultat av telefonundersökning maj 2008 





Yrkanden


Kaj Nyman (s) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m) och Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.


�



Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Anteckningar


Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Folkpartiet Liberalerna stödjer den nya modellen för förnyelseplanering av två orsaker. Vi tror att den har en stor potential att förbättra förnyelseplaneringen. 





En av de stora utmaningarna för oss liberaler är att klara av förnyelseplaneringen så fort som möjligt. Att barnfamiljer tvingas bo i små stugor utan fungerande vatten och avlopp år efter år är inte acceptabelt. Genom tydliga prioriteringar, att se till att åtgärda miljöproblemen och människors livsvillkor genom utbygg�nad av vatten och avlopp och tillräckliga byggrätter, och ett nytt arbetssätt kommer vi att snabba på det arbetet. 





Vi är också glada över att människor, i de områden där de själva vill det, ska få fortsätta driva sina vägföreningar, genom enskilt huvudmannaskap. Att människor ska kunna lösa problem gemensamt, utan att behöva förlita sig på det offentliga, är en viktig bygg�sten i det civila samhället och en del av den liberala ideologin. Det genomsyrar också en av punkterna i alliansens majoritetsprogram. Nämligen att Vid avgörande av huvudmannaskap för vägarna ska de boendes uppfattning så långt möjligt respekteras. Som en del av beslutsunder�laget bör därför enkäter genomföras i alla områden, även om det inte är den enda faktor som avgör planeringsformen och huvudmannaskapet. Att planera utifrån de boendes önskemål, tillsammans med de boende, borde i ett modernt samhälle närmast vara en självklarhet!”





Anders Wennerström (kd) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Min grundinställning är att kommunen ska vara huvudman för vägar och allmän platsmark i områden, som detaljplaneläggs för permanent boende. I tidigare handlagda ärenden har jag motsatt mig att en majoritets av de boende i området, uttalade önskemål om enskilt huvud�mannaskap i sig får utgör ett ”särskilt skäl” för att planlägga med enskilt huvudmannaskap. 





VA-situationen i de nu med enskilt huvudmannaskap föreslagna områdena är dock sådan att varje åtgärd som kan snabba upp VA-försörjningen måste beaktas. Föreslagen arbetsmodell anges kunna förse de boende i aktuella områden med VA tidigare än vad en detaljplaneläggning med kommunalt huvudmannaskap skulle göra. Denna tidsfaktor utgör för mig ett ”särskilt skäl”, varför jag tillstyrker att arbetsmodellen antas. 





I ärendet behandlas också den ”Avsiktsförklaring” man avser träffa med aktuella vägföreningar innan planläggning kan påbörjas. Här framgår att vägarna, som ska härbärgera VA�ledningarna, på vägföreningarnas bekostnad, måste rustas upp till en standard som erfordras för ändamålet. Jag ser svårigheter med att teckna sådana avtal. De boende betalar för VA med anslutnings�avgift, men ska dessutom betala för en vägupprustning, som inte kommer att ha några synliga effekter.”


�
Peter Zethraeus (m) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Det är glädjande att vi nu har en pragmatisk och effektiv modell för planeringen i de s.k. förnyelseområdena. De nya principerna ligger i linje med majoritetsprogrammet bl.a. i det avseendet att det möjliggör för boende som själva önskar ett bibehållet enskilt huvudmanna�skap. Att boende själva, om de så önskar ska kunna bestämma över sin närmiljö är givetvis positivt, även om det också måste vägas mot andra kriterier. Vägföreningarna utgör en viktig del av den lokala demokratin i Nacka och i den mån de kan fortsätta sin verksamhet är det positivt på många sätt.”





Kaj Nyman (s) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Huvudprincipen i lagstiftningen är att det ska var kommunalt huvudmannaskap för allmänplatsmark (vilket innefattar vägar, parker och andra områden som allmänheten ska ha tillgång till) i områden för permanent boende. Vi har dock från socialdemokratiskt håll accepterat att – om vissa förutsättningar är uppfyllda – vissa områden utförs med en förenklad planering vilket innebär att det som normalt ska ha kommunalt huvudmannaskap i stället får enskilt huvudmannaskap. Anledningen är att den hygieniska situationen i förnyelseområdena överlag är på en kritisk nivå samtidigt som byggnadsförbud under lång tid har legat som en död hand över områdena. 





Vi vill understryka att den förenklade planeringen ska ha som ändamål att ordna upp de hygieniska förhållandena. För att kommunen ska ge utrymme för mer djupgående förändringar fordras att allmän platsmark får kommunalt huvudmannaskap. Vi är medvetna om att kommunen inte alltid har genomfört sitt uppdrag på ett särskilt förtroendeingivande sätt. Sedan bland annat gatukostnadsutredning har blivit praxis efter initiativ från social�demokraterna har riskerna för överraskningar likt dem i södra Boo minskat avsevärt.”





Maria Hollsten (v) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Förslaget till ny arbetsmodell innebär en uppdelning av de återstående förnyelseområdena i Boo i två kategorier. Dels en långsiktig planering med kommunalt huvudmannaskap för allmän platsmark i mer centrala lägen samt en förenklad modell som innebär planering på kortare sikt med enskilt huvudmannaskap i mer perifera lägen. 





Inflytandet minskar med den förenklade modellen samt framtida fördyrade anläggningskostnader vid underhåll av vägnätet. Dagvatten�problem i den förenklade modellen kan ge stora merkostnader för kommunen om man tvingas ta hand om dagvattenhanteringen i framtiden. Dålig tillgänglighet för renhållnings- och rädd�ningsfordon i den förenklade modellen. Framtida begäran om kommunalt huvudmannaskap är troligt vilket innebär ny planläggning vilket innebär fördyrning. 





Detta är flera skäl till varför jag förordar kommunalt huvudmannaskap samt att kommunalt huvudmannaskap är huvudregel enligt PBL och jag anser inte att särskilda skäl föreligger för att förorda enskilt huvudmanna�skap. Därför är jag emot denna nya arbetsmodell för förnyelseplaneringen i Boo.”


�



Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Fastighetsägarna i område W borde också ha fått tillfälle att yttra sig i frågan angående enskilt eller kommunalt huvudmannaskap. 


I start-PM för område W från den 10 januari 2005 står: 


”Planarbetet skall på sedvanligt sätt bedrivas i nära samverkan med berörda fastighetsägare,


gärna i form av referensgruppsarbete. Frågan om huvudmannaskap för vägar och allmän plats i övrigt skall behandlas på det sätt som framgår av kommunfullmäktiges principbeslut § 192/199, med tillägg för det som framkommit på senare tid när regeringen behandlat planer med enskilt huvudmannaskap. Ställningstagande om förslag till om huvudmannaskap bör ligga så tidigt som möjligt i processen.”





___ 








�
§ 219��		Dnr MSN 2007/79-200


Information om prioritering av stadsbyggnadsprojekt





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Exploateringsenhetens chef Pia Ström-Sjöberg informerade i ärendet.





Listan över vilka stadsbyggnadsprojekt som är aktiva i olika skeden respektive befinner sig i vänteläge har uppdaterats med anledning av att nya projekt har initierats, dels i anknytning till Saltsjöbanans konvertering, dels med anledning av behovet av förskolor. De nya projekten har förts till väntelistan.





Förändringar i prioriteringslistan


Prioriteringslistan uppdaterades senast i februari med anledning av att nya projekt initierats och att arbetet med förnyelseprojekten lyfts prioriteringsmässigt. 





Sedan dess har följande projekt initierats: 


Ny Skurubro


Fisksätra station (Saltsjöbanans konvertering)


Neglinge station (Saltsjöbanans konvertering)


Saltsjö Järla station (Saltsjöbanans konvertering)


Förskola vid Mensättra (bredvid Myrsjöskolan)


Sicklaön 124:2 Finntorp (Biet), förskola + bostäder


Förskola vid Storängens station


Sicklaön 265:5 Bostäder vid Gillevägen - Atlasvägen


Erstavik 25:1, båtplatser vid Östervik





Projekt som finns och väntar sedan tidigare men som inte har inte funnits med på priolistan.


9521 Fisksätra Stena 


9206	Henriksdalsbacken


9202	 Henriksdalsberget, punkthus


9174	Finnboda Pirar, Sicklaön 37:41





Resursbehov, konsekvenser


För närvarande pågår ett intensivt arbete inom Miljö & Stadsbyggnad med att införa NYAST – ny arbetsmodell för stadsbyggandsprocessen inklusive nytt IT-stöd, och med att forcera för�nyelseplaneringen. Det saknas därför förutsättningar för att påbörja nya projekt just nu. De nya projekten har därför förts till väntelistan.





Den nya prioriteringslistan bifogas. Den ses över löpande och redovisas nästa gång i samband med tertialbokslut nr 2. Den har kompletterats med kommentarer som kort visar dagsläget och vad projektet eventuellt väntar på (mer än lediga resurser).


�



Handlingar i ärendet


Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse 2008-06-02 


Bilagor: 


Prioritering av stadsbyggnadsprojekt 2008-05-22





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





Anteckningar


Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”För att spara resurser och ge bättre och mer relevant information bör projektprioriteringslistan bara innehålla verkliga projekt:


1) Projekt som ännu bara är någons vilda idé, men som vare sig förankrats i KS eller MSN bör inte finnas med på listan. Der gäller i synnerhet projekt där det inte finns förutsättningar för att de ska bli av.


2) Projekt som legat vilande så pass länge att förutsättningarna förändrats, eller som man av andra skäl valt att inte gå vidare med, bör plockas bort. Om det skulle inträffa att projekten ändå återupptas så kan man istället starta ett nytt projekt.


På projektprioriteringslistan har t.ex. två projekt rörande nybyggen på Henriksdalsberget kommit upp, 9202 Punkthus på Henriksdalsberget och 9206 Henriksdalsbacken. Att initiera dessa projekt "uppifrån" utan förankring hos oss förtroendevalda eller de boende i området anser vi är fel metod. Planeringen bör ha sin utgångspunkt i invånarnas behov av förbättringar, för Henkans del inte minst det starka behovet av bättre service och kollektivtrafik, genom en medborgardialog, förslagsvis enligt Kärrtorpsmodellen. Fram tills det sker kommer vi i Folkpartiet motsätta oss dessa projekt. Vi måste börja bygga samhället för människorna och inte för exploatörerna.”





___ 





�
§ 220��		Dnr KFKS 2007/12


Program för detaljplan för ny förbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum, Nacka kommun


Information inför programsamråd





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Planarkitekt Magnus Bäckström informerade i ärendet.





Syftet med projektet är skapa en bättre trafikinfrastruktur i västra Nacka genom att skapa en förbindelse från Kvarnholmen, via en bro över Svindersviken, till det allmänna vägnätet på Sicklaön. Planprogrammet syftar till att utreda tre olika sträckningsalternativ för hur förbindelsen ska dras från brofästet på Ryssbergen till det allmänna vägnätet.





Bakgrund


I program för detaljplaner Kvarnholmen – Hästholmssundet - östra Gäddviken konstateras att kapaciteten på det övergripande vägnätet måste ökas innan ny bebyggelse i större omfattning kan genomföras inom programområdet. Förutom utökad kapacitet vid Henriksdals trafikplats (ingår i Danvikslösen) behövs även ny en broförbindelse österut mot Nacka centrum och Värmdöleden. I program för detaljplaner Kvarnholmen – Hästholmssundet - östra Gäddviken anges riktlinjer för brons höjd och huvudsakliga läge. 





I ”Avtal rörande detaljplanering och exploatering av Kvarnholmen” mellan kommunen och Kvarnholmens markägare förbinder sig kommunen i avtalet att verka för att en förbindelse skall finnas från Kvarnholmen till det allmänna vägnätet via bro över Svindersviken som är öppen för trafik senast 2011-12-31. ”Avtal rörande detaljplanering och exploatering av Kvarnholmen” godkändes i kommunstyrelsen den 21 augusti 2006, §141. 





Kommunstyrelsen godkände starpromemoria 2007-02-12, §43 och gav Planenheten i uppdrag att påbörja arbete med program och detaljplan för ”Ny förbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum”.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-22 





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





Anteckningar


Kaj Nyman (s) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Bron över Svindersviken är enligt vår mening nödvändig för utvecklingen av Kvarnholmen som bostadsområde. Utformningen av förbindelsen måste dock ta hänsyn till vårt förslag att Ryssbergen ska bli naturreservat.”





Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”I utredningsarbetet kring alternativa lägen för ny Kvarnholmsbro har gjorts en naturinventering som visar att Ryssbergen har exceptionella naturvärden, som inte bara är de enda i sitt slag i Nacka utan har ett enastående stort värde för hela regionen. Att inte skydda denna fantastiska naturmiljö. t.ex. genom att göra området till naturreservat, vore att behöva skämmas inför omvärlden och kommande generationer. Detta arbete måste prioriteras i kommande planarbete för centrala Nacka.





När det gäller förslagen till ny förbindelse mellan Kvarnholmen och centrala Nacka, så kan förslagen, både ekonomiskt och miljömässigt, liknas vid att behöva välja mellan maginfluensa, pest och kolera. I det läget måste man undersöka om man inte ska byta restaurang. Är det verkligen vettigt att offra fantastiska naturvärden och 150-200 miljoner av skattebetalarnas pengar på någonting som är av tveksamt värde och kanske inte ens behövs, nämligen att de framtida Kvarnholmsborna ska få några kilometer närmare till Forum Nacka och Stadshuset? 





Ett alternativ som bör undersökas är om inte exploateringsbidraget från Kvarnholmsprojektet till bron, ca. 75 milj., istället kan användas till att förstärka kapaciteten i Henriksdals trafikplats. På så sätt skulle man inte bara spara 4-5000 kr per Nackahushåll, man skulle också spara miljön och de enastående naturvärdena i Ryssbergen. Dessutom skulle det ge en bättre trafiklösning för alla invånare i Saltsjöqvarn, Henriksdalsberget, Finnboda och Finnberget.”





Maria Hollsten (v) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Av de tre olika sträckningsalternativen från det kommande brofästet från Ryssbergen till Nacka Centrum är alternativ C att föredra då det tar mest hänsyn till den unika naturen i Ryssbergen. Ryssbergen har en av Nackas äldsta urskog med 500-åriga tallar och stor mängd lavar. Alternativ C förordar en längre tunnel än alternativ A och sparar på det sättet Ryssbergen bättre. Alternativ B är sämst för Ryssbergens naturvärden då den innebär en schaktning in i ravinerna. Det är i ravinerna de största naturvärdena finns. Något som saknas i projekteringen är spårtrafik och kollektivtrafikkörfält. När det gäller själva bron så har ett projektarbete i gymnasiet tagit fram flera intressanta förslag. Det mest intressanta var en ekodukt. Det är en dubbel bro med grön övre passage för människor och djur och undre för bil- och spårtrafik samt gång- och cykelväg. 





Av ovanstående aspekter så förordar jag alternativ C som sträckningsalternativ för hur förbindelsen dras från brofästet till Nacka Centrum plus att projektering för spårtrafik och kollektivtrafikkörfält görs. När det gäller bron så förordar jag att ett förslag på en ekodukt tas fram.”





Roland von Malmborg (mp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Samhällsekonomisk analys av projektet måste till. Att satsa 200-300 kommunala miljoner på så få hushåll, synes vara ett tvivelaktigt ekonomiskt vågspel, förutom naturpåverkan kring bron och markexploatering kring Värmdöleden. Miljöpartiet avstyrker broprojektet.”


�



Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Förutsättningarna för att exploatera Kvarnholmen är att det byggs en förbindelse/bro och väg till Nacka centrum som är ”huvudmålet” för bron. Bron kommer att gå över Svindersviken och på ett eller annat sätt genom Ryssbacken/Ryssbergen. De negativa konsekvenserna för Ryssbacken/Ryssbergen ur miljösynpunkt kommer att bli väsentliga. Någon spårförbindelse över bron har man inte planerat för. Kostnaden för förbindelsen beräknas till 200-350 miljoner. ”Hur bron skall placeras på Ryssbergssidan är ännu inte så noga studerat” enligt uttalande av tjänsteman. Ändå finns redan ett avtal mellan kommunen och Kvarnholmens markägare där kommunen förbinder sig att verka för att en förbindelse skall finnas öppen för trafik senast 2011-12-31. Det är inte så lång tid kvar. 


Om kommunen menar allvar med en långsiktigt hållbar utveckling får den inte låta sig styras av de privata aktörerna. Det är dags för de styrande politikerna att ta ett helhetsgrepp om stadsbyggnadsfrågorna.”





___ 





�



§ 221��		Dnr (bygg) 233 0278/2008


Kummelnäs 6:18 Drottningvägen, Saltsjö-Boo


Ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus 





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen. 





Lovet innefattar mindre avvikelser från detaljplanen avseende takvinkeln, som är 35 grader i stället för detaljplanens bestämmelser på 27 grader, samt avvikelse avseende största tillåtna byggnadsarea med 2,5 meter.





Ärendet


Fastigheten omfattas av detaljplan för Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg som vann laga kraft den 9 juni 2006. Enligt denna får huvudbyggnad på fastigheten uppföras i två våningar och dess byggnadsarea får vara högst 4,5 % av tomtarean, vilket motsvarar 106,5 kvm. För området finns ett gestaltningsprogram och enligt planbestämmelse skall ny bebyggelse på fastigheten utformas enligt gestaltningsprogrammet.





Prövning av gestaltningsprogram för Grävlingsberg har behandlats vid Miljö- och stadsbyggnadsnämndens sammanträde den 23 april 2008.





Ansökan avser nybyggnad av ett enbostadshus i två våningar och med 109 kvm byggnadsarea. 





Förslaget innebär följande avvikelser från detaljplanen:


-  Överskridande av tillåten byggnadsarea med 2,5 kvm.


-  Avsteg från detaljplanens bestämmelse om att taklutning får vara högst 27 grader. Enligt förslaget uppgår takvinkeln till 35 grader.





Förslaget innebär därmed även ett avsteg från gestaltningsprogrammet eftersom det anger att husen utförs med taklutning på 27 grader.





Bygglov för nybyggnad av enbostadshus på de närliggande fastigheterna Kummelnäs 6:16 och 6:17 beviljades den 7 maj 2008. Huvudbyggnaderna på dessa fastigheter uppfyller gestaltningsprogrammets krav beträffande taklutning.





Sökandena har inkommit med skrivelse med angivande av de skäl som föranlett avstegen från planbestämmelserna och gestaltningsprogrammet.





Skäl till beslut


Nämndens samlade bedömning är att avvikelserna från detaljplanen är av mindre omfattning och förenliga med syftet med detaljplanen.


�



Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-23


Bilagor


Yttrande från sökandena


Bygglovhandlingar





Yrkanden


Kaj Nyman (s) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m), Lennart Nilsson (fp) och Anders Wennerström (kd) yrkade att nämnden skulle fatta följande beslut:


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen. Lovet innefattar mindre avvikelser från detaljplanen avseende takvinkeln, som är 35 grader i stället för detaljplanens bestämmelser på 27 grader, samt avvikelse avseende största tillåtna byggnadsarea med 2,5 meter.





Skäl för beslutet är att nämndens samlade bedömning är att avvikelserna från detaljplanen är av mindre omfattning och förenliga med syftet med detaljplanen.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Kaj Nymans yrkande.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 222��		Dnr (bygg) 233 0320/2007


Sicklaön 37:5, Sjökvarnsbacken 20, Nacka


Ansökan om ändring av bygglov för tillbyggnad och ändrad användning av Saltsjöqvarn till hotell





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende att skärmtaket delvis placeras ovan mark som inte får bebyggas samt att den utökade gårdstillbyggnaden placeras inom område avsett för trappor och ramper. 





Den putsade torntillbyggnaden ska utföras i en kulör som ansluter till befintlig tegelfasad.





Avgiften för lovet är 15 510 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Ansökan avser ändring av tidigare beviljat bygglov för tillbyggnad och ändrad användning av Saltsjöqvarn till hotell.





Planförutsättningar och kulturmiljövärden


Gällande detaljplan betecknas ÄDp 393 samt Dp 279. Fastigheten omfattas av planbestämmelse ”R1 q v4 v5”. Detta innebär bl.a. användning som hotell, musei- och samlingslokaler, restaurang samt kontor. Byggnaden får ej rivas. Exteriören får inte förvanskas. Befintliga fasaddetaljer skall bevaras. Området utgör en värdefull miljö. Inom områden där markföroreningar påträffats skall undersökning och åtgärder ske vid markarbeten i samråd med tillsynsmyndigheten. Söder om kvarnbyggnaden får marken byggas över med planterbart underlag till totalhöjden + 12,5 m. Utöver denna totalhöjd får lanterniner, skärmtak, hissbyggnad och dylika mindre byggnadsdelar uppföras. Norr om kvarnbyggnaden medges en glasad tillbyggnad med högsta totalhöjd + 9,5 m. Bestämmelsen ”v3” innebär att mark får överbyggas med trappor och ramper.





Yttranden


Berörda grannar har beretts tillfälle till yttrande. Sista svarsdag är den 9 juni 2008.





Ändringarna har av projektets antikvarie bedömts uppfylla kraven enligt 3 kap. 12 § plan- och bygglagen, dvs. inte innebära en förvanskning av byggnadens kulturhistoriska värde. 





Tidigare beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljade bygglov för tillbyggnad och ändrad användning av Saltsjöqvarn till hotell den 13 juni 2007. Lovet är överklagat.





Skäl till beslut


De ändringar av tidigare beviljat lov som föreslås är en ny tillbyggnad med en glasad paviljong mot vattnet, att tillbyggnaden av befintligt torn ges en annan utformning samt att gårdstill�byggnaden i plan 1-2 utökas något mot sydost.


�
Föreslagen glaspaviljong är planenlig och utformad i enlighet med gestaltningsprogrammet. Skärmtaket ovan hotellentrén mot vattnet kommer till en mindre del (1-1,5 m) att placeras över mark som inte får bebyggas (punktprickad mark). Övertrampet är att betrakta som en mindre avvikelse enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen. Gårdstillbyggnaden utökas vidare något åt sydost och berör breddat gym och förråd på plan 1 och plan 2. Detta innebär att tillbyggnadens ca 26 m2 placeras inom v3-område avsett för trappor och ramper. Eftersom marken dock får byggas över med planterbart underlag bedömer bygglovenheten att avvikelsen är mindre och förenlig med detaljplanens syfte. Slutligen ändras torntillbyggnadens utformning. Ändringen innebär att tillbyggnaden blir lägre och slutar under tornets krön, samt att fönstersättningen ändras. Högst upp på tornet tillkommer dock ett glasat trapphus i höjd med de lägre murpelarkrönen. Bygglovenheten bedömer att den ändrade torntillbyggnaden är bättre utformad än den förra. Ändringarna har godkänts av projektet egenkontrollant kulturhistoriskt värde.





Bygglovenheten föreslår att miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar bygglov enligt 8 kap. 11  § plan- och bygglagen.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-21 


Ansökningshandlingar 


Skrivelse från Nyréns Arkitektkontor 2008-02-25





Yrkanden


Michael Sandberg (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att beslutet skulle ha följande tillägg: 


”Den putsade torntillbyggnaden ska utföras i en kulör som ansluter till befintlig tegelfasad.”





Beslutsgång


Nämnden beslöt först i enlighet med förslaget till beslut.





Därefter biföll nämnden Cathrin Bergenstråhles tilläggsyrkande.





Lennart Nilsson (fp) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 223��		Dnr (bygg) 233 0295/2008


Sicklaön 73:48, Skuru skolväg


Ansökan om bygglov för nybyggnad av idrottshall och parkeringsplats





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen samt tillhörande upplysningar.





Ärendet


Ansökan gäller nybyggnad av idrottshall i anslutning till Skuru skola. Hallen är ca 45 m lång och 35 m bred. Byggnadshöjden är ca 10 m. Hallen kompletterar skolans behov av ny idrottshall samt idrottsföreningars behov av handbollshall. En parkeringsplats ska anläggas i korsningen Värmdövägen - Skuru skolväg.





Planförutsättningar


Föreslagen idrottshall och parkeringsplats ligger på mark som inte omfattas av detaljplan eller områdesbestämmelser.





Yttranden


Berörda fastighetsägare och hyresgäster har haft möjlighet att yttra sig i ärendet.


Följande synpunkter har inkommit:


Parkeringsplats behövs ej då man kan utnyttja skolans parkeringsplatser, då verksamheterna inte krockar med varandra. 


Reglering av parkeringsplats så att den inte blir en lastbilsuppställningsplats och infartsparkering.


Trafiksituationen på Gamla Landsvägen kommer att påverkas negativt. Vid Gamla Landsvägen finns idag en återvinningsstation, en förskola och en idrottshall inkl. fotbollsplan. Vägen kommer att bli hårdare belastad. Parkeringstillgången är redan nu alldeles för liten eller obefintlig.


Hallens stora volym och höga höjd kommer att försämra utsikten radikalt. Sicklaön 366:11


Marknadsvärdet på tomten går ner. Basketplanen stör. Vill byta ut staket mot plank, vid basketplan, Sicklaön 375:1


Parkeringsplatsen kommer att blockera in och utfart från Skuru skolväg.


Bygget kommer att medföra problem för hyresgäster som har parkeringsplats längs Skuru skolväg.





Skäl till beslut


Hallens placering är väl anpassad till befintlig skolbyggnad. Cykel och gångstråket som passe�rar området lämnas orörd, liksom det trädbeklädda berget nedanför skolan, varför 3 kap. 1 § PBL anses uppfyllt. Parkeringsplatsen är placerad i korsningen Värmdövägen - Skuru skolväg för att inte trafiken ska ledas in till hallen. Storleken av parkeringsplats för ändamålet är dimensionerad av Teknik. Skyltar får reglera tider och vilka typer av fordon som ska parkeras där. Eventuell trafik och parkering på Gamla Landsvägen kan styras med skyltar till parkeringsplatsen Värmdövägen - Skuru skolväg.


�



Olägenhet p.g.a. hallens storlek och eventuellt minskat värde på fastigheten, bedöms inte som betydande olägenhet. Hallens avstånd till närmsta fastighet är ca 30 m och till dess huvudbyggnad ca 50m. Byggnader ska placeras och utformas så att de eller deras avsedda användning inte inverkar medligt på trafiksäkerheten eller på annat sätt medför fara eller betydande olägenhet för omgivningen Bygglovenheten anser att 3 kap 2 § PBL är uppfyllt.


Bygglovenheten har bedömt att det inte finns hinder för att bevilja bygglov. Bygglov föreslås beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-23


Bilagor:


Bygglovhandlingar


Karta över området





Yrkanden


Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m) och Kaj Nyman (s) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Anteckningar


Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Folkpartiet Liberalerna prioriterar idrott och motion i Nacka. Idrotten ger barn och ungdomar en sund uppväxt och bidrar till att skapa vettiga värderingar. Att man rör på sig i unga år är också en förutsättning för att man ska behålla hälsan senare i livet, och motverkar fetma�explosionen bland våra barn. Också vuxna mår bra av att idrotta och röra på sig. Det är grunden i folkhälsoarbetet och är den enskilt viktigaste insatsen vi kan göra för att Nackas befolkning ska hålla sig friska länge. Idrotten och idrottsföreningarna, inte minst Skuru IK, utgör en central punkt i livet i Nacka. Det är en viktig byggsten i det civila samhället och därmed för demokratin. Folkpartiet Liberalerna satsar därför bl.a. på att åstadkomma fler idrottshallar, dels denna i Skuru, dels en motsvarande anläggning i Sickla. Vi vill också prioritera att det byggs nya mindre hallar i alla kommundelar, så att alla människor ska få chansen att utöva sport och motionera.” 





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 224��		Dnr (bygg) 233 0532/2008


Älgö 4:7, Kyrksundsvägen


Ansökan om bygglov för nybyggnad av pumpstation 





Beslut


Bygg- och marklov beviljas med stöd av 8 kap. 11 och 18 §§ plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende placeringen inom park eller allmän plats.





Avgiften för lovet är 2 585 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Ansökan avser nybyggnad av pumpstation, samt viss fällning av träd.





Gällande detaljplan betecknas B131. Angiven användning av marken är park eller allmän plats. Aktuell del av fastigheten omfattas av strandskydd.





En ny detaljplan för Älgö antogs den 11 december 2006 av kommunfullmäktige. Planen har ännu inte vunnit laga kraft. I den nya planen är angiven användning av marken naturområde. Den 28 mars 2007 antog Miljö- och stadsbyggnadsnämnden principer för hur kommunen ska hantera ansökningar om bygglov på Älgö.





Berörd granne godkänner pumpstationen med vissa förbehåll om kulör och tak.





Skäl till beslut


Med allmän plats avses i plan- och bygglagen ett område som är allmänt tillgängligt och avsett för gemensamma behov. Bygglovenheten bedömer att placering av en pumpstation inom allmän plats/parkmark/naturmark bör prövas som en avvikelse från detaljplanen (se exempelvis Länsrätten mål nr 8266-05 angående mobilmast och teknikskåp som mindre avvikelse inom allmänplatsmark/park). Med hänsyn till att föreslagen pumpstation är en mindre byggnad belägen nära vändplanen och att det är av stort allmänt intresse att pumpstationen kommer till stånd bedömer bygglovenheten att anläggningen bör godtas som en mindre avvikelse förenlig med detaljplanens syfte. Bygglovenheten föreslår att miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar bygg- och marklov enligt 8 kap. 11 och 18 §§ plan- och bygglagen. Bygglovet kan inte nyttjas innan strandskyddsdispens erhållits.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-22


Bilagor: Tillägg till ansökan från exploateringsenheten 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.


Peter Zethraeus (m) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.














�
§ 225��		Dnr MSN 2008/31


Riktlinjer för takkupor





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar om följande riktlinjer för takkupor:





Takkupa/kupor på kulturhistoriskt värdefulla byggnader ska först bedömas utifrån anpassning till befintlig byggnad. 


Takkupa/kupor på hus som ingår i en grupp byggnader med gemensam utformning ska bedömas utifrån anpassning till hela områdets karaktär.


En takkupa med en fasadlängd på max 1,6 m påverkar inte byggnadens höjd eller våningsantal.


En takkupa eller takkupor med en sammanlagd fasadlängd som motsvarar upp till ¼ av takets längd påverkar byggnadens våningsantal. Prövas i varje enskilt ärende om kupan/kuporna kan vara en mindre avvikelse mot gällande plan. Takkupan eller takkuporna påverkar byggnadens höjd när de är placerade på beräkningsgrundande fasad. 


En takkupa eller takkupor med en sammanlagd fasadlängd som motsvarar mer än ¼ av takets längd är volymskapande och dominerar byggnaden så mycket att detta inte kan bedömas som en mindre avvikelse från antalet våningar eller byggnadshöjd. 


Riktlinjerna gäller inte retroaktivt. De ska inte användas för att bedöma befintliga takkupor om de fått bygglov tidigare. Ytterligare kupa/kupor är dock inte möjliga i strid mot riktlinjerna, vare sig på hus som redan har äldre kupor eller med hänvisning till att grannhus har större kupor.





Ärendet


De flesta fastigheter i Nacka har en detaljplan som styr hur många våningar ett hus får ha och hur högt det får vara. En liten takkupa påverkar inte vare sig antalet våningar eller byggnadens höjd. Ju större en takkupa är ju mer påverkar den – och det finns ingen standard för hur stor en takkupa får vara för att fortfarande räknas som liten. 





Med stöd av plan- och bygglagen, plan- och byggförordningen, ett antal rättsfall och råd från länsstyrelsen och Boverket har bygglovenheten tagit fram riktlinjer för takkupor för att underlätta vid bedömning för bygglov.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-29 


Bilagor:


Förslag på Riktlinjer för takkupor beslutade av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 11 juni 2008





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 


�



§ 226��		Dnr MSN 2007/66-214


Ändring genom tillägg till B1, stadsplan för Saltsjö-Duvnäs, avseende Sicklaön 338:5, Strandpromenaden 4, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar ändring av gällande byggnadsplan


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av ändringen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan





Ärendet


Syftet med förslaget till ändring av byggnadsplan är att medge att ett garage om högst 40 kvadratmeter får uppföras inom fastigheten Sicklaön 338:5. Byggrätten på fastigheten överskrids redan idag och har därför justerats för att möjliggöra uppförandet av ett garage. 





Planarbetets bedrivande


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att påbörja planarbetet den 16 maj 2007, § 181.





Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten samt med VA & avfall och trafik, natur & fritid. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 





Länsstyrelsen har haft synpunkter under samrådet och har därför tillsänts en underrättelse efter en mindre justering av planförslaget. Inga andra synpunkter har inkommit under samrådstiden.





Ändringar i detaljplaneförslaget efter samrådet


Efter samråd har förtydligats att tomten får bebyggas med fler än ett uthus. Dessutom har bestämmelsen om att högst 1/8 av tomten får bebyggas utgått för att möjliggöra att ett garage kan uppföras på tomten. Istället har införts en bestämmelse att tomten får bebyggas med högst 640 kvadratmeter. Efter samråd har också förtydligats att uthus ska placeras minst en meter från tomtgräns mot granne. En bestämmelse om att huvudbyggnad ej får placeras närmare väg eller allmän plats än sex meter utgår.  





Sammanfattning av inkomna remissvar under samrådstiden


Under samrådstiden noterade länsstyrelsen att föreslagen ändring av detaljplan inte kan genomföras då bestämmelsen om att högst 1/8 av fastigheten får bebyggas inte utgått och byggrätten därmed ytterligare skulle överskridas. Detta har justerats efter samråd och skickats på underrättelse till länsstyrelsen. 


�



Planenhetens bedömning


En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.





Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt 5 kap. 29 § plan- och bygglagen, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår planenheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planförslaget.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-06-02


Bilagor:


Tillägg till planbestämmelser, planbeskrivning samt genomförandebeskrivning


Bilaga 1 – karta över fastigheten





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 




















�
§ 227��		Dnr KFKS 2002/495-214


Detaljplan för Eknäs 1:232 m.fl, Långvägen och Skymningsvägen, Nacka kommun


Upprättad på planenheten i november 2003, ändrad i oktober 2004, februari 2005 och maj 2008





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut planförslaget. Grundkartan skall uppdateras till utställningen.





Ärendet


Syftet med detaljplanen är att göra det möjligt att bygga permanentbostäder samt att införliva Långvägen i kommunens va-verksamhetsområde. En förbättring av Långvägen är nödvändig för att möjliggöra tillfart till samtliga fastigheter. Vid utformningen av planen har målsättningen varit att bevara karaktären av hus i natur. Hänsyn har också tagits till omgivande bebyggelse och de bygglov som har givits i området. I övrigt avses områdets nuvarande användningssätt bevaras. Kommunen tar över huvudmannaskapet för allmän platsmark.





Kommunens bedömning är att detaljplaneförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.





Detaljplaneförslaget tillstyrktes i Områdesnämnden Boo den 18 maj 2005, § 92. Detaljplanen inväntade sedan en revidering av gatukostnadsutredningen för att detaljplanen och gatukostnadsutredningen skulle kunna antas samtidigt. Projektet har varit vilandeförklarat fram till våren 2008. Detaljplanen avses därför ställas ut på nytt tillsammans med en reviderad gatukostnadsutredning.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-23 reviderad 2008-06-02


Bilagor:


Planbeskrivning


Detaljplanekarta


Miljöredovisning


Genomförandebeskrivning


Bilaga1: Utlåtande (2005-02-28)


Bilaga 2: Tjänsteskrivelse (2005-05-02)





Yrkanden


Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m) och Kaj Nyman (s) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





�
§ 228��		Dnr KFKS 2008/88-214


Detaljplan för del av Igelboda 2:19 m.fl. Igelboda depå, Nacka kommun


Upprättad på planenheten i juni 2008


Information inför samråd





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Planarkitekt Linnea Olofsson och översiktsplanerare Ann-Christin Rudström informerade i ärendet.





Planenheten har för avsikt att skicka detaljplanen för samråd under sommaren fram till september 2008.





Planområdet är beläget mellan Saltsjöbanans spår i nordost, bostadsbebyggelsen i Igelboda och Igelbodaplatån i öster respektive sydost, berget vid Fågelhöjden i sydväst och Fisksätra i väster. Planområdet gränsar i sydost till Igelboda station. 





Detaljplanen syftar till att möjliggöra för en depå för Saltsjöbanans vagnpark efter banans modernisering. Moderniseringen innebär bland annat att nya, längre vagnar kommer att trafikera banan. I depåanläggningen skall finnas möjlighet till uppställning av samtliga vagnar, lokaler för tvätt och service med mera samt utrymme för uppställning av arbetsfordon. En utbyggnad av den befintliga depån i Neglinge skulle inte kunna uppfylla dessa krav på en rationell depå. 





Den planerade depåanläggningen innefattar två byggnader. Den ena som föreslås i områdets södra del är en uppställningshall för de 30 vagnar av den nya typ som avses användas efter moderniseringen. Uppställningshallen planeras att bli drygt 250 meter lång och 20 meter bred. Byggnaden ska även vara till för uppställning av arbetsfordon. 





Den andra planerade byggnaden är en verkstad intill spåren i områdets norra del. Den innehåller lokaler för reparationer, service, tvätt, förråd, teknik och administration. 





I moderniseringen av Saltsjöbanan planeras för 10-minuterstrafik. Om trafiken i framtiden skulle komma att intensiveras till 7,5-minuterstrafik behövs fler vagnar och en större depå än den som föreslås för den nu planerade moderniseringen. En sådan utbyggnad skulle innebära en breddning av den föreslagna uppställningshallen samt uppförandet av en ny byggnad för arbetsfordon. Detaljplanen möjliggör för en sådan eventuell utbyggnad.





Planområdet är obebyggt, men gällande stadsplan 306 från 1980 medger småindustri. Depåanläggningen ska placeras så att en befintlig gångväg som löper genom området skall bevaras i samma läge. 


�



Bullerberäkningar visar att ett bostadshus på Igelbodaplatån riskerar att utsättas för buller över gällande riktlinjer. Åtgärder ska studeras och vidtas för att bostäder inte ska exponeras för buller som överstiger riktlinjerna. 





Kommunens bedömning är att detaljplaneförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 5 mars 2008, § 86 att tillstyrka startpromemorian till detaljplan. Kommunstyrelsen beslutade den 31 mars 2008, § 54 att godkänna startpromemorian till detaljplan. 





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-29





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





Anteckningar


Johan Hiller (m) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Frågan om en depå för Saltsjöbanans vagnpark vid Igelboda är en synnerligen viktig och engagerande fråga för många boende i närheten. För att möjliggöra ett väl fungerande samråd kring detaljplanen är därför planenhetens tid för detta under högsommaren, mindre väl vald. Mot den bakgrunden måste kommunen, med hjälp av kraftfull och klargörande information, säkerställa att kommundelens invånare både kan uppmärksamma, förstå och avge synpunkter på detaljplaneförslaget, trots det pressade tidsschemat.” 





Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Folkpartiet anser det angeläget att säkerställa den gröna korridoren mellan Erstavik och Skogsö. Detta är en viktig förbindelse mellan två gröna kilar Tyresta och Nacka/Värmdö. Från Folkpartiets sida förutsätter vi också att en omfattande dialog sker med de kringboende så att man tillsammans kan hitta vettiga lösningar för trafiken till och från depån.”





___ 











�
§ 229��		Dnr KFKS 2006/308-214


Detaljplan för Erstavik 26:21, Båthöjden, Fisksätra, Nacka kommun 


Upprättad på planenheten i juni 2008


Information inför samråd





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Planarkitekt Johan Håkansson informerade i ärendet.





Planenheten har för avsikt att skicka detaljplanen för samråd under juli – augusti 2008.





Syftet med detaljplanen är att möjliggöra uppförande av äldreboende på mark som idag är planlagd för allmänt ändamål. Samtidigt ska det säkerställas att allmänhetens tillgänglighet till gång- och cykelvägen genom planområdet bibehålls och att befintliga naturvärden sparas där det är möjligt. 





Planområdet är ca 1,2 hektar stort och ligger i södra delen av Fisksätra. I söder avgränsas området av Repvägen, medan det i övriga riktningar omges av ett skogsområde. I norr ligger ett bostadsområde på ett avstånd från planområdet av som minst 15 meter. Omkring 40 meter söder om området går Saltsjöbadsleden. Inom planområdet fanns tidigare en förskolebyggnad. Denna byggnad stod oanvänd i ett antal år och revs år 2007 inför plangenomförandet.





Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beslutade den 22 maj 2006, § 83 att tillstyrka startpromemorian för detaljplan. Kommunstyrelsen beslutade den 21 augusti 2006, § 139 att godkänna startpromemorian till detaljplanen. Kommunstyrelsen beslutade den 29 oktober 2007, § 220 att ingå detaljplaneavtal med markanvisning med Riflex Vårdfastigheter AB.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-29





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





Rose-Marie Olovsdotter (m) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.





___ 


�
§ 230��	


Kurser, konferenser och möten





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Ordföranden Cathrin Bergenstråhle (m) informerade om att presidiet till hösten skulle ta upp frågan om hur mycket resurser nämnden skulle avsätta till kurser och konferenser i fortsättningen.





___ 


�
§ 231��	


Anmälningsärenden





Följande delegationsbeslut anmäldes:





Bygglov 


§§ 0673, 0779, 0782, 0786, 0798, 0801, 0824, 0830, 0841, 0881, 0888, 0890-0891, 0895-0896, 0914, 0919-0920, 0922-0924, 0926-0927, 0929, 0933, 0939, 0942, 0945-0947, 0952, 0957-0958, 0962, 0964, 0966, 0968-0971, 0973, 0975-0977, 0980, 0982-0996, 0998-1006, 1008-1009, 1011-1050, 1052-1060, 1062-1066, 1068-1074, 1076, 1078-1086, 1088-1093, 1095-1109, 1111-1113, 1115-1116, 1118-1120, 1129-1133, 1135-1136, 1141, 1143, 1146-1149, 1152, 1154, 1156-1158, 1160, 1164-1166, 1168-1169, 1173-1174, 1176, 1185





Miljö


§§ 612-755





Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:





1�
233 0972/2006


Älgö 67:4, Kyrksundsvägen 16


Kammarrättens beslut 2008-05-13 gällande överklagande av länsrättens dom den 19 mars 2008 rörande tillbyggnad och påbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av carport.


Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd.


�
�
2�
233 0246/2007


Sicklaön 235:17, Jägarstigen 13


Kammarrättens dom 2008-05-27 gällande överklagan av länsrättens dom den 21 januari 2008 rörande nybyggnad av plank och skärmtak.


Kammarrätten meddelar prövningstillstånd och avslår överklagandet i den del det avser vattenproblemet. Kammarrätten avvisar överklagandet i övrigt. 


�
�
3�
233 0987/2006


Lännersta 11:152, Lännerstahöjdens väg 9


Länsrättens beslut 2008-06-02 gällande överklagan av länsstyrelsens beslut den 18 april 2008 gällande bygglov och marklov.


Länsrätten avslår yrkandet om inhibition.


�
�
4


�
233 0182/1999


Erstavik 25:32, Ältadalen


Länsrättens dom 2008-06-04 gällande överklagande av länsstyrelsens beslut 2007-10-10 rörande avslag på ansökan om bygglov för byggnader och verksamhet avseende bilåtervinning.


Länsrätten avslår överklagandet.


�
�



5�
233 0787/2007


Sicklaön 30:4, Solstigen 59


Länsstyrelsens självrättelse av beslut 2008-05-06. På sidan 4 ska det stå: Ärendet skall av nämnda skäl visas åter till nämnden för erforderlig handläggning.


�
�
6�
233 0092/2005


Tollare 1:38, Kocktorpsvägen 65 A


Länsstyrelsens beslut 2008-05-14 gällande överklagande av Myndighetsutskottet i Boos beslut att bevilja ändring av bygglov för carport/förråd § 68/2006.


Länsstyrelsen avslår överklagandet.


�
�
7


�
233 0270/2007


Kummelnäs 11:95 och 11:128, Lövbergavägen


Länsstyrelsens beslut 2008-05-26 gällande överklagande av nämndens delegationsbeslut § 1117/2007 om bygglov för nybyggnad av två parhus.


Länsstyrelsen prövar inte yrkandena om annan utformning av husen och krav beträffande allmänningen samt avslår överklagandet i övrigt.


�
�
8�
233 1035/2006


Sicklaön 37:47, Kvarnholmsvägen 41


Länsstyrelsens beslut 2008-05-26 gällande överklagande av nämndens beslut att ge ett negativt förhandsbesked i fråga om möjligheten att få bygglov för uppförande av flerbostadshus.


Länsstyrelsens avslår överklagandet.


�
�
9


�
233 1249/2006


Velamsund 1:229, Wahlbergsvägen 4


Länsstyrelsens beslut 2008-05-26 gällande överklagande av föreläggande att riva samt påföljd för olovligt uppförd komplementbyggnad § 342/2008.


Länsstyrelsen upphäver nämndens beslut såvitt avser föreläggande om rivning och uttagande av byggnadsavgift samt visar ärendet åter till nämnden för ny handläggning i enlighet med Länsstyrelsens bedömning i detta beslut.


Länsstyrelsen avvisar överklagandet i den del det avser överlämnande av frågan om tilläggsavgift till länsrätten.


�
�
10


�
233 1020/2004


Älgö 38:3, Berghemsvägen 40


Länsstyrelsens beslut 2008-05-26 gällande överklagande av Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbadens delegationsbeslut § 363/2004 att bevilja bygglov för nybyggnad av fritidshus och rivningslov för befintliga byggnader.


Länsstyrelsen upphäver beslutet i den del det avser bygglov. 


Länsstyrelsen prövar inte yrkanden om ändringar


�
�



11


�
233 0008/2007


Lännersta 11:166, Sjöfararvägen 13


Länsstyrelsens beslut 2008-06-02 gällande överklagande av nämndens beslut 


§ 22/2008 vad avser avslag på ansökan om bygglov för förlängning av enbostadshus och ansökan om bygglov för plank.


Länsstyrelsen avslår överklagandena.


�
�
12


�
Yttrande från SL 10 juni 2008 över förslag till föreläggande samt e-post den 11 juni. (ärende 1)


�
�
13


�
Skrivelse 4 juni 2008 från ägaren av fastigheten Solsidan 44:2 om föreläggande att ta bort brygga. (ärende 6)


�
�
14





�
Skrivelse 27 maj 2008 från (personuppgift borttagen) rörande fastigheten Älgö 59:2 med begäran om att ärendet angående föreläggande att ta bort en pontonbrygga på fastigheten avskrivs med anledning av att bryggan har tagits bort samt fotografi av bryggan taget den 3 juni 2008. (ärende 7)


�
�
15


�
Skrivelse 9 juni 2008 från Grünberger Advokatbyrå AB om föreläggande att städa fastigheten Sicklaön 58:6, Frejgränd 4. (ärende 19)


�
�
16


�
Kompletterande sida för område G till utskickat resultat av telefonundersökning maj 2008 om enskilt eller kommunalt huvudmannaskap för vägar och parkmark..


(ärende 51)


�
�



___





�



§ 232��	


Ärenden som utgick





Ärende nr 47 Information om arbetsläget för verksamhetsområde Kil och


ärende nr 48 Pågående planarbeten utgick från dagens sammanträde p.g.a. tidsbrist.





De extra ärenden, som hade anmälts utgick också men stadsbyggnadsdirektör Anders Ekengren sa att om de som hade anmält extra ärenden lämnade sina frågor skriftligt till honom så skulle han vidarebefordra frågorna och sina svar till nämnden.





Kaj Nyman (s) hade anmält en fråga om den skola som skulle byggas i korsningen Järlaleden och Planiavägen.





Lars Wessman (s) hade anmält en fråga om överklagandet av nämndens beslut angående stugorna i Skuruparken.





Lars Wessman (s) hade anmält en fråga om SL:s syn på Danvikslösen.





___ 
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