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§ 258��		Dnr (bygg) 221 0025/2003


Rösunda 2:2, Saltsjögränd 11, Saltsjöbaden


Yttrande i mål nr 505-08-59032


Föreläggande vid vite att återställa brygga





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsstyrelsen.





Ärendet


Med anledning av att miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut, § 190, den 11 juni 2008 har överklagats, har länsstyrelsen berett kommunen möjlighet att yttra sig över överklagande�skrivelse från (personuppgift borttagen) senast den 5 september 2008. Anstånd har begärts till den 10 oktober 2008.





De synpunkter som framförts i samband med överklagandet rör främst kommunens handläggning av ärendet. 





Nämndens ståndpunkt i ärendet framgår klart av beslut § 190/2008. Fastighetsägaren har beretts möjlighet att yttra sig över bygglovenhetens förslag till beslut och inkommit med yttrande som beaktats av miljö- och stadsbyggnadsnämnden. Vidare framgår av länsstyrelsens beslut från den 9 februari 2007, beteckning 505-05-62093, att den nuvarande fastighetsägaren varit medveten om att det föreligger ett ärende kring bryggan. När det gäller anteckning i fastighetsregistret kan inte någon sådan göras på fastigheten Rösunda 7:5 då bryggan ligger på fastigheten Rösunda 2:2. På fastigheten Rösunda 2:2 finns dock en anteckning som gäller den berörda bryggan.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-02


Förslag till yttrande till länsstyrelsen


Överklagandeskrivelse





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___


�
§ 259��		Dnr (bygg) 233 0270/2000


Solsidan 44:2, Vårgärdsvägen 62 A, Saltsjöbaden


Föreläggande att ta bort tillbyggnad av brygga vid stranden 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förelägger, enligt 26 kap. 9 och 14 §§ miljöbalken och med hänvisning till 2 kap. 3 och 7 §§ miljöbalken, ägarna till fastigheten Solsidan 44:4, (personuppgift borttagen) och ägarna till fastigheten Solsidan 44:5, (personuppgift borttagen)


att vid vite om 25 000 kronor vardera, senast 3 månader efter att beslutet eller domen vinner laga kraft ha tagit bort den tillbyggda delen av bryggan vid stranden enligt bilaga till tjänsteskrivelsen.





Fastighetsägarna ska anmäla till bygglovenheten på Nacka kommun när åtgärden är utförd.





Ärendet


På fastigheten Solsidan 44:2 finns ett servitutsområde till förmån för Solsidan 44:4, och 44:5. Det tillskapade servitutet gäller området närmast vattnet och är avsett för rekreation och båtuppläggning. 





Den 17 januari 2002 mottog bygglovenheten en ansökan från fastighetsägarna till Solsidan 44:4 och 44:5 gällande strandskyddsdispens för tillbyggnad av brygga på fastigheten Solsidan 44:2. Ansökan avsåg förlängning av bryggans vinkeldel med 4 meter och en viss ändring av dess läge, samt tillbyggnad av bryggan intill stranden med en längd på 12 meter.





Yttranden


Berörda sakägare har beretts tillfälle att yttra sig över bygglovenhetens förslag till beslut. 





Tidigare beslut


 Den 27 mars 2002 beviljade områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden, § 57, dispens för sökt åtgärd från förbud att utföra anläggning/anordning inom strandskyddsområde. 





Beslutet överklagades av Naturvårdsverket. Länsstyrelsen beslutade den 15 augusti 2003, dnr 18571-02-30142, avslå överklagandet i den del som avser förlängningen av vinkeldelen på den befintliga bryggan och bifalla överklagandet i den del som avser tillbyggnad av bryggan vid stranden och upphäva det överklagade beslutet i den delen.





Beslutet överklagades av sökanden. Miljödomstolen vid Stockholms tingsrätt beslutade genom dom den 30 september 2004, Mål nr M 356-03, avslå överklagandet. 





Fastigheterna Solsidan 44:4 och 44:5 har sedan dess bytt ägare. Den 29 oktober 2003 erhöll (personuppgift borttagen) lagfart för fastigheten Solsidan 44:4 och den 4 november 2003 erhöll (personuppgift borttagen) lagfart för fastigheten Solsidan 44:5. Föreläggande måste därför riktas till de nya ägarna.


�



Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Bryggan är inte förenlig med strandskyddsbestämmelsernas syfte. Bryggan påverkar allmänhetens friluftsliv inom vattenområdet. Bryggans tillbyggda del längs stranden ska därför tas bort.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-05-06


Bilagor


Karta


Berörda sakägares yttrande till tjänsteskrivelsen





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.





�
§ 260��		Dnr M 08-651


Eknäs 1:30, Sockenvägen 11


Ansökan om strandskyddsdispens för nybyggnad av carport





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att medge dispens från strandskydds�bestämmelserna för nybyggnad av carport på ca 30 m2 enligt ansökan som inkom till miljöenheten den 18 juni 2008 och enligt senare kompletteringar. 





Tomtplatsen, d.v.s. det område dispens ges för och som utgörs av hela fastigheten Eknäs 1:30, är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.





Sökande ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.





Lagstöd: Beslutet tas med stöd av 7 kapitlet 18 § och med hänvisning till 7 kapitlet 16 § miljöbalken.





Nämnden informerar sökande om att dispensen slutar att gälla om byggnationen som dispensen avser inte påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.





Ärendet


Sökande vill bygga en ny carport på ca 30 m2. 





Fastigheten Eknäs 1:30 ligger ca 60 m från Kvarndammen och inom område där strandskydds�dispens gäller. Området är inte planlagt och utgör riksintresse för kust och skärgård. Mellan fastigheten och Kvarndammen ligger dels Tornstigen och Eknäsvägen, dels en annan fastighet. 





Sökande har inte angett några särskilda skäl för att få strandskyddsdispens. Ansökan om bygglov har lämnats in och ärendet kommer att avgöras genom delegationsbeslut.





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 





För att dispens ska kunna ges ska särskilda skäl enligt miljöbalken finnas. Särskilda skäl är redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad eller anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Hela fastigheten Eknäs 1:30 bedöms vara ianspråktagen. Fastigheten skärs av från Kvarndammens strand dels av vägar, dels av en annan fastighet. Åtgärder på fastigheten har därför ingen påverkan på allmänhetens friluftsliv och växt- och djurliv. Särskilda skäl finns och strandskyddets syften motverkas inte. Dispens kan ges för hela fastigheten.


�



Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-04


Bilaga 1: Tomtplats, fastighetens och strandskyddets läge 


Bilaga 2: Carportens utformning


Bilaga 3: Carportens placering 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.





�
§ 261��		Dnr M 08-641


Erstavik 25:1, Kolbottensjöns östra strand


Ansökan om strandskyddsdispens för flytbrygga





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att:





Medge dispens från strandskyddsbestämmelserna för att anordna en flytbrygga enligt ansökan som inkom till nämnden 21 juli 2008.


Tomtplatsen, d.v.s. det område dispensen ges för och som utgörs av bryggans area på maximalt 10 m2, är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.


Bryggan ska vara tillgänglig för allmänheten.


Sökande ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.





Beslutet är taget med stöd av 7 kapitlet 18 § miljöbalken och med hänvisning 16 § miljöbalken.





Nämnden informerar sökande om att dispensen slutar att gälla om byggnationen som dispensen avser inte påbörjas inom två år eller avslutas inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.





Sökande ska kontakta länsstyrelsen för en bedömning om åtgärden är en anmälningspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap miljöbalken.





Ärendet


Sjöstadens kanotklubb ansöker, med Bjarne Hanson som ombud, om dispens från strand�skyddsbestämmelserna för att anordna en flytbrygga. Bryggan är avsedd för att kanotister ska kunna ta sig från Hammarby sjö ut till Duvnäsviken. Bryggan ska skötas av Sjöstadens kanot�klubb och vara öppen för alla.





Fastigheten ligger vid Kolbottensjöns östra strand och området är inte planlagt. Området omfattas inte av andra områdesskydd enligt 7 kap miljöbalken eller av riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljöbalken.





Strandskydd gäller 300 från strandkanten på land och i hela sjön. Fastighetens läge framgår av tjänsteskrivelsens bilaga nr 2. Vattnet utanför fastigheten utgörs av fastigheten Erstavik 25:1, som ägs av Johan af Petersen. Erstaviks godsförvaltning och Sjöstadens Kanotklubb har skrivit avtal om bryggan.





Skäl till beslut


Syftet med strandskydd är att långsiktigt trygga förutsättningar för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. För att dispens ska medges ska särskilda skäl finnas, som redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättnings�byggnad (inom ett år) eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet.


�



Särskilda skäl finns. Bryggan främjar det rörliga friluftslivet. Åtgärden som dispensen avser är förenlig med strandskyddets syften.





Bryggan bedöms påverka värdet för friluftsliv positivt under förutsättning att den blir tillgänglig för allmänheten i enlighet med ansökan. Djur- och växtliv bedöms inte heller påverkas negativt under förutsättning att ändamålet är en kanotled. Påverkan på djur- och växtliv bedöms som acceptabla.





Dispens från strandskyddsbestämmelserna kan därmed medges.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-08-25


Bilagor


1. Tomtplats


2. Fastighetens läge.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.








�
§ 262��		Dnr M 2008-616


Sicklaön 208:38, Duvnäsviken


Ansökan om strandskyddsdispens för flytbrygga





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att:





Medge dispens från strandskyddsbestämmelserna för att anordna en flytbrygga enligt ansökan som inkom till nämnden 4 juli 2008.


Tomtplatsen, d.v.s. det område dispensen ges för och som utgörs av bryggans area på maximalt 10 m2, är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.


Bryggan ska vara tillgänglig för allmänheten.


Sökande ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.





Beslutet är taget med stöd av 7 kapitlet 18 § miljöbalken och med hänvisning 16 § miljöbalken.





Nämnden informerar sökande om att dispensen slutar att gälla om byggnationen som dispensen avser inte påbörjas inom två år eller avslutas inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.





Sökande ska kontakta länsstyrelsen för en bedömning om åtgärden är en anmälningspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap miljöbalken.





Ärendet


Sjöstadens kanotklubb ansöker, med Bjarne Hanson som ombud, om dispens från strandskyddsbestämmelserna för att anordna en flytbrygga. Bryggan är avsedd för att kanotister ska kunna ta sig från Hammarby sjö ut till Duvnäsviken. Bryggan ska skötas av Sjöstadens kanotklubb och vara öppen för alla.





Bryggan ligger vid Duvnäsviken på fastigheten Sicklaön 208:38 och omfattas av en stadsplan från 1927. Fastigheten är betecknad som allmän platsmark enligt stadsplanen. Området omfattas av riksintresse för kust och skärgård.





Strandskydd gäller 100 från strandkanten på allmän platsmark och i vattenområde. Fastighetens läge framgår av tjänsteskrivelsens bilaga nr 2. Vattnet utanför fastigheten utgörs av fastigheten Sicklaön 208:38, som ägs Saltsjöortens båttransporter AB. Saltsjöortens båttransporter AB och Sjöstadens Kanotklubb har skrivit avtal om bryggan.





Skäl till beslut


Syftet med strandskydd är att långsiktigt trygga förutsättningar för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. För att dispens ska medges ska särskilda skäl finnas, som redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättnings�byggnad (inom ett år) eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet.


�



Särskilda skäl finns. Bryggan främjar det rörliga friluftslivet. Åtgärden som dispensen avser är förenlig med strandskyddets syften.





Bryggan bedöms påverka värdet för friluftsliv positivt under förutsättning att den blir tillgänglig för allmänheten i enlighet med ansökan. Djur- och växtliv bedöms inte heller påverkas negativt under förutsättning att ändamålet är en kanotled. Påverkan på djur- och växtliv bedöms som acceptabla.





Dispens från strandskyddsbestämmelserna kan därmed medges.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-08-25


Bilagor


1. Tomtplats


2. Fastighetens läge





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.





�
§ 263��		Dnr M 06-1188


Solsidan 21:4, 1 och 2:1 (2), Strandvägen 8


Ansökan om strandskyddsdispens för muddring och anläggande av sandstrand





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår dispens för muddring och anläggande av sandstrand enligt ansökan som inkom till miljöenheten den 30 januari 2007 och enligt senare komplette�ringar.





Lagstöd: Beslutet tas med stöd av 7 kapitlet 18 § och med hänvisning till 7 kapitlet 16 § miljöbalken.





Ärendet


Sökande vill muddra i vattnet utanför sin fastighet Solsidan 21:4 och därefter anlägga en sandstrand. Det är 0-1,5 m grunt i det aktuella området och sökande vill ta bort ett lager med ca 0,5 m blålera på en yta av ca 1000 m2. Volymen av blåleran som ska tas bort blir ca 500 m3. Därefter vill sökande lägga ut en geotextil och ca 1 dm tjock sand ovanpå.





Sökande anger som särskilt skäl att det skulle bli möjligt för barn och vuxna att gå ut i vattnet och bada. Det är inte möjligt nu eftersom det är så långgrunt, ca 1,1 m djupt 15 m från land. Sökande menar att muddring inte skulle påverka friluftsliv eller allmänheten eller växt- och djurliv. 





Fastigheten Solsidan 21:4 ligger vid Erstaviken och för fastigheten gäller en stadsplan från 1939. Strandskydd gäller 100 m ut i vattnet. Marken på land utgörs av riksintresse för kust och skärgård och vattnet utgör riksintresse för rekreation. Utanför och bredvid Solsidan 21:4 ligger fastigheten Solsidan 2:1 (2) som bland annat omfattar en markremsa mellan vattnet och aktuell fastighet och även vattnet utanför Solsidan 21:4. Solsidan 2:1 (2) utgör en stor del av all kommunägd mark i Solsidan, även en allmänning/parkmark i direkt anslutning söder/sydost om Solsidan 21:4. Solsidan 21:4:s läge framgår av tjänsteskrivelsens bilaga 2. 





Miljöenheten har frågat Fastighetskontoret om deras syn på muddring och anläggande av sandstrand. De menar att muddringen inte ändrar den fysiska miljön på något synligt sätt och att allmänhetens rätt att visas på strandremsan inte berörs av muddringen. De anser också att muddringen innebär att fastighetsägaren kan utnyttja vattenområdet på ett bättre sätt. Samman�fattningsvis har Fastighetskontoret inte något emot muddringen om det inte påverkar miljön negativt.





Sökande har skickat en förfrågan till länsstyrelsen angående vattenverksamhet. Länsstyrelsen har, så vitt miljöenheten kan bedöma, svarat att något tillstånd inte krävs för muddringen. Orsaken är att varken enskilda eller allmänna intressen skulle skadas, enligt länsstyrelsens bedömning. Länsstyrelsen anger dock att det är sökande som har bevisbördan när det gäller denna bedömning.


�



Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 





För att dispens ska medges ska särskilda skäl enligt miljöbalken finnas. Särskilda skäl är redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad eller anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





De skäl som sökande anger är inte särskilda skäl enligt miljöbalken. Enligt miljöenhetens bedömning saknas särskilda skäl. 





Muddring och anläggande av sandstrand innebär en privatisering som inte är förenlig med strandskyddets syften att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv. Området är även särskilt utpekat som riksintresse för rekreation. Åtgärden skulle få en allt för stor avhållande effekt på allmänheten, framförallt på den parkmark som ligger söder/sydost om Solsidan 21:4. 





Muddring och anläggande av sandstrand bedöms även förändra strandmiljön väsentligt och påverka förutsättningarna för växt- och djurliv. Att medge dispens är inte förenligt med strandskyddets syften. Dispens kan inte ges. 





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-05


Bilaga 1: Ansökan


Bilaga 2: Fastighetens läge





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.





�
§ 264��		Dnr M 08-754


Kummelnäs 6:16, Grävlingsbergsvägen 8


Tillstånd att inrätta avloppsanordning för avledning av wc- samt bad-, disk- och tvättvatten till befintligt reningsverk på fastigheten Kummelnäs 6:2. 





Beslut 


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden (MSN) beviljar sökanden (personuppgift borttagen)


Grävlingsbergsvägen 8, 132 37 Saltsjö-Boo tillstånd att installera avloppsanordning för avledning av wc- samt bad-, disk- och tvättvatten till befintligt reningsverk på fastigheten Kummelnäs 6:2 med stöd av 9 kap 7 § miljöbalken (SFS 1998:808), 13 § förordningen om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd (SFS 1998:899) samt 1 § lokala hälsoskyddsföreskrifter för Nacka kommun.





Tillståndet är tidsbegränsat och gäller till den 31 december 2010.





Ärendet


Ägarna till Kummelnäs 6:16, (personuppgift borttagen), ansöker om tillstånd att få avleda wc- samt bad-, disk- och tvättvatten till befintligt reningsverk på fastigheten Kummelnäs 6:2 i väntan på kommunalt va. Reningsverket är från början dimensionerat för en högre belastning än belastningen i nuläget. Förslag till beslut är att tidsbegränsat tillstånd till att inrätta avloppsanordning för avledningen beviljas, då det bedöms vara ekonomiskt och miljömässigt motiverat.





Skäl till beslut


Normalt beviljas tillstånd endast till installation av sluten tank för wc- samt bad-, disk- och tvättvatten på fastigheter inom områden med ny detaljplan. Reningsverket på Kummelnäs 6:2 är ett befintligt reningsverk och enligt uppgift ska det kunna behandla mer avloppsvatten än vad det gör i nuläget. Att ansluta avloppsvattnet från Kummelnäs 6:16 bedöms vara ekonomiskt och miljömässigt motiverat i väntan på kommunalt va. 





Avgift


Enligt förordningen för tillsyn enligt miljöbalken (1998:808) skall avgifter tas ut för att täcka kostnader för kommunens miljö- och hälsoskyddstillsyn. Timtaxan i Nacka är 800 kronor per timme. Avgift debiteras senare.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-09 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 


�



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.


�
§ 265��		Dnr (bygg) 233 0802/2001


Erstavik 17:9, Tallvägen 3


Yttrande i mål nr 7070-06


Bygglov för en altan, som uppförts utan bygglov





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till Regeringsrätten.





Ärendet


Områdesnämnden Sicklaön beslutade den 11 december 2001, § 195, att avslå ansökan om nybyggnad av en altan som uppförts utan lov och påföra ägarna en byggnadsavgift samt förelägga med vite att riva den aktuella altanen. Ärendet överklagades av sökanden. Kammarrätten biföll överklagandet den 25 oktober 2006 och upphävde länsrättens dom samt länsstyrelsens och områdesnämndens beslut i dess helhet. Kammarrättens dom innebär att den 3  m höga och 45 m2 stora altanen inte är att anse som en bygglovspliktig tillbyggnad. 





Domen överklagades av nämndens ordförande och Regeringsrätten meddelade prövnings�tillstånd den 6 maj 2008. Nämnden har nu fått tillfälle att yttra sig över aktbilaga 12 till Regeringsrätten inom en månad, dvs. innan den 4 oktober 2008.





Bygglovenheten anser att det vägledande rättsfallet RÅ 1995 ref. 42 inte är jämförbart med aktuell altan, eftersom altanernas höjd över mark är så olika, och att aktuell altan utgör en bygglovspliktig tillbyggnad.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-08


Bilagor:


Förslag till yttrande 2008-09-08 


Underrättelse från regeringsrätten 2008-09-03 


Kammarrättens dom 2006-10-25 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





�
§ 266��		Dnr (bygg) 233 0828/2008


Björknäs 29:1, Lilla Björknäsvägen 26, Boo


Ansökan om bygglov för nybyggnad av industrilokaler (båtvarv) 





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Rivningslov beviljas med stöd av 8 kap. 16 § plan och bygglagen. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende avståndet till grannfastigheterna som är 2 m, samt en liten del inritad på plusmark som endast får bebyggas med uthus eller garage.





Villkor: Uppförd tältbyggnad på norra delen av fastigheten som inte har bygglov ska vara riven senast då industrihallen tas i bruk för att bygglovet ska gälla.





Avgiften för lovet är 39 480 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Ansökan gäller uppbyggnad av båthall, verkstad med tillhörande utrymmen. Huvudbyggnaden (HB) har en byggnadsarea på 1250 kvm. Huvudbyggnadens höjd är 5,0 m. Fasaden är av trä . Två färgalternativ finns: falurött och grå järnvitriol. Takmaterialet är av plåt och fönstren består av lättmetall. Parkeringsplatser är anslutna till östra fasaden. Handikapplatser finns vid västra fasaden.





Planförutsättningar


För fastigheten gäller DP 399, DP 295, DP 283 och beteckningarna J som innebär Industrimark. Huvudbyggnadens höjd får vara 5m. Avståndet till tomtgräns får vara 4,5 m.





Yttranden


Granfastigheterna Björknäs 29:1, Björknäs 10:257, Björknäs 10:23, Björknäs 10:63 och Björknäs 10:77 har tagit del av bygglovritningarna. De har ingen erinran





Skäl till beslut


Föreslagen åtgärd följer detaljplanens syfte. Huvudbyggnadens yttre mått ryms inom de begränsningar som angivits. Hushöjden är 5m. Fasadmaterialet harmoniserar med övrig bebyggelse. Färgvalet falurött är valt med tanke på den tidigare byggnaden som hade liknande kulör och passar in i miljön. Eftersom den mindre avvikelsen gällande avstånd 2 m till tomtgräns godkänts av grannarna och underhåll av fasaden kan göras anser bygglovenheten att detta inte utgör något hinder för att ge bygglov. Sammantaget finns inget hinder för att bygglov ska beviljas. Bygglov beviljas enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-05 reviderad 2008-09-11


Bilagor


1. Bygglovhandlingar


2. Infartsbeskrivning


3. Grannehörande


Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 267��		Dnr (bygg) 233 0283/2007


Sicklaön 83:22, hus 421


Bygglov för nybyggnad av industrilokaler - nu färgsättning





Beslut


Bygglov beviljas för fasadkulören tegelröd med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.





Avgiften för lovet är 900 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


En industribyggnad med en framtida flexibel användning är under uppförande. Huset är i sex plan plus ett och ett halvt parkeringsplan i källaren. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljade bygglov den 30 maj 2007. Färgsättningen ingick inte i lovet.





Nu har sökanden inkommit med förslag på färgsättning. Två olika tegelröda nyanser kommer provmålas under de närmaste veckorna: NCS 4040-Y70R samt 5030-Y60R. 





Skäl till beslut


Bygglovenheten bedömer att valda kulör är tilltalande och väl anpassade till omgivande tegelbyggnader inom Sickla Köpkvarter-området såväl som till flerbostadshusen på andra sidan Järlaleden. Därmed uppfylls kraven i 3 kap 1 § plan- och bygglagen.





Bygglovenheten föreslår att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar bygglov för vald färgsättning.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-10 reviderad 2008-09-17





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.








�
§ 268��		Dnr (bygg) 233 0183/2008


Sicklaön 379:2, Dahlgrens väg 1, 


Ansökan om bygglov för nybyggnad av två flerbostadshus 





Beslut


Bygg- och marklov beviljas med stöd av 8 kap. 11 och 18 §§ plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende att tillåten byggnadshöjd överskrids med 0,2 m, samt att en mindre del av hus A1 placeras på mark som inte får bebyggas.





Undantag medges för placering av hus A1 3,8 m från tomtgräns mot fastigheten Sicklaön 379:3 samt för placering av hus A2 3,8 m från Sicklaön S:56 och Sicklaön 379:3, med stöd av 17 kap. 4 § plan- och bygglagen och 39 § byggnadsstadgan.





Avgiften för lovet är 24 910 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Ansökan avser uppförande av två flerbostadshus med sammanlagt åtta lägenheter, samt en miljöbod. Flerbostadshusens fasader utförs i liggande träpanel som målas i mörkbeige och bruten vit. Taken beläggs med antracitgrå plåt. Åtta parkeringsplatser anordnas inom fastigheten.





Planförutsättningar


Gällande detaljplan betecknas Spl 358. Fastigheten omfattas av planbestämmelse ”BJmqII”. Detta innebär bl.a. att användning ska vara bostadsändamål eller småindustri. Ny byggnad ska utformas med hänsyn till omgivningens egenart. Högst två våningar och största byggnadshöjd 5,6 m. Med punktprickning betecknad mark får inte bebyggas. Utfart får inte anordnas över områdesgränsen som betecknas med ofyllda cirklar.





Enligt 39 § byggnadsstadgan får byggnad inte placeras närmare tomtgräns än 4,5 m. Byggnadsnämnden har rätt att besluta om undantag från denna bestämmelse efter hörande av berörd granne.





Kulturmiljövärden


Kvarteret är upptaget som närmiljö i Nacka kommun – kulturhistoriska miljöer (1987) och innehåller villor i snickarglädjestil samt industribebyggelse, J W Dahlgrens möbelsnickeri grundat 1903.





Yttranden


Berörda grannar har fått tillfälle att yttra sig över ansökan. Ägare till Sicklaön 379:3, 74:110, 389:8 och 40:14 har inget att erinra. Brf Sicklaön 379 har framfört krav på ändrad trafikering och säkerhetskrav vid rivning och nybyggnation. Trafik, Natur & Fritid har bemött denna skrivelse i ett yttrande.


�



Tidigare beslut


Bygglov för nybyggnad av ett u-format flerbostadshus i två våningar med nio lägenheter, samt rivningslov för befintliga industribyggnader inom fastigheten, beviljades av miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 18 september 2007, § 288. 





Skäl till beslut


Fastighetsägaren kommer enligt uppgift inte att bygga enligt tidigare beviljat bygglov, utan har valt att inkomma med en ny ansökan. Det förslag som nu är aktuellt omfattar nybyggnad av två flerbostadshus i två våningar med byggnadshöjden 5,8 m. Projektet omfattar totalt åtta lägen�heter. Då fastigheten delvis är belägen som i en grop, lägre liggande än Gamla Landsvägen, föreslås också markuppfyllnad för att uppnå bättre anpassning till omgivande mark.





Enligt detaljplanen ska nya byggnader utformas med hänsyn till omgivningens egenart. I kvarteret finns ett par kulturhistoriskt värdefulla byggnader, bl.a. villa Bergdalen. Kvarteret har dock kompletterats med en modern villa och radhusbebyggelse. Någon tydligt urskiljbar egenart är svår att finna och bygglovenheten bedömer därför att föreslagna flerbostadshus får anses uppfylla anpassningsbestämmelsen. 





Fastighetens storlek är 1 531 m2 och projektets byggnadsarea uppgår till ca 525 m2. Detta medför att så mycket som ca en tredjedel av tomten bebyggs. Gällande detaljplan reglerar dock inte hur stor andel av tomten som får bebyggas. 





Hus A1 avviker från detaljplanen i och med att norra hörnet och några decimeter av byggnadens sydvästra del placeras på mark som inte får bebyggas, s.k. punktprickad mark. Bygglovenheten bedömer att detta är till så liten del att det kan betraktas som en sådan mindre avvikelse som avses i 8 kap. 11 § plan- och bygglagen. Även överskridandet av tillåten byggnadshöjd för hus A1 och A2 med 0,2 m bedömer enheten kan godtas som en mindre avvikelse, då det är påkallat av byggnadstekniska skäl och är förenligt med syftet med detaljplanen (se prop. 1989/90:37). Både var för sig och sammantaget är avvikelserna att betrakta som mindre enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.





Hus A1 placeras som närmast 3,8 m från tomtgräns mot Sicklaön 379:3. Hus A2 placeras 3,8 m från Sicklaön 379:3 och Sicklaön S:56. Detta är mindre än de 4,5 m som föreskrivs i 39 § byggnadsstadgan. Befintliga industribyggnader i en våning ligger dock mindre än 0,5 m från tomtgräns mot Sicklaön 379:3 och drygt 3 m från gräns mot Sicklaön S:56 och nära Dahlgrens väg. Med hänvisning till att fastigheten varit bebyggd med byggnader placerade nära tomtgräns bedömer bygglovenheten att ett visst underskridande av avståndet 4,5 m kan godtas. Det som talar för att placeringen av hus A2 nära tomtgräns mot Sicklaön S:56 skulle kunna godtas är också den topografiska skillnaden mellan fastigheterna samt att S:56 i första hand utgörs av parkeringsytor/garage. För hus A1 är det endast ett mindre hörn som placeras nära tomtgräns mot Sicklaön 379:3. Bygglovenheten bedömer inte heller att byggnaderna är placerade så nära tomtgräns att det innebär men för granne eller fara för sundhet, brandsäkerhet eller trafiksäkerhet. Det finns således skäl att bevilja undantag från 39 § byggnadsstadgan.


�



Brf Sicklaön 379 inom Dahlgrens väg 3 A-E, har framfört krav på ändrad trafikering, skyltning m.m. Trafik, Natur & Fritid har bemött denna skrivelse och bedömer att utbyggnaden av fastigheten Sicklaön 379:2 inte påverkar trafiksituationen förbi andra fastigheter utmed Dahlgrens väg, och att framförda krav inte berör bygglovsansökan.





Bostadsrättsföreningen har också framfört farhågor kring rivning av befintlig bebyggelse och schaktning/sprängning och begärt att deras synpunkter tillgodoses. Bygglovenheten vill därför informera om att det är byggherren, dvs. fastighetsägaren till Sicklaön 379:2, som är ansvarig för att gällande lagstiftning följs. Byggherren har också delgetts deras skrivelse. Frågor kring rivning och omhändertagande av miljöfarligt avfall, som exempelvis eternit, kommer för övrigt att behandlas i rivningsanmälan. Byggherren får då lämna in en rivningsplan till bygglovenheten som behandlar bl.a. rivningsmetoder, skyddsåtgärder, sortering, transport m.m. Grävning och sprängning, och hur detta ska utföras, tas upp vid byggsamrådet och i kontrollplanen.





Bygglovenheten föreslår sammanfattningsvis att miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar bygg- och marklov för projektet enligt 8 kap. 11 och 18 § plan- och bygglagen.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-03


Kartor


Ritningar


Yttranden 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 269��		Dnr (bygg) 233 0412/2002


Älgö 61:9, Marenvägen 23, Saltsjöbaden


Ansökan om ändring av bygglov för tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus 





Beslut


1. Ändring av bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.





2. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen påföres ägarna till fastigheten Älgö 61:9, (personuppgift borttagen) solidariskt en byggnadsavgift om fyra gånger bygglovavgiften 4 x 2632 kr = 10 528 kr. Avgiften ska betalas till länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.





3. Med stöd av 10 kap. 7 § plan- och bygglagen överlämnas ärendet till länsrätten för prövning av tilläggsavgift.





Ärendet


För fastigheten Älgö 61:9 gäller detaljplan (byggnadsplan) fastställd 1942. Enligt denna får fastigheten bebyggas med ett bostadshus i två våningar med 150 kvm byggnadsarea och uthus med 30 kvm byggnadsarea.





Den 17 november 2004 beviljades bygglov för tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus. Bygglovet avsåg tillbyggnad med ca 49 kvm byggnadsarea och tillkomst av takkupor.





Den 4 april 2008 inkom ansökan om ändring av bygglov som avser redan utförd åtgärd. Byggnadens volym har ökat, taknockshöjden har ändrats från 5,9 meter till 6,8 meter och takkuporna har blivit betydligt större. Planlösningen på det övre planet har ändrats bl.a. genom ändring från två loft till sovrum och badrum.





Som förklaring till ändringarna anges bl.a. följande:


”I samband med tillbyggnad av fastigheten uppdagades omfattande mögelproblem. 


Dels i trossbotten, dels i takkonstruktionen. Resultatet blev nytt yttertak och nya kupor. Ytterväggar är omgjorda och hela huset tekniskt genomgånget till nybyggnadsstandard. Takkupor och veranda ändrades under resans gång”.





Skäl till beslut


Den utförda tillbyggnaden med förändring av takutformning och takkupor är i överens�stämmelse med detaljplanens bestämmelser om våningsantal och byggnadshöjd.





Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov och marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd meddelats, dock minst 500 kr. 


�



Är överträdelsen ringa får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Enheten bedömer att de vidtagna åtgärderna inte är ringa och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift om 4x2632 kr = 10 528 kr. 





Enligt 10 kap. 7 § plan- och bygglagen skall frågan om tilläggsavgift överlämnas till länsrätten för prövning, baserad på 500 kr för varje kvadratmeter bruttoarea som åtgärden omfattar. När bruttoarean beräknas skall dock 10 kvadratmeter frånräknas. I detta fall kvarstår 40 m2. 





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-05


Bilagor


Relationshandling (fasader)


Bygglovshandling (fasader)





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.








�
§ 270��		Dnr (bygg) 233 0388/2008


Älta 14:27, Stensövägen 2-8, hus 5


Ansökan om bygglov för nybyggnad av ett flerbostadshus och ett cykelförråd





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. 





Ärendet


Ansökan avser nybyggnad av flerbostadshus med 70 lägenheter och ett cykelförråd. Byggnaden uppförs i 4 våningar och en suterrängvåning. Totalt omfattar ansökan 7 941 kvm bruttoarea. Flerbostadshuset utförs med putsade vita fasader med sockel i grågrön kulör. Fönsterbågar och dörrar får mellangrå kulör. Balkongräcken i genombruten plåt i bronskulör, balkongnischerna kläs fasaden med träpanel i mörkgrön kulör. Cykelförrådet får fasader i träpanel i grågrön kulör. 





Planförutsättningar


För området gäller detaljplan 419 som vann laga kraft 7 juli 2007. Fastigheten omfattas av planbestämmelser B IV e4 V1 V2. Det innebär att bostäder får byggas i 4 våningar, sluttningsvåning får anläggas. Tillåten bruttoarea ovan mark är 20 000 kvm. Byggnader ska placeras så att lägsta färdig golvhöjd överstiger + 24,3 m. Marken får byggas under med planterbart bjälklag. Del av fastigheten får inte bebyggas och är punktprickad. Bebyggelse och yttre miljö ska utformas enligt gestaltningsprogram. 





Kulturmiljövärden


På södra sidan av Stensövägen finns ett område bebyggt på 1960-70 talet med flerbostadshus i ca 8 våningar. Denna fastighet ligger norr om Stensövägen och gränsar till ett park- och strövområde med idrottsplats. Ältasjön finns inom 200 meters avstånd.





Tidigare beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljade bygglov för den första etappen, hus 4, den 10 oktober 2007. I den ingick ett flerbostadshus med 78 lägenheter och ett parkeringsgarage med 73 platser. 





Bygglovenheten har på delegation 2008-07-28 beviljat marklov för schaktning och utfyllnad och bygglov för murar och parkeringsplatser för att förbereda tomten för denna etapp.





Skäl till beslut


Föreslaget flerbostadshus har fyra våningar plus suterrängvåning. Vinden bedöms ej vara våning då den inte är möjlig att inreda. 





Bilplatser ordnas i det garage som ingår i tidigare beviljat bygglov för etapp 1 samt på mark och i parkeringsdäck vid Älta centrum. Därmed bedöms plankravet på en bilplats per lägenhet vara uppfyllt.


�



Bygglovenheten bedömer att ansökan är planenlig vad gäller utformning och placering. Vidare bedömer enheten att projektet uppfyller kraven i gestaltningsprogrammet. 





Bygglovenheten föreslår att bygglov beviljas.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-05


Bilagor


situationsplan Älta


2 olika nybyggnadskartor


fasader


illustration fasader


2 olika parkeringsredovisningar 


fasad med färgförslag





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.











�
§ 271��		Dnr MSN 2008/32


Tillgång till Boverkets register för energideklarationer





Beslut


Benjamin Hellström utses till kontaktperson med behörighet att ha direktåtkomst till energideklarationsregistret.





Ärendet


Alla utförda energideklarationer registreras i Boverkets register. Detta register används bl.a. för kommunens tillsynsarbete.





Enligt Lagen om energideklaration för byggnader (SFS 2006:985) skall kommunen utöva tillsyn.





”24 § Den eller de kommunala nämnder som fullgör kommunens uppgifter inom plan- och byggväsendet skall utöva tillsyn över att den som äger en byggnad fullgör de skyldigheter som anges i 11 § första stycket och 13 §.”





Tillsynen sker bl.a. genom att med tillgång till Boverkets register för energideklarationer få uppgifter om vilka byggnader som inte har energideklarerats men som enligt Lantmäteriets fastighetsregister ska ha deklarerats om inte undantag föreligger. 





”18 § Uppgifterna i energideklarationsregistret får behandlas för … 4. tillsyn …” (SFS 2006:985)





Skäl för beslut


Boverket vill ha besked om vem på kommunen som ska ha ansvaret för behörigheten att ha direktåtkomst till energideklarationsregistret genom att en kopia av nämndbeslut sändes till Boverket. Bygglovenheten har organiserat arbetet så att Benjamin Hellström är huvudansvarig för energideklarationerna.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-05 reviderad 2008-09-18





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





�
§ 272��		Dnr MSN 2008/5-214


Detaljplan för Rösunda 3:13 i Saltsjöbaden


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.





Ärendet


Detaljplanen syftar till att skapa möjlighet att uppföra ett parhus på fastigheten i stil med tidigare uppförda parhus i kvarteret Sjökullen.





Rösunda 3:13 om 732 kvm ligger inom kvarteret Sjökullen vid Sjökullens väg. Fastigheten har hittills använts för tennisspel. Fastigheten ägs av familjen Söderberg som tillsammans med annan exploatör genomfört exploateringen i kvarteret Sjökullen. Exploateringen av Sjökullen skedde före PBL:s ikraftträdande 1 juli 1987. Man tillät en ganska tät bebyggelse av parhus på det lägre partiet av kvarteret mot att exploatören överlämnade det stora mäktiga berget som var kvartersmark till kommunen. Genomförandet innebar stora formella avvikelser från gällande detaljplan från 1912 och 1936. Det allmänna omdömet om exploateringen av Sjökullen måste anses positivt.





Två bröder Söderberg vill nu bygga ett parhus i samma stil som de befintliga. Parhuset skulle bilda entré till kvarteret Sjökullen från Ringvägshamnen.





Alla berörda grannar utom ägarna till Rösunda 3:12 har godkänt föreslagen bebyggelse. Sökande har till bygglovavdelningen tidigare inlämnat ett förslag med en villa och ett med ett parhus. Båda förslagen präglas av mycket modern arkitektur. Dessa förslag vilar tills nämnden har prövat nu föreliggande förslag.





För området gäller detaljplan från 1912 och 1936. I bestämmelserna från 1936 anges att minsta tomtstorlek för friliggande är 2 000 kvm och 1 000 kvm för kopplad bebyggelse med rätt för nämnden att medge ner till 600 kvm. Tomt får bebyggas till högst en tiondel av tomtens areal.





Det föreslagna parhuset innebär en kraftig avvikelse vad gäller tomtyta och byggrätt. Med hänsyn till det föreslagna parhusets anpassning till befintlig parhusbebyggelse samt att omkringliggande områdena inte är bebyggda eller endast bebyggda med garage så anser planenheten att förslaget kan prövas med ett enkelt planförfarande.





Planenhetens bedömning


En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.
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Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget föreslås hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 





Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Den preliminära tidsplanen är samråd i november 2008 och antagande i februari 2009.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-08


Bilaga: Förslag till parhusbebyggelse





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 
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§ 273��		Dnr KFKS 1998/16-251


Projektavslut för stadsbyggnadsprojekt Nordöstra Hedvigslund, Älta C (projekt nr 9607)





Beslut


Nämnden noterar informationen till protokollet. 





Ärendet


Planområdet omfattar den nordöstra delen av Hedvigslund i Älta. Det omfattar ca 21ha och gränsar i norr till ett parkstråket söder om Evalundsvägens radhusområde, i öster till Lovisedalsvägen och väster till huvudsak Alpvägen. 





En områdesplan för Nordöstra Hedvigslund (nedan kallat området) upprättades och godkändes 1984. På grund av oklarheter i genomförandefrågor dröjde det innan planarbetet kunde startas. Start-PM godkändes 1992. Genom tilläggsbeslut av kommunstyrelsens arbetsutskott 1994 framgick där att syftet med detaljplanen skulle vara förtätning med bebyggelse för permanent boende i småhus med kommunalt vatten och avlopp.





Projektets totala netto uppgår till 9,5 mkr. 





Handlingar i ärendet


Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse 2008-08-22


Tidplan 


Översiktskarta med exploateringsområdet markerat





Beslutsgång


Informationen noterades till protokollet.





___ 


�









§ 274��		Dnr KFKS 1997/28-251


Projektavslut för stadsbyggnadsprojekt Åsastigen 9325





Beslut


Nämnden noterar informationen till protokollet.





Ärendet


Planområdet Åsastigen omfattar 21 ha och ligger i centrala Boo och begränsas av Värmdövägen i norr, Ormingeleden i väster och av bostadsbebyggelsen vid Bragevägen och Källvägen i söder och öster. Syftet med projektet Åsastigen var att genom upprustning av vägar och utbyggnad av va-ledningar göra det möjligt för permanentbosättning. 





Åsastigens fastighetsägarförening gjorde en enkätundersökning där 52 fastighetsägare tillfrågades varav sjuttio procent var för kommunalt va och återstoden var emot eller besvarade inte enkäten. Det viktiga för fastighetsägarna var att områdets karaktär skulle bevaras. 





Marklösenavtal tecknades med ett antal fastighetsägare i området för att möjliggöra gatuutbyggnaden. Entreprenadavtal tecknades med Frentab AB.





Kommunen äger (så gott som all) mark för gata och park. Fastighetsägarna inom planområdet finansierade gator, bullerplank, gångväg och marklösen enligt plan- och bygglagens regler. Va-anläggningar finansierades genom uttag av va-anläggningsavgift. Utbyggnaden avslutades år 1999 och projektets totala netto blev 0,1 mkr.





Handlingar i ärendet


Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse 2008-08-13


Tidplan 


Översiktskarta med exploateringsområdet markerat





Beslutsgång


Informationen noterades till protokollet.





___ 
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§ 275��		Dnr MSN 2008/43


Ny taxa för planering, byggande, kartor och mättjänster





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår att kommunfullmäktige antar stadslednings�kontorets förslag till Taxa för planering, byggande, kartor och mättjänster att gälla från och med den 1 januari 2009.





Taxan ersätter Taxa för områdesnämndernas verksamhet inom plan och byggnadsväsendet antagen av kommunfullmäktige den 22 november 2004 samt Taxa för kart- och lantmäteri�tjänster antagen av kommunfullmäktige den 20 november 2006.





Ärendet


Taxa för områdesnämndernas verksamhet inom plan och byggnadsväsendet gäller sedan den 1 januari 2005 och bygger på Sveriges kommuner och landstings (SKL) modell. Taxan bygger på ett grundbelopp, ”G”, samt faktorer för olika ärendetyper. Grundbeloppet kan ändras årligen genom beslut i kommunstyrelsen under förutsättning att kommunfullmäktige har beslutat om önskad kostnadstäckning – det vill säga hur kostnaderna ska fördelas mellan avgifter och skattemedel. För närvarande är grundbeloppet 47.





Dagens taxa upplevs som mycket svårläst och svårtolkad. Detta har inneburit svårigheter att informera om slutgiltiga kostnader i ett tidigt skede och har lett till att enskilda handläggare tolkat taxan olika vilket fått till följd att liknande åtgärder kostat olika för olika bygglovsökanden.





Ny taxa


Målet med det nya taxeförslaget har varit förenkling och förutbestämbarhet. Detta har inneburit att Taxa för områdesnämndernas verksamhet inom plan och byggnadsväsendet i det nya taxeförslaget slagits ihop med Taxa för kart- och lantmäteritjänster.





Följande förändringar är gjorda utifrån Taxan för områdesnämndernas verksamhet inom plan och byggnadsväsendet:


Inledande texten har kortats till en A4-sida.


Objektsfaktorn har arbetats in i de vanliga ärenden och utgår som begrepp. Därmed utgår tabell 1.


Tabell 2, 3, 5, 6 och 8 har arbetats om till en tabell för lov och en för bygganmälan med ärendetyperna med enhetstaxa uppradade efter varandra samt information om de ärendetyper där timdebitering fortfarande är aktuell. Tabell 3 har inarbetats så att planenliga mindre projekt som inte kräver platsbesök getts motsvarande faktor 9, planenliga större projekt som kräver platsbesök getts motsvarande faktor 20 och övriga getts faktor 23.


�



Tabell 7 om kommunicering har inarbetats i typärendena. Mellanalternativet om 6-10 grannar (motsvarande 20*G) har använts.


I de fall timdebitering varit vanlig har denna ändrats till ett fast pris utifrån erfarenhet av tidsåtgång för ett normalärende.


Lovärenden som nu får fast avgift (tidigare timdebitering) är upplag, mur, plank, marklov, avslag och återkallad ansökan. Flertalet bygganmälantyper har också fått fast pris.


Areauppdelningen på 0-49 och 50-99 kvm har slagits ihop till 0-99. Detta intervall stämmer överens med SKL:s taxa och speglar även nedlagd tid bättre då arbetsinsatsen inte skiljer sig nämnvärt inom spannet. Den tidigare avgiften för 50-99 använts nu för hela spannet (i likhet med SKL). Det innebär en liten höjning för de ärenden som är små till ytan.


Avgift för trädfällning har införts


Timdebiteringen för de högst avlönade (32 000 och uppåt) har minskats.





Följande förändringar är gjorda utifrån Taxa för kart- och lantmäteritjänster:


En ny karttyp införs – ”Utdrag ur primärkartan med planbestämmelser” då behov av denna karttyp funnits en längre tid.


Kopieringskostnaderna för lantmäteriet framgår av kommunens taxa för kopiering av allmänna handlingar (utgår ur denna)


Kostnaden för utstakning utgår inte från fastighetens area utan ifrån antalet punkter (det som är relevant för tidsåtgången)


Timdebiteringen för de högst avlönade (32 000 och uppåt) har minskats.





Skäl för beslut


Föreslagen ny taxa innebär att den mängd av kombinationer och komponenter som tidigare påverkat avgiften begränsats och två taxor slås ihop till en.





Stadsledningskontoret föreslår att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår att kommunfullmäktige antar föreslagen taxa för planering, byggande, kartor och mättjänster. Den föreslås att börja gälla ärenden som diarieförs från och med den 1 januari 2009.





Handlingar i ärendet


Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2008-09-11


Bilagor:


- Förslag på ny Taxa för planering, byggande, kartor och mättjänster


- Taxa för områdesnämndernas verksamhet inom plan och byggnadsväsendet


- Taxa för kart- och lantmäteritjänster





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 
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§ 276��		Dnr MSN 2007/122-043


Ändring av beslutsattestanter för år 2008 för Miljö- och stadsbyggnadsnämnden 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden utser ordinarie beslutsattestanter och ersättare för Miljö- och stadsbyggnadsnämnden, ansvar 19500, enligt bilaga 1. 


Ordinarie beslutsattestant har rätt att vidaredelegera beslutanderätten inom sitt ansvarsområde. 


Delegationsbesluten skall anmälas till nämnden.





Ärendet


Enligt kommunens redovisningsreglemente ska nämnderna varje år fatta beslut om ordinarie beslutsattestanter samt vid behov om ersättare för dessa. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslås besluta att utse ordinarie beslutsattestanter och ersättare för nämnden enligt bilaga 1 till tjänsteskrivelsen. 





Det är endast den ordinarie beslutsattestanten som har rätt att vidaredelegera beslutanderätten inom sitt ansvarsområde, dvs. rätt att besluta om alla lägre nivåers attesträtt.





Delegationsbesluten ska anmälas till nämnden.





Det tidigare beslutet bör ändras eftersom den tidigare utsedda ersättaren controller Gunnar Persson har slutat sin tjänst och ersatts av controller Eleonore Stangenberg.





Handlingar i ärendet


Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2008-09-08


Bilaga 


Beslutsattestanter 2008 för Miljö- och stadsbyggnadsnämnden





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 
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§ 277��		Dnr MSN 2007/93-041


Miljö– och stadsbyggnadsnämnden tertialbokslut 2, 2008 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden fastställer bokslut för tertial 2.





Ärendet


Läget för både perspektiven ”Verksamhetsresultat” och ”Insatta resurser” bedöms i sin helhet som OK. Vad gäller ekonomin för nämnden är prognosen ett underskott på ca 1,0 Mkr.





Av nämndens tre strategiska mål är utfallet för två av dem tillfredställande. Målet ”korta handläggningstider” med tillhörande nyckeltal har förbättras sedan tertial 1, men ytterligare ansträngningar måste ske för att nå målet med halverade handläggningstider under 2008.





Verksamhetsresultat - OK		               Insatta resurser – OK





Strategiskt mål�
Läge�
�
Korta handläggningstider�
OK�
�
Ömsesidigt förtroende�
OK�
�
Strategiskt mål�
Läge�
�
Beslutsförmåga�
OK�
�



Handlingar i ärendet


Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2008-09-17


Bilaga 1. MSN tertialbokslut 2, 2008 – resultat och analys





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 
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§ 278��		Dnr (bygg) 233 0756/2008


Sicklaön 83:22 Simbagatan 20 


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av affärslokaler, Sickla Galleria etapp II, plan 2-4 samt skyltar och påföljd





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL) med tillhörande upplysningar.





Avgiften för lovet är 124 080 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ PBL påföres ägarna till fastigheten, Sickla Industrifastigheter K/B organisationsnummer 916616-1720, en byggnadsavgift om fyra gånger bygglovavgiften 4 x 124 080:- = 496 320 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.





Ärendet


Projektet är en del två i etapp II för utbyggnaden av Sickla Galleria. Ansökan innebär en påbyggnad på befintlig enplansdel med ett plan butiker, två plan parkering, ett takplan med installationer och lanternin samt en ramp till parkeringsdelen med underliggande butik och miljöstation. Byggnadsarbetena är långt gångna och den totalt uppförda bruttoarean har beräknats till 18 460 kvm. 





Tidigare bygglovbeslut


Den 26 september 2007 beviljades bygglov (§ 1774/2007) för nätstation och kulvert inför tillbyggnadsetapp II.


Den 31 januari 2008 beviljades bygglov (MSN § 25/2007) för tillbyggnad av gallerian i ett plan.


Den 2 april 2008 avslogs ansökan om tillfälligt bygglov för tillbyggnad av galleria i ytterligare tre plan. Ärendet överklagades. Länsstyrelsen gjorde samma bedömning som Miljö- och stadsbyggnadsnämnden. Ärendet ligger för prövning hos länsrätten.


Den 21 maj 2008 beslutade Miljö- och stadsbyggnadsnämnden om förbud att fortsätta pågående byggnadsarbeten, förenat med vite.


Den 6 juni 2008 ansökte bygglovenheten om utdömande av vite då byggnadsarbetena fortfarande pågick.


Länsrätten beslutade den 8 september 2008 att döma ut nyss nämnda vite om 500 000 kronor.





Planförutsättningar


Kommunfullmäktige antog ny detaljplan ”Plan 1, Sickla Galleria II” den 4 februari 2008 (§ 21) för att möjliggöra projektet. Planen har överklagats. Överklagandena har avslagits av länsstyrelsen. Regeringen avskrev vidare överklaganden, som hade återtagits, den 28 augusti 2008. 


�



För den nu lagakraftvunna detaljplanen gäller att området är för centrumändamål och är kulturhistoriskt värdefullt. På platsen får byggnad uppföras till en höjd av +30 samt +35 för en mindre del mitt på taket. Byggrätten är i övrigt begränsad av mark som inte får bebyggas.





Kulturmiljövärden


Enligt den antagna planen är platsen markerad med q: kulturhistoriskt värdefullt f.d. industriområde vars funktionella tydlighet och struktur skall bevaras. Nya byggnader skall utformas med särskild hänsyn till omgivningens egenart. Ett gestaltningsprogram är framtaget där tegel och glas är framträdande element.





Yttranden


Fastighetsägaren har muntligen vid möte den 28 augusti framfört skäl för att inte tilläggsavgift ska utgå. 





Skälen som framförts är att de byggnadsåtgärder som har utförts utan lov inte har varit ifrågasatta under planprocessen eller i överklagandena av beslutet att anta planen. Såväl invänd�ningarna mot att anta planen som överklagandena har avsett andra frågor, frågor som inte heller haft betydelse för möjligheterna att uppföra byggnaden enligt den antagna planen. 





Fastighetsägaren har vidare påpekat att om detaljplanen vinner laga kraft innan det slutligt har kunnat prövas om det har funnits förutsättningar att ge lov för tillfällig åtgärd är det omöjligt att göra en rättvis prövning av frågan om tilläggsavgift.





Sanktioner vid olovligt byggande


Byggnadsnämnden får, med stöd av 10 kap 3 § plan- och bygglagen förbjuda att ett visst byggnadsarbete fortsätts om det är uppenbart att arbetet strider mot plan- och bygglagen. 





Om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov, skall en byggnadsavgift tas ut enligt 10 kap 4 § plan- och bygglagen. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov hade getts till samma åtgärd. Byggnadsavgiften skall dock bestämmas till minst ett tjugondels prisbasbelopp. 2008 års prisbasbelopp är 41 000. Om överträdelsen är ringa, får byggnads�avgiften bestämmas till ett lägre belopp eller helt efterges.





Förutom byggnadsavgift ska enligt 10 kap 7 § plan- och bygglagen även tilläggsavgift tas ut om en tillbyggnad görs vars bruttoarea överstiger tio kvadratmeter. Tilläggsavgiften ska tas ut med ett belopp som motsvarar 500 kronor kvadratmeter bruttoarea som åtgärden omfattat. När bruttoarean beräknas ska dock 10 kvadratmeter frånräknas. Avgiften får bestämmas till ett lägre belopp eller helt efterges om rättelse skett eller om det annars finns särskilda skäl. 





Frågor om tilläggsavgift prövas av allmän förvaltningsdomstol med länsrätten som första instans, på talan av byggnadsnämnden. Detta framgår av 10 kap 8 § andra stycket plan- och bygglagen. Nämnden ska alltså fatta beslut om att ansöka om att tilläggsavgiften döms ut.
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I förarbetena till bestämmelsens nuvarande lydelse anges att det ankommer på byggnads�nämnden att självständigt pröva om talan om tilläggsavgift (Prop. 1994795:23 sid. 125).





Av ett beslut från Riksdagens Ombudsmän, JO, den 15 maj 2003 (dnr 1624-2003) följer att det inte kan anses vara fel om en byggnadsnämnd när den gör prövningen om tilläggsavgift, väger in om det finns särskilda skäl att efterge tilläggsavgiften. Tolkningen är att byggnadsnämnden inte är skyldig att ansöka om tilläggsavgift om den anser att det finns skäl att efterge den. Anser nämnden att det visserligen finns skäl att sätta ned den men inte att efterge den, måste kommunen ansöka om att länsrätten gör en prövning, eftersom det är länsrätten som bestämmer om tilläggsavgift ska nedsättas. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden kan således i detta ärende ta ställning till om det föreligger särskilda skäl för att efterge tilläggsavgiften och i så fall besluta att inte göra någon ansökan hos länsrätten.





Skäl till beslut


Bygglovenheten konstaterar att åtgärden följer den nu lagakraftvunna detaljplanens bestäm�melser. Bygglovenheten bedömer också att byggnaden följer gestaltningsprogrammet och att skyltarna är väl utformade.





Bygglovenheten besökte platsen den 11 augusti 2008 och konstaterade att alla våningsplan inklusive taket redan är uppfört. Bygglovenheten bedömer att hela bruttoarean därmed är byggd och att byggnadsavgift ska utgå från denna. Bygglovenheten bedömer inte åtgärden som ringa och beräknar byggnadsavgiften till 4 x 124 080:- = 496 320 kronor.





Bygglovenheten har, med bakgrund av förarbetena till plan- och bygglagen och JO:s yttrande, bedömt att det finns anledning att överväga om det i detta ärende finns särskilda skäl att helt efterge tilläggsavgiften och i så fall besluta att inte göra någon ansökan hos länsrätten. För att bedöma om det finns särskilda skäl för att efterge tilläggsavgiften föreligger följande att ta ställning till:





De byggnadsåtgärder som har utförts utan lov har inte varit ifrågasatta under planprocessen eller i överklagandena av beslutet att anta planen. Såväl invändningarna mot att anta planen som överklagandena har avsett andra frågor, frågor som inte heller haft betydelse för möjligheterna att uppföra byggnaden enligt den antagna planen. 





Kommunfullmäktige som kommunens högsta beslutande organ har också ansett byggnads�åtgärderna angelägna för områdets vidare utveckling. Det är dock inte juridiskt möjligt att bevilja lov för enskilda delar i en detaljplan som inte berörs av överklaganden. 





Vissa jämförelser skulle här kunna göras med de resonemang om ordningsförseelse som togs upp i prop. 1985/86:1 s 331, där departementschefen angav att det i vissa fall kan vara rimligt att tilläggsavgiften efter omständigheterna jämkas eller efterges. 


�



Åtgärderna har inte bara varit möjliga genom en ny plan utan också samhälleligt starkt önskvärda genom att de bidrar till att lösa en del av de trafiksvårigheter som råder i området, något som sakägarna i planprocessen inte har haft några avvikande synpunkter kring. Detta kan bedömas påverka straffvärdet för de olovligen utförda byggnadsåtgärderna.





Om byggherren slutligt hade fått avslag på sin ansökan om bygglov för tillfälliga åtgärder hade byggherren varit tvungna att riva det som utförts utan lov. Vid en prövning av tilläggsavgift i sådant fall hade det förhållande att rivning skulle ske sannolikt medfört att tilläggsavgiften hade eftergetts helt (se Didón m.fl. kommentar till plan- och bygglagen, sid. 10:21).





Om lov för tillfällig åtgärd tvärtom hade getts av överprövande instans, hade även det påverkat bedömningen av uttaget av tilläggsavgift, eftersom kommunen då skulle ha ansetts gjort en felaktig bedömning när den avslog ansökan. 





Eftersom detaljplanen nu har vunnit laga kraft blir det omöjligt att få möjligheten till lov för tillfällig åtgärd slutligt prövad. Detta ska inte medföra negativa konsekvenser vid en prövning nu om tilläggsavgift ska dömas ut. 





Bygglovenheten bedömer att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden strikt tillämpat det sanktionssystem mot olovligt byggande som finns. Vitesbelopp har mot bakgrund av omständigheterna varit betydande. Någon nedsättning av byggnadsavgiften är heller inte aktuell. Rättssäkerheten är därmed väl tillgodosedd. 





Bygglovenheten bedömer därmed att dessa skäl sammantagna utgör särskilda skäl för att efterge tilläggsavgiften och att nämnden därmed inte är skyldig att ansöka om tilläggsavgift hos länsrätten.





Bygglovenheten föreslår sammanfattningsvis att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar bygglov för åtgärderna och påför fastighetsägaren byggnadsavgift.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-10


Bilagor


Arkitektritningar


Illustrationer


Fotografier från inspektion den 11 augusti 2008





Yrkanden


Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m), Johan Hiller (m), Anders Wennerström (kd) och Kaj Nyman (s) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Roland von Malmborg (mp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut och dessutom ansöka om att tilläggsavgift döms ut. 


�



Beslutsgång


Ordföranden ställde först proposition på Lennart Nilssons yrkande och fann att nämnden biföll det.





Därefter ställde hon proposition på Roland von Malmborgs tilläggsyrkande och fann att nämnden avslog det.





Nämnden beslöt således i enlighet med förslaget till beslut.





Reservationer


Roland von Malmborg (mp) reserverade sig mot beslutet till förmån för sitt eget yrkande.





Anteckningar


Michael Sandberg (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Jag är tveksam till nämndens beslut och anser att vi borde överlämna ärendet till länsrätten.”





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 279��		Dnr MSN 2008/46


Miljö- och stadsbyggnadsnämndens yttrande över förslag till Mål och Budget för 2009 -2011





Beslut


1. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår att kommunfullmäktige utökar den av kommunstyrelsen föreslagna budgetramen för år 2009 med 3,5 Mkr.





2. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår att kommunfullmäktige fastställer målnivåer och nyckeltal för 2009 i enlighet med tjänsteskrivelse den 19 september 2009.





3. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår att kommunstyrelsen med stöd av ”Taxa för planering, byggande, kartor och mättjänster” ska besluta att grundbeloppet i taxan höjs från 47 till 48.





Ärendet


Handläggningstider för den omfattande ärendehanteringen har prioriterats hårt de senaste åren och är på väg mot nivåer som är långsiktigt acceptabla. Omsättningen av stadsbyggnadsprojekten är däremot för låg och ett betydande problem är att se till att projekten avslutas för att underlätta att nya kan påbörjas.





Förslaget till budgetram för MSN år 2009 innebär bl.a. en ambitionssänkning av projektverksamheten. De ambitioner som finns om en mer strategisk planering bl.a. en ny bred översiktsplan i början på nästa mandat period, utvecklingsinsatser för bättre extern kommunikation och en mer hållbar stadsutveckling kan inte infrias inom de föreslagna budgetramarna. MSN föreslår därför en utökning av de föreslagna budgetramarna. 





Handlingar i ärendet


Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2008-09-19 


Bilaga 1. Miljö & Stadsbyggnadsnämnden Mål & Budget 2009





Yrkanden


Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Kaj Nyman (s) deltog inte i beslutet.





Anteckningar


Kaj Nyman (s) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Jag deltog inte i beslutet eftersom vi kommer att lägga ett eget budgetförslag i kommunfullmäktige. Jag vill ändå understryka att det är viktigt att nämnden får utökade resurser för av kommunen (nämnden) initierade projekt vad gäller samhällsbyggnads- och miljöfrågor.”


Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Folkpartiet vill inför det fortsatta budgetarbetet särskilt betona att den ambitionshöjning som skett när det gäller miljöpolitiken fullföljs, trots det kärvare ekonomiska läget. Det innebär bl.a. att arbetet med grönstrukturplan och kustplan måste få tillräckliga resurser för att kunna fullföljas med tillräcklig ambitionsnivå. Det innebär också att det behövs ökade resurser för att under nästa år tillskapa alla de naturreservat som utlovats i majoritetsprogrammet, att bullerutredningen fullföljs och att åtgärder för att bekämpa buller vidtas. Vidare måste resurser säkerställas för att förverkliga folkpartiets motion om 2009 som naturvårdsår i Nacka.





Vi ser det också som ytterst angeläget att arbetet med en kulturmiljöplan sätter igång, liksom att ett bostadsförsörjningsprogram tas fram som visar vilka åtgärder som behöver vidtas för att säkerställa att vi framöver kan bygga bostäder åt alla kategorier av människor i Nacka.





Vi anser det också nödvändigt att instrumenten för att fullfölja klimatpolitiken, att minska utsläppen koldioxid och andra växthusgaser genom minskad biltrafik, bättre förutsättningar för kollektivtrafik, fotgängare och cyklister samt effektivare energianvändning, förbättras. Det innebär bl.a. att våra översikts- och detaljplaner måste innehålla analyser av vilken påverkan respektive plan har när det gäller dessa frågor.





Det finns också ett stort behov av att öka genomskinligheten och det demokratiska deltagandet i planprocesserna. Det bör ske genom bl.a. en förbättrad dialog med boende och ideella organisationer tidigt i, eller helst innan planprocesserna startar. Vidare bör användningen av internet ytterligare förbättras genom att informationen blir mer pedagogisk och att handlingar publiceras i god tid innan beslut fattas.”





___ 





�



§ 280��		Dnr M 08-637


Erstavik 6:7, Hellasgården, Ältavägen 101


Ansökan om strandskyddsdispens för tillbyggnad av altan, entré och vindfång 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att medge dispens från strandskyddsbestämmel�serna för tillbyggnad av altan till totalt ca 79 m2 samt tillbyggnad av vindfång och entré med ytterligare ca 16 m2 enligt ansökan som inkom till miljöenheten den 15 juli 2008. 





Tomtplatsen, d.v.s. det område dispens ges för och som utgörs av byggnadens area på marken, är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.





Sökande ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.





Åtgärden ska också prövas mot de reservatsföreskrifter som gäller för Nackareservatet.


Lagstöd: Beslutet tas med stöd av 7 kapitlet 18 § och med hänvisning till 7 kapitlet 16 § miljöbalken.





Nämnden informerar sökande om att dispensen slutar att gälla om byggnationen som dispensen avser inte påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.





Ärendet


Byggnaden med bastu och omklädningsrum på Hellasgården ska renoveras. Sökande, Stockholms stads idrottsförvaltning, vill riva den befintliga altanen på 38 m2 mot sjösidan och ersätta den med en ny altan på 79 m2. Detta bland annat för att förbättra tillgängligheten för rörelsehindrade. Sökande vill även bygga till en ny entré och ett nytt vindfång. 





Hellasgården ligger på del av fastigheten Erstavik 6:7, vid Källtorpssjön och Dammtorpssjön. Strandskyddet är utökat till 300 m på land och området ligger inom Nackareservatet, där friluftsliv, natur och kultur värnas. I vattnet gäller strandskydd 100 m ut från stranden. Området är av riksintresse för rekreation, då det ligger inom Nackareservatet och är inte planlagt. Strandskyddsdispens för befintlig byggnad saknas.





Som särskilt skäl anger sökande att möjligheten för rörelsehindrade att utnyttja anläggningen ökar. 





Ansökan om bygglov har lämnats in och ärendet kommer att avgöras genom delegationsbeslut.





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 


�



För att dispens ska kunna ges ska särskilda skäl enligt miljöbalken finnas. Särskilda skäl är redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad eller anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Handkappanpassning är inget särskilt skäl enligt miljöbalken. Tillbyggnaderna främjar däremot det rörliga friluftslivet, vilket är ett särkilt skäl. Påverkan på växt- och djurliv bedöms vara marginell. Strandskyddets syften motverkas inte. Dispens kan ges.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-02 reviderad 2008-09-24


Bilaga 1: Tomtplats 


Bilaga 2: Fastighetens och strandskyddets läge 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut med ändring av ordet ledningen mot åtgärden.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.











�
§ 281��		Dnr M 08-638


Erstavik 6:7, Hellasgården, Ältavägen 101


Ansökan om strandskyddsdispens för ny brygga, nytt trädäck och gångväg 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att medge dispens från strandskyddsbestämmel�serna för ny brygga på 56 m2, nytt trädäck på 17 m2 och ny gångväg, enligt ansökan som inkom till miljöenheten den 15 juli 2008 och enligt senare kompletteringar i ärendet. 





Tomtplatsen, d.v.s. det område dispens ges för och som utgörs bryggans area på marken och vattnet samt trädäckets och gångvägarnas area på marken, är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.





Bryggan, trädäcket och gångvägen/rampen ska var tillgängliga för allmänheten.





Sökande ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.





Nämnden informerar sökande om att dispensen slutar att gälla om byggnationen som dispensen avser inte påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.





Åtgärden ska också prövas mot de reservatsföreskrifter som gäller för Nackareservatet.





För pålning eller liknande verksamhet i vatten krävs även anmälan av vattenverksamhet till länsstyrelsen och att eventuella villkor som länsstyrelsen beslutar om följs. 





Lagstöd: Beslutet tas med stöd av 7 kapitlet 18 § och med hänvisning till 7 kapitlet 16 § miljöbalken.





Ärendet


I samband med en allmän renovering av Hellasgården vill sökande, Stockholms stads idrotts�förvaltning, bygga en fast pålad brygga på 56 m2, med soffa och räcken. Pålarna kommer att vara av trä. Bryggan kommer att ha två lägre avsatser och på land ska ett trädäck på ca 17 m2 byggas. Dessutom vill sökande bygga en handkappanpassad gångväg/ramp mellan byggnaden med bastu och omklädningsrum och bryggan. Gångvägen kommer att vara av hårt material, betong-, skifferplattor eller likvärdigt material. Marken bredvid rampen anpassas efter rampens kanter. Bryggan, trädäcket och rampen är tänkta att öka tillgängligheten till vattnet för rörelsehindrade. 





Hellasgården ligger på del av fastigheten Erstavik 6:7, vid Källtorpssjön och Dammtorpssjön. Strandskyddet är utökat till 300 m på land och området ligger inom Nackareservatet, där friluftsliv, natur och kultur värnas. I vattnet gäller strandskydd 100 m ut från stranden. Området är av riksintresse för rekreation, då det ligger inom Nackareservatet och är inte planlagt. Strandskyddsdispens för befintlig brygga saknas. 


�



Som särskilt skäl anger sökande att möjligheten för rörelsehindrade att utnyttja anläggningen ökar. Vidare menar sökande att allmänhetens tillträde till stranden inte påverkas, utan att fler får möjlighet att ta sig ner till vattnet. Träd kommer inte att avverkas och några klippblock flyttas lite åt sidan. Sökande menar att växt- och djurliv inte bör påverkas.





Skäl till beslut


Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 





För att dispens ska kunna ges ska särskilda skäl enligt miljöbalken finnas. Särskilda skäl är redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad eller anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 





Bryggan, trädäcket och gångvägen främjar det rörliga friluftslivet, vilket är ett särskilt skäl. Påverkan på växt- och djurliv bedöms vara marginell. Strandskyddets syften motverkas inte. Dispens kan ges.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-05


Bilaga 1: Tomtplats 


Bilaga 2: Bryggans konstruktion


Bilaga 3: Gångväg och trädäck


Bilaga 4: Fastighetens och strandskyddets läge 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut med ändring av ordet ledningen mot åtgärden.





___ 





Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.











�
§ 282��		Dnr (bygg) 233 0641/2007


Älta 100:9, Sävsångarvägen 32, Älta


Överklagande till länsrätten av länsstyrelsens beslut 


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av gruppbyggda småhus/radhus 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till överklagande av länsstyrelsens beslut av den 9 september 2008 (beteckning 4032-08-1682), till länsrätten.





Paragrafen förklaras omedelbart justerad.





Ärendet


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslöt den 21 november 2007, § 367 avslå ansökan om att bygga till ett radhus. Beslutet överklagades av sökanden till länsstyrelsen. Länsstyrelsen beslutade den 9 september 2008 upphäva miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut och återförvisa ärendet till miljö- och stadsbyggnadsnämnden för ny handläggning och prövning av förutsättningarna för bygglov enligt 3 kap plan- och bygglagen.





Länsstyrelsen har bedömt att den aktuella tillbyggnaden är att anse som en mindre avvikelse. Länsstyrelsen har påtalat att för att bygglov ska lämnas måste en prövning enligt 3 kap PBL ske och att nämnden inte gjort någon sådan prövning. Eftersom någon prövning inte skett återförvisar länsstyrelsen ärendet till nämnden för ny handläggning.





Någon prövning enligt 3 kap PBL har inte gjorts eftersom bygglovenheten bedömt att förutsättningar att bevilja lov saknas p.g.a. överskridande av största tillåtna bruttoarea.





Planförutsättningar


För fastigheten gäller detaljplan (stadsplan) betecknad S 359. Stadsplanen anger största tillåtna bruttoarea till 2 600 kvm för radhusområdet. Området som omfattas av planbestämmelsen var ursprungligen en fastighet och ägdes av en bostadsrättsförening och bebyggdes med fyra radhuslängor med sammanlagt 20 lägenheter. I november 2005 styckades fastigheten så att varje lägenhet/radhus har egen tomt/fastighet.





Skäl till beslut


Bygglovenheten anser att när bedömningen görs, huruvida avvikelsen vad gäller största bruttoarea, är att anse som mindre, ska man inte se till den enskilda ansökan utan göra bedömningen utifrån hela området. Eftersom fastigheterna i området har en gemensam byggrätt anser bygglovenheten att bedömningen ska göras utifrån effekten av att alla gavelhus i området beviljas lov för samma åtgärd.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-17


Bilagor


Länsstyrelsens beslut av den 9 september 2008


Förslag till överklagande


�



Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Paragrafen förklarades omedelbart justerad.





___ 











�
§ 283��		Dnr 221 0099/2007


Älgö 30:5 - Berghemsvägen 92, Saltsjöbaden


Anmälan om utan lov uppförd sjöbod, föreläggande att riva samt påföljd för redan utförd åtgärd





Beslut


Med stöd av 10 kap. 14 § plan- och bygglagen föreläggs fastighetens ägare (personuppgift borttagen), att vid vite om 50 000 kronor vardera, senast inom tre månader från det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, ha rivit den utan lov uppförda sjöboden.


Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen påföres ägarna till fastigheten Älgö 30:5, (personuppgift borttagen), solidariskt en byggnadsavgift om fyra gånger bygglovavgiften 4 x 3 285:- = 13 140 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.


Med stöd av 10 kap. 7 § Plan- och bygglagen överlämnas ärendet till Länsrätten för prövning av tilläggsavgift.





Ärendet


Den 17 december 2007 inkom till bygglovenheten en anmälan om att man på fastigheten Älgö 30:5 rivit en stuga och uppfört en ny stuga på punktprickad mark. Fastighetens ägare informe�rades av bygglovenheten via brev om att anmälan inkommit. (personuppgift borttagen), ägare till fastigheten Älgö 30:5 meddelade per telefon den 10 januari 2008 att de rivit en äldre sjöbod och byggt en ny på samma plats. Vid tillsyn på fastigheten den 18 januari 2008 kunde bygglov�enheten konstatera att en ny komplementbyggnad uppförts. Byggnaden är till övervägande del placerad på mark som enligt gällande byggnadsplan inte får bebyggas, s.k. prickmark.





Den 16 januari 2008 inkom en ansökan om bygglov för en redan uppförd sjöbod samt ansökan om rivningslov i efterhand för redan riven sjöbod. Den nya bodens byggnadsarea är 21 kvm och bruttoarean är 17 kvm. I följebrev anges att boden restaurerats vilket bl.a. innebar att man behöll den ursprungliga grunden och ersatte ruttet virke med nytt.





Den 16 september 2008 inkom en skrivelse från sökanden, genom ombud, i vilken man återtog ansökan om bygg- och rivningslov.





Den 23 september 2008 besökte bygglovenheten fastigheten tillsammans med fastighetens ägare(personuppgift borttagen). (personuppgift borttagen) uppgav att man återtagit ansökan om bygg- och rivningslov eftersom man anser att man inte byggt nytt utan renoverat huset vilket inte är lovpliktigt.





På fastigheten finns även en garagebyggnad på 33 kvm och ett växthus på 22 kvm.





Sammanlagd byggnadsarea för garage och sjöbod blir 54 kvm.


�



Planförutsättningar


Gällande detaljplan betecknas Bpl 130 vilket bland annat innebär att aktuell sjöbod är placerad på mark som inte får bebyggas. Enligt byggnadsplanen får uthus och liknande byggnader inte uppta större yta än 30 kvm. Växthus inräknas ej i den ytan.





Kommunfullmäktige har antagit en ny detaljplan för området. Kommunfullmäktiges beslut har överklagats. Ärendet ligger för närvarande hos regeringen för avgörande. Den nya detaljplanen medger placering av uthus på den plats där sjöboden är uppförd. Vidare anger den nya planen att den sammanlagda byggnadsarean för uthus och garage inte får överstiga 40 kvm. Den största byggnaden får inte överstiga 30 kvm. Utöver dessa 40 kvm medger planen uppförande av sjöbod på fastigheter med strandtomt och i anslutning till stranden. Sjöboden får ej överstiga 10 kvm.





Bygglovenheten bedömer att lov inte kan beviljas för vidtagen åtgärd.





Yttranden


Ägarna till fastigheten Älgö 30:5 har beretts tillfälle att yttra sig över bygglovenhetens tjänsteskrivelse med förslag till beslut. Något skriftligt yttrande har inte inkommit. (personuppgift borttagen) har den 22 september 2008 inkommit med en skrivelse ”med ytterligare fakta för nämndens beslut”. Skrivelsen medför ingen ändring av bygglovenhetens ställningstagande i ärendet.





Skäl till beslut


Bygglovenheten bedömer utifrån uppgifterna som (personuppgift borttagen) lämnade till bygglovenheten per telefon den 10 januari 2008 att vidtagen åtgärd är lovpliktig. (personuppgift borttagen) uppgav att de har rivit en sjöbod och byggt upp en ny.





Enligt 10 kap.14 § plan- och bygglagen (PBL) får byggnadsnämnden förelägga ägaren av en fastighet att inom viss tid vidta rättelse. Bygglovenheten bedömer det skäligt att rivningen skall vara gjord inom tre månader från det att beslutet vinner laga kraft.





Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd meddelats dock minst 500 kronor. 


Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Enheten bedömer att de vidtagna åtgärderna inte är ringa och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift om 4 x 3 285:- = 13 140 kronor.





Enligt 10 kap. 7 § PBL skall frågan om tilläggsavgift överlämnas till Länsrätten för prövning, baserad på 500 kronor för varje kvm bruttoarea som åtgärden omfattar. När bruttoarean beräknas skall dock 10 kvm frånräknas. I detta fall kvarstår 7 kvm.





�
Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-03 reviderad 2008-09-23


Bilagor:


1. Skrivelse/anmälan från (personuppgift borttagen) daterad den 17 december 2007


2. Skrivelse från (personuppgift borttagen) daterad den 15 januari 2008





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 284��		Dnr (bygg) 233 0039/2006


Rösunda 6:1 Ringvägen 7, Saltsjöbaden


Ansökan om ändring av bygglov för nybyggnad av tvåbostadshus 





Beslut


Ansökan avslås med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.





Ärendet


Fastigheten Rösunda 6:1 som är belägen mellan Ringvägen och Saltsjöbanan omfattas av detaljplan (stadsplan) fastställd den 29 augusti 1947. Enligt denna får fastigheten bebyggas med ett fristående bostadshus i en våning med inredd vind som får innehålla högst två med kök försedda lägenheter. Av fastighetens area skall fyra femtedelar lämnas obebyggd. Fastighetens area är 2 223 kvm, vilket innebär att medgiven byggnadsarea enligt planen uppgår till 445 kvm.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljade den 28 mars 2007 bygglov för nybyggnad av ett bostadshus i en våning med inredd vind med 420 kvm byggnadsarea. Bygglovet gäller för två lägenheter med sex rum och kök i två plan vardera.





Sökanden har efterhand framfört önskemål om att erhålla bygglov för en byggnad med fyra lägenheter istället för två. Planenheten meddelade den 13 juni 2008 att en planändring inte är aktuell för att göra detta möjligt.





Den 25 augusti 2008 inkom ansökan om ändring av beviljat bygglov avseende utökning av antalet lägenheter från två till fyra. En tidigare ingiven skrivelse från en advokatfirma som biträder sökanden redovisar synpunkter och skäl som komplettering till ansökan.





I skrivelsen hävdas att det kan konstateras att den nu tilltänkta åtgärden är att anse som en mindre avvikelse och att det inte heller är fråga om förändring av redan beviljad byggyta. Det hävdas att avvikelsen inte kan anses strida mot planens syfte eftersom byggnadsnämnden tidigare godtagit motsvarande avvikelse vid beviljande av bygglov för fastigheten Rösunda 2:43.





Skäl till beslut


Enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen får bygglov lämnas till åtgärder som innebär mindre avvikelser från detaljplanen om avvikelserna är förenliga med syftet med planen.


Den sökta åtgärden som avser fördubbling av antalet lägenheter i byggnaden kan medföra betydande omgivningspåverkan och innebär avsteg från utnyttjandet av en- och tvåbostadshus i området. Bygglovenheten bedömer att avvikelsen beträffande överskridandet av tillåtet antal lägenheter inte är förenlig med planens syfte och därmed inte innebär mindre avvikelse från detaljplanen. 





För den omnämnda fastigheten Rösunda 2:43 gäller annan detaljplan än för Rösunda 6:1 och bygglov för motsvarande avvikelse har inte beviljats. Enheten föreslår med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår ansökan om ändring av bygglov.


�






Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-05


Bilagor


Karta över aktuellt område


Skrivelse från advokatfirman Lexum den 2 juli 2008 


Skrivelse från advokatfirman Lexum den 19 september 2008





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Anteckningar


Anders Wennerström (kd) med instämmande av Lennart Nilsson (fp) gör följande anteckning till protokollet:


”Jag har inget yrkande i frågan med hänvisning till att med gällande detaljplan kan bygglovet inte beviljas.





Fastigheten är dock lämplig för den föreslagna bebyggelsen. Fastigheten, med flerbostadshus och Vår Gård som omedelbara grannar, passar väl för den föreslagna bebyggelsen.





Jag ställer mig positiv till att en ändring av detaljplanen prövas.”





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.











�
§ 285��		Dnr (bygg) 233 0538/2008


Sicklaön 260:3, Sickla Allé 31-37


Ansökan om bygglov för inglasning av terrass på flerbostadshus 





Beslut


Ansökan avslås då förutsättningar saknas att bevilja lov med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL).





Avgiften för beslutet är 3 650 kr i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.





Ärendet


Ansökan avser bygglov för inglasning av befintlig terrass på flerbostadshus. Byggnadens höjd förändras härmed med ca 3 m.  





Planförutsättningar


För området gäller detaljplan 239 som reglerar byggnadens höjd till + 23.7m. Terrass- delen ska ligga på + 20.7, vilket följer gestaltningsprogrammets riktlinjer för skapande av optimal gårdsmiljö. Terrassen löper längs huskroppen och avslutas vid mittlinje av husets gavel vilken bildar passage mellan byggnaderna.





Yttranden


Sökanden bereddes möjlighet att yttra sig avseende förslag till beslut. På sökandens begäran prövas nu ärendet vid byggnadsnämnden.





Skäl till beslut


Sökanden motiverar förslag till inglasningen med vindförhållanden i den smala passagen mellan huskropparna. Vinden begränsar användning av terrassen. Vidare anför sökanden att tillbyggnaden inte försämrar byggnadens exteriör.





Husvolymen modifieras genom terrasslinje som löper runt huset som en krans. Indragningarna med lägre byggnadshöjd vid byggnadens hörn är avsedda att reducera husvolymerna och är ett viktigt formelement bl.a. vid passagen mellan husen där den skapar välkomnande och öppna intryck. 





Tillbyggnaden bryter indragningen och höjer husets del som är avsedd att ligga på + 20,7 m till ca +23,7 m. Förslaget innebär avsteg från bestämmelser i gällande detaljplan avseende byggnadens höjdnivå med ca 3 m. Enheten bedömer att denna avvikelse inte är av mindre omfattning såsom avses i 8 kap. 11 § PBL. 





Vidare bedömer enheten att förslaget innebär avsteg från ursprunglig formgestaltning och förvanskning av denne (3 kap. 1 § PBL).





Bygglovenheten menar att förutsättningar saknas att bevilja bygglov enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen och föreslår avslag.


�



Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-04


Bilagor


1. ritningar/fotomontage på tillbyggnaden


2. situationsplan


3. yttrande från sökanden





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.








�
§ 286��		Dnr MSN 2008/44-214


Detaljplan för Velamsund 18:5, 18:6 och 18:11 i Boo





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår ansökan om detaljplan för Velamsund 18:5, 18:6 och 18:11.





Ärendet


Ansökan avser en begäran att fastigheterna ska införlivas i detaljplanen för Rörsundsviken II, DP 85, eller att en frimärksplan görs för de tre fastigheterna. Fastigheterna ligger i norra Velamsund. Velamsund 18:5 och 18:6 gränsar mot Höggarnsfjärden.





Fastigheterna ligger inom område för vilket gäller områdesbestämmelser som vann laga kraft den 26 november 1992. Byggnadsarean får inte överstiga 45 kvm för bostadshus och 20 kvm för uthus.





Fastigheterna gränsar till detaljplan DP 85 som vann laga kraft 14 september 1992. I denna plan medges ordinär byggrätt för villa byggnad och uthus. Detaljplanen förutsätter enskilt vatten och avlopp. Vid Rörsundsviken finns ett mindre reningsverk. 





För drift och underhåll av vägarna svarar Risets vägförening.





I kommunens förnyelseplanering ingår de berörda fastigheterna i de områden där enskilt huvudmannaskap ska genomföras. Området betecknas med område B i planeringsarbetet. 


Planarbetet har startat och beräknas pågå till årsskiftet 2009-2010. 





Planenhetens bedömning


Enligt planenhetens bedömning kan det inte vara rimligt att starta ett planarbete för sökandens fastigheter dels med hänsyn till att detaljplanearbetet påbörjats för området och dels med hänsyn till att en sådan plan skulle ta onödiga resurser för planenheten. Det är dessutom inte säkert att en sådan plan skulle prioriteras bland kommunens planprojekt.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-08


Bilaga: Sökandes skrivelse 2007-04-11





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 


�
§ 287��		


Öppna Konsten





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Anna Hörnsten kulturexpert på kultur- och utbildningsenheten informerade om det tvärsektoriella projektet Öppna Konsten. 





Hon redovisade projektet som har betydelse för både Miljö- och stadsbyggnadsnämnden, Tekniska nämnden och Kulturnämnden. 





Hon informerade om projektets webbplatsen som alla kan göra inlägg på och påminde nämnden om att den var välkommen till ett framtidsseminarium torsdagen den 9 oktober i operans lokaler i Gäddviken.





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





___ 


�
§ 288��		


RUFS 2010





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Trafikplanerare Marianne Möller informerade om det förslag till regional utvecklingsplan för Stockholms län (RUFS 2010) som har utarbetats av Stockholms läns landstings regionplane- och trafikkontor.





Nacka kommun har fått planen, som ska antas 2010, på remiss till den 28 november 2008.





På nämndens nästa sammanträde kommer ett förslag till yttrande att presenteras.





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





___ 


 








�






§ 289��		Dnr KFKS 1998/159-214


Detaljplan för del av Tollare 1:160 m.fl., Tollare träskväg - delplan 1a, i Boo, Nacka kommun


Upprättad i april 2008 och reviderad i september 2008





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att låta revidera planförslaget upprättat i april 2008 och att underrättelse till berörda får hanteras som enkelt planförfarande 





Paragrafen förklaras omedelbart justerad.





Ärendet


Till grund för detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkänt program för Tollare före detta pappersbruk med angränsande områden. Programmet utgör en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund för en etappvis detaljplaneläggning och utbyggnad. Föreliggande planförslag (delplan 1a) utgör den första plan- och utbyggnadsetappen inom programområdet. 





Detaljplaneförslaget omfattar området norr om Sockenvägen och del av Tollare träsk. För området gäller en äldre byggnadsplan, som medger villabebyggelse. I förhållande till gällande plan undantas tomterna närmast öster om Tollare träsk från bebyggelse. Denna mark säkerställs i planförslaget som naturmark där strandskyddsförordnande införs. Naturmarken samt Tollare träsk avses ingå i det blivande naturreservatet Tollare träsk.





Det utställda planförslaget medger 24 villatomter inom mark som NCC äger. Övriga privatägda fastigheter är bebyggda med villor.





Planområdet omfattas i dag ej av strandskyddsförordnande. 





Öster om planområdet löper en av Vattenfalls 70 kilovolts elektriska högspänningsledningar. Ledningen avses markförläggas.





Planchefen har beslutat enligt delegationsprotokoll 2007-10-24 att sända planförslaget på samråd till berörda remissinstanser. Samrådstiden var från den 1 november till och med den 10 december 2007. Samrådsmöte ägde rum den 19 november 2007. Synpunkter på planförslaget under samrådstiden finns redovisat i samrådsredogörelsen 2008-04-07.


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade 2008-04-23, § 142, att ställa ut planförslaget. Planförslaget har varit utställt under tiden den 14 maj till och med den 13 juni 2008.





Revidering av planförslaget


Efter utställningstiden beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott 2008-08-26, § 201, bland annat att ”Arbetet måste ske parallellt och med ömsesidig påverkan avseende naturreservat Tollare”


�



Mot bakgrund av kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut samt det fortsatta arbetet med naturreservatsutredningen föreslås att den nordöstra delen av kvartersmarken tas bort och utläggs som naturmark, vilken föreslås ingå i reservatsområdet. Revideringen innebär här att antalet tomter för småhus minskar med sju byggrätter. NCC AB har accepterat ändringen.


På önskemål från ägaren till fastigheten Tollare 1:148 föreslås även en mindre justering av byggrätten för uthus och garage. Fastighetsägaren har skriftligt godkänt denna ändring.





Eftersom ändringarna av planförslaget bedöms mindre, förbättrar allmänhetens tillgång till naturmark och endast påverkar ett fåtal fastighetsägare, förutom ägaren till 1:148 ägs all övrig mark av NCC AB, föreslås att det reviderade planförslaget i stället för ny utställning hanteras genom underrättelse till berörda som enkelt planförfarande. 





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-08


Bilagor


Förslag till revideringens omfattning


Översikt, tidsplan


Plankarta 


Formaliaskrivelse 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Paragrafen förklarades omedelbart justerad.





Anteckningar


Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Folkpartiet liberalerna anser att vi måste förändra den politik som har inneburit att exploateringsintressena nästan alltid går före miljövärden och allmänhetens behov av rekreation. Vi vill poängtera majoritetsprogrammets krav på att ny bebyggelse inte läggs på oexploaterad mark. Det innebär att vi kräver att samordning mellan naturreservatet och detaljplanen görs på så sätt att naturreservatets gränser fastställs utifrån de natur- och rekreationsområden som fastställts i reservatsutredningen och att detaljplanens gränser fastställs därefter. Det innebär att vi inte anser att vi i och med detta beslut har fastställt eller godkänt denna detaljplan. ”





Cathrin Bergenstråhle (m), Eva Närvä-Eickenrodt (m), Christian Glaumann (m) och Johan Hiller (m) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Moderaterna ser positivt på den föreslagna revideringen av utställningsförslaget som innebär att ytterligare mark mot Tollare träsk förblir naturmark. ”








___ 





�
§ 290��	 


Pågående planarbeten





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställningar för Sicklaön, Boo, Fisksätra/Saltsjöbaden, Älta och översiktlig planering daterade 2008-09-08.





___








�
§ 291��		Dnr 2008/22-423


Miljöförstöring i förnyelseområden


Motion den 28 februari 2008 av Johan Wouters (c)





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår kommunfullmäktige att anse motionen behandlad med hänvisning till att nämnden fastställt riktlinjer för arbetet med marklov för trädfällning samt de kommande riktlinjerna för byggande i sluttning.





Ärendet


I motionen från Johan Wouters (c) föreslås att en utredning tillsätts i syfte att förhindra vårdslös sprängning och trädfällning på privata tomter.





Nacka kommun har redan fastställt riktlinjer för marklov för trädfällning samt arbetar för närvarande med riktlinjer för byggande i sluttning, där bland annat sprängningsarbeten regleras. Motionen anses därmed vara behandlad.





Handlingar i ärendet


Stadsledningskontorets och miljöenhetens tjänsteskrivelse 2008-07-28 reviderad 2008-08-21 


Bilaga Motion om miljöförstöring i förnyelseområden





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Anteckningar


Kaj Nyman (s) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Det är viktigt att vi är rädda om inte bara den obebyggda miljön utan också den bebyggda. Motionen är lovvärd och väcker en intressant fråga för oss att diskutera. Dock anser jag att det riktlinjearbete som pågår täcker in den utredning som motionären efterfrågar och jag anslöt mig därför till förvaltningens förslag.”





___ 





�



§ 292��		Dnr MSN 2008/47





Sammanträdestider år 2009





Beslut


1. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden fastställer följande sammanträdesdagar för 2009.





JANUARI�
28�
�
Onsdag       v 5�
�
FEBRUARI�
11�
årsbokslut�
Onsdag       v 7�
�
MARS�
11�
�
Onsdag     v 11�
�
APRIL�
1�
�
Onsdag     v 14�
�
MAJ�
13�
bokslut tertial 1�
Onsdag     v 20�
�
JUNI�
10�
�
Onsdag     v 24�
�
AUGUSTI�
26�
�
Onsdag     v 35�
�
SEPTEMBER�
23�
bokslut tertial 2 och mål och budget�
Onsdag     v 39�
�
OKTOBER�
14�
�
Onsdag     v 42�
�
NOVEMBER�
11�
�
Onsdag     v 46�
�
DECEMBER�
9�
�
Onsdag     v 50�
�



2. Sammanträdena börjar klockan 15.00.





3. På nästa sammanträde den 15 oktober 2008 ska nämnden ta ställning till om den ska ha ytterligare ett sammanträde mellan den 1 april och den 13 maj 2009. 





Ärendet


Enligt 2 § i Gemensamma bestämmelser för beslutsfattande, delegation m.m. för nämnder i Nacka kommun ska nämnden inför varje kalenderår besluta om sammanträdesplan (dag och tid) senast under september månad året före.





Vid utformandet av ett förslag ska hänsyn tas till förläggningen av övriga nämnder och styrelser och till Kommunfullmäktiges sammanträden. 





Nämnderna ska dessutom ta hänsyn till tiderna för Kommunfullmäktiges behandling av årsbokslut, tertialbokslut och budget.





Handlingar i ärendet


Teknik- och stadsbyggnadsenhetens tjänsteskrivelse 2008-09-18





Yrkanden


Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att septembermötet skulle flyttas från den 16 till den 23 september.





Kaj Nyman (s) yrkade att nämnden skulle ha ytterligare ett sammanträde mellan den 1 april och den 13 maj. 


�






Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att nämnden skulle vänta till nästa sammanträde med att ta ställning till Kaj Nymans yrkande.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut med ändring av septembermötet till den 23 september.





Nämnden beslöt att vänta till nästa sammanträde med att ta ställning till Kaj Nymans yrkande.





___ 








�



§ 293��	 


Kurser, konferenser och möten





Beslut


Nämnden beslöt i efterhand att Cathrin Bergenstråhle fick delta i konferensen ”Bygg - helt enkelt” den 5 september och få ersättning för förlorad arbetsförtjänst.





Michael Sandbergs rapport från Visby noterades till protokollet.





Ärendet


Cathrin Bergenstråhle (m) hade deltagit i en konferens ”Bygg - helt enkelt” den 5 september i Stockholm. Kursen hade anordnats av Sveriges kommuner och landsting och kostade 1 900 kronor.





Cathrin Bergenstråhle föreslog att nämnden i efterhand skulle godkänna att hon hade deltagit i konferensen. 





Michael Sandberg (fp) lämnade en bildrik rapport från ”Föreningen Sveriges Bygglovgranskare och byggnadsnämndsSekreterares” (FSBS) utbildningsdagar i Visby den 17-19 september som 10 av nämndens ledamöter och ersättare hade deltagit i.





___ 


�
§ 294��		Dnr (bygg) 233 0777/1997


Sicklaön 73:10, Skuruparken


Föreläggande att riva fritidshus och uthus i Skuruparken





Beslut


Nämnden beslöt att ta upp information om husen i Skuruparken som ett extra ärende på dagens sammanträde.





Nämnden noterade informationen till protokollet.





Ärendet


Bygglovchefen Ann-Kristin Kaplan informerade om att Länsrätten i Stockholm i en dom den 17 september hade avslagit nämndens överklagande till länsrätten av Länsstyrelsen i Stockholms beslut den 16 november 2007 gällande nämndens föreläggande den 13 juni 2007 att riva stugorna i Skuruparken.





Länsrätten gör följande bedömning:


”Länsrätten delar länsstyrelsens bedömning att preskription har inträtt och därmed omöjliggörs ett ingripande med stöd av PBL såväl när det gäller de hus som uppförts före 1949 som den byggnad som benämns ”den nya stugan” och som uppförts därefter men okänt vilket år. Överklagandet skall därmed avslås.”





Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





___ 


�
§ 295��		


Anmälningsärenden





Följande delegationsbeslut anmäldes:


Bygglov


§§ 1153, 1312, 1369, 1442, 1524, 1534, 1631, 1728, 1756, 1771, 1784, 1786, 1794-1796, 1800-1802, 1808, 1813, 1815-1817, 1820-1824, 1826-1880, 1882, 1884-1912, 1914-1929, 1931-1985, 1987-2009, 2011-2037, 2039, 2040, 2042-2051, 2053, 2054, 2056-2062, 2064-2068, 2070, 2072, 2073





Miljö


§§ 1003, 1006-1075





Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:





1�
233 0804/2006


Orminge 23:3. Rånövägen


Kammarrättens beslut 2008-09-02 ang överklagande av länsrättens dom den 3 december 2007 gällande överklagande av länsstyrelsens beslut att upphäva nämndens beslut om bygglov för utvändig ändring av garage.


Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd. 


�
�
2�
233 1035/2006


Sicklaön 37:47, Kvarnholmsvägen 41-43


Länsrättens beslut 2008-08-26 ang överklagande av länsstyrelsens beslut 2008-05-26 gällande avslag på ansökan om positivt förhandsbesked för nybyggnad av flerbostadshus.


Länsrätten avslår yrkandet om syn på platsen och förelägger sökande att inom två veckor slutföra sin talan i målet.


�
�
3�
233 0377/2004


Skarpnäs 16:3, Kvarnbergsvägen 22


Länsrättens dom 2008-09-01 ang överklagande av länsstyrelsens beslut 2007-03-29 gällande avslag på ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus.


Länsrätten avslår överklagandet.


�
�
4�
221 0021/2008


Sicklaön 83:22, Simbagatan 20, Sickla galleria


Länsrättens dom 2008-09-08 ang Miljö- och stadsbyggnadsnämnden ansökan om utdömande av vite.


Länsrätten bifaller ansökan om utdömande av vite och förpliktar Sickla Industrifastigheter K/B att till staten utge försuttet vite om 500 000 kronor.





�
�
5�
233 0777/1997


Sicklaön 73:10, Skuruparken


Länsrättens dom 2008-09-17 ang nämndens överklagande av länsstyrelsens beslut 2007-11-16 ang nämndens beslut den 13 juni 2007, § 236 om föreläggande att riva fritidshus och uthus.


Länsrätten avslår överklagandet.


�
�
6�
233 0500/2006


Sicklaön 136:1, Birkavägen 6


Länsrättens beslut 2008-09-18 ang överklagande av länsstyrelsens beslut den 27 mars 2007 ang bygglov för tillbyggnad av enbostadshus.


Länsrätten avskriver målet eftersom överklagandet återkallats.


�
�
7�
233 0084/2007


Lännersta 1:878, Åsastigen 25


Länsrättens beslut 2008-09-22 ang överklagande av länsstyrelsens beslut 2008-02-12 ang bygglov för om- och tillbyggnad av enbostadshus.


Länsrätten upphäver länsstyrelsens och miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut i den del det gäller bygglov för tillbyggnad och visar målet åter till nämnden för ny handläggning i denna del.


�
�
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233 0665/2000


Kummelnäs 1:875, Backamovägen 2


Länsstyrelsens beslut 2008-09-08 ang överklagande av nämndens beslut 7 mars 2007, § 92 om förläggande att städa tomt.


Länsstyrelsen upphäver föreläggandet avseende punkt 3, avslår överklagandet av föreläggande enligt punkt 2 och ändrar datum för när åtgärderna ska ha utförts.


�
�
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233 0641/2007


Älta 100:9, Sävsångarvägen 32


Länsstyrelsens beslut 2008-09-09 ang överklagande av avslag på ansökan om bygglov för tillbyggnad av gruppbyggda småhus/radhus, 21 nov. 2007, § 367. 


Länsstyrelsen upphäver beslutet och återförvisar ärendet till nämnden för ny handläggning och prövning av förutsättningar för bygglov enl. 3 kap. PBL.


�
�
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233 0720/2001


Bo 1:204, Boovägen 40 A


Länsstyrelsens beslut 2008-09-15 ang överklagande av ett beviljat bygglov för nybyggnad av ett enbostadshus, Områdesnämnden Boo 15 okt. 2001. 


Länsstyrelsen avslår överklagandet.


�
�
�



11�
Kommunstyrelsens beslut § 170, 15 september 2008, rubricerad Vad kostar verksamheten i Nacka 2007 – jämförelse mellan strukturellt likvärdiga kommuner sänt för kännedom till samtliga nämnder i kommunen.


�
�
12�
Skrivelse 27 augusti 2008 från ägaren till fastigheten Bo 1:509 ang information till fastighetsägare i område Q.


�
�
13�
PM 2008-09-16 från Ältasjöns fiskevårdsområdesförening med information om frågor som är aktuella för föreningen. 


�
�
14�
Skrivelse från nacka miljövårdsråd angående ändring av detaljplan för del av Tollare, daterad 2008-09-23


�
�
15�
Cirkulär 08:62 från Sveriges kommuner och landsting


Energideklarationer och kommunens tillsynsansvar.


�
�
___ 








�
§ 296��	


Ärenden som utgick





Ärende nr 13 Lännersta 11:152, Lännerstahöjdens väg 9 Yttrande till Länsrätten gällande ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus m.m. utgick från dagens sammanträde för att i stället tas på delegation. 





___ 
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