Plats och tid

Ovriga deltagare

Utses att justera
Justeringsdatum

Underskrifter

Nacka stadshus kI 15.00 - 17.30

BESLUTANDE

Cathrin Bergenstrahle (M)
Jan-Eric Jansson (KD)
Johan Hiller (M)

Magnus Sjoqvist (M)

Filip Wiljander (M)
Christer Lydig (M)

Martin Saaf (FP)

Johan Krogh (C)

Majvie Swird (S)

Thomas Josefsson (S)
Henrik Unosson (S) § 198
Mats Marnell (MP) jav § 198
Birgitta Rasmussen (V)

Ann Lepp (NL)

| (25)
2015-10-07

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

ERSATTARE

Pernilla Hsu (M)

Borje Wessman (M)

Birgitta Berggren Hedin (FP)

Bo Hjertstrand (FP)

Mattias Westling (C)

Joakim Franklin (KD)

Henrik Unosson (S) § 197, 199-209

Gunilla Glanz, Angela Jonasson, Alexander Erixon, Sven Andersson,
Kristina Petterqvist, Anna Green, Love Edenborg, Mikael Ranhagen

Majvie Swird
14 oktober 2015

Sekreterare

Paragrafer 197 - 209

Hakan Sundblad

Ordforande

Cathrin Bergenstrahle

Justerande

Majvie Swird



2 (25)
2015-10-07

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

BEVIS OM ANSLAGSDAG

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens protokoll ar justerat
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Sammantradesdatum 7 oktober 2015

Anslaget sitts upp 15 oktober 2015

Anslaget tas ned 6 november 2015

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

| Fa Ve 1S ) < = & v OO PP U OO RPRRRPRN
Namndsekreterare

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



3 (25)
2015-10-07
N

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

KOMMUN

Innehallsforteckning
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§ 197 MSN 2015/52

Remiss angaende byggnadsminnesforklaring av
Havrekvarnen, radhusen och de dldsta lamellhuset,
disponentvillan samt kontorsbyggnaden (”’Munspelet”),
Sicklaon 38:1, 38:2, 38:3, 38:14, 38:15 och 38:16

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bordlidgga drendet.

Arendet

Lansstyrelsen i Stockholms ldn avser att byggnadsminnesforklara byggnader med anknyt-
ning till kvarn- och bageriverksamheten pa Kvarnholmen. Linsstyrelsen har darfor remit-
terat fragan till Nacka kommun f6r synpunkter.

De byggnader som linsstyrelsen avser byggnadsminnesfoérklara ar Havrekvarnen,
Disponentvillan, huvudkontoret "Munspelet”, Thunstréms lamellhus samt de fyra radhus-
lingorna.

Nacka kommun har givits ritt att yttra sig dels som fastighetsagare till disponentvillan, dels
som myndighet enligt PBL. Foreliggande remissvar avser Nacka kommuns synpunkter som
myndighet. En separat remiss har skickats till Kommunstyrelsen som bedéms limna syn-
punkter frin kommunen i egenskap av fastighetsigare.

Nacka kommun har i detaljplanearbetet f6r Kvarnholmen tagit stor hinsyn till att bevara
omradets industribebyggelse liksom verksamhetens tillh6rande byggnadsverk. Planlage-
ningen har hela tiden varit en avvigning mellan exploatering och bevarande av kulturmil-
jon. De aktuella byggnaderna har skyddsbestimmelser i gillande detaljplaner. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden har gett planenheten i uppdrag ta bort rivningsforbudet for
Havrekvarnen, i syfte att medge en rekonstruktion. En byggnadsminnesforklaring ar en
forutsittning for att garantera dteruppbyggnad nir rivningsférbudet tas bort.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse 2015-09-18
Remiss
Forslag till remissvar

Yrkanden

Tomas Josefsson (S) foreslar att drendet ska bordliggas. I detta forslag instimmer Ann
Lepp (NL), Majvie Swird (S) med flera.

Beslutsgang

Nimnden beslot i enlighet med Tomas Josefssons forslag att bordlagga drendet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



5 (25)
2015-10-07
N

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 198 MSN 2015/18-2014

Begaran om planbesked for fastigheten Bjorknas 1:871,
Kvarnvagen 7 i kommundelen Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr lampligt att prova atgarden i en
planprocess med utgangspunkt 1 de forutsiattningar som redovisas i tjansteskrivelsen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avser dirfor att inleda planarbete f6r Bjorknis 1:871.
Planarbete ska bedrivas med standardforfarande. Beslut att anta planférslaget bedoms
kunna fattas 2019.

Mats Marnell deltar inte handliggningen av drendet pga jav.

Arendet

Planenheten mottog den 28 augusti 2015 en komplett begiran om planbesked f6r fastig-
heten Bjorknas 1:871. Fastigheten dgs av New Style Council AB. Begiran avser 38 ligen-
heter. S6kanden fick ett positivt planbesked 28 augusti 2013, § 218 fér 9 bostader.

Pa fastigheten ligger en byggnad som dr uppford for industriandamal, vilket ocksa dr den
aktuella markanvindningen. S6der om byggnaden finns en kontorsdel.

Oster om det aktuella omradet finns en brant skogsbacke som reser sig upp till 20 meter
over fastighetens niva. Viasterut, soderut och norrut ligger villor. Villorna mellan
Kvarnvigen och Virmdoéleden, norr om omradet, forutsitts rivas for att mojliggora bygget
av den nya Skurubron. Nagra av dem dgs av Nacka kommun eller Trafikverket.

I Nackas 6versiktsplan, antagen 2012, dr det aktuella omradet markerat som medeltit
stadsbebyggelse. Vidare redovisar 6versiktsplanen ett reservat for ny Skurubro norr om
omradet. Fastigheten ar inte detaljplanelagd. Strandskydd giller f6r fastighetens vistra del.
Virmdoleden dr av riksintresse f6r kommunikationer.

Sokandens forslag

Sokanden, New Style Council AB, tidigare forslag avsdg att industribyggnaden dndrades till
6 radhus, att kontorsdelen dndrades till bostad, samt att 2 nya radhus byggdes séder om
befintlig bebyggelse. Det nya forslaget innehaller ca 38 ligenheter och 39 parkeringsplatser.
Bruttoarean idr ca 2500 kvm (exklusive garage) och boarean ca 2000 kvm.

Planenhetens bedomning

Planenheten anser att omradet generellt dr limpligt for fortitning med fler bostider med
hinsyn till det centrala liget. Vignitets utformning dr inte optimal for industritrafik, vilket
talar f6r en omvandling till bostider. Det slutliga antalet bostader far bestimmas under
detaljplanearbetet. Avgorande for forslagets genomforbarhet dr framfor allt liget vid den
nya Skurubron.. Nir bron dr fardigstilld kan trafiken bli stérande f6r de boende t.ex. vad
giller luftkvalitet (partiklar) och buller. Planeringen maste sikerstilla att luftkvalitetsnormer
samt riktvirden for buller uppfylls och kostnaderna ska béras av exploateringen och inte av

Skurubroprojektet. Vidare kan projektet eventuellt beh6va inordnas 1 ett storre planmassigt
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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MUN

sammanhang med ungdomsbostiderna och/eller andra verksamheter i omradet.
Planenheten anser under dessa forutsittningar att ett planarbete kan starta for fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt Milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse 2015-09-19
Begiran om planbesked

Beslutsgang
Nimnden beslot i enlighet med forslaget till beslut.

Protokollsanteckningar
Ann Lepp (NL) antecknar foljande:

Nackalistan ser positivt pa forslaget, byggnaderna dr vil anpassade i omrédet.

Antalet ettor bor 6kas fOr att minska bristen pa ’forstaligenheter”.

Bristen pa billiga lagenheter och hyresritter, miljéanpassning, buller och luftkvalitet samt
god estetisk utformning dr aspekter som alltid skall beaktas i allt byggande 1 Nacka.

Thomas Josefsson (S) och Majvie Swird (S) antecknar foljande:

De blivande bostiderna i1 detta planomrade kommer att ligga mycket nira den nya
Skurubron. En sadan placering med risk for storningar 1 form av bullar och simre
luftkvalitet accepteras alltmer inom storstadsomraden.

Enligt var mening ar det dock angeliget att de som avser att flytta till ndgon av de blivande
bostiderna far en sa korrekt bild som méjligt av situationen. Det vore alltsa en fordel om
planarbetet ”synkroniseras” med byggandet av nya Skurubron sa att den nya bron redan ar
byged och trafikerad nir bostiderna kan bjudas ut till f6rhyrning eller férsiljning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 199

Begaran om planbesked for fastigheten Sicklaon 363:2
och 363:3, i kommundelen Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det 4r lampligt att prova atgarden i en
planprocess. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avser dirfor att inleda planarbete for
fastigheten Sickladn 353:2 och 363:3 pa viastra Sickladn. Planarbetet bedéms kunna
bedrivas med standardférfarande. Beslut att anta planforslaget beddms kunna fattas 2019.

Arendet

Planenheten har mottagit en begiran om planbesked for fastigheten Sicklaén 353:2 och
363:3. Omradet som begiran om planbesked ber6r ligger 1 korsningen Virmdovigen-Sickla
industrivag, omfattar en kontorsbyggnad och Quality Hotel. S6kande tillika fastighetsidgare
ar Fastighets AB Balder. Begiran avser fortitning av den befintliga bebyggelsen pa
fastigheterna med 1 huvudsak bostider.

Gillande plan dr detaljplan 292 som vann laga kraft 2002. Omradet har markanvindningen
Hotell respektive Kontor. Denna ar med dagens bebyggelse utnyttjad. Dairtill omfattar planen
en byggritt i samma ldge som dagens parkeringsgarage. Denna byggritt ir inte fullt
utnyttjad. Planens genomférandetid gick ut 2012.

Sokanden foreslar en fortitning av de befintliga fastigheterna med ca 160 bostader. Den
foreslagna exploateringen omfattar tva byggnadskroppar. Den ena forliggs 1 samma lage
som parkeringsgaget utmed Sickla industrivig. Den andra pa den héardgjorda parkeringsytan
utmed Virmdovigen och den nya strickningen f6r Tvirbanan. Byggnadskropparna
fordelas pa tre trapphus vardera och delas upp i mindre men sammanhingande volymer,
dir viningsantalet varierar mellan 5 och 16 vaningar for att skapa variation i siluetten och
accentuera platsen runt det nya resecentrumet i Sickla station. Verksamheterna i de
befintliga husen foreslas fortsitta som tidigare. De nya husen far alla garage och lokaler f6r
exempelvis butiker i bottenplan.

Planenhetens bedomning

Planenheten bed6émer att det dr lampligt att fortita fastigheterna. Narheten till goda
kommunikationer, service, skolor, handel och arbetsplatser gor platsen sirskilt passande for
bostadsindamal.

Fortitningen ska ske med hinsyn till de 6vergripande malen och behoven f6r Nacka stads
utveckling, men ocksi till befintlig bebyggelse och angrinsade funktioner. Bebyggelsens
grins mot Sickla industrivig kan faststéllas forst nar framkomlighet och ang6ring f6r gang-,
cykel- och busstrafik mm vid Sickla station ér sidkrad. Kvarterets utformning, byggnadernas
h6éjd m.m. kommer att bearbetas och prévas i kommande planarbete.

Generellt ser vi dock positivt pa forslaget att placera byggnaderna direkt mot fastighetens
grins och den angransade gatan. Pa sa sitt sikras gardsytor f6r de boende, samtidigt som
gaturummet utanfor fastigheten tydliggors.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Att lata kvarteret vara 6ppet mot soder ar positivt eftersom gardsmiljon pa sa sitt forses
med bade goda ljusférhallanden och utsikt. Planheten ser ocksa positivt pa foreslagen
variation i skala och att préva limpligheten i att lata nagon del av kvarteret fa en hogre
byggnad. Aven om den befintliga kvartersformen dndras och nya hégre byggnader
tillkommer sa dr det viktigt att den befintliga kontors- och hotellbyggnaden f6rblir avldsbar
1 stadsbilden.

Utbyggnaden maste samordnas med och ta stor hinsyn till arbetena med Tvirbanans
torlingning till Sickla, tunnelbanans férlangning och planldggningen av Nobelberget.
Planprocessen kan planeras utifran att antagande sker under 2019.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt Milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse 2015-08-28, reviderad 2015-09-30
Begiran om planbesked

Beslutsgang
Nimnden beslot i enlighet med forslaget till beslut.

Protokollsanteckningar

Filip Wiljander (M), Magnus Sjoqvist (M), Johan Hiller (M), Johan Krogh (C), Jan-Eric
Jansson (KD), Pernilla Hsu (M), Mattias Westling (C), Christer Lydig (M), Joakim Franklin
(KD), Martin Sdif (FP), Bo Hjertstrand (FP) och Birgitta Berggren Hedin (FP) antecknar
foljande:

De tva berorda fastigheterna dr beldgna 1 ett mycket centralt lige, savil ur geografisk som
infrastrukturmissig synpunkt. Det gor en tit stadsbebyggelse pad platsen limplig. Vi 6nskar
formedla vikten av utformandet av en sammanhingande bebyggelse och stadsrummets ge-
staltning, med malet att skapa en trevlig milj6 lingst med savil Varmdévigen som Sickla
industrivag. Arbeta dirfor utifran stadsbyggnadsstrategin for Nacka stad,
FUNDAMENTA, vid fortsatta arbetet. En viktig pusselbit for Nacka stad dr sirskilt
kvartersstaden som utgangspunkt for strukturen, med en tit bebyggelsefront med synliga
entréer och portar. Darfér bor man vid de tva fastigheterna ta hansyn till att det soder om
fastigheterna kommer tillkomma ny bebyggelse sa att fastigheterna naturligt vixer fram
som en del av en storre kvartersstruktur, lingst med Sickla industrivag. Det dr viktigt for att
gatan ska utvecklas till en trevlig milj6 f6r méinniskor att vistas i.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 200

Pagaende planarbeten

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Arendet

Planenheten informerade om féljande fragor:

Agaren av marken dir Hasseluddens bad och konferensanliggning ir placerad har
initierat en arkitekt tivling som avser en tillbyggnad av anliaggningen. Projektet kallas
”Norges hus”. Nacka kommun édr med 1 juryn som ska bedéma de forslag som har
limnats. Tillbyggnaden kommer att inrymma hotellrum men dven lokaler f6r kulturell
verksamhet kommer att finnas.

Samrad pagar om tva planforslag for Nacka Strand. Omradet innehaller arbetsplatser
och bostider. Om planférslagen trader i kraft kommer antalet bostider att 6ka. Tva hus
kommer da att byggas om till bostider.

Kommunfullmiktige har beslutat om dndringar i planprocessen: Andringar medfér
bland att Milj6- och stadsbyggnadsnimnden kan anta vissa detaljplaner.

Nya program fér Orminge och Alta kommer att delas ut pa nista sammantride med
nimnden.

Eurpan 13; till arkitekttivlingen f6r unga europiska arkitekter under 40 ar beslutades att
Nacka skulle delta med Bergs gard. Tavlingen avslutades 1 juni 2015. For Bergs
(fastigheten Sicklaon 13:83) limnades 36 forslag in. Ett omfattande juryarbete ar inlett
med syftet att fa fram en s.k. shortlist till det avslutande europeiska jurymotet i

Bratislava den 8 november 2015. En prisceremoni f6r Bergs gard planeras ske under
december 2015.

Mikael Ranhagen, chef pa Teknik och trafik informerade om regional trafiksamordning.

Handlingar i drendet
Sammanstillningar av pagaende planarbeten per kommundel

Beslutsgang

Informationen noterades till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 201

Pagaende planbesked

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Arendet
Planenheten informerade om pagaende planbesked enligt sammanstillningar daterade
2015-09-18.

Handlingar i drendet
Sammanstillningar av planbesked

Beslutsgang

Informationen noterades till protokollet.

Protokollsanteckningar

Birgitta Berggren Hedin (FP) antecknar f6ljande:

Agaren till fastigheten Bjérknis 1:768 har i kontakt med planenheten givits informationen
att det nédvandiga planarbete, som nimnden beslutat om ska ske snarast, har placerats 1 k6
och planeras inte genomféras forran 2019. Detta dr knappast vad ordet snarast normalt sett
kan anses betyda. Nimndens beslut dr grundat pa att ett handlagegningsfel ha begatts hos
kommunen och avsikten 4r att detta snarast ska rattas till. Vi forutsitter att arendet
behandlas med den skyndsamhet som nimndens beslut innebir.

I denna anteckning instimmer alla fértroendevalda i nimnden, ordinarier ledaméter och
ersattare.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 202

Pagaende miljoarenden

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Arendet

Anna Green rapporterar om pigaende miljoarenden.

Vattnet 1 Langsjon dr kraftigt fororenat. Olika metoder har anvints fOr ta reda pd orsakerna
till féroreningar. Bland har dykningar genomforts 1 sjon. Natur- och trafikndmnden har
anslagit tva miljoner kronor for rening av sjon.

Det har kommit in en anmilan om utékning av Henriksdals reningsverk. Om utékningen
genomforts kommer kapacitet att rena avloppsvatten att f6rdubblas. Reningen kommer att
bli bittre. Reningsverket har getts tidigare getts bygglov for att forstora bergrummen.

NCC har ans6kt om att fd starta en atervinningscentral for atervinning av byggmaterial. Ett
stillningstagande kan vintas i december.

Beslutsgang

Informationen noterades till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 203 B 2014-000712

Sicklaon 219:11 (Ekorrvagen 8)
Ansokan om bygglov i efterhand for nybyggnad av garage

Beslut

1. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen pafors tidigare dgarna till fastigheten
Sicklaon 219:11, [Personuppgifter borttagna] och [Personuppgifter borttagnal, en
byggsanktionsavgift om 13 128 kronor. Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom
tva manader efter det att beslutet eller dom har vunnit laga kraft. En faktura kommer
att skickas ut separat.

2. Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 och 31 b {§ plan- och bygglagen.
3. Nimnden faststiller byggherrens kontrollplan.

4. Startbesked for att paborja dtgirden ges med stod av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen.
Kontrollansvarig och tekniskt samrad krivs ej 1 detta drende.

5. Byggnadsverket far tas 1 bruk innan slutbesked getts.

Arendet

Arendet avser ansékan om bygglov i efterhand f6r nybyggnad av garage med en byggnads-
area pa 22 m? med en byggnadshd6jd pa 3,2 meter. Garaget placeras 4,36 meter fran
tomtgrins och 3 meter fran huvudbyggnad.

Bygglovenheten gav pa delegation bygglov for ett garage 2014-06-19. Nir s6kanden inkom
med lagesintyg for det byggda garaget visade det sig att det var storre och hade en annan
placering 4n i det beviljade lovet, dirav en ny ansékan om bygglov 1 efterhand.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Bpl 15 Bestimmelserna innebar bl.a. att fastigheten far
bebygeas med hogst 128 kv byggnadsarea (1/8 av fastighetens area).
Komplementbyggnad ska placeras minst 6 m fran tomtgrins och uppta hogst 40 m?
byggnadsarea. Hogsta tillitna byggnadshoéjd f6r komplementbyggnad dr 3 m och hégsta
tillitna nockhdjd dr 4,5 m. Avstand mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad far
inte understiga 9,0 m.

Avvikelser fran detaljplanen

Atgéirden avviker fran detaljplanen avseende att garage placeras 4,36 meter frin tomtgrins
istillet f6r 6 meter, byggnadsh6jd 6verskrids med 0,2 meter och minsta tillitna avstand
mellan huvudbyggnad och garage dr 3 meter istillet f6r 9 meter.

Yttranden

Agare till fastigheten Sicklaén 220:6 har inkommit med synpunkter pa bl. a. att de vill att
garaget ska halla sig inom de grinser som anges i byggnadsplanen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Skal till beslut

Garaget ir placerat nirmare allmin plats d4n 6,0 m varfor markens niva vid gatan har an-
vints som utgangspunkt vid beridkning av byggnadshdjden, dirav blir byggnadshojden
hégre dn vid en berikning av medelmarknivan kring byggnaden.

Nir det giller avvikelsen avseende garagets placering i forhallande till tomtgrians och befint-
lig huvudbyggnad bedémer bygglovenheten placeringen som limplig med tanke pa tomtens
torutsittningar. Mojligheterna till en alternativ planenligt placering dr sma med den befint-
liga placeringen av huvudbyggnaden.

Bygglovenheten bedomer att avvikelserna fran detaljplanen sammantagna ska anses vara en
liten avvikelse férenlig med planens syfte. Bygglovenheten bedomer vidare att atgiarden
uppfyller anpassnings- och utformningskraven i 2 kap. 6 § och 8 kap. 1 § plan- och bygg-
lagen. Bygglovenheten foreslar dirfor att nimnden ger bygglov med stéd av 9 kap. 30 och
31b §§ plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen ska milj6- och stadsbyggnadsnimnden prova for-
utsdttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter
mot en bestimmelse 1 8-10 kap. Avgiftens storlek framgar av kap. 9, plan- och
byggférordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 9 kap 6 § punkt 2 plan-
och byggférordningen dr byggsanktionsavgiften for att inte soka bygglov f6r nybyggnad av
komplementbyggnad 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Berikningen ska utga fran bruttoarean med ett avdrag om 15 kvm.

Enligt 11 kap. 53 a § far en avgift sittas ner till antingen hilften eller en fjairdedel om
avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelsen som har begatts. Vid provning av
nedsittning ska nimnden sirskilt beakta om Svertridelsen inte skett med uppsat eller av
oaktsamhet eller om Overtridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

I aktuellt fall blir byggsanktionsavgiften for att ha paborjat dtgirden utan lov och startbe-
sked 13 128 kronor. Bygglovenheten bedomer att det inte finns skl for att sitta ner av-
giften.

Handlingar i drendet
Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2015-08-31
Bilagor
1. Ritningar
2. Liagesintyg
3. Yttrande fran fastighetsdgare till Sickladn 220:6
4. Utrikning av byggsanktionsavgift

Beslutsgang
Nimnden beslot i enlighet med forslaget till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 204 B 2015-000444

BJORKNAS 10:333 (YMERVAGEN 11)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av mur, redan uppforda

Beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger bygglov i efterhand.

2. Nimnden ger startbesked och faststaller byggherrens kontrollplan.

3. Nimnden tar ut en byggsanktionsavgift pa 16 799 kr av [Personuppgifter borttagnal,
och [Personuppgifter borttagna]. Avgiften ska betalas till Nacka kommun senast tva
manader efter den dag da detta beslut vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

4. Nimnden faststiller avgiften for bygglov och startbesked till 4 320 kronor i enlighet
med taxa faststilld av kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for att uppféra murar och plank pa fastigheten.
Murarna dr uppforda av sten och cirka 1,2 meter hoga. Planken bestar av liggande triribbor
45x45 mm och ir cirka 1,5- 2,8 meter héga. Den del av planket som dr 2,8 meter hogt
ligger precis 1 fastighetsgrins mot Bjorknis 10:316. Det planket har tita ribbor till 2 meters
h6jd och resterande del dr utformat som en spaljé.

Murarna och planken uppfordes ar 2014, enligt uppgift fran sékanden.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 380. Planen innehaller inga sirskilda regleringar med
avseende pa plank och murar. Den del av fastigheten som ligger mot vigen ir punktprickad
och far inte bebyggas.

Yttranden
Eftersom murar och plank delvis har uppforts pa punktprickad mark, har bygglovenheten
skickat drendet for grannehorande. Det har inte framforts ndgra synpunkter.

Innan nimnden fattar beslut om att ta ut byggsanktionsavgift ska den som anspriket riktar
sig mot fa tillfille att yttra sig. Agarna till fastigheten har fatt tillfille att yttra sig Gver
uppgifterna i detta tjansteutlitande. Av yttrandet som inkom den 7 september 2015, se
bilaga 4, framgar bland annat f6ljande.

Infor att murarna och planken skulle uppfoéras sokte fastighetsigarna information 1
stadsplanen men sag att planen inte omfattade sidana dtgirder. Man fortsatte ska
information om regelverket men uppfattade det som otydligt och svartolkat.
Fastighetsdgarna fick uppfattningen att det inte krivdes bygglov och pabérjade darfor
bygget sommaren 2014. Direfter borjade man aterigen diskutera om bygglov kridvs och
eftersom informationen uppfattades som motstridig, valde man att f6r sikerhets skull gora
en ansOkan om bygglov.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Skal for beslut

Bygglovenheten har besokt fastigheten f6r bedémning av limpligheten av murarna och
planken. Vid besoket kunde det konstateras att samtliga murar och plank som omfattas av
ansOkan redan dr uppforda. De ir i sin helhet lovpliktiga.

Bygglov
Enligt kommunens riktlinjer f6r plank, staket och murar dr kortare plank i normalhéjd (upp

till 1,8 meter) mellan grannar inne pa en fastighet normalt anpassade till landskapsbilden.
Det plank som ir placerat i grainsen mot Bjorknds 10:316 dr nagot hogre dn vad riktlinjerna
anger. Planket dr placerat mot en fastighet som ligger visentligt hdgre och planket ér inte
sarskilt synligt fran vagen. Med hinsyn till det samt utformningen av planket, bedémer
bygglovenheten att det dr anpassat till landskapsbilden. Bygglovenheten bedémer samman-
fattningsvis att samtliga atgarder ar val utférda och anpassade till omgivningen och omra-
dets karaktir. De murar och plank som édr uppférda mot vigen dr placerade pa mark som
inte far bebyggas. Bygglovenheten bedémer att atgirden ska anses vara en liten avvikelse
fran detaljplanen och att lov dérfér kan ges for dessa atgarder med stéd av 9 kap 30 och 31
b §§ plan- och bygglagen.

Byggsanktionsavgift

Av 11 kap 5 § plan- och bygglagen framgir att miljé- och stadsbyggnadsnimnden ska
prova forutsattningarna fo6r och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart
det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse 1 lagstiftningen.

Enligt 11 kap 51 § plan- och bygglagen ska nimnden ta ut byggsanktionsavgift om nigon
paborjat eller utfort en dtgird som kriver lov innan nimnden gett lov eller startbesked.

Storleken pa byggsanktionsavgiften framgar av 9 kap plan- och byggférordningen. En
byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Overtradelsen inte skett med uppsat eller av oakt-
samhet. Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga f6r samma 6vertridelse, dr de gemensamt
ansvariga for att avgiften blir betald. Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om det sker rittelse
innan nimnden har tagit upp drendet for beslut. Rittelse innebir att det som byggts
olovligt ska tas bort.

Bygglovenheten bedémer att de dtgirder som har vidtagits ar lovpliktiga och
anmilningspliktiga. Atgirderna har vidtagits utan att man sékt och fatt bygglov och
startbesked.

Byggsanktionsavgiften for att bygga mur och plank utan lov och startbesked édr 0,025
prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per l16pmeter, se 9 kap 12 § plan- och
byggférordningen. Prisbasbeloppet f6r ar 2015 dr 44 500 kr.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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De nu aktuella lovpliktiga murarna och planken som byggts utan bygglov uppgar samman-
lagt till 73 16pmeter. Det betyder att byggsanktionsavgiften blir
0,025*%44 500+0,01*%44 500*73= 33 598 kronor.

Enligt 11 kap 53 a § far en avgift sittas ner till antingen hilften eller till en fjirdedel om
avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som har begitts. Vid prévningen
av nedsittning ska nimnden sirskilt beakta om 6vertridelsen inte skett med uppsit eller av
oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Fastighetsdgarna har uppgett att de forsékt hitta information om géllande regler men
uppfattat dem som otydliga och svartolkade. Bygglovenheten haller delvis med om att det
kan vara svart for en enskild att fa en entydig bild av lovplikten med avseende pa plank och
murar. Det forhédllandet att det dr fastighetsigarna som pa eget initiativ har sokt lov, talar
for att de har haft en vilja och en avsikt att gora ritt. Bygglovenheten foreslar dirfor att
nimnden sitter ned avgiften till hilften.

Bygglovenheten bedémer sammanfattningsvis att det finns grund for att ta ut
byggsanktionsavgift. Det saknas inte formella hinder att ta ut avgiften men det finns
sirskilda skal for att sitta ner den till hilften. Byggsanktionsavgift ska darfor tas ut med ett
halvt belopp, det vill siga med 16 799 kronor.

Handlingar i drendet
Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2015-06-09
Bilagor

Situationsplan och ritningar

Forslag till kontrollplan

Berikning av byggsanktionsavgift
Yttrande

Forslag till kontrollplan

SRR

Beslutsgang

Nimnden beslot i enlighet med f6rslaget till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 205

Tollare 1:430, Tollare port

Arendet utgick.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 206 MSN 2015/76-229

Information om fardigstalld rapport avseende arkitektur
God arkitektur inom ramen for PBL

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet

Bygglovenheten har med ekonomiskt stod fran Boverket tagit fram en rapport med titeln
Far det lov att vara fult? God arkitektnr och gestaltning inom ramen for plan- och bygglagen (PBL).
Syftet med rapporten har varit att utreda, underséka och sammanstilla hur kommuner idag
arbetar med gestaltningsfragor och god arkitektur inom ramen f6r PBL. men édven att lyfta
fraigan om hur man skulle vilja arbeta och se vilka méjligheter som finns till alternativa
arbetssitt. Rapportens syfte har ocksa varit att klargora vilket utrymme lagen faktiskt ger till
att arbeta med dessa fragor.

Arbetet har inkluderat genomgéng av relevanta rittsfall fran 80-talet och fram till idag. Sar-
skilt fokus har legat pa att undersoka vilken paverkan ny lagstiftning och en ny instansord-
ning haft pa domstolarnas bedémningar och pa rittspraxis.

Rapporten har mynnat ut i fyra slutsatser kring hur kommuners bygglovenheter kan
utveckla arbetet med gestaltningsfragor och frimjandet av god arkitektur.
e Oka den arkitektoniska kompetensen samt tilltron till arkitektprofessionen
e Utveckla smartare stoddokument och detaljplaner f6r att frimja god arkitektur
e Inritta en stadsarkitekttjanst och utveckla SA:s roll
e FBtablera en god och tidig dialog vid bygglovhandligening
Projektet har genomférts i samverkan med bygglovenheten i Gavle kommun.

Bygglovenheten kommer med den framtagna rapporten som kunskapsunderlag att fortsitta
arbetet med att utveckla arbetsformer och verka f6r en hég kvalitet pa det som byggs 1
kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Bygglovenheten beviljades i september 2014 ekonomiskt stéd fran Boverket om 328 000
kronor for projektet ’God arkitektur inom ramen f6r PBL”. Stédet motsvarar tva
manaders heltidsarbete for utredning och rapportskrivning samt kostnader for resa till
Givle och utbildning/workshop tillsammans med Givle kommuns bygglovenhet.

Handlingar i drendet
Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2015-10-07
Bilaga
1. Rapporten: Far det lov att vara fult? God arkitektur och gestaltning inom ramen f6r
plan- och bygglagen (PBL)

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Protokollsanteckningar

Magnus Sjoqvist (M), Cathrin Bergenstrahle (M), Pernilla Hsu (M), Jan-Eric Jansson (KD),
Johan Hiller (M), Joakim Franklin (M), Christer Lydig (KD) och Johan Krogh (C)
antecknar foljande:

Rapporten tillsammans med den féredragning som gjordes pa nimnden ger en utmarkt
grund f6r Nacka Kommun att 6ka ambitionen i den arkitektoniska utformningen av savil
nybyggnadsomraden som stadsutvecklingsprojekt i existerande miljéer. Historiskt kan man
visa pa bade lyckade och mindre lyckade exempel pa god utformning av bebyggelsen 1
Nacka.

Vikten av att skapa goda miljéer f6r manniskor att leva och arbeta i kan inte nog
understrykas. Den mycket pressade situation som storstadsomradena i allmédnhet och
Stockholmsregionen i synnerhet befinner sig 1 kan litt leda till att mindre vikt laggs vid
fragor som just god arkitektur. De langsiktiga konsekvenserna av en sadan nedprioritering
ar emellertid mycket negativa och numera vil kinda.

Arkitekturprofessionen har i Sverige under lang tid varit tillbakapressad som ett resultat av
en daligt fungerande marknad med nagra fa och mycket dominerande aktérer som manga
ganger kan fa igenom mindre vil avvigda l6sningar. Med den situation som vi har i Nacka
med synnerligen attraktiva ldgen kan dock detta monster brytas och visentligt storre krav
pa utformning stallas. Rapporten ger stod for att det finns ett sadant utrymme rent
lagstiftningsmassigt.

Den vanliga invindningen att detta kommer att kosta mer kan bemétas med att det beror
pa hur processen utformas. Sjilvfallet kommer det att kosta mer om man vintar med dessa
overviganden till sista steget i hela den omfattande processen for att fa till stind en
nybyggnation, ytterst genom ett beslut i Mark och Miljé6verdomstolen. Det blir da helt
orimliga konsekvenser f6r kostnader och tidplan.

Men genom ett mer proaktivt f6rhéllningssitt sa kan goda férutsittningar skapas av
kommunen f6r att branschens aktérer redan fran borjan ska hamna ritt i
utformningsfragorna. Precis som rapporten pekar pa handlar detta om kompetens hos
kommunen som da blir de framtida medborgarnas och verksamhetsutévarnas ombud i
denna dialog.

Hirvidlag kan pekas pa att det finns en omfattande kompetens i landet kring dessa fragor
vilket vi inte minst har sett pa de arligen dterkommande stadsbyggnadsdagarna. Att
tillgodogora sig extern kompetens, tex genom att samarbeta med Arkitekthégskolorna, ar
lika viktigt som att ha intern kompetens i dessa fragor.

Det kommer nu att vara viktigt f6r nimnden att fortsittningsvis f6lja den praktiska
tillimpningen av de rekommendationer som rapporten angav.

Ann Lepp (NL) antecknar foljande:

Det dr mycket bra att rapporten har kommit till stind och att kommunen nu vill fokusera
pa god arkitektur och gestaltning. Det ir frigor som Nackalistan redan under manga ar har
lyft. Vi har t ex sedan linge efterfragat ett "Skonhetsrad” i Nacka och senast till forra
MSN-sammantridet skrev vi en protokollsanteckning att ”Arkitekturen i Nacka ska
utformas sa att kvalitets- och skonhetsaspekter inte understills kortsiktiga ekonomiska
overviganden”.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Vi hoppas nu att de slutsatser som man kommit fram till snarast skall omsittas i praktiska
atgirder eftersom Nacka befinner sig i ett skede med mycket omfattande byggande som
kommer att fortga under ling tid. Det stéller hoga krav pa kompetens i alla led under
byggprocessen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 207

Pagaende bygglovarenden

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Arendet

Bygglovenheten informerade verksamheten. Rapporten avsag bland andra féljande fragor:

e Beslut om bygglov f6r Lavalhallen i Jarla Sj6-omradet har blivit inhiberat. (Vilket
betyder att den som har fatt bygglovet inte far borja bygga forrin ritten har tagit
slutgiltig stillning i arendet)

e Det finns foérslag om att bygga om och bygga till Grand Hotell i Saltsjébaden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



23 (25)
2015-10-07

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 208

Kurser, konferenser och moten

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att nimndens ledamoter och ersittare har
ritt att delta i ett seminarium gronytefaktorn som dger rum 21 oktober. Arvode utgar
enligt faststillda regler.

Arendet

Information limnades om f6ljande kurser, konferenser od:

e seminarium 21 oktober
e planinformation 19 november
e Seminarium om stadsutvecklingen i Nacka 14 januari

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslot att nimndens ledaméter och ersittare har ritt att
delta i ett seminarium som dger rum 21 oktober. Arvode utgar enligt faststillda regler.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 209

Anmalningsarenden

Beslut

Milj6 och stadsbyggnadsnimnden noterar delegationsbeslut och 6vrig information till
protokollet.

Delegationsbeslut

1. Bygglov

2015§§ 1850, 2477, 2491, 2498-2501, 2503-2586, 2588-2589, 2592-2636, 2638-2654, 2656-
2661, 2663-2679, 2681-2718, 2720-2777, 2779-2782, 2784, 2787.

Totalt 279 beslut f6r perioden.

For dig som vill lasa kungoérelserna finns narmare information om bygg- och marklov via
Post- och Inrikes Tidningar och genom linken
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitln.do.

2. Planchefens delegationsbeslut med st6d av FBL m.m.
Planchefen godkinnande av Forrittning fastigheten Tollare 1:16

3. Overprévande myndigheters protokoll, domar och beslut fér kinnedom

De kursiverade besluten har gatt namnden emot

1 B 2014-0715, Linnersta 1:6, Smedsuddsvagen 1, Saltsj6-Boo.

Linsstyrelsens delbeslut 20150903. Overklagande av bygglov nybyggnad av
restaurangbygenad och parkering. Lovet gavs av Namndens utskott den 10
februari 2015, MSNU § 10. Linsstyrelsen avslar yrkandet om inhibition.

2 B 2014-1440, Bjorknis 10:110, Fredriksbergsvigen 15, Saltsjo-Boo.
Lansstyrelsens beslut 20150910 angdende 6verklagande av beslut om avvisning.
Ansokan avvisades pa delegation den 20 april 2015, § 2015-1035.
Linsstyrelsen avslar overklagandet.

3 B 2014-1674, Sicklain 196:2, Korsvigen 44, Nacka.

Liénsstyrelsens besiut 20150910 angaende dverklagande av avvisad ansikan. Ansokan
avvisades pa delegation den 11 maj 2015, § 20715-1289.

Lénsstyrelsen bifaller dverklagandet och daterforvisar drendet for erforderlig handligoning.

4 B 2014-1096, Solsidan 35:3, Solrosstigen 6, Saltsjcbaden.

Linsstyrelsens beslut 20150914 angdende 6verklagande av beslut att avvisa ett
overklagande som for sent inkommet. Beslutet fattades pa delegation den 21
maj 2015, § 2015-1384. Linsstyrelsen avslar overklagandet.

5 B 2014-1580, Kummelnis 1:882, Kummelnasvigen 59, Saltsj6-Boo.
Linsstyrelsens beslut 20150915 angiende 6verklagande av beslut om bl.a
bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnader. Lovet
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gavs pa delegation den 16 februari 2015, § 2015-0371. Lansstyrelsen avslar
overklagandet.

6 B 233 2011-0917, Lannersta 10:1

Mark- och miljé6verdomstolens dom 20150923 angaende 6verklagande av
bygglov f6r nybyggnad av mast och tva teknikbodar. Lovet gavs av Milj6.- och
stadsbyggnadsnimnden 23 januari 2013, MSN § 33/2013.

Mark- och miljoéverdomstolen avslar 6verklagandet.

7 B 2014-0715, Lannersta 1:6, Smedsuddsvagen 1, Saltsj6-Boo.

Mark- och miljddomstolen dom 20150925 angaende begiran om inhibition.
Mark och miljédomstolen avslar 6verklagandet.

8 B 2013-0765, Igelboda 55:1, Igelboda Stationshus.

Mark- och miljoéverdomstolens protokoll 2015-0922 angaende ansokan om
rivningslov, nu friga om prévningstillstand.

Avslag gavs av Milj6 och stadsbyggnadsnimnden den 15 oktober 2014, MSN §
254/2014. Mark- och miljdéverdomstolen meddelar inte prévningstillstind.
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