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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Information infor samrad

Detaljplan for Ostra Grisvigen i Ektorp

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att moéjliggora for olika typer av bostader i ett
kollektivtrafiknira lige. Omradet ar inte planlagt och omfattas av en befintlig
vardverksamhet, tva privata bostadsbyggnader, naturomrade med virdefulla trid, en
nitstation och tva kommunala vigar.

Planforslaget mojliggor for cirka 45 nya bostidder inom privat mark och for cirka 70 nya
bostider (hyresritter) inom kommunal mark. Inom den kommunala marken tillskapas dven
cirka 10 nya gruppbostider som ett komplement till den redan befintliga vardverksamheten.
De virdefulla triden har inventerats och skyddas genom planbestimmelse. Dagvatten fran
omradet ska renas och fordréjas inom kvartersmark innan det avleds till kommunens
ledningsnit. Ett omrade, inom vilket kommunen planerar att bebygga, paverkas idag av
strandskydd. Strandskyddet f6reslas upphiévas eftersom marken ér vl avskild fran
strandlinjen. Kommunens bedémning ar att detaljplanen genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Kostnader for att planldgga bostiderna inom de privata fastigheterna Sickladn 73:49 och
73:50 bekostas av exploatéren. Fér kommunen kommer intikter i form av tomtrittsavgald
uppkomma i samband med att kommunen markanvisar del av fastigheterna Sicklacn 40:14
och Sicklaén 73:119. Pa sikt bor dirfér projektet generera ett Gverskott till kommunen.

Planférslaget mojliggdr f6r varierade bostadsstorlekar och boendekategorier 1 form av
bostadsritter, hyresritter och LSS-boende vilket kan ge positiva konsekvenser ur
brottsférebyggande perspektiv och 6ka den upplevda tryggheten. En variation av
boendeformer skapar férutsittningar for fler att bo i omradet i livets olika skeden och ger
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ocksa méjlighet till social interaktion. Att fler midnniskor rér sig i omradet under olika tider
pa dygnet kan dven 6ka upplevelsen av trygghet. Vidare bedoms detaljplanens
genomférande inte innebira nigra negativa konsekvenser for barn.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under juni-augusti 2019.

Arendet

I november 2014 fick Aros Bostad positivt planbesked for att i en kommande planprocess
prova att bebygga fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 med bostider. Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian till stadsbyggnadsprojektet den 22 februari
2017, § 33.

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att moéjliggora olika typer av nya bostader 1
kollektivtrafiknira lige. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om

20 000 nya bostdder till ar 2030. Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan dr det aktuella
omradet planerat for medeltit stadsbebyggelse men omradet ingar inte i nagot
detaljplaneprogram. Pa grund av det kollektivtrafiknira liget, behov av nya bostidder inom
kommunen samt intresset for exploatering fran den privata fastighetsigaren och
kommunen, anses projektet férenligt med kommunens ambitioner.
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Ortofoto dver planomradet med placering av nya bostéider till vanster och fastighetsindelning till hoger.
Planomrdadesgrins dr markerad med rid streckad linge.

Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar och ér inte planlagt. Det dr beldget i 6stra delen av
Ektorp mellan vig 222-Virmdoéleden och Skuru skola. Omradet har ett kollektivtrafiknira
lige med nirhet till flera olika servicefunktioner. Inom cirka 1,5 kilometer fran planomradet
finns ett flertal dagligvaruaffirer i Ektorp centrum med ett utbud av offentlig och
kommersiell service. Bade férskola och grundskola angrinsar direkt till planomradet. Idag dr
omradet delvis bebyggt och delvis naturmark. Bebyggelsen bestar av en kommunal
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vardverksamhet och tvi privatigda bostadstfastigheter samt en nitstation. De tva privatigda
bostiderna planeras att rivas medan den befintliga verksamheten ska vara kvar.

Planforslaget mojliggor en utbyggnad av cirka 45 nya bostéider i flerbostadshus inom de
privatigda fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 och cirka 70 nya bostader (hyresritter)
inom de kommunala fastigheterna Sicklén 40:14 och 73:119. Inom den kommunala marken
tillskapas dven cirka 10 nya gruppbostider som ett komplement till den redan befintliga
vardverksamheten. Forslaget mojliggdr vidare f6r en samordning av infart och angéring till

den befintliga verksamheten pa Sickladn 73:119 samt till det nya flerbostadshuset pa
Sicklaén 73:49 och 73:49.
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Llustrationsplan som visar pa planforslagets huvuddrag. Planomridet dr markerad med svartstreckad grans.
Befintliga byggnader dr gra och foreslagna nya byggnader ar vita.

Planomradet ligger nara vag 222, Virmdoleden, och malet dr att den nya bebyggelsen i
planomradet ska klara de rekommenderade riktvirdena for trafikbuller. Skuruhallsvigen
byggs 6ver med bostider sa att en portik bildas mellan byggnaderna och pa sa sitt
mojligedra for en bittre ljudmiljo for den befintliga verksamheten. Bebyggelsen planeras
ocksa utféras med stor hansyn till de trid som ar utpekade i framtagen tridinventering
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genom att betydelsefulla trid bevaras. Forslaget reglerar dagvattenhantering for de
nytillkomna flerbostadshusen med krav pa lokalt omhindertagande med rening och
tordrojning innan det avleds till kommunens ledningsniit.

Del av den foreslagna bebyggelsen ligger inom ett omrade som omfattas av strandskydd om
100 meter fran Bastusjon, vilken foreslds upphivas. Det sirskilda skilet for att upphéva
strandskyddet ar att omradet ar vil avskilt fran strandlinjen. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under juni till augusti 2019.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Detaljplanen bedéms innebira en viss forbittring av omréadet sett ur brottsftérebyggande
och trygghetsskapande perspektiv.

Genom en komplettering med bostidder 1 omradet sa skapas forutsattningar f6r mer liv och
rorelse i omriddet under dag- och kvillstid/nattid. Ett befolkat omride med fasader vinda
mot gatan gor att det finns fler “6gon pa gatan”, vilket kan skapa en trygghet f6r manniskor
som bor och vistas i omradet. Planférslaget foreslar varierade bostadsstorlekar och
boendekategorier 1 form av bostadsritter, hyresritter och gruppboende vilket kan skapa
forutsittningar for fler att bo 1 omradet 1 livets olika skeden. Detta medfor en blandad
boendemiljé6 med méjlighet till social interaktion.

Det ir viktigt att den foreslagna portiken 6ver Skuruhallsvigen utformas med omsorg vad
giller ljus- och materialval och att det finns en god framkomlighet for alla trafikanter.

Tidplan

Samrad juni — augusti - 2019
Granskning kvartal 4 - 2019
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 1 - 2020
Laga kraft tidigast* kvartal 2 - 2020

*Under forutséttning att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser
Kostnader for att planligga bostiderna inom fastigheterna Sicklatn 73:49 och 73:50
bekostas av exploatéren, vilket regleras 1 ett detaljplaneavtal.

For kommunen kommer intikter i form av tomtrittsavgild uppkomma i samband med att
kommunen markanvisar del av fastigheterna Sicklabn 40:14 och Sicklacn 73:119. Pa sikt bor
dirfor projektet generera ett 6verskott till kommunen.
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Inom detta projekt bedéms ingen ny-, ombyggnad av gator inom allménplats beh6vas utan
enbart anpassningar mellan kvartersmark och allmin platsmark. Detta regleras i sa fall i
kommande exploateringsavtal som i sa fall bekostas av exploatoren.

Planen bedoéms fa 6verviagande samhillsekonomiska positiva konsekvenser genom att nya
bostider med nirhet till lokala centrum skapar bittre underlag f6r kommunal och
kommersiell service, samtidigt som det ger méjlighet till bostider med god
kollektivtrafikforsorjning. Detta far vigas mot de negativa konsekvenser som foljer av att
naturmark tas i ansprak vilket innebir att ekosystemtjanster gar férlorade.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebdra nagra negativa konsekvenser f6r barn.
Planférslaget innebér dock inga férbittrade mojligheter till lek och rekreation men ger
mojlighet till bostider med narhet till skola och forskola inom 100 meters avstind med olika
former av lekméjligheter. Det gor att férdldrar tryggt kan ga med barnen till forskola och
skola samt narliggande idrottsanliggningar.

Bilagor
1. Bilaga 1 — illustrationer Over gestaltningen pa de kommunala fastigheterna Sickladn
73:119 och 40:14
2. Bilaga 2 — illustrationer 6ver gestaltningen pa de privata bostadsfastigheterna
Sickladén 73:49 och 73:50

Planenheten
Angela Jonasson Emilie Hellstrém
Bitridande enhetschef Planarkitekt

Planenheten Planenheten



Oversikt Ostra Grisvigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning
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Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2017-02-21 KSSU
v Detaljplaneavtal 2017-04-07 Planchef Delegationsbeslut
v Detaljplan, samrad 2019-06-04 MSN Information om samrad
v Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
Vv Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
i Detaljplan, granskning MSN
V' | Detaljplan, tillstyrkan MSN
v Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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