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NACKA Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Andring av del av detaljplan (DP 167 och DP 478) for
fastigheten Alta 117:9, Akarvigen 5 i Alta

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar dt planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med dndringen av del av detaljplan (DP 167 och DP 478) fér fastigheten Alta 117:9
ar att bekrifta befintlig killare och samtidigt f6rbjuda kallare vid ny- och tillbyggnation.
Planindringen innebir att befintlig killare inte utgor ett hinder f6r ny-och tillbyggnad av
huvudbyggnad ovanfér mark.

I gillande detaljplan omfattas fastigheten Alta 117:9 av planbestimmelse ”b”, som innebir
att endast kallarlosa hus far finnas pé fastigheten. Befintlig byggnad hade killare da
detaljplanen vann laga kraft 1998, vilket innebir att den dr planstridig enligt dagens tolkning
av plan- och bygglagen. Trots att det finns mindre byggritt kvar kan fastighetsigarna inte
ges bygglov for att bygga ut huvudbyggnaden pa grund av denna planstridighet. Agarna har
tor avsikt att gbra en mindre utbyggnad.

Med hinsyn till att kommunen i och med antagandet av gillande detaljplan inte tagit i
beaktande att befintlig byggnad har en killare, och sannolikt vid tiden resonerat annorlunda
kring hur befintliga hus med killare skulle betraktas vid nyttjande av byggritten, bedomer
planenheten att det dr limpligt att géra en planindring.

Arendet

Syftet med dndringen av del av detaljplan (DP 167 och DP 478) for fastigheten Alta 117:9
ar att bekrifta befintlig killare och samtidigt f6rbjuda killare vid ny- och tillbyggnation av
huvudbyggnad. Planiandringen innebir att befintlig kallare inte utgor ett hinder f6r ny- och
tillbyggnad ovanfér mark. I planarbetet ska det dven provas om det ar limpligt att utoka
fastighetens byggritt nagot.
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I gillande detaljplan omfattas fastigheten Alta 117:9 av planbestimmelse ”b”, som innebir
att endast kallarlosa hus far finnas pa fastigheten. Befintlig byggnad hade killare da
detaljplanen vann laga kraft 1998, vilket innebir att den 4r planstridig enligt dagens tolkning
av plan- och bygglagen.

Detta uppmirksammades nir fastighetsagarna ansokte om bygglov for tillbyggnad 2017.
Ans6ékan om tillbyggnad avslogs pa grund av att befintlig huvudbyggnad ér planstridig.
Agarna hade skissat pa en utbyggnad som var nagot storre dn gillande byggritt, vilken
bedémdes kunna beviljas som en liten avvikelse vid tidpunkten. Eftersom en liten avvikelse
troligen inte skulle vara tillaten idag efter en plandndring for att atgirda planstridigheten,
foreslas att i planarbetet préva om byggritten kan utékas med cirka 10 %.

Fastigheten Alta 117:9 ir beligen pa Akarvigen 5, i den nordéstra delen av Hedvigslund i
Alta. Fastigheten omfattas av detaljplanen NO Hedvigslund, DP 167, som vann laga kraft
21 maj 1998 samt indring genom tilligg till detaljplan f6r NO Hedvigslund, Alta 117:6 och
117:9-11, DP 479 som vann laga kraft 2010. Den sistnimnda inbegriper dock ingen dndring
tor aktuell fastighet, utan avsag viss justering avseende hogsta antal fastigheter samt storlek
pa byggritter. Genomférandetiden har gatt ut f6r bada detaljplanerna.

Fastigheten ar 1644 kvadratmeter. Pa fastigheten finns en huvudbyggnad pa 84
kvadratmeter byggnadsarea, uppford i en vaning med killare. Byggnaden uppfordes 1942.
Byggritten ar reglerade till hogst 120 kvadratmeter i en vaning eller 90 kvadratmeter i tva
vaningar. Den omkringliggande bebyggelsen bestar i huvudsak av permanentbebodda villor.
I planbeskrivningen, tillhorande DP 167, star att problem med killaréversvimningar
torekommer i omradet. Planomradet ligger i en ligpunkt och omradet har problem med
staende vatten vilket Okar risken for 6versvamning i killare. Dagvattenhanteringen sker idag
1 6ppna diken och inte via dagvattenledningar som detaljplanen hinvisar till.

Planenheten mottog den 27 november 2017 en begiran om planbesked for fastigheten Alta
117:9, MSN 2017/74. Beslut om positivts planbesked fattades 2018-03-21.

Med hinsyn till att kommunen i och med antagandet av gillande detaljplan inte tagit i
beaktande att befintlig byggnad har en killare, och sannolikt vid tiden resonerat annorlunda
kring hur befintliga hus med kallare skulle betraktas vid nyttjande av byggritten, bedomer
planenheten att det dr limpligt att géra en planindring. Planenheten bedémer att risken f6r
Oversvamning ar en viktig fraga att beakta i efterféljande detaljplanearbete.
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Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedémning ér att planférslaget kan hanteras med standardforfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— Inte ar av betydande intresse f6r allmédnheten eller i Gvrigt av stor betydelse

— inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas genom kommunens beviljade medel for att dtgirda omoderna
detaljplaner.

Konsekvenser for barn
Planuppdraget har inga direkta konsekvenser fér barn.

Tidplan

Samrad november 2019

Granskning februari 2020

Antagande maj 2020

Planenheten

Angela Jonasson Felicia Liabick Lowstett
Bitridande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten

Bilaga: sikandes skrivelse
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Den stora kartan visar prelimindr plangrans, den lilla kartan visar lokalisering i konmunen.
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