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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Andring av del av detaljplan for Skarpnis 2:3 m.fl,
Telegrafberget (DP 572) i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till detaljplan
samt att teckna avtal med fastighetsigaren om plankostnaderna.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Planindringens syfte dr att utdka anvindningen av vissa byggnader till att mojliggora f6r
hotellverksamhet samt pabyggnad med en vaning av ett befintligt hus. I samband med detta
ska stoddmuren for angbringsvigen ges en gestaltning som gor att den bittre inférlivas i den
omgivande miljon.

Arendet

Planindringens syfte ér att utdka anvindningen av vissa byggnader till att mojliggora f6r
hotellverksamhet samt pabyggnad med en vaning av ett befintligt hus. Forfragan om
indring har inkommit fran fastighetsigaren Telegrafbergets Fastighets AB (co HSB Bostad
AB) som haller pa att bygga ut omride Telegrafberget med nya bostidder och verksamheter.
Fastighetsdgaren har bedémt att att méjligheten att kunna inreda hotell minskar risken for
att lokaler star outhyrda.

Planomradet ligger vid Nackas norra kust, viaster om Kummelbergets industriomrade.
Terringen sluttar brant mot norr. Inom omradet finns ett drygt 500 kvadratmeter stort
bergrum som nas frin kajen via en tunnel. Tidigare verksamheter har bland annat varit
oljedepa och bensinlager.

Omradet omfattas av detaljplan (Dp 572) som vann laga kraft den 21 oktober 2015 och har
10 drs genomforandetid, det vill sdga till och med den 21 oktober 2025. Vidare giller dven
detaljplan (Dp 614, Andring av Dp 572) som omfattar ett mindre delomride och inbegtiper
mindre justeringar av till exempel byggritter och grinser samt upphivande av strandskydd
dir kvartersmarken utékats. Dp 614 antogs den 21 mars 2018 och har samma
genomforandetid som Dp 572.
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Byggnad som féreslas
kunna byggas pa en vaning.
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Del av detaljplan DP 572. Rida inringade delar inbegriper byggréitter som foreslas fa tillagg som dven

mdjliggor hotell.

Aktuellt omrade inbegriper del av fastigheten Skarpnis 2:3 inom “Detaljplan f6r Skarpnis
2:3 m.fl., Telegrafberget” vars syfte i huvudsak ér att mojliggéra bostadsbebyggelse
(flerbostadshus och radhus, sammanlagt cirka 300 bostider) samt lokaler for verksamheter,
handel, kontor med mera (cirka 3000 kvadratmeter bruttoarea).

Enligt Nackas 6versiktsplan 2018 anges markanvindning medeltit stadsbebyggelse.
Omridet omfattas av riksintresse for kulturmiljé kust och skirgard samt farled.
Planidndringen omfattas av befintlig byggnad betecknad med ”q” vilken féreslas byggas pa
med en vaning. Gillande detaljplan (DP 572) beskriver den som ”Sarskilt virdefull
byggnad. Byggnaden far inte rivas, Byggnadens exterior fir inte férvanskas. Underhall ska
ske med ursprungliga material och kul6rer.”

I arbetet med planindringen ska planbestimmelser avseende utformning tas fram i samrad
med kommunantikvarien. Byggnaden bedéms till exempel inte limplig att utforma med
takkupor.

Dirutover foreslas dven byggratter vid kajen att kompletteras med en bestimmelse som
m6jliggor hotell.
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Tlustration som visar ﬁ'hf/ag til] pabygenad med en m"h"ﬂé av befintlig byggnad. (Ablquist & Almquist
arkitekter AB).

I samband med omrédets utbyggnad ska stddmuren f6r vigen som ér beligen vister om
den dldre byggnaden ges en gestaltning som gor att den bittre inforlivas i den omgivande
miljon samt stirker riksintresset norra kusten.

Planindringen ska endast inbegripa ovanstiende nimnda atgirder eftersom gillande
detaljplan har pagaende genomfoérandetid. Hotell ska dven anges att det inte inbegriper sa
kallad ”long-stay-living”.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Lokaler som nyttjas utgor mindre risk for skadegorelse och brott 4n lokaler som star
tomma.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedémning ér att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— Inte ar av betydande intresse f6r allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse

— inte kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrad december 2020
Granskning februari 2020
Antagande juni 2020

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.

Konsekvenser for barn
Planenheten bedémer att det inte blir ndgra konsekvenser for barn.
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Angela Jonasson Alexander Erixson
Bitridande enhetschef, Planenheten Planarkitekt, Planenheten

Bilaga: S6kandes skrivelse

Prelimindr plangrins
Ungeféirligt omride markerat med rott. Lilla kartan visar platsens lige i kommunen.
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