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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2019-06-05

B 2016-001873

Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden

Danvikens hospital, SICKLAON 37:2
Forelaggande om att vidta atgarder pa grund av bristande
underhall

Forslag till beslut

1. Med stéd av 11 kap 19 § plan- och bygglagen (2010:900) foérelidggs dgaren till
byggnadsverket Danvikens hospital pa fastigheten Sickladn 37:2, Aspect Hospitality
2016:1 AB att inom tre manader fran det att nimnden fattade detta beslut atgirda sa
att taket dr titt genom att forse det med plat eller likvirdigt material

2. Forlaggandet enligt punkt 1 férenas med ett I6pande vite pa 300 000 kronor f6r
varje period om en manad det inte efterfoljs med stéd av 11 kap 37 § plan- och

bygglagen.

3. Med stod av 11 kap 38 § plan- och bygglagen férordnas att beslutspunkterna 1-2 ska
gilla omedelbart dven om foreliggandet 6verklagas.

Foljs inte foreliggandet kan milj6- och stadsbyggnadsnamnden enligt 11 kap 27 § plan- och

bygglagen besluta att atgirden ska genomfdoras pa den forsumliges bekostnad och hur det
ska ske.

Arendet

I maj 2016 kom en tillsynsanmalan in till bygglovenheten om att Danvikens hospital
misskots da taket inte ar titt och vatten tringer in samt att byggarbetet hade avstannat.
Bilder bifogades till tillsynsanmalan.

Tillsynsbesok gjordes den 5 juli 2016 av bygglovenheten, som konstaterade att inget bygge
pagick samt att det fanns ett par Sppningar i stingslet runt byggnaden. Agarna kontaktades
per telefon och de meddelade att arbetet skulle aterupptas den 12 september 2016, att den
trasiga takpappen skulle atgirdas sa att taket blev titt samt att stingslet skulle ses Gver sa att
ingen obehérig kan ta sig in. Arendet avskrevs direfter i juli 2016 (se beslut § 2016/1905).
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Anmilaren kontaktade bygglovenheten i september 2017 och menade att Danvikens
hospital forfaller och att fuktskadorna riskerar att forstora hela byggnaden samt att inget
arbete pagatt sedan varen 2016. Skrivelsen registrerades som ett nytt tillsynsiarende. Under
hosten 2016 gjordes forsok att fa tag pa agarna. I oktober 2016 framkom att dgarna inte
lingre var antriffbara samt att entreprendr och projektledare inte fatt betalt. Den 22
november 2016 fick bygglovenheten bekriftat att dgarna gitt i konkurs och fick kontakt
med konkurstorvaltaren. Konkursforvaltaren informerades om att Danvikens hospital ar ett
byggnadsminne samt om gillande planbestimmelser.

Bygglovenheten gjorde den 20 december 2016 ett nytt tillsynsbesok. Det konstaterades att
de delar som saknade takpapp behovde atgirdas for att fukt inte skulle tringa in.
Bygglovenheten kontaktade Linsstyrelsen i Stockholms lin. Linsstyrelsen beslutade i
december 2016 att lamna tillstand till provisorisk takavrinning efter att ha besiktigat
Danvikens hospital. Konkursforvaltaren informerade bygglovenheten om att taket hade
tatats.

I september 2017 skickades ny information om bristande underhall in av anmalaren.
Konkursforvaltaren kontaktades och forvaltaren informerade bygglovenheten att
torsiljningen inte var genomford, men beridknades bli det under hosten 2017.

Den 6 oktober 2017 gjorde bygglovenheten och kommunantikvarien ett interiort
tillsynsbesok tillsammans med de kommande dgarna. Vid besoket konstaterades att
omfattande vattenskador uppkommit till £6ljd av takets bristande tickning. Savil takstolar
som delar av murverket var fuktpaverkade.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 8 november 2017 om ett
atgirdsforeliggande mot davarande fastighetsidgare om att taket skulle titas s att fukt inte
kunde komma in samt att man skulle pabotja uttorkning av de fuktangripna omradena.
Forelaggandet forenades med ett vite pa 300 000 kronor.

Den 5 april 2018 genomférdes forsiljning av fastigheten och den nya dgaren Aspect
Hospitality 2016:1 AB tilltridde.

Under hésten 2018 och vinter 2019 har det kommit in ytterligare klagomal fran nirboende
om att byggnaden forfaller, tomten dr ovardad och att taket inte dr atgirdat. Bygglovenheten
har gjort ett antal besiktningar av fastigheten under tiden och har kunnat konstatera att
halva taket ir atgirdat, det vill siga att den delen har férsatts med plat. Ovrig del har endast
takpapp. Pd delen med takpapp har det konstaterats att pa vissa delar har pappen blast bort
och att det dar inte har funnits nagot skydd for att fukt ska tringa in. Detta har framforts till
representant for fastighetsiagaren och de har sagt att de ska atgirdas.

Den 16 april 2019 ansékte miljo- och byggnadsnimnden om utdémande av vite da det
tidigare atgardsforeliggandet inte hade foljts. Mark- och miljédomstolen avslog utdémande
av vite mot bakgrund av att det i det tidigare beslutet om foreldggandet statt fel datum nir
det skulle vara atgardat.

Den 28 maj 2019 besiktade bygglovenheten fastigheten tillsammans med representant for
fastighetsagaren. Det kunde da konstateras att tomten till viss del var stidad och de delar
dir takpappen hade blast bort var atgardat. Platarbetet f6r den delen av taket som inte var
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atgardat hade inte paborjats. Enligt representant for fastighetsagaren sa var det nastan klart
med en ny hyresgist till fastigheten och nir det var klart skulle arbetet med taket fortsitta.
Enligt samma person var det nastan fardigt med en ny bygglovsansékan dir planen ar att
ansOka om bygglov f6r kontorshotell samt restaurang.

Tidigare beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Ar 2011 limnade Brf Sickla strand no 1719/Mindhouse AB in en ansékan om bygglov for
andrad anvindning av Danvikens hospital till hotell. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

beslutade att inte bevilja bygglov da férslaget bedémdes vara bostader snarare dn hotell, se
beslut § 2012/85.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade ar 2012 att bevilja bygglov f6r dndrad
anvindning till hotell och restaurang, se beslut § 2012/376.

Den 18 maj 2016 inkom en tillsynsanmalan om att bostider 1 Danvikens hospital lag ute till
torsiljning pa websidan Hemnet. Maklaren och fastighetsigaren informerades att det krivs
bygglov for att dndra anviandningen till bostadsindamal. Annonsen plockades bort.
Fastighetsdgaren gick darefter 1 konkurs. Konkursférvaltaren informerades om att
bostadsanvindning inte ér tilliten. Arendet avskrevs direfter, se beslut § 2016-3484.

Den 25 maj 2016 inkom en tillsynsanmélan om att den pagaende byggetableringen utgjorde
ett miljoproblem samt att det fanns risk for att vatten licker in i byggnaden. Arendet
avskrevs efter tillsynsbesok, se beslut § 2016/1905.

Linsstyrelsens beslut
Linsstyrelsen beslutade den 16 december 1994 att beligga hospitalet med forordnande om

anmilningsplikt enligt 3 kap 6 § kulturminneslagen (se linsstyrelsens drendenummer dnr
221-1994-41914).

Ar 2016 beslutade linsstyrelsen att byggnadsminnesférklara Danvikens hospital enligt 3 kap
1 § kulturmilj6lagen (1988:950).

Planférutsattningar och kulturmiljoviarden
Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 279 och 393.

Enligt detaljplanen ar Danvikens hospital g-markt vilket innebir att byggnaden inte far
rivas, exteriOren far inte foérvanskas och befintliga fasaddetaljer ska bevaras. For omradet
giller planbestimmelse R1 vilket innebir att marken dr avsedd for hotell, museum- och
samlingslokaler, restaurang och kontor och planbestimmelse x2 vilket innebdr att
allmianheten inte far utestangas frin omradet. Enligt detaljplanen utgér omradet en vardefull
milj6.

Yttranden
Agaren till Danvikens Hospital har getts méjlighet att yttra sig Gver detta forslag till beslut.
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Skal till beslut

Bristande underhall
Ett byggnadsverk ska enligt 8 kap 4 § p 1 plan- och bygglagen ha de tekniska egenskaper
som dr visentliga i friga om birférmaga, stadga och bestindighet.

Byggnaden, inklusive dess interi6r, omfattas av plan- och bygglagens forbud mot
forvanskning enligt 8 kap 13 §. Av denna paragraf framgar att en byggnad som ar sirskilt
virdefull fran historisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt inte far férvanskas.

Enligt 8 kap 14 § plan- och bygglagen ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och
underhillas sd att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak
bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktir och byggnadsverkets virde
fran historisk, kulturhistorisk, miljémissig och konstnirlig synpunkt.

Aven 8 kap 17 § plan- och bygglagen ir tillimpbar, vilket innebir att indring av en byggnad
ska utféras varsamt sd att man tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att Danvikens hospital inte uppfyller kraven pa
att vara i vardat skick da byggnaden varit utan titt tak en lingre tid och att den har utsatts
tor lickage och framfoérallt lickaget vid de nyinsatta takkuporna har orsakat skador. Fukt
har tringt in i stommen pa byggnaden.

Atgirdsforeliggande

Om en byggherre, dgare, nyttjanderittshavare, vaghallare, kontrollansvarig, sakkunnig eller
huvudman f6r en allmin plats later bli att vidta en atgard och dirigenom bryter mot en
skyldighet enligt denna lag eller féreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av
lagen, far byggnadsnimnden féreligga denne att inom en viss tid vidta atgiarden
(atgirdstoreliggande) enligt 11 kap 19 § plan- och bygglagen.

Vite och verkstillighet

Enligt 11 kap 37 § plan- och bygglagen far foreliggande férenas med vite. Nimnden
forenar foreliggandet med ett 16pande vite om 300 000 kronor f6r varje period om en
manad da foreliggandet inte har f6ljts. Foreliggandet forenas med ett [6pande vite eftersom
tidigare krav pa att taket ska dtgirdas inte har efterlevts och da det dr ytterst angelaget att
taket och de fuktansamlingar som finns blir atgirdade utan f6rdréjning.

Enligt 11 kap 38 § plan- och bygglagen far milj6- och stadsbyggnadsnimnden bestimma att
ett foreliggandet enligt 19 § plan- och bygglagen ska genomféras omedelbart trots att
forelaggandet inte vunnit laga kraft.

Enligt 11 kap 46 § plan- och bygglagen giller ett foreliggande enligt 11 kap 19 § plan- och
bygglagen som har riktats mot fastighetens dgare istillet mot den nya dgaren om fastigheten
byter dgare.

Enligt 11 kap 47 § plan- och bygglagen giller ett foreliggande enligt 46 § som har férenats
med ett I6pande vite, om dgarbytet har skett genom kép, byte eller gava, gilla mot den nya
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dgaren riknat frain och med den f&rsta tidsperiod som bérjar 16pa efter
dganderittsévergangen under forutsittning att vitesforeliggandet dessférinnan har
antecknats enligt 11 kap 41 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten

Joel Limin
Handldggare

anviks kanal
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