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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Sicklaon 226:13, Duvndsvagen 44 pa
Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av en gruppbostad (LSS-boende) med
sarskild service for vuxna pa fastigheten Sickladn 226:13, Duvnasvagen 44 i Saltsjo-Duvnas.
Planforslaget medger en nagot storre byggritt jamfort med Ovriga fastigheter 1 omradet 1
syfte att inrymma alla de funktioner som en gruppbostad behéver. Planférslaget syftar dven
till att reglera fastighetsstorlek samt placering och utformning av ny byggnad i enlighet med
kulturmiljéprogrammets forhallningssitt. Detta genom att ny byggnad regleras med
nockhéjd och takvinkel som medger maximalt tva vaningar samt att placering regleras med
ett tydligt indrag fran Duvnisvigen.

Planférslaget bidrar till att tillgodose kommunens behov av gruppbostider genom att
mojligedra uppforandet av fem ligenheter med tillh6rande gemensamhetsutrymmen och
overnattningsrum for personal. Tidigare forskoleverksamhet inom fastigheten har upphort
sedan flera ér tillbaka och den nya detaljplanen kommer endast medge anvindning f6r
bostider. Idag anvinds fastigheten som bostad.

Under samradstiden framférde linsstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget. Synpunkter
kom in fran Saltsjo-Duvnis Fastighetsagareforening och tva fastighetsigare. De storre
gemensamma fragorna som fordes fram behandlade dels en 6nskan om att fastigheten
endast anvinds som LSS-boende och att det inte blir méjligt att bedriva andra typer av
boenden utan att detta provas pa nytt samt att krav ska stillas pa att ny byggnad
utseendemassigt smilter in 1 omgivningen.
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Under granskningstiden framférde linsstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget.
Synpunkter kom in fran Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun, varefter ett antal mindre
justeringar gjorts av plankartan och planbeskrivningen i syfte att tydliggora vad detaljplanen
reglerar.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Arendet

Planférslaget syftar till att mojliggéra uppférandet av en gruppbostad (LSS-boende) med
sarskild service for vuxna pa fastigheten Sickladn 226:13, Duvnisvigen 44 1 Saltsjo-Duvnas.
Forslaget medger en ny byggnad med totalt fem ligenheter dir varje ligenhet far ett eget
kok, samt ett gemensamt utrymme med ytterligare ett kok. Planforslaget medger en nagot
storre bygeritt jimfort med Gvriga fastigheter 1 omradet 1 syfte att inrymma alla de
funktioner som en gruppbostad behover. Planforslaget syftar dven till att reglera placering
och utformning av ny byggnad i enlighet med kulturmiljoprogrammets férhallningssatt.
Detta genom att ny byggnad regleras med nockhéjd och takvinkel som medger maximalt
tva vaningar samt att placering regleras med ett tydligt indrag fran Duvnasvigen i syfte att
skapa balans mellan bebyggelse och tomtmark. Ovriga egenskaper gillande utformning,
exempelvis gillande materialval, regleras inte med bestimmelser 1 detaljplanen utan prévas i
bygglovsskedet. Planforslaget reglerar dven minsta storlek pa fastighet till 1200
kvadratmeter, vilket motsvarar bestimmelsen om fastighetsstorlek i nu gillande detaljplan.

Planférslaget bidrar till att tillgodose kommunens behov av gruppbostider genom att
mojliggdra uppforandet av fem ligenheter dir varje ligenhet far ett eget kok, ett gemensamt
utrymme med ytterligare ett kok, samt Gvernattningsrum fér personal. En gruppbostad kan
medverka till en 6kad variation av boendeformer i Saltsj6-Duvnas och bidrar med
arbetstillfillen under dygnets alla timmar och kan diarmed 6ka den upplevda tryggheten i
niaromradet. I det fall att verksamheten laggs ner dr det mojligt att anvinda fastigheten for
privat bostadsindamal eller andra typer av boenden.

For ndgra ar sedan bedrevs en forskoleverksamhet 1 befintlig tvaplansvilla, Duvans férskola,
som ett forildrakooperativ. Verksamheten har upphort sedan flera ar tillbaka och
byggnaden hyrs i dagsliget ut som bostad. Byggnaden ir i relativt daligt skick och har inte
ett sadant sarskilt hogt kulturhistoriskt virde att rivningslov kan nekas. Den nya
detaljplanen medger endast bostadsindamal som anvindning, vilket innebir att fastigheten
inte kommer var mojlig att anvindas som forskola om inte den nya detaljplanen dndras. Det
finns dock tva kommunala férskolor inom Saltsjo-Duvnis, inte alltfor lingt fran fastigheten.

Under samradstiden framférde linsstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget. Synpunkter
kom in fran Saltsjo-Duvnis Fastighetsagareforening och tva fastighetsagare. De storre
gemensamma fragorna som fordes fram behandlade dels en 6nskan om att fastigheten
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endast anvinds som LSS-boende och att det inte blir méjligt att bedriva andra typer av
boenden utan att detta provas pa nytt samt att krav ska stillas pa att ny byggnad
utseendemassigt smilter in i omgivningen. Om en verksamhet 6vergar till en annan typ av
boende krivs alltid ett nytt tillstand fran IVO (Inspektionen f6r vard och omsorg).
Planenheten kan inte genom reglering i detaljplan garantera att en sidan Overgang inte
kommer ske i framtiden. En fastighetsigare hade synpunkter pa utformning av
komplementbyggnad varefter plankartans bestimmelse om minsta takvinkel f6r
huvudbyggnad justerades sa den dven innefattar komplementbyggnaden.

Under granskningstiden framforde inte linsstyrelsen eller nirboende synpunkter pa
planforslaget. Synpunkter kom in fran Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun, varefter
ett antal mindre justeringar gjorts av plankartan och planbeskrivningen i syfte att tydliggtra
vad detaljplanen reglerar.

Planomradet dr av begransad omfattning och omfattar endast en privat villafastighet.
Byggritten som foreslas i planforslaget utgdr endast en mindre 6kning utav utnyttjandegrad
jamfort med gallande plan 1 omradet. Byggratten t6r huvudbyggnad upptar cirka 23 procent
mer yta pa marken 1 jaimférelse med andra villor i omradet. Inriknat komplementbyggnader
blir utnyttjandegraden 49 procent storre dn gillande detaljplan. Kommunens bedémning r
att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
milj6bed6mning enligt miljébalken behover darfor inte goras f6r detaljplanen. De
milj6fragor som har betydelse f6r projektet har undersékts under planarbetet och redovisas
1 planbeskrivningen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

En gruppbostad ska erbjuda tillsyn och omvardnad under alla tider pa dygnet, vilket betyder
att personal finns pa plats dygnet runt. Detta skulle kunna fa positiva konsekvenser f6r den
upplevda tryggheten i niromradet samt fungera brottsférebyggande.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 20 juni 2018 § 157.

Planférslaget har hanterats med standardforfarande. Forslaget var ute pa samrad mellan 29
mars och 23 april 2019 och stilldes ut pa granskning mellan 22 maj och 11 juni 2019.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren. Planomradet omfattar enbart kvartersmark varfor
fastighetsagaren dven ansvarar for och bekostar all utbyggnad inom kvartersmarken.
Planarbetet och genomférandet av detaljplanen innebir dirmed inga kostnader for
kommunen.

Konsekvenser for barn
Det har tidigare bedrivits forskoleverksamhet pa fastigheten. Mojligheterna att ater bedriva
liknande verksamhet i framtiden blir inte lingre mojlig i och med ny detaljplan, vilket utgor
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en indirekt konsekvens for barn. Det finns dock tva kommunala férskolor inom Saltsjo-
Duvnis, inte alltfor lingt fran fastigheten.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e DPlankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Angela Jonasson Viktor Wallstrém
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten



5(3)

Oversikt Detaljplan fér Sicklan 226:13, Duvnisvigen 44 pa
Sicklaon, kommunala beslut och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Planuppdrag 20180620 MSN
V' | Detaliplaneavtal 20180813 Planchef | Delegationsbeslut
i Detaljplan, samrad 20190320 MSN Information om samrad
V' | Detaljplan, samrid 20190321 Planchef | Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, granskning 20190516 Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, antagande 20190828 MSN
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