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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Information infor samrad

Detaljplan for Jarla stationsomrade norr, Sicklaon 361:1 m.fl., Vistra
Sickladn

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Planomradet dr beldget i sodra centrala Nacka och omfattar cirka 15 000 kvadratmeter.
Detaljplanen syftar till att skapa en tit stadsmiljé runt kommande tunnelbanestation med
attraktiva allmidnna platser och kvartersbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet. I aktuellt
torslag mojliggdrs cirka 400 bostider och 800 kvadratmeter verksamhetsyta. Detaljplanen
syftar dven till att ge planstéd f6r ombyggnad av Jirla bro och Virmdévigen samt till att ge
skydd at hundraariga ekar.

Planforslaget innebir positiva konsekvenser for barn genom att omradet utvecklas till en
mer attraktiv, levande och trygg stadsmiljé med tryggare gangstrak och bittre
kommunikationer till skolor och idrottsaktiviteter. Planférslaget innebar positiva
konsekvenser ur en trygghetsaspekt men negativa konsekvenser f6r kulturmiljon i omradet.
I en avvigning mellan att skapa en tit stadsbebyggelse alldeles intill tunnelbanans entré och
hinsyn till den befintliga kulturmiljon har titheten vigt tungt. Hinsyn och anpassning till
befintlig milj6 har tagits och bor vidareutvecklas i det fortsatta arbetet.

Exploatoren, ALM Equity AB svarar for alla kostnader f6r utveckling av kvartersmarken.
Kommunen ansvarar f6r utbyggnaden av de allmidnna anliggningarna. Kommunen kommer

att fa intdkter for markforsaljning i projektet.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planenheten har fOr avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under januari 2020.
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Arendet

Detaljplanen utgor en av tre detaljplaner inom stadsbyggnadsprojektet Jérla stationsomrade.
Jérla stationsomrade ér ett stadsbyggnadsprojekt som ingar i detaljplaneprogrammet f6r
centrala Nacka. Syftet med detaljplanen for Jérla stationsomrade norr ér att skapa en tit
stadsmilj6 kring den nya tunnelbanestationen med attraktiva allmidnna platser och
kvartersbebyggelse med hég arkitektonisk kvalitet.

Aktuellt forslag mojliggor cirka 400 bostidder och cirka 800 kvadratmeter lokaler f6r
verksamheter sa som handel och service (inklusive cykelgarage f6r allminheten) i
bottenvaning. Detaljplanen syftar dven till att ge planstod f6r ombyggnad av Jirla bro och
Virmdévigen vilka ska byggas om for att forbittra framkomligheten f6r cyklister och
fotgingare. Detaljplanen ska dven ge skydd at hundraariga, biologiskt vardefulla ekar.

T

Bz/dm visar ett ortofoto dver p/anommdet med dess aygransning ;mméemd med rod heldragen linge.

Planomradet édr beldget i sddra delen av centrala Nacka, direkt 6ster om Nacka kyrkas
kyrkogard och norr om Saltsjébanans station Saltsjo-Jérla. Planomradet angrinsar i norr till
det kulturhistoriskt intressanta Birkaomradet och Kyrkstigen. Kyrkstigen utgér en del av
den gamla Virmdd&vigens strickning som i sig dr kulturhistoriskt virdefull, och lings den
ligger flera kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Planomradet ér cirka 15 000 kvadratmeter stort och omfattar Sicklaén 361:1 som dgs av
ALM Equity AB och Sicklaén 40:25 (som omfattar sjilva tunnelbanestationen) samt del av
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Sickladn 40:11 som dgs av Nacka kommun (dér ingar Varmdovigen och kullen intill Jarla
bro, Jirla bro, Birkavagen och Kyrkstigen) samt del av Sicklaén 133:1 som édgs av Nacka
forsamling (infart till parkering f6r besékande till kyrkogarden, 6ster om kyrkogardsmuren).

ALM Equity AB foérvirvade Sickladn 361:1 under 2012 och vill utveckla fastigheten foér
bostider och verksamheter. Fastigheten bestar idag av en kontorsbyggnad som inhyser en
tandlikarmottagning och en mindre restaurangbygenad.

I detaljplaneprogram for centrala Nacka, antaget av kommunfullmiktige 2015 anges att
stationsomradet limpar sig f6r bebyggelse med bostider och verksambheter.
Stationsomradet ska vara en del av den levande och attraktiva stadskiarna som ar
planprogrammets syfte.

Planomradet ber6rs av flera dldre byggnads- respektive stadsplaner utan genomférandetid.
Det berors daven av detaljplanen for tunnelbanan som har pagaende genomférandetid.
Planbestimmelserna fér tunnelbanan lyfts in i den nya detaljplanen.

Aktuellt forslag

Plankartans bestimmelser

Detaljplanens samradsforslag reglerar bebyggelsens hojder, fasadmaterial och fasadkulor.
Vidare styr den bebyggelsens och de allminna platsernas anvindning. Bebyggelsen i det
vistra och Ostra kvarteret planlidggs f6r bostider med krav pa lokalytor f6r
centrumverksamheter mot Viarmdovigen och torgen. Centrumverksamheter kan bland
annat innebidra handel, service och samlingslokaler. Parkering mojliggérs under
gardsbjilklag. De allminna ytorna framfér och ovanpa tunnelbanestationen planliggs som
torgytor, och ytan dir ekarna star planliggs som parkmark. Detaljplanen innebir ocksa
fallningstorbud for de gamla ekarna lings Kyrkstigen.

Bebyggelseforsiaget

Aktuellt forslag innebir bebyggelse med ett kvarter pa 6mse sidor om den nya
tunnelbanestationen i Jirla: hir kallat Vistra kvarteret respektive Ostra kvarteret. Vistra
kvarteret angrinsar till Kyrkogirden och Ostra kvarteret angrinsar till Jirla bro. Hela
omradet angrinsar 1 norr till Birkaomradet med kulturhistoriskt intressant villabebyggelse.

I en avvigning mellan att skapa en tit stadsbebyggelse alldeles intill tunnelbanans entré och
hinsyn till den befintliga miljén med kyrkogarden och bebyggelsen lings Kyrkstigen har
tatheten vigt tungt. Hinsyn och anpassning till befintlig milj6 tas genom nedtrappning i
volym mot vist och norr, samt indrag som skapar mindre rum och bryter av linga fasader
och genom inslag av tri i fasaderna. Aven bevarande av ekarna har vigt tungt for att
hantera métet och de olika skalorna mellan den befintliga och den nya miljén.
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Oversiktsbild som visar sammanhanget for den foreslagna bebyggelsen. Bild: Semrén & Mansson/ ALM
Equity.

Villa Britteberg Viistra kvarteret Virmdévigen

SEKTION A-&

Bilden visar det vistra kvarterets miite med Villa Britteberg. Bild: Semrén & Mdnsson/ ALM Equity.

Mot Virmdovigen utgdrs vistra kvarteret av tre volymer som ir tinkta att upplevas som tre
mindre kvarter, med tva underbyggda gardar mellan. Sockelvaningen rymmer lokaler f6r
verksamheter. Mot Virmdovigen dr vaningstalet 8 vaningar varav en indragen vaning, sd
kallad Kungsvaning, for att ta ned upplevelsen av byggnadernas skala. Byggnadsvolymen
nirmast kyrkogarden dr 7 vaningar hég mot Virmdévigen och 6 vaningar hég mot
kyrkogarden. Den del av bebyggelsen som vetter mot Kyrkstigen och den dldre bebyggelsen
ir 6 vaningar hog varav en indragen 6versta vaning.
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bebyggelse mot Kyrkstigen, sedd fran korsningen Birkavigen/ Kyrkstigen.
Bild Semrén & Mdnsson] ALM Equity.

Till viinster: Oversiktsbild dver foreslagen be@/gée/;e mot 1V darmdivagen. I mitten JJ/;?J' den nya |

tunnelbanestationen med dess nedre och dvre torg. 'Till higer: Foreslagen bebyggelse mot Kyrkstigen och den
dldre bebyggelsen Bild Semrén & Mdnsson) ALM Equity.

Ambitionen i det aktuella forslaget har varit att finga upp gestaltningselement i den ildre
bebyggelsen i Birkaomridet och implementera det i den nya bebyggelsen.

De nya kvarteren foreslas uppforas delvis i trd med betongstomme och 6vrig konstruktion i
trd, samt med trifasader med inslag av ljusare ytor. Volymerna ir ligre mot Kyrkogarden
och Kyrkstigen, dir det ocksé dr en indragen vaning.
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Vid tunnelbanestationen foreslas tva offentliga torg:
ett pa tunnelbanestationens tak (det 6vre torget) och
ett mellan stationsbyggnaden och Virmdoévigen (det
nedre torget).

Pa det 6vre torget foreslas sittplatser och
cykelparkering och pa det nedre torget dven

It tridplanteringar och dagvattenhantering. Det nedre
torget kommer att samordnas med gestaltningen av
Virmdovagen sa att omradet upplevs som en helhet.
Bilden visar majlig utformning av torgen vid tunnelbanan.
Observera att omgivande bebyggelse har forindrats sedan
bilden togs fram. Bild: Mandaworks/ Nacka kommun

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planférslaget mojliggdr att en idag delvis obebyged och bullrig yta som i viss utstrickning
kan upplevas som otrygg kan bebyggas med flera attraktiva byggnader, tunnelbanestation
och torg. Den nya miljon kommer att bidra till ett mer sammanhingande och omslutande
stadsrum i den aktuella delen av sédra centrala Nacka. Den nya bebyggelsen ska utformas
med publika bottenvaningar som skapar mer liv och rérelse 1 omradet. Utbyggnadsférslaget
innebir att kringliggande gator levandegoérs och att attraktiva motesplatser skapas. Forslaget
innebir sammantaget en bittre belyst och pa dygnets alla timmar mer befolkad miljo, vilket
ar positivt ur ett brottsférebygeande perspektiv.

Konsekvenser for kulturmiljo

Sammantaget bedoms forslaget ge negativa konsekvenser for kulturmiljovarden. En bittre
anpassning avseende god helhetsverkan och ett forhallande dar kulturmiljévardet hanterats
som resurs, hade kunnat mildra de negativa konsekvenserna utifrin kulturmiljésynpunkt.

Planenhetens avviagning mellan exploatering och kulturmiljo

Planenheten bed6émer att planférslaget medfor negativa konsekvenser for kulturmiljévirden
1 omradet men att behovet av bostider i direkt anslutning till tunnelbanan och de positiva
konsekvenser de medfor viger tyngre.

Tidplan

Samrad kvartal 1 2020
Granskning kvartal 2 2020
Antagande kvartal 4 2020
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Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren, ALM Equity AB, dger fastigheten Sicklaén 361:1 och har tecknat
markanvisningsavtal med kommunen om att képa de delar av Sicklaén 40:11 som planliggs
som kvartersmark. Exploatoren svarar dirmed for alla kostnader for utveckling av
kvartersmarken.

Exploatoren ska enligt redan tecknat plankostnadsavtal sta f6r sin del av kostnaderna for
framtagande av detaljplanen. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av de allmidnna
anldggningarna inom Jarla Stationsomrade. Exploatéren kommer att erligga
exploateringsersittning till kommunen fér nyttan av de allmidnna anliggningarna.
Exploateringsersittningens storlek ska faststillas i kommande exploateringsavtal enligt
kommunens riktlinjer. Exploatéren ar ocksa med och medfinansierar utbyggnaden av
tunnelbanan.

I enlighet med redan tecknat markanvisningsavtal for del av fastigheten Sickladn 40:11
kommer kommunen dven att fa intakter for markférsaljning 1 projektet.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebir positiva konsekvenser for barn genom att omradet utvecklas till en
mer attraktiv, levande och trygg stadsmiljé med tryggare gangstrak och bittre
kommunikationer till skolor och idrottsaktiviteter.

Planenheten
Susanne Werlinder Anna Hall
Enhetschef Planarkitekt

Planenheten Planenheten
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Oversikt Jirla stationsomrade norr, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 20151103 KSSU
V' | Detaljplancavtal 20151127 Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrid 20191211 MSN Information om samrad
Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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Den vinstra bilden visar var i Nacka kommun planomradet dar beldget. Den higra bilden visar planomradets
avgransning.
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