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KOMMUN Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Morningside marina Erstavik 25:38 m.fl.,
Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen for granskning.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora for fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning. Bostadshusen uppfors lings med
Duvnisvikens sodra sida, cirka 800 meter Oster om Saltsjo-Duvnis station. I husens
bottenvaningar mojligeor planforslaget verksamhetslokaler.

Detaljplanen var i september 2017 ute pa granskning. De huvudsakliga synpunkterna rérde
strandskydd, byggnadshdéjder, buller och trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen. Efter
granskningen begrinsades omradet dar strandskyddet upphivs ytterligare och
planbestimmelserna angiende buller och vibrationer fértydligades.

Den 6 december 2017 fattade milj6- och Stadsbyggnadsnimnden beslut om att tillstyrka
detaljplanen och féreslog att kommunfullmiktige skulle anta detaljplanen. Ett villkor for att
detaljplanen skulle kunna antas var att de avtal som kriavdes mellan exploatéren och
trafikforvaltningen angaende en sparnira bullerskarm, fOr att pa sa sitt l0sa
bullersituationen, skulle finnas pa plats.

Det har efter tillstyrkan visat sig att denna sparnara skirm inte dr méjlig men inte heller
nédvindig. De bullerriktlinjer som anges pa plankartan kan enligt bullerutredningen 16sas
genom bulleratgirder inom planomradet. Den allmanna promenaden dndras ocksa fran
allmanplats med beteckningen gagata till kvartersmark med x-omrade. Dessa andringar
medfor att detaljplaneforslaget behover stillas ut pa en andra granskning.

Exploatéren bekostar de allminna anlaggningar som ingar 1 planen avseende vigomride
och parkmark samt anlidggningar inom x-omradet pa kvartersmark.
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Arendet

Detaljplanen berér omradet kring Morningside Marina. Merparten av fastigheterna inom
omradet r privatigda men dven viss kommunal mark ber6rs. Aktuellt planomrade omfattas
av de privatigda fastigheterna Erstavik 25:1, 25:13, 25:38, 338:5 och 338:6 och de
kommunalt dgda fastigheterna Erstavik 25:7 och 25:15. Fastigheterna anvinds idag dels som
batmarina, dels av foéretag som ar kopplade till den marina verksamheten. Den befintliga
marinan i vattnet planeras att finnas kvar.

Planforslaget mojliggor f6r fem flerbostadshus med sammanlagt 40 ligenheter i tre viningar
samt en suterringvaning, lings Duvnisvikens sodra sida, cirka 800 meter Gster om Saltsjo-
Duvnis station. I husens bottenvaningar mojliggor planfoérslaget verksamhetslokaler.

Detaljplaneforslaget syftar till att:

e oéra det mojligt att skapa nya bostdder pa platsen

e tillféra bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar samman den nya
bebyggelsen med befintlig villabebyggelse 1 Saltsj6 Duvnis

e skapa en kajpromenad som dr 6ppen for allmanheten

e forbittra miljon f6r fotgingare och cyklister pa Saltsjobadsvigen mellan
Morningside Marina och korsningen med Strandpromenaden

e forbittra miljon genom att ordna anslutning till kommunalt vatten och avlopp for
de fastigheter vister om planomradet, som idag har enskilda 16sningar, genom en
sj6ledning 6ver Duvnisviken

Detaljplanen var i september 2017 ute pa granskning. De huvudsakliga synpunkterna rérde
strandskydd, byggnadshdéjder, buller och trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen. Efter
granskningen begrinsades omradet dar strandskyddet upphavs ytterligare och
planbestimmelserna angiende buller och vibrationer fértydligades.

Den 6 december 2017 fattade milj6- och Stadsbyggnadsnimnden beslut om att tillstyrka
detaljplanen och féreslog att kommunfullmaktige skulle anta detaljplanen. Ett villkor {or att
detaljplanen skulle kunna antas var att de avtal som kriavdes mellan exploatéren och
trafikforvaltningen angiende en sparnira bullerskirm, fOr att pa sa sitt 16sa
bullersituationen, skulle finnas pa plats.

Det har efter tillstyrkan visat sig att denna sparndra skirm inte ir mojlig men inte heller
nédvindig. De bullerriktlinjer som anges pa plankartan kan enligt bullerutredningen l6sas
genom bulleratgirder inom planomradet. Den allmidnna promenaden dndras ocksa fran
allménplats GAGATA till kvartersmark med x-omrade. Dessa dndringar medfér att
detaljplaneforslaget behéver stillas ut pa en andra granskning.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Upprustningen av Saltsjobadsvigen kan bidra till att omridet blir tryggare, mer tillgingligt
och trafiksikert. Ett 6kat antal boende innebir fler manniskor som ror sig 1 omradet och
kan Oka upplevelsen av trygghet och verka brottsférebyggande.

Tidplan

Plansamrad 1:a kvartalet 2015
Granskning 1 3:a kvartalet 2017
Grasnkning 2 2:a kvartalet 2020
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2020
Laga kraft* 4:e kvartalet 2020

* under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske en manad efter antagande i kommunfullmiktige under férutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren bekostar de allminna anlaggningar som ingar 1 planen avseende vigomride
och parkmark samt anldggningar inom x-omradet pa kvartersmark. Exploatéren tecknar
genomforandeavtal med Nacka Vatten och Avfall AB for anslutning av vatten och
spillvatten till omradet. En fullgod sidkerhet i form av bankgaranti, moderbolagsborgen eller
liknande kommer att krivas i samband med tecknande av exploateringsavtalet for
anlidggandet av de allminna anliggningarna och 6vriga dtaganden.

Exploatoren bekostar och uppfor bullerdimpande atgirder, atgirder gors endast inom
kvartersmark.

Nacka Vatten och Avfall AB utfér och bekostar anslutning av vatten och spillvatten till
fastigheter vid Saltsj6badsvagen. Dessa fastigheter betalar anldggningsavgift enligt gillande
VA-taxa vid tidpunkten fo6r anslutning.

Den breddade Saltsjobadsvigen med gangbana innebar en 6kad driftkostnad for
kommunen. Ett mindre omrade parkmark, som utgor angoring till kajpromenaden, innebar
viss skotsel och dirmed en driftskostnad f6r kommunen. Skétsel av kajpromenaden inom
x-omradet bekostas av fastighetsigaren.

Ett ramavtal dr tecknat med exploatéren om principerna f6r plankostnader och utbyggnad
av allmanna anldggningar etcetera. Ett exploateringsavtal ska upprittas som narmare
redogor fOr parternas dtagande 1 genomférandet. Noteras att exploatoren framfor
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synpunkter pa plankostnaderna som kommunen hittills debiterat enligt ramavtalet, detta
avses att redas ut i samband med exploateringsavtalet.

Konsekvenser for barn

Det finns begrinsad mojlighet att anordna lekytor inom omradet, i 6vrigt har planforslaget
inga direkta konsekvenser for barn.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e DPlankarta
e Planbeskrivning

e Granskningsutlitande 1

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Planenheten

Susanne Wetlinder Anine Rondén
Planchef Planarkitekt
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Oversikt Detaljplan fér Morningside Marina, kommunala beslut

och detaljplanomradets avgransning

Omradets Lige

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 110502 KS
V' | Detaljplan, samrad 141210 MSN
V' | Detaliplan, yttrande, samrid 150218 KSSU
Detaljplan, aterremiss 170517 MSN
V Detaljplan, granskning 1 170608 MSN
Vv Detaljplan, yttrande, granskning 1 KSSU
V' | Detaljplan, tillstyrkan 171206 MSN
Detaljplan, granskning 2 MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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