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Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora for fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning, lings Duvnisvikens s6dra sida.
Bebyggelsen dr planerad cirka 800 meter 6ster om Saltsjo-Duvnis station. I husens
bottenvaningar mojlige6r planforslaget verksamhetslokaler.

Fastigheten anvinds idag dels som marina och dels av féretag som ar kopplade till den
marina verksamheten. Genom planforslaget kan den befintliga marinan i vattnet finnas
kvar. De andra befintliga verksamheterna kan ges maojlighet att etablera sig i lokalerna i
bottenvaningarna pa flerbostadshusen.

Aktuellt planomrade omfattar de privatigda fastigheterna Erstavik 25:1, 25:12, 25:14 och
25:38 och Sicklaoén 76:1 samt de kommunaldgda fastigheterna Erstavik 25:7 och 25:15 och
Sicklaén 208:24.

Under granskningsperiod 1 kom 19 yttranden in. De huvudsakliga synpunkterna gallde

e Strandskydd

e Hojden pa byggnaderna

e Trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen

e Grundliggning av husen

e Risksituationen frin Saltsjobanan

e Marinans framtid

e Bullersituationen

e Bristande information om exploateringsavtalet
e Planen anses strida mot 6versiktsplanen
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Som ett resultat av inkomna yttranden under granskningstiden har mindre kompletteringar i
planhandlingarna gjorts.

e  Omradet dir strandskydd upphivs har minskats ytterligare

e Planbestimmelser angaende buller och vibrationer har fortydligats

e En bestimmelse om total bruttoarea har lagts till f6r att fo6rsakra att det endast blir
tre vaningar bostader mot Saltsjobadsvagen.

e Information om grundliggningsforutsittningar har forts in i plankartan

e Riskutredningar har fortydligat risker fran Saltsjobanan.

Bakgrund
Kommunstyrelsen antog start-PM den 2 maj 2011, {88.

Da uppdraget inte var forenligt med den davarande 6versiktsplanen fran 2002 beslutades att

arbetet skulle inledas med ett planprogram. Kommunstyrelsen antog programmet den 11
februari 2013, § 45.

I Nacka oversiktsplan fran 2018 ar omradet markerat som gles blandad bebyggelse, vilket
innebir omraden med lag exploateringsgrad med friliggande smahus, radhus och liga
flerbostadshus. Oversiktsplanen anger att planomradet kan kompletteras med viss
bebyggelse lings Duvnisvikens sédra sida.

Diirefter har ett planforslag upprittats och miljé- och stadsbyggnadsnimnden beslét den 10
december 2014, § 335, att skicka ut forslaget pa samrad. Samradet, som varade 1 fyra veckor,
pagick mellan den 12 februari och den 12 mars 2015.

Milj6 och stadsbyggnadsnimnden fattade den 8 juni 2017 § 117 beslut att stalla ut planen
tor granskning. Granskningsperioden pagick fran den 5 september till den 26 september
2017.

Inkomna synpunkter
Planenhetens kommentarer pa vanligt forekommande synpunkter

Under granskningstiden inkom 19 yttranden. Det finns frigor och synpunkter som
aterkommer 1 de inkomna yttrandena fran granskningsperioden. Planenhetens svar pa dessa
redovisas hir, utan inbordes ordning. Ovriga synpunkter besvaras under respektive
yttrande.

Risker

Saltsjébanan

Efter Linsstyrelsens yttrande i samradet gjordes en riskbedéomning f6r om en ursparning
kan paverka de planerade bostiderna. Efter granskning 1 uppdaterades riskbedémningen
ytterligare for att fortydliga risken och bedémningen av behovet av atgarder.
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Geoteknik
Pa plankartan finns nu information kring hur grundliaggning ska ske sa att markstabiliteten
sakerstalls.

Trafiksikerhet

Tekniska férprojektering

Den tekniska férprojektering som genomférts behandlar bland annat trafiksdkerheten 1
projektet, bade under och efter bygg- och underhallsperioderna. Forstudien visar hur
Saltsjobadsvigen ska utformas sa att trafiksikerheten sakerstills.

Storningar

Buller

Fran Saltsjébanan och Saltsjébadsleden
Bullerutredningen reviderades efter samrad. Delar av bostiddernas uteplatser skyddas fran

trafikbuller genom méjlighet till uppférande av bullerskidrm pa kvartersmark.

En forutsittning i planarbetet har varit att foreslagen byggnadsutformning och
planlésningar uppnar mélet om hogst 50 dB(A) utanfér minst halften av boningsrummen i
varje ligenhet. Det vill sdga att minst ett vidringsbart fonster dir ljudnivan dr hogst 50
dB(A), kan innehallas. Darmed uppfylls gillande riktvirden for avstegsfall A

Externt industribuller fran smabdtshamnen och kajen
Av den reviderade bullerutredningen framgir att ljud frin all verksamhet inom marinan inte

bor overstiga riktvirdena for externt industribuller enligt Naturvardsverkets
overgangsvigledning. Detta dr ocksa reglerat pa plankartan.

Parkeringsplatser

For planomradet giller 1.5 bilparkeringsplats per ligenheter som ir storre dn 2 rum och
kok. Vidare bor det finnas 2 cykelparkeringsplatser per ligenhet oavsett zon.

Den marina verksamheten

Av detaljplanen framgar att befintlig verksamheten med koppling till batlivet kan vara kvar
och inrymmas i1 de nya husens bottenvaningar. Vidare framgir att varvsverksamheten
kommer att flytta. Planf6rslaget mojligeor £6r lika manga och lika langa bryggor som 1
nuliget. I dag finns platser for cirka 110 batar. Bryggorna kommer liksom tidigare att vara
inom privat vatten.

Eventuella uppstillningsplatser f6r batarna kommer nu liksom tidigare vara pa privat
fastighetsmark.

Mojlighet till lossning och lastning av batar kommer nu liksom tidigare vara pad privat
fastighetsmark.
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Gestaltning och platsens liimplighet

I Nacka o6versiktsplan fran 2018 ar omradet markerat som gles blandad bebyggelse, vilket
innebir omraden med lag exploateringsgrad med friliggande smahus, radhus och liga
flerbostadshus. Oversiktsplanen anger att planomridet kan kompletteras med viss
bebyggelse lings Duvnisvikens sédra sida.

Landskapsbild, kulturmiljo, skirgardsmiljé med mera

Miljéredovisningen lyfter fram att platsens karaktir kommer férindras frain mer
naturpriglad till bebyggelsepriglad, och att det blir en ny typ av bebyggelsemiljé utmed en
stricka som 1 6vrigt karaktiriseras av friliggande villor och marina verksamheter.
Bedomningen dr emellertid att utbyggnadsforslaget ar tillrickligt f6r att uppna malomradet
levande kulturmiljo. Landskapsbilden kommer att forindras patagligt, men har ingen direkt
negativ inverkan pa omgivningen. Av planbeskrivningen framgar att den hoga
skogssiluetten dven fortsittningsvis kommer dominera 6ver bebyggelsen.

Planenheten bedémer vidare att sirskild vikt lagts till arkitekturen. Det stills inga villkor 1
planuppdraget att byggnaderna ska vara av traditionell karaktir, utformas som Duvnis-villor
eller att Morningside Marina skulle inga 1 ett omrade som kan karaktiriseras som en
tridgardsstad.

Byvggnaderna, exploateringsgrad och byggnadshéid

I det program som upprittats utreddes projektets forutsittningar. I programmet, som
antagits av kommunstyrelsen, fOreslds tre vaningar h6ga byggnader 6ver Saltsjobadsvigens
niva, varav nagra med indragen fjirde vaning, jamte en i suterring. I samradsforslagets
planbeskrivning foreslas tre vaningar hoga bygenader 6ver Saltsjobadsvagens niva, jimte en
1 suterrang. Ingen indragen fjirde vaning.

I plankartan regleras en hogsta totalh6jd over havsnivan. Efter granskning 1 har en
bestimmelse om total bruttoarea forts in pa plankartan for att sikerstilla att antalet
vaningar blir som foreslagits.

Gestaltningsprogrammet

Gestaltningsprogrammet utgor en bilaga till det exploateringsavtal som ska upprittas mellan
kommunen och fastighetsigaren.

De viktigaste gestaltningskraven regleras i plankartan. Férutom placering och hogsta
totalh6jd regleras att byggnaderna ska forses med trifasad och vaxtbeklidda tak. De delar
av byggnaden som kan riskera att utsittas for 6versvimning ska vara utformade med den
konstruktion och de material som krivs att klara eventuella Oversvimningar. Entréer ska
finnas fran gatan.

Platsen ir inte limplig fér bebyggelse, den strider mot éversiktsplan och start-PM

Ett planuppdrag innebdr att utreda och 1 planprocessen prova lamplighetens av 6nskad
anvindning av mark och vatten inom planomridet. Kommunens bedémning ar att platsen
ar limplig f6r den bebyggelse som féreslas.
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Ekonomi

Exploateringsavtalet
Denna detaljplan paborjades fore den 1 januari 2015. Detta innebir att planforslaget har

upprittats enligt Plan- och bygglagen 2010:900 i dess lydelse fore den 1 januari 2015 och det
ar alltsa plan- och bygglagens foéreskrifter f6r den 1 januari 2015 som giller f6r
planhandlingarna. I dessa foreskrifter dr det inget krav att beskriva exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall och konsekvenserna av att detaljplanen genomfoérs med stod av ett
exploateringsavtal. For att fortydliga forstaelsen av detaljplanen har dock stycket som ber6r
exploateringsavtal utdkats och tydliggjorts ytterligare.

Buller, bullerskydd, kostnader
Det dr exploatéren som stir for de kostnader som krivs f6r genomférandet av planen.
Bulleritgirder kommer uppforas enligt rekommendationer i bullerutredningen.

Kajpromenaden
Kajpromenaden ligger efter granskning 1 som kvartersmark. Allminhetens tillgang sikras
med x-omride och servitut.

Ovrigt

Strandskydd
Omradet f6r upphivande av strandskydd har minskats ytterligare efter granskning 1. Delar

av det omrade som lidnsstyrelsen inte ser skil att upphiva strandskyddet inom har idag
befintliga bommar till land och befintliga bryggor. I planhandlingarna har en ny begrinsning
ritats in som mojligeora att de befintliga bryggorna och bommarna kan finnas kvar men att
ndgon ny brygea inte kan anliggas
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Inkomna synpunkter fran kommunala ndimnder och 6vriga myndigheter
1. Linsstyrelsen

Sammanfattande bedomning

Linsstyrelsen bedomer att féreslagen utformning av planen riskerar att medféra att
riksintresse f6r kommunikationer inte tillgodoses, att strandskydd enligt 7 kap. miljébalken
upphivs 1 strid med gillande bestimmelser och att den foreslagna bebyggelsen blir olimplig
med hinsyn till midnniskors hilsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor, dversvimning
eller erosion.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp planen
tor prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan dd komma att upphivas enligt 11 kap. 11
§ PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har 1 granskningsskedet féljande aterstiende synpunkter av betydelse f6r
Linsstyrelsens overprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse

Saltsj6banan séder om planomradet dr av riksintresse f6r kommunikationer. Planférslaget
ska inte forsvira tillkomsten eller utnyttjande av riksintresset. Om boende och 6vriga
genom planens genomforande blir utsatta for storande buller och andra storningar fran
spartrafiken, kan krav komma att stillas pa minskade stérningar. Det kan i sin tur innebira
att kommunikationsanliggningens funktion patagligt kan forsvaras. I planforslaget
presenteras en sparnira bullerskirm lings med Saltsjobanan. Med en sadan skidrm, visar en
till planen horande bullerutredning att foérutsattningar finns for en godtagbar ljudmilj6 i
planerat bostadsomrade och dirmed inte grund for klagomal nir det giller bullerstérning.
Linsstyrelsen stiller sig bakom Trafikférvaltningens synpunkt (i yttrande till kommunen
den 26 september 2017) att det tydligare behover framga om den sparnira skirmen ar en
forutsittning for planens genomforande. Da skarmen inte sakerstills i planen, finns risk f6r
att riksintresset inte tillgodoses i planférslaget nir det giller bullerstérningar. Det har inte
heller motiverats i planhandlingarna att riksintresset kan tillgodoses utifran andra
storningsgrunder.

Planenbetens kommentar: Den sparndra bullerskdrmen dr inte langre aktuell och dr inte en forutsattning
[for detaljplanens genomforande. Nodvindiga bulleratgdrder kan genomforas inom planomradet.

Strandskydd

Kommunen har utvecklat resonemanget om strandskydd i planbeskrivningen till
granskningsskedet. Lansstyrelsen anser dock att kommunen behéver utveckla motiveringen
till upphévandet ytterligare med hansyn till livsvillkoren f6r djur- och vaxtliv. Kommunen
behé6ver beskriva bottenférhallanden i vattnet, djup, vaxtlighet och eventuellt forekomst av
fisk. Det vattenomradet dar strandskydd avses upphivas utgor enligt f.d. Fiskeriverkets
BALANCE-modeller ett potentiellt lekomrade f6r abborre respektive uppvixtomrade f6r
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g6s och gidda. Eftersom planen mojliggor fler och storre brygeor 1 omradet kan ett storre
vattenomriade komma att skuggas, vilket 1 sin tur paverkar djur- och vixtliv pa platsen.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att sarskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1
miljébalken foéreligger f6r vattenomradena som betecknas WV, WB, WB1 och u pa
plankartan da det finns stora bryggor inom omradet idag. I planomradets vistra del finns
diremot inga bryggor idag och vattenomradet ar siledes inte ianspraktaget av bryggor.
Linsstyrelsen gor bedomningen att det inom detta omrade saknas sirskilda skil for att
upphiva strandskyddet. Vidare anser Lansstyrelsen att intresset av att ta det utpekade
omradet i ansprak, inte viger tyngre dn strandskyddsintresset.

For att tydliggéra hur stora delar av vattenomradet som omfattas av strandskydd bor
kommunen med férdel komplettera plankartan med en strandskyddslinje som visar 100
meter fran strandlinjen.

Planenbetens kommentar: Omridet for upphdvande av strandskydd har minskats ytterligare efter
granskning 1. Delar av det omrade som lansstyrelsen inte ser skdl att upphdva strandskyddet inom har idag
befintliga bommar till land och befintliga bryggor. I planhandlingarna har en ny begrinsning ritats in som
mijliggora att de befintliga bryggorna och bommarna kan finnas kvar men att nagon ny brygga inte kan
anléiggas.

Hilsa och sikerhet

Geoteknik

I planbeskrivningen framgar att marken bland annat bestar av lera, gyttja och grus.
Planférslaget saknar en beskrivning av hur kommunen bedémer att marken ar limpad f6r
andamalet med hansyn till risker kopplat till markstabiliteten. I samradsredogorelsen
konstateras endast att ”Planbestimmelsen angaende byggnadsteknik har gjorts tydligare i
plankartan”, men huruvida detta giller dtgirder utover atgirder kopplade till
oversvamningsrisken fran havet framgar inte. Infér antagande beh6éver kommunen visa
huruvida andra geotekniska atgarder behovs for att marken ska bedomas limplig, och 1 sd
fall reglera dessa 1 plankarta.

Planenbetens kommentar: Pa plankartan finns nu information kring hur grundlagening ska ske.

Ursparningsrisk I Riskbedémning AF (2015) framgar att risken bedéms som lag trots en
relativt hog frekvens med beriknad farlig ursparning per 830 ar. Linsstyrelsen anser att
kommunen behover motivera varfor det inte behovs nagra atgirder da denna siffra inte
relaterats till nagot acceptanskriterium. Infor antagande behéver kommunen klargéra pa
vilka grunder risken f6r ursparning accepteras utan atgarder.

Planenbetens kommentar: Resonemanget kring risk har utvecklats i planbeskrivningen.

Buller

I bullerutredning finns en karta 6ver en ligenhetslésning med redovisade ekvivalent ljudniva
med skidrm. Utredningen behéver kompletteras med fler kartor som visar
ligenhetslosningar med maximal ljudniva och samt med och utan bullerskarm.

Utover att fortydliga om den spéarnira bullerskirmen ar en forutsattning for planens
genomforande behéver kommunen visa tydligare att bullernivaerna kan klaras utan skirm
om den inte kan sdkerstillas.
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Planenbenets kommentar: Den spdrndra bullerskdrmen dr inte lingre aktuell och dr inte en forutsatining
[for detaljplanens genomforande. Nodvindiga bulleratgdirder kan genomforas inom planomradet.

Vibrationer

Linsstyrelsen anser att synpunkterna i samradsskedet angaende risk f6r vibrationer inte har
tillgodosetts och det saknas en redovisning av vibrationer. Léansstyrelsen anser att en rimlig
niva for vibrationer ska sakerstillas genom en planbestimmelse pa plankartan.

Planenbetens kommentar:: Plankartan har kompletarats med bestanmelser om stomljud och vibrationer.

Ovriga synpunkter

Planbestimmelser

Pa plankartan anges att bygglov inte far beviljas innan markens lamplighet f6r bebyggelse
har sdkerstallts genom att markférorening har avhjalpts eller en skydds- eller sikerhetsatgird
har vidtagits pa tomten. Linsstyrelsen anser att planbestimmelsen ar generell och ska
tydliggoras. Kommunen behover precisera om villkoret galler att fororeningarna ska ha
avhjalpts eller om skyddsatgirder ska ha vidtagits. Vid skyddsatgarder b6r kommunen dven
precisera vilka typ av skyddsatgirder som ska ha vidtagits.

Planenbetens kommentar: Planbestimmelsen har fortydligats.
2. Trafikférvaltningen

Trafikférvaltningen avstyrker planforslaget med planerad bostadsbebyggelse.
Trafikforvaltningen anser att plankarta och planunderlag inte ar tillrickligt for
att planen ska kunna antas.

Det ir otydligt om den, i bullerutredningen nimnda, sparnira skirmen ir en
forutsittning for genomforande av planen. Om sa ar fallet ska skirmen regleras
inom detaljplan och ett avtal mellan trafikférvaltningen, SLL och exploatoren
maste skrivas innan planen kan antas. Det framgar inte heller i
planbeskrivningen pa ett tydligt sitt om skdrmen dr en forutsittning fér planens
genomforande.

Trafikférvaltningen saknar dven den riskbedémning av ursparning som enligt
samradsredogorelsen ska vara genomférd. Det beh6ver vara tydligt hur denna
risk hanteras 1 byggskede och da bostider ar fardigstallda.

Planenbetens kommentar: Den sparndra bullerskdrmen dr inte langre aktuell och dr inte en forutsattning
[for detaljplanens genomforande. Nodvindiga bulleratgdrder kan genomforas inom planomradet.
Riskutredningen har kompletterats efter granskning 1 och resonemanget kring avsaknaden av dtgdrder har
utvecklats.

Ytterligare synpunkter

Planomradet ligger langt fran narmaste kollektivtrafik. Ingen busstrafik ar
planerad pa Saltsjobadsvigen och planerat antal bostader ar inte tillrackligt for att
motivera ny kollektivtrafik. Den upprustning av Saltsjobadsvigen som foreslas
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foljer inte de riktlinjer f6r buss som trafikfoérvaltningen har vilket innebar att
aven framtida busstrafikering omoijliggors och gangavstanden ér och forblir
mycket langa till befintlig kollektivtrafik.

Det behover sikerstillas att trafikforvaltningen star skadeslosa for alla
kostnader som kan uppsta till f6ljd av att bullernivaer fran Saltsjébanan ska
klaras. Om planférslaget medfor 6kad trafik 6ver vigévergangen kan vissa
sikerhetsaspekter behova ses 6ver. I samradsredogorelsen hinvisas till ett avtal
med trafikverket, detta avtal bor limpligen skrivas med trafikforvaltningen.

Det behé6ver sikerstillas att stomljud och vibrationer hanteras 1
byggnaderna via storningsbestimmelser eller pa annat vis. Forslagsvis med
de riktlinjer som anges i till planen horande bullerutredning, kap 7.6.

Pa sida 12, En god ljudmiljo, respektive 16, Avtal, i planbeskrivningen
onskar trafikférvaltningen ett fortydligande gillande vilken typ av plank som
asyftas (sparndra eller vid uteplats) samt vilken typ av bullerskyddsatgérder
som asyftas.

Planenbetens kommentar: Plankartan har uppdaterats med bestammelser om stomljud och vibrationer.

Nacka kommun anger i sin 6versiktsplan att avstegsfall A kan anvindas i
omraden inom kommunen som specificeras som tat- och medeltat
stadsbebyggelse. Det aktuella programomradet ligger inom vad som
specificeras som gles blandad bebyggelse, och dirmed inte aktuellt f6r
avstegsfall A enligt kommunens egen bedémning. Omréidet saknar
kollektivtrafikf6rsorjning och motiv f6r avstegsfall i detta avseende saknas
ocksa. Det framstar alltsa som orimligt att kommunen foreslar bebyggelse 1
enlighet med planforslaget. Trafikf6rvaltningen avrader Nacka kommun att
tillimpa detta avstegsfall i gillande drende.

3. Trafikverket
Trafikverket vill inledningsvis beklaga att inget yttrande inkom under samradsperioden.

Riksintresse

Saltsjobanan ér utpekad som riksintresse for kommunikationer och Trafikverket vill
framhalla vikten av att dess funktion inte riskerar att paverkas negativt av planforslaget.
Oster om planomridet gér farled for strickan Baggensfjirden- Halvkakssundet som dven
den ir utpekad som riksintresse. Kommunen bor ge Sjofartsverket mojlighet att limna
synpunkter pa planforslaget.

Planenbetens kommentar: Planenheten noterar synpunfkten och kommer att ge Sjofastverket mdijlighet att
Yttra sig under granskning 2.

Luftfart

Byggnader 6ver 20 meter kan paverka luftfartens intressen. Planeras byggnader 6ver 20
meter bor berord flygplats och LEV ges mojlighet att liamna synpunkter. Flyghinderanalys
kan bli nédvindigt att genomfora.
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Planenbetens kommentar: Inga byggnader dver 20 meter planeras.

Ovrigt

Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse ska lokaliseras till omraden med god
kollektivtrafik och dir goda forutsittningar finns fér gang- och cykeltrafik till viktiga
malpunkter.

I planbeskrivningen framgiar att det ar 800 meter till narmsta kollektivtrafik vilket inte ar att
betrakta som kollektivtrafiknara. Avstandet till kollektivtrafik riskerar leda till hog grad av
bilanvindning. En 6kad bilanvindning 6kar trafiktrycket pa det 6vergripande vigsystemet
som idag har kapacitetsproblem vid hogtrafik pa vissa delar. Kapacitetsproblemen pa delar
av det 6vergripande systemet sa som vig 222 férvintas bestd. En planering som utgar fran
god tillgdnglighet till kollektivtrafik ar nédvandigt for ett fungerande transportsystem 1
regionen. Utifran avstandet till kollektivtrafik anser Trafikverket att lokaliseringen ar mindre
limplig.

Planenbetens kommentarer: Se vanligt forekommande synpunkter om platsens linmplighet

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun
Lantmaterimyndigheten limnar kommentarer till information som saknas eller édr felaktigt i
planhandlingarna

Planenbetens: Felaktigheter dtgdrdas.
Ovriga kommentarer

Enligt nuvarande PBL ska exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och konsekvenserna
av att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett sadant redovisas. Exempelvis kan
exploatorens kostnadsansvar redovisas, om nagon sikerhet har stillts och om vad som
hinder om exploatéren gar i konkurs. Enligt den version av PBL som denna detaljplan
upprittas efter dr det inget krav att beskriva det ovan sagda, men det skulle kunna vara en
bra idé dnda och det skulle tydliggéra planen.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

5. Sodertérns brandférsvarsforbund (Sbff)

Sédertorns brandforsvarstorbund har tagit del av granskningshandlingarna. och kan inte 1
dessa se att Sbffs synpunkter gillande risk har kommenterats. Dock har Sbff nu tagit del av
riskutredning, Riskbedémning ursparning och bedémer utifran detta underlag inte att
riskerna kan anses vara utredda i tillricklig omfattning. Nedan ges exempel pa punkter som
Sbff anser att riskutredningen bor ge svar pa.

Sbff anser att riskutredningen tydligare bor beskriva konsekvensen av de scenarion som
analyseras, samt sitta detta i proportion till sannolikheten.
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De risker som hanteras ér enbart risken for ursparning av tag, 6vriga risker sisom lossnade
téremal, delar av hjulsystemet pga. sprickbildning, nedriven kontaktledning eller is bor inga 1
riskutredningen.

Den riskbedémning som inkommit anser sbff inte utgor tillrickligt underlag for att ,ska
kunna bedoma om ytterligare atgarder dr nédvindiga.

Planenbetens kommentar: Riskutredningen har kompletterats efter granskning 1 och resonemanget kring
risker med Saltsjobanan har fortydligats.

6. Nacka miljovardsrad

Fel liage for tillkommande bostider

Nytillkommande bostider bor endast byggas i ligen med god kollektivtrafik, fran de
Ostligaste foreslagna husen skulle det bli precis 1000 meter (i planprogrammet och
samradsredogorelse uppges 800 meter) gangvig till nirmaste kollektivtrafiklige, plattformen
mot Slussen vid Saltsj6-Duvnais station, det helt fel lige for tillkommande bebyggelse,

SL rekommenderar hogst 400 meter fran kollektivtrafik. Avstandet till nirmaste skola,
Duvnis skola, dr 1,5 km avstandet till nirmaste livsmedeksaffir i Ektorps centrum ér 2,2
km.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

Strider mot 6versiktsplan och start-PM

Den hir foreslagna bebyggelsen strider mot gallande 6versiktsplan som anger gles blandad
bebyggelse. Det foreliggande forslaget stimmer inte med start-PM. I start-PM anges

tva vaningar plus souterring, i det féreliggande forslaget dr husen fyra vaningar hoga.

Vidare forutsatte start-PM forbittringar f6r cykeltrafiken mellan marinan och
Strandpromenaden men att smalna av kérbanan utan att bygga cykelbana innebir istéllet en
okad fara for cyklister.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

Strandskydd
Inom omradet rader strandskydd, ingen tillkommande bebyggelse bor tillatas inom omradet.
De foreslagna husen kommer att forfula intrycket fran Duvnasviken.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

Buller

Platsen utsitts for betydande bullerstorningar, frimst fran Saltsjobanan men dven fran
Saltsjobadsvigen. Aven om bullerplank sitts upp kommer bullerproblemet att kvarsta, det
gar inte att uppnd malen hir. Bullerutredningen tycks fOrutsitta att man anvander tdg som
ar tystare dn dagens tag. Tyvirr tycks inte detta vara avsikten fran SLs sida varfor

bullret kan forvintas bli hgre 4n vad som antas i bullerutredningen. Bostiderna kommer
att storas av buller fran Saltsjobanan och trafiken pa Saltsjobadsvigen pa ena sidan och fran
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batarnas fortjningar pa andra sidan. Avsteg fran bullernorm far bara goras i ligen med god
kollektivtrafikf6rsorjning saledes far inte avsteg fran normen goras hir.

Planenbetens kommentar: Bullerntredningen uppdaterades efter samrid med korrekta indata. 1 dvrigt se
vanligt forekommande synpunkter

Tagtrafik

Miljovardsradet ar, i likhet med SL, synnerligen oroliga f6r att ny bebyggelse hir skulle
kunna leda till krav pd att Saltsjobanans tig maste kéra langsammare forbi platsen. Detta
skulle kunna sabotera méjligheten att fa planerad 12-minuterstrafik pa Saltsjobanan att
fungera och i

torlingningen hota Saltsjébanans existens.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter.

Vigtrafik

Kommunen foéreslar att smalna av kérbanan pa den redan smala Saltsjobadsvagen ytterligare
for att fa plats med en smal gangbana. Detta ger alltfor litet utrymme for cyklister pa
korbanan och kommer att stilla till problem f6r den busstrafik som vid behov ersitter
Saltsjobanan. Dessutom vill kommunen pa en kortare stricka gora kérbanan sa smal att
mote 6verhuvud taget inte ar mojligt. Problemen detta skulle skapa for cyklister dr mycket
allvarliga, Saltsjobadsvigen utgor ju i brist pa bittre cykelvig det regionala
huvudcykelstriket Saltsjobadsstriket. Aven om en snabbcykelbana skulle byggas utefter
Saltsjobadsleden kommer behovet att cykla hir vara stort. Miljovardsradet saknar en
trafiksikerhetsutredning.

Planenbetens kommentar: 1 forstudien framgar att Saltsjgbadsvigen kommer att byggas ut med gangdg.
Vdgen kommer att fa avsmalningar som bidrar till att sanka hastigheten for bilar.

Tringer ut marin verksamhet

Forslaget tycks oundvikligen innebira att betydande delar av den nu levande marina miljén
forsvinner nir verksamheten undantrings frain omradet. Platsen anvinds idag for
vinterférvaring av ett storre antal batar, maojligheten att ta upp, sjositta och vinterférvara
batar pa platsen torde helt forsvinna. Kommunen f6reslar fiarre batplatser och méjligheten
att till exempel reparera batar inom omradet torde starkt begrinsas. Detta kan forvintas
leda till krav pa att flytta delar av den marina verksamheten till andra platser. Att iansprakta
andra platser 1 Nacka for verksamhet som flyttar ifran detta omrade verkar inte vara en
rimlig 16sning. Bostdder hir slar hart mot pagaende smaskalig niringsverksamhet.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

Bostadsmiljo

Platsen erbjuder en dalig bostadsmiljé. Det saknas plats f6r barns utomhuslekar. Platsen
ligger pa en nordsluttning inklimd mellan kajer, viag och jarnvig. Det dr langt till all service

som forskolor, skolor, affirer, kollektivtrafik etc.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter om platsen placering.
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Risk for sittningar
Marken ir en delvis utfylld strand. Det kan féreligga betydande risk f6r skred och séttningar
pa platsen, viket kan bli dyrt f6r kommunen.

Planenbetens kommentar: Efter granskning 1 har plankartan kompletterats med information om
grundldaggningsforutsatiningar.

Risk for 6versvimningar
Bebyggelsen ligger inte tillrdckligt hogt 6ver havets niva for att man ska undvika risk for
oversvimningar, platsen dr saledes dven av detta skil olimplig.

Planenbetens kommentar: Pa plankartan regleras att grundliggning och konstruktion ska vara vattentit
upp till liinsstyrelsens rekommenderade +2,7 m.

Promenadpassagen lings vattnet problematisk

Promenadpassagen lings vattnet kan férmodas blir dyr att underhalla f6r kommunen. Den
har ingen anslutning till strinderna i Oster och vister. Strandpromenaden skulle fa visst
virde om den fortsatte forbi batklubben och anslét till naturstranden i Gster.

Den nas bara fran Saltsjobadsvigen i vister och i Gster. I Oster finns ingen gangviag lings
Saltsjobadsvigen. Den har inga tydliga malpunkter inom planomradet. Om Kallbadhuset
skulle komma till stand sd dr det bostadsrittsféreningens, bryggorna dr marinans
/bitigarnas. Kajpassagen dr omgirdad av privata omraden och den som ror sig dir
kommer kidnna att man gor intring i dessa privata sfirer. Troligtvis kommer
Gunnebostingsel med grindar kronta av taggtrad skydda batbryggorna, en milj6 som blir
batskydd och inte strandskydd for allmidnhetens fria tillgang.

Planenbetens kommentar: Strandpromenaden ska vara tillganglig for allménbeten.

Uteblivet samradsmote

Nacka kommun brukar under samradstiden for en detaljplan ordna minst ett samradsmote.
Vi finner det synnerligen anmirkningsvart att man i detta fall med ett mycket kontroversiellt
detaljplaneférslag inte ordnat nagon form av samradsmote

Planenbetens kommentar: Det stills inte krav pa samrddsmite i Plan- och bygglagen. Y ttranden har
kunnat limmnas till kommunen under samrad och granskning.

7. Nacka Energi

Nacka Energi vill ha tillgang till mark (10x10 m) centralt placerat. Schakt for elkablar inom
omradet bekostas av exploatoren, Nacka Energi bekostar kabeldragning och montering av
eldistributionsanldggningar. Normalt tecknas avtal om anslutningsavgifter med exploatoren

innan byggstart sker.

Planenbetens kommentar: E-omride har lagts ut i planen.
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8. Statens fastighetsverk
SFV avstar fran att limna synpunkter da SFV inte forvaltar nagra fastigheter som blir
berorda av planférslaget.

9. Nacka vatten och avfall
Limnar kommentarer till dndrad text 1 planbeskrivningen

Avfall

Av planbeskrivningen framgir att avfall kommer att sorteras 1 restavfall och matavfall vilket
ir bra. Aven killsortering nimns, gissningsvis innebir det méjlighet till utsortering av
forpackningar och tidningar, bra det ocksa. Losningar f6r den planerade avfallshimtningen
beho6ver beskrivas tydligare, giarna med bild eller ritning. Av den citerade texten nedan
framgir inte vilken typ av behillare som planeras och inte heller var sopbilen ska angora
och eventuellt vinda.

Att marinans gaster ska anvanda samma avfallsbehallare som de boende ir inte helt
limpligt, det riskerar att bli en del nedskripning som stér de boende. Nacka vatten och
avfall rekommenderar att marinan har en separat avfallshimtning, detta gér dven
betalningsansvaret tydligare. ”Vid kajens boendeparkering bereds plats f6r hushallssopor
och killsortering. Avfallsutrymmena ir dimensionerade for att klara sortering av matavfall.
Kirlen stills i muromgardade nischer intill Saltsjobadsvigen. Nivaskillnaden mellan kaj och
gata gor att kirlen dr dolda bakom muren sett fran gatan. Himtning av avfall sker fran
gatans niva. Sopsorteringen dr dimensionerad for att kunna nyttjas dven av Marinans gister.
Omradets avfallshantering ska utformas enligt Handbok for avfallsutrymmen, rapport 2009.
Aven under byggtiden ska killsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.”

Planenbetens kommentar: Avfallshanteringen utformas enligt Handbok for avfallsutrymmen, rapport
2009.

Inkomna synpunkter fran féreningar

10.Saltsjobadens hembygdsfoérening anser att projektet dr oacceptabelt om det finns risk
for att tagen tvingas sakta in lings bebyggelsen pa grund av bullerproblem sa det blir vart
att uppratthalla den planerade 12-minuterstrafiken. Hembygdsforeningen anser ocksa att
siakerheten for cyklister till och frin Saltsjobaden/Fisksitra inte ar tillfredstillande
tillgodosedd. Det finns stor risk att den 6kade biltrafiken pa Saltsjobadsvigen mellan
Marinan och Storingen kan leda till olyckor f6r cyklister om dessa inte far en separerad
cykelvig hela denna stricka.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter
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11. Saltsjo-Duvnis Fastighetsigareférening

Formaliafel

Saltsj6-Duvnis Fastighetsidgareforening anser att ett formaliafel begatts da
exploateringsavtalet inte finns med 1 planbeskrivningen, i strid med Plan- och bygglagen, 4
kap, 31,33 §§ och kriver att processen gérs om. Det som finns med i planbeskrivningen dr i
sa allmanna ordalag att det inte ger nagon inblick alls. Dir star 1 princip att ett avtal ska
ingas under det att det i 4 kap, 31 § star: En beskrivning av bur detaljplanen ska forstds och
genomforas (planbeskrivning) ska finnas tillsammans med planen.

I 4 kap, 33 § star det att: [Zdare ska det framga om kommunen avser att ingd exploateringsavtal eller
genomfora markanvisningar, dessa avtals huvudsakliga innehall och konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stid av ett eller flera sadana avtal. Det enda som framgar dr att kommunen
avser att inga exploateringsavtal men inte konsekvenserna av avtalet.

Att 1 efterhand fa ta del av hur parterna reglerat ansvar for genomforandet av detaljplanen
och kostnadsansvaret dr orimligt och 1 strid med lagstiftarens intentioner. Hur detta regleras
ar centralt for att kunna bedéma vilka risker exploateringen utgor f6r de nirboende.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter.

Plankarta, planbeskrivning och gestaltningsprogram

Plankartan dr det huvudsakliga dokumentet nir bygglovsansékan ska hanteras av
kommunens bygglovshandlaggare. Planbeskrivningen hjalper till att fortydliga och utveckla
plankartan. Om gestaltningsprogrammet ar ett separat dokument, vilket det nu ér, ar det
inte osannolikt att bygglovshandliggarna inte uppmirksammas pa villkoren i
gestaltningsprogrammet. Darfor dr det ett oavvisligt krav fran foreningens sida att
gestaltningsprogrammet ir sammankopplat med planbeskrivning och plankarta och inte ett
separat dokument.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter.

Villkor som maste skrivas in

Foreningen har tidigare yrkat pa att det inte bor byggas mer dn totalt tre vaningar och inte
fyra, som i nuvarande plan och vidhaller att tre vaningar bor vara maximum, vilket da ocksa
skapar en helhet till de detaljplanekrav som galler for Saltsjo-Duvnis, férutom att
bebyggelsen dd smalter in i bakomliggande natur.

Erfarenheterna fran t.ex. Tollare maste ha medvetandegjort kommunen om vikten av att
inte lamna nagot at slumpen eller att ge exploatéren fria hinder. Darav foljer 1 sin tur vart
oavvisliga krav pa att det bade i planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet explicit
skrivs in:
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e att det maximalt far byggas fem hus med angiven byggnadsarea enligt nuvarande
ritningar.
e att det maximalt far byggas en suterringvaning plus tva vaningar.

e att den hdgsta nockhdjden dr angiven. Foreningen vill uppmirksamma kommunen
pa att det star i samradsredogorelsen att nockhdjden regleras 1
gestaltningsprogrammet, vilket inte skett.

e att dagens omfattning av batplatser vid bryggorna inte far minska.

Planenbetens kommentar: Total bruttoara anges nu i planen for att sikerstilla att det endast blir tre
vaningar med bostider mot Saltsjibadsvigen och lokaler i suterringplan. Plankartan anger en hogsta
totalhiyd. Det dr ett onskemal att batplatserna ska finnas kvar och detta mijliggors ocksd i planen.
Omrrddet dr dock privatiigt nu och kommer i framtiden att tillhora bostadsrattsforeningen och det dr upp till
dgaren hur omridet anvinds.

Kallbadhuset, den marina verksamheten och framtida havsniva

Foreningen anser att kallbadhuset skall tas bort helt och hallet da det 4r missvisande att ta
med ett kallbadhus i gestaltningsprogrammet da det de facto inte ingir. Det bereds bara plats.
Det ir otillborligt att forleda dem som granskar dokumentationen att rita in nagot som
exploatoren inte ér forpliktigad att uppfylla.

Det idr ocksa ytterst missvisande att omtala eventuella framtida verksamheter i
suterrangplanen som “marin verksamhet”. Det kommer inte att vara mojligt att bedriva
sjofartsverksamhet 1 dessa lokaler. Dessutom ligger dessa lokaler under den av Lansstyrelsen
utpekade nivan pa 2,95 meter (héjdsystem RH 2000). Vem forsikrar och star for framtida
kostnader f6r verksamheter som byggts i strid med nuvarande regelverk? Genom att
foreningen inte delges innehallet i exploateringsavtalet far vi inte svar pa dessa centrala
fragor och kan dirmed inte ta stillning och paverka utfallet. Ansvarsfragan maste utredas
och anges 1 klartext.

Planenbetens kommentar: Detaljplanen medger att ett kallbadbus eller liknande kan uppforas pa utpekad
Pplats. Vidare se kommentarer kring exploateringsavtal.

Gator och trafik

Enligt planbeskrivningen ar vagen 5,5 — 7,5 meter bred och forslaget ér att det skall bli en
gangbana pa sjosidan och en koérbana pa 6,5 meter. Enligt Natur- och trafiknimnden
behéver gangbanan 7vara 2,20 meter for att siakerstilla for driftfordon att kunna snor6ja”.
Korbanan foreslas inkludera cyklister. Denna vigstrickning utnyttjas oerhort frekvent av
cykelklubbar dir stora skaror tavlingscyklister trinar 1 mycket hog hastighet, 6ver 30
km/timme. Hur skall de kunna samsas med biltrafikanterna? Avsmalningarna med en
korbana pa 3,5 meter har endast hastighetsdimpande effekt pa biltrafik, inte cykling.
Foreningen forstar inte heller hur kalkylen ser ut om gangbanan skall vara 2,20 meter och
korbanan 3,5 respektive 6,5 meter. Da krivs ett utrymme pa 5,7 — 8,7 meter. Detta maste
fortydligas.

Foreningen saknar en analys av effekterna av att ytterligare ca 80 bilar kommer att trafikera
Saltsj6-Duvnas dagligen. Tillskottet av ytterligare bilar kommer paverka Saltsjobadsvagen
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vister ut, Strandpromenaden samt Stationsbacken/Duvnisvigen. Bristen pa
infartsparkering for Saltsjo-Duvnisborna dr redan idag total. Féreningen kraver en
redovisning av paverkan av denna ytterligare trafik.

Planenbetens kommentar: Av forstudien framgar att Saltsjobadsvigen kommer att byggas nt med gangbana
och att avsmalningar kommer att innebdra att hastigheten pd vigen sanks.

12. Nacka Naturskyddsféreningens yttranden kan sammanfattas i dessa punkter:

e DPlanarbetet bor avbrytas da platsen pa flera sitt dr mycket olamplig for
bostadsbebyggelse.

Planenbetens kommentar: Planenbeten noterar uppmaningen. Det dr kmmunfullmiktige som beslutar om
detaljplanen ska antas eller inte. Se vanligt forekommande synpunkter om bebyggelsens placering.

e Den foreslagna bebyggelsen innebir en stor negativ paverkan pa landskapsbilden
inom riksintresse kust- och skargard

e Bostader 1 daligt kollektivtrafiklige strider mot miljémalen

e Planforslaget riskerar att negativt paverka trafikeringen pa Saltsjobanan.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

13. Duvnisvikens Batklubb

Detaljplanen f6r Morningside Marina omfattar Erstavik 25:38 och en granne ar Erstavik
25:15, kommunalagt. Duvnisviken Batklubb DVBK har dir i mer 4n 30 ar arrenderat
mark/vatten f6r brygga med plats f6r 33 batplatser. Existensen av planforslaget har blivit
kint for batklubben genom en "kungérelse om granskning” i en dagstidning. Har inte blivit
delgiven nagon information direkt.

Har 1 nuldget inga synpunkter pa detaljinnehallet 1 planférslaget. En visentlig orsak till detta
ar att innehallet inte uttrycker nagot med direkt konsekvens f6r DVBK. Savitt kint efter

granskning.

Planenbetens kommentar: Duvndsvikens Batklubb informeras i granskning 2.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare

14. Ett antal fastighetsdgares ombud har skrivit en omfattande skrivelse.
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De anser att forslaget i sin helhet ska forkastas eller att planen ska omarbetas si att den
foljer 6versiktsplanen med hogst tva vaningar.

Detta med hinsyn till att:

e Marinan inte kommer kunna vara kvar

e Planen strider mot start-PM och 6versiktsplan

e Marken ar inte lamplig att bebygga

e Angrinsande fastighetsigare mister sjoutsikt

e Planen foljer inte bullerriktlinjer

e Angrinsande fastigheter kommer fi buller som studsar
e Saltsjobadsvigen tal inte den 6kade trafiken

e Otydligheter i planhandlingarna

Sammanfattningsvis kan konstateras att den féreslagna bebyggelsen strider mot den
oversiktsplan f6r omradet som foreskriver att bebyggelsen bor ha hogst tva

vaningar. Bebyggelseomradet strider mot i princip varje riktlinje som kommunen eller annan
myndighet har utfirdat sisom borttagande av marinan, f6r hga bullernivéer, f6r hoga hus,
for tit exploatering, for lag grundldggningsniva for lokaler 1 férhallande till
6versvamningstrisken samt dalig hallfasthet/hog sittningsrisk pd matken dir byggnaderna
ska uppforas. Det ar oforstaeligt varfor kommunen valjer att tillmotesga en exploator trots
att detta star i strid mot alla de principer som kommunen anser ska gilla. Kostnaderna f6r
den olimpliga bebyggelsen kan antas slutligen fa biras av kommunen eftersom kommunen
ar ansvarig for att bebyggelse placeras pa mark som ér olamplig f6r bebyggande.

Det far konstateras att angrinsande fastighetsidgare anser sig forda bakom ljuset

av kommunens agerande. De angrinsande fastighetsidgarna var positivt instillda

till den bebyggelse som inledningsvis framstalldes till de boende genom ett start PM att
inleda detaljplaneprocessen. Det som nu féreslas ar dock dubbel sé stor exploatering dar
den marina miljon férsvinner for de kringboende till f6rman f6r den kommande
bebyggelsen. Den planerade bebyggelsen dr stadsliknande och passar inte in i den befintliga
miljon. De angrinsande fastighetsidgarna har haft ritt att forlita sig pa att 6ersiktsplanen ska
foljas nir detaljplaner utarbetas.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

15. Boende Saltsjobadsvigen Erstavik 25:11

Berord fastighetsigare vill kommentera foreslagen detaljplan.

Fastighetsagaren ar positiv till byggande pa marinan, och ser uppenbara mervirden foér
omradet, och hoppas att byggandet kommer igiang sa snart som maoijligt.
Fastighetsigarens enda synpunkt ir att firgen pa de hus som ska byggas ar vildigt mork,
om man betinker skdrgardskinslan i viken. Den kan ljusas upp.

Planenbetens kommentar: Y ttrandet noteras.

16. Boende Erstavik 25:17 kriver i ett omfattande yttrande.
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Sammanfattningsvis vill fastighetsagaren att kommunen tar ett steg tillbaka och arbetar om
forslaget innan det ar for sent

Den féreslagna bebyggelsen strider mot 6versiktsplanen och start-PM

Den planerade bebyggelsen riskerar att bli mycket virre dn vad som visas 1
gestaltningsprogrammet och strider darigenom mot lagen

Gestaltningsprogrammet ska knytas till plankartan

Platsen ir inte limplig utifrain éversvimningsrisk och sattningsrisk.
Bullersituationen kommer att forvirras for grannar.

Den marina verksamheten kan forsvinna

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

17.

Boende Erstavik 334:7

Nirhet till Skdrgarden, vackra omgivningar och goda kommunikationer till Stockholm
ar Nackas signum — mellan Storstad och Skirgard. Trycket pa nya bostader ar stort,
och ménga vill vara nira det som ir vackert. Vacker natur och/eller kulturhistoriska
virden skapar trivsel, stolthet, glidje och sjilsfrid. Ett komplement till stadens larm.
De unika nirmiljéerna behover vardas sa att Nacka behaller sin attraktivitet och fina
grundatmosfir dven nir tunnelbanan ger sa manga fler en mojlighet att komma hit.
Den attityd som férefaller radande 1 foreliggande plan ger intryck av okunnighet om
riksregaliernas virde, vilket ar ett resultat av mangas engagemang, kunskap och
arbetsgladje.

En unik tillgang som Nacka har dr mojlighet att leva ett marint liv utan langpendling
till bat. Manga friluftsilskare och kapitalstarka personer lockas hit av det skilet. Viktigt
att varda och girna utoka tillgingligheten for batigare och segelklubbar. I férlingning
paverkas dven turismen av skonhet.

Oaserna i Nacka ger harmoni och andhal, om de tas bort eller f6rstérs kommer det
att visa sig 1 misstrivsel och ohilsa hos invanarna. Det kostar fOr alla parter. Anpassa
volym efter platsens art. Blir det inte ekonomiskt héllbart sd borde det leda till
byggstopp pa den platsen.

Storleken pa det féreslagna for Morningside Marina skulle berika nagra fa personer pa
bekostnad av ett sammanhallande natur-, sport- och kulturomride helt nira dir
”Nacka bygger stad”. Lagenheter inklimda mellan tag, vig och vatten kommer att
kosta mer dn de flesta villor. Duvnis attraktivitet kommer minska till f6ljd av 6kad
trafik med kranglig logistik da infartsparkeringar knappast finns. Dartill oljud, stark
belysning och missnéje med byggets okanslighet for platsen och miljon intill.

Villkor for gestaltning framgir inte. Overlimnar Nacka Kommun 4t framtida
byggherre att avgora gestaltningen? Om planerna mot alla odds gar i verket sa lat oss
slippa en ny skandal likt den da Klarakvarteren revs eller da byggherrarna fick
6vertaget i Tollare. Det ér litt att forstora ovirderliga virden pa en plats. Det blir sar 1
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folksjalen. Laget vid Duvnisviken passar utmarkt for varsam exploatering parallellt
med bibehéllen marin service.

e “Kommunens bedomning ir att planforslaget inte innebir en betydande
miljopaverkan”. Hur definieras miljopaverkan i detta sammanhang?

e Hur héga hus far byggas for att smilta in i den lantliga villamiljén i Sagtorp? Reglerna
for Nacka ér vil etablerade och har tydligt formulerats i flertalet Gversiktsplaner. Om
nytt regelverk finns, eller avsteg foreslds ska detta redovisas och forklaras.

e Den okande biltrafiken ar ett problem. Med byggnation av ett ligenhetsomrade pa
Morningside Marina skulle bil- och cykeltrafiken komma att 6ka pa alla anslutande
vigar. Vigar som inte ir tinkta som genomfartsleder kommer att bli det.
Duvnisvigen med skola ér ett exempel.

e Saltsj6-Duvnis dr mycket barntitt. Uppmanar er nu att fundera 6éver Churchills kloka
tankar, sammanfattade i en utgiva av Time frin 1960: "We shape our buildings;
thereafter they shape us.... In the beginning, buildings reflect the qualities of the
people who design and construct them. Once built, the people who live and work in
them take on the qualities of the buildings they inhabit.”

Hoppas att ni som bar ansvaret lyfter blicken och ser med en infallsvinkel som inkluderar
savil det historiska perspektivet som det framtidsvisiondra nir ni ser pa Nackas utveckling i
stort och smatt. Lat nirdemokratin far leva vidare, sa att samhallet utvecklas i dialog fér
bevarande av Nackas sjil, med sina naturliga forutsittningar och medmansklighet parallel/t
med att ”Nacka bygger stad”. Med lyhordhet, klokskap och professionalism kan det bli en
framgangssaga

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

18. Boende Sicklaén 336:60

Skriver ett omfattande yttrande som sammanfattas i foljande punkter.

e Markforhéllanden innebir att det ar en risk att bygga
e Det kommer att vara risk f6r Oversvimning

e Strider mot 6versiktsplanen

e Marinan sikras inte

e Antal parkeringsplatser ar for fa

e Hojdangivelserna medger fler vaningar dan redovisat
e Exploateringsavtalet redovisas inte 1 planhandlingar
e Kostnadstordelning saknas

e Trafiksituationen forsimras

e Det saknas en serids trafikstudie

e Antal lagenheter ar oklart



e Bullerfragan ar inte tillrickligt utredd
e Materialet dr missvisande
e DPlanforslaget tar inte hansyn till omradets karaktar

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

19. Boende Sickladn 338:6 har f6ljande synpunkter

Intring pa fastigheten avseende ledningsritt

Enligt planforslaget planeras en ledningsritt f6r VA Over var fastighet. Fastigheten besitter
en stor area vatten vilket ockséa var en av anledningarna till att fastigheten koptes.
Fastighetsagaren motsitter sig starkt att inskrankning av fastigheten i form av en
ledningsritt sker da det paverkar fastighetens virde samt mojligheten att nyttja och utveckla
fastigheten 1 framtiden. Det paverkar ocksa fastighetens virde vid en framtida f6érsiljning dé
framtida kopare kan ha planer for att utveckla fastigheten som kan paverkas av en eventuell
ledningsritt.

Den planerade ledningsritten kommer att beréra fastigheten av en bedémd stricka pa ca
160 meter i lingd och 15 meter 1 bredd, totalt ca 2 400 kvm. Det utgér en visentlig del av
den totala tomten, nirmare bestaimt ca 11 % av fastighetens totala yta. Virt forslag ér att
ledningen avseende VA forlaggs utanfor var fastighet sd att den inte ber6r fastigheten, vilket
troligtvis ocksa ar mer férdelaktigt ur ett ekonomiskt perspektiv f6r kommunen och
Morningside Marina-projektet.

Ljudniva under byggtiden

Enligt planforslaget och tillhérande dokument framkommer att miljéaspekten utifran ett
bullerperspektiv har utretts. Det framkommer 1 planforslaget att ”En god bullermiljo” ar
viktig fOr att detaljplanen skall kunna genomféras. Det pratas hir om att bullerdimpande
atgarder maste vidtas for att fa ner bullret fran Saltsjobanan utifrin de framtida boendes
aspekt 1 de aktuella husen. Dock tas inte hinsyn till det buller som kommer att uppsta 1
samband med byggnationen av Morningside Marina. For att kunna genomféra denna
byggnation framkommer enligt planférslaget att exempelvis palning kommer att behéva ske.
Detta tillsammans med de ljud som uppstar i samband med transporter och sjilva
byggnationen kommer att bli valdigt stérande f6r de som bor runt Duvnisviken i allminhet
och f6r oss som bort rakt 6ver vattnet 1 synnerhet. Ljud transporteras litt 6ver vattnet och
vi kommer att storas mycket av detta. Detta innebir att boendemiljon 1 omradet kommer att
forsamras avsevirt under de ar som en eventuell byggnation sker och var vackra lunga milj6
kommer att forstoras under genomférandetiden. Férutom att detta medfér obehag f6r oss
boende i omradet kommer det ocksa paverka fastigheternas virde om en eventuell
torsaljning skulle ske under genomférandefasen. De kriver att kommunen tar hansyn till
detta och sikerstiller att ljudnivan héller sig inom gallande normer under byggtiden om en
detaljplan antas.

Slutligen vill fastighetsdgaren framféra att de motsitter sig planforslaget avseende
Morningside Marina pa ovanstiende grunder samt pa de grunder som framforts under
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granskningen samt pa de grunder som de framfért separat tillsammans med en grupp
intressenter i omradet.

Planenbetens kommentar: Ledningsratten bedoms nidvéindig och hanteras av Lantmdteriet i en forrittning.
Ett av syftena med detaljplanen dr att forbdttra miljon genom att ordna anslutning till kommunalt vatten
och aviopp 1ill de fastigheter véster om planomradet, som idag bar enskilda lisningar, genom en sjiledning
dver Duvndisviken. 1 dvrigt se vanligt forekommande synpunkter

Planenheten

Susanne Werlinder Anine Rondén
Planchef Planarkitekt
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