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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Mensattra 19:6, Storholmsvigen 5, i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora att fastigheten Mensittra 19:6 kan delas in 1 tva
fastigheter. Respektive fastighet far inrymma ett friliggande bostadshus med hogst tva
bostadslagenheter. Bostadshusen anpassas till den omgivande bebyggelsens villakaraktir
genom bestimmelser som reglerar hogsta nockhdjd, storsta byggnadsarea, takvinkel samt
att vind inte far inredas.

Under granskningen har synpunkter inkommit frin Lantmiterimyndigheten i Nacka samt
dgarna till tre fastigheter utanfér planomradet. Synpunkter under granskningen handlar
bland annat om att forslaget till detaljplan innebir en for kraftig fortitning i omradet och att
det blir mojligt att bygga manga fler bostider pa de nya fastigheterna dn vad gillande
stadsplan mojligeor. Synpunkterna handlar dven om att komplementbyggnader kan placeras
for nira angrinsande fastigheter samt att fOrslaget inte anses vara vilbalanserat mellan olika
intressenter i fragan Synpunkterna medférde att planbeskrivningen fortydligades efter
granskningen samt att minsta avstand till fastighetsgrins f6r komplementbyggnad utékades.

Infér antagandet blev drandet aterremitterat for att huvudbyggnadernas utformning skulle
anpassas till existerande bebyggelse inom den stadsplan fastigheten f6r nirvarande tillhor.
Efter att drendet blev aterremitterat har nockhéjden siankts fran 8,5 meter till 8,0 meter och
en bestimmelse har lagts till om att vind inte far inredas. Sinkningen av nockhéjden medfor
att det endast gar att uppfora tva vaningar vilket 6verensstimmer med bestimmelserna i
befintlig stadsplan.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora att fastigheten Mensittra 19:6 kan delas in i tva
fastigheter. Idag innehaller fastigheten ett mindre bostadshus med en ligenhet, men
byggritten dr inte fullt utnyttjad. Respektive fastighet far enligt forslaget inrymma ett
friliggande bostadshus med hogst tva bostadsligenheter. Bostadshusen anpassas till den
omgivande bebyggelsens villakaraktir genom bestimmelser som reglerar hégsta nockhdjd,
storsta byggnadsarea, takvinkel samt att vind inte far inredas.

Fastighetsagaren inkom den 25 augusti 2015 med en begiran om planbesked for att
mojliggora uppfoérandet av ett mindre flerfamiljshus (stadsvilla/ligenhetsvilla) om 370
kvadratmeter byggnadsarea, motsvarande cirka 20 % av fastighetsstorleken, alternativt att
mojliggora delning av fastigheten. Planenhetens bedémning var att behovet av bostider dr
stort i kommunen och att det dirfor ar relevant att préva moijligheten att ta fram en ny
detaljplan som innebir en mattlig fortitning av bostider inom aktuell fastighet. Milj6- och
stadsbyggnadsnaimnden beslutade om positivt planbesked den 9 december 2015 § 245.

Inf6r planuppdrag minskades exploateringsgraden och syftet med detaljplanen var att
mojliggora att fastigheten Mensittra 19:6 kan delas in i tva fastigheter som vardera far
inrymma ett friliggande bostadshus med hogst tva bostadsligenheter. I planarbetet skulle en
limplighetsbedo6mning goéras avseende bland annat skala, exploateringsgrad och tithet f6r
tillkommande bebyggelse inom fastigheten. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade
om planuppdrag den 26 september 2018 § 211.

Synpunkterna under samradet handlade om att forslaget till detaljplan innebir en for kraftig
fortatning 1 omradet, att de nya byggnaderna tillats vara hogre an 6vriga byggnader 1
omradet och att det blir mojligt att bygga ett flertal bostidder pa de nya fastigheterna.
Synpunkterna handlade dven om att komplementbyggnader enbart ska fa anvindas som
garage samt att komplementbyggnaderna ska ha takvinkeln bestimd och att byggnaden ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Synpunkterna ledde till att planférslaget efter
samrad kompletterades med en bestimmelse som reglerar komplementbyggnadernas
takvinkel.

Under granskningen inkom synpunkter frin Lantmiterimyndigheten i Nacka samt fran
dgarna till tre fastigheter utanfér planomradet. Synpunkterna under granskningen handlade
bland annat om att forslaget till detaljplan innebir en kraftig fortitning i omradet och att det
blir mojligt att bygga manga fler bostider pa de nya fastigheterna dn vad gillande stadsplan
m6jligedr. Synpunkterna handlade dven om att komplementbyggnader kan placeras for nira
angrinsande fastigheter samt att fOrslaget inte anses vara vilbalanserat mellan olika
intressenter i fragan. Synpunkterna ledde till att planbeskrivningen efter granskning
tortydligades samt att minsta avstand till fastighetsgrins f6r komplementbyggnad utokades.
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Infér antagandet beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 18 mars 2020 § 50 att
aterremittera planforslaget. Aterremissen syftade till att forslaget skulle dndras sé att planens
tva huvudbyggnader vad giller héjd och eventuellt takvinkel anpassas till existerande
bebyggelse inom den stadsplan fastigheten f6r nirvarande tillhor. Stadsplanens begrinsning
till tva vaningar och férbud mot inredd vind ska pa lampligt sitt framga av de nya
planbestimmelserna. Efter att drendet blev aterremitterat har nockhéjden siankts fran 8,5
meter till 8,0 meter och vind inte far inte lingre inredas. Efter att drendet blev aterremitterat
har nockhé6jden sankts frin 8,5 meter till 8,0 meter och en bestimmelse har lagts till om att
vind inte far inredas. Sinkningen av nockhéjden medfor att det endast gar att uppfora tva
vaningar vilket 6verensstimmer med bestimmelserna 1 befintlig stadsplan.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planfoérslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget ber6r
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden eller manniskors hilsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet underscks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Mojligg6rande av fler boende som r6r sig i omradet kan 6ka upplevelsen av trygghet och
verka brottsférebygeande.

Planarbetets bedrivande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 26 september
2018, §211.

Planforslaget har hanterats med standardférfarande. Forslaget var ute pa samrad under
september-oktober 2019 och stilldes ut pa granskning under december 2019 till januari
2020.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande bedéms innebira positiva konsekvenser for barn eftersom det
blir méjligt att skapa fler bostader. Planforslaget kan innebara minskade ytor for lek och
rekreation inom tomtmark men det kompenseras av en god narhet till skola, férskola och
idrottsplatser med olika former av lekméjligheter 1 niromradet.



Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e Granskningsutlatande
e DPlankarta
e Planbeskrivning

Angela Jonasson
Bitradande enhetschef
Planenheten

Felicia Liaback Lowstett
Planarkitekt
Planenheten
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader
Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
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antagandet
Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 325 000

Utredningar och underlag

22 000 (bullerutredning)

Grundkarta 10 000
Fastighetsforteckning 3000
Preliminir plankostnad fram till 360 000

antagande
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