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Sammanfattning
Planomradet utgors av fastigheten Mensittra 19:6 som ir beldgen pa Storholmsvigen 5 i

Boo. Planomridet angransar till Mensittraviagen i nordost och 1 6vrigt till privatigda
fastigheter med permanentbebodda villor. Planomradets areal ar 1849 kvadratmeter.
Fastigheten Mensattra 19:6 idr i privat dgo. Fastigheten dr bebyggt med ett fristaende
enbostadshus som planeras att rivas. Mensittra 19:6 omfattas av stadsplan S 283 samt
fastighetsplan for del av kvarteret Monsunen. I fastighetsplanen tillats inte Mensittra 19:6
styckas.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora att fastigheten Mensittra 19:6 kan delas in i tva
fastigheter. Planforslaget anger en minsta fastighetsstorlek pa 800 kvadratmeter. Respektive
fastighet far inrymma ett friliggande bostadshus med hogst tva bostadsligenheter.
Bostadshusen anpassas till den omgivande bebyggelsens villakaraktir genom bestimmelser
som reglerar byggnadsvolym. Huvudbyggnadernas volym regleras med en hégsta nockhéjd,
storsta byggnadsarea samt takvinkel. Komplementbyggnadernas volym regleras med en
hogsta nackhojd och stérsta sammanlagda byggnadsarea samt takvinkel.

Huvudbyggnad fir uppféras med en hogsta nockhéjd om 8,0 meter och uppta en
byggnadsarea om hogst 120 kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppfors med en hogsta
nockhojd om 6,0 meter far dock uppta en byggnadsarea om hogst 160 kvadratmeter. Vind
far inte inredas. Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader ar 40
kvadratmeter. Hogsta nockhdjd f6r komplementbyggnad dr 4,0 meter. Byggnadernas
takvinkel ska vara mellan 25-38 grader. Planforslaget innebar vidare att andelen hardgjord
yta pa fastigheten Okar. I planbestimmelserna regleras darfor att endast 30% av
fastighetsarean far hardgoras samt tillskapandet av en dagvattenférdréjande anliggning, i
syfte att sikerstilla att miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten kan foljas.

Detaljplanen bedrivs med standardforfarande. Planenheten gér bedomningen att
detaljplanen ir av begrinsad omfattning, saknar storre allmanintresse och inte innebar
betydande miljopaverkan. Detaljplanens genomférandetid foreslds vara 5 ar.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora att fastigheten Mensittra 19:6 kan delas in 1 tva
fastigheter. Respektive fastighet far inrymma ett friliggande bostadshus med hogst tva
bostadslagenheter. Bostadshusen anpassas till den omgivande bebyggelsens villakaraktir
genom bestimmelser som reglerar hogsta nockhdjd, storsta byggnadsarea, takvinkel samt
att vind inte far inredas.

Bakgrund och huvuddrag

Fastigheten far enligt nuvarande detaljplan med tillhérande fastighetsplan inte styckas.
Planférslaget mojligeor att fastigheten kan delas in i tva fastigheter, reglerat med en minsta
fastighetsstorlek pa 800 kvadratmeter. Respektive fastighet far inrymma ett friliggande
bostadshus med hogst tva bostadsligenheter. Bostadshusen anpassas till den omgivande
bebyggelsens villakaraktir genom bestimmelser som reglerar byggnadsvolym.

Huvudbyggnad far uppféras med en hogsta nockhdjd om 8,0 meter och uppta en
byggnadsarea om hogst 120 kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppfors med en hégsta
nockhéjd om 6,0 meter far dock uppta en byggnadsarea om hégst 160 kvadratmeter. Vind
far inte inredas. Stérsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader dr 40
kvadratmeter per fastighet. Hogsta nockhojd f6r komplementbygenad ir 4,0 meter.
Byggnadernas takvinkel ska vara mellan 25-38 grader. Planférslaget innebar vidare att
andelen hardgjord yta pa fastigheten 6kar. I planbestimmelserna regleras dirfor att endast
30% av fastighetsarean far hardgoras samt tillskapandet av en dagvattenfordréjande
anldggning, 1 syfte att sikerstilla att miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten kan foljas.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 26 september 2018.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsférteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Trafikbullerutredning
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Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoférhallande
Planomradet utgors av fastigheten Mensittra 19:6 som ar beligen pa Storholmsvigen 5 i

Boo. Planomradet angrinsar till Mensittravigen i norddst och 1 Gvrigt till privatigda
fastigheter med permanentbebodda villor. Planomradets areal dr 1849 kvadratmeter.
Fastigheten Mensittra 19:6 ar i privat dgo.

Kartan visar ett flygfoto dver planomridet. Rod linje anger planomridets nungefirliga grins.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse.

Milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I plan- och bygglagen gors kopplingen till miljébalkens femte kapitel genom att den enskilda
kommunen i planering och planliggning ska iaktta gillande miljokvalitetsnormer, samt
genom att detaljplaner, omradesbestimmelser och lovgivning inte far medféra att en
miljokvalitetsnorm 6vertrids (2 kap.1 och 2 §§ PBL).

Planférslaget innebir inte att nagon nu gillande milj6kvalitetsnorm 6verskrids.
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Mellankommunala intressen

Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen (2018), beldgen inom utpekat omride for
medeltit stadsbebyggelse (Bm4). Omrédet innehéller en blandning av smahus,
flerbostadshus, handel och andra verksamheter. I omridet skulle cirka 1 500 bostider och
500-1 000 arbetsplatser kunna tillkomma till ar 2030. I delar boér den befintliga
bebyggelsestrukturen i huvudsak behallas, men foértitning ar lamplig, bland annat i det
kraftledningsstrik som ska markforliggas och pa vissa storre parkeringar.

Gillande detaljplaner

Mensittra 19:6 omfattas av stadsplan S 283 som faststalldes 1978. Markanvindningen for
fastigheten ar bostider. Planen anger att byggnader ska vara fristiende och det maximala
tillatna vaningsantalet dr tva. Nagon bestimmelse om minsta tomtstorlek finns inte.
Fastigheten bestar till viss del av prickmark, det vill siga att marken ej far bebyggas. Den
sida av fastigheten som vetter at Mensittravagen dr belagd med utfartsférbud och
stangselskyldighet. Byggritten f6r huvudbyggnad uppford i en vaning ar begrinsad till 160
kvadratmeter byggnadsarea och med huvudbyggnad i tva vaningar till hogst 110
kvadratmeter byggnadsarea. Vidare far hogst en femtedel av fastighetens areal bebyggas om
huvudbyggnaden uppfors 1 en vaning. Hogst en sjattedel far bebyggas i fallet med en
huvudbygenad uppford 1 tva vaningar. En garagebyggnad far uppfoéras och uppta hégst 40
kvadratmeter.

For fastigheten giller fastighetsplan for del av kvarteret Monsunen som reglerar
fastigheterna. Denna faststilldes 1981 i samband med genomférandet av stadsplan S 283. 1
fastighetsplanen tillats inte Mensittra 19:6 styckas. Flera angrinsande fastigheter till
Mensattra 19:6 tillits att styckas enligt fastighetsdgarnas davarande 6nskemal. Fastigheternas
areal inom omradet varierar mellan cirka 600—1100 kvadratmeter.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet utgors av fastighet Mensittra 19:6 och dr av begrinsad omfattning.
Detaljplanens syfte, att mojliggora att fastigheten Mensittra 19:6 kan delas i tva fastigheter,
ar en liten forindring jamfort med dagens markanvindning.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planférslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden eller manniskors hilsa.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra

betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behover darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet underscks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget utifran olika
aspekter.

Overgripande struktur

Fastigheten ligger pa Storholmsvigen 5 i ett villaomrade av varierande karaktar och storlek.
Pa andra sidan Storholmsvigen, vister ut, ligger ett bostadsomriade med radhus i tva
vaningar, ett mindre flerbostadshus och tva parkeringsgarage. Omradet innehaller ingen
kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Fastigheten ligger cirka en kilometer frin Orminge centrum dar kommersiell och allmén
service finns. Pa nira avstind vid Mensittravigen finns Myrsjoskolan och ett idrottsomrade
med boll- och rackethallar, en fotbollsplan och en skatepark. I niromradet, pa
Storholmsvigen och Stiltjevigen finns forskolor. Grénomriden finns i utkanten av
villabebyggelsen och inom radhusomradet. Kollektivtrafik utgors av ett flertal busslinjer
fran hallplatserna Sandholmsvigen pa Storholmsvigen och Myrsjéskolan pa
Mensattravagen.

Bebyggelse

Fastigheten ar bebyggt med ett fristaiende enbostadshus som planeras att rivas. Planforslaget
mojligeodr att fastigheten pa 1 849 kvadratmeter kan delas in 1 tva fastigheter for
bostadsindamal, vilket regleras med bestimmelsen B f6r bostider samt en minsta
fastighetsstorlek pa 800 kvadratmeter. Lokaliseringen av fastighetsgrinsen mellan de tva
fastigheterna regleras inte av detaljplanen utan faststills vid kommande
lantmateriforrattning.

B Bostéider
Minsta fastighetsstorlek dar 800 kvadratmeter

For att huvudbyggnader och komplementbyggnader ska anpassas till den omgivande
bebyggelsens villakaraktir far respektive fastighet inrymma ett friliggande bostadshus med
hogst tva bostadsligenheter. Huvudbyggnad regleras med en hégsta nockhdéjd, storsta
byggnadsarea, minsta och storsta takvinkel samt att vind inte far inredas.
Komplementbyggnad regleras med en hégsta nockhdjd och stérsta sammanlagda
byggnadsarea samt minsta och storsta takvinkel.

el Friliggande bostadshus. Higst en huvudbyggnad per fastighet och hogst tva bostadsligenbeter
per huvudbygenad.
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ez Huvudbyggnad far uppforas med en higsta nockhijd om 8,0 meter och uppta en
byggnadsarea om higst 120 kvadratmeter. Huvndbygenad som uppfors med en hiogsta
nockhbijd om 6,0 meter far dock uppta en byggnadsarea om higst 160 kvadratmeter.

es Komplementhyggnader far uppforas med en storsta nockhijd om 4,0 meter och uppta en
byggnadsarea om higst 40 kvadratmeter per fastighet.

€4 Vind far inte inredas.

e Takvinkeln fir vara mellan 25 och 38 grader for huvudbyggnad och komplementbyggnad.

I syfte att bevara omradets karaktir samt skapa balans mellan bebyggelse och tomtmark
regleras bostadshus och komplementbyggnaders placering. Huvudbyggnad far inte uppforas
ndrmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins. Komplementbyggnader ska placeras minst 3
meter fran fastighetsgrins och far efter grannens godkannande placeras niarmare, dock
minst 1 meter fran fastighetsgrans. Placering av bebyggelse regleras dven med prickmark
vilket innebir att marken inte far forses med byggnad. Detta pa grund av
trafiksikerhetsskal, bullerskil samt befintliga underjordiska ledningar.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Komplementbygenader ska placeras minst
3 meter fran fastighetsgréns och far efter grannens godkdnnande placeras narmare, dock minst 1 meter fran
fastighetsgrins.

Pl Marfken far inte forses med byggnad.
Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Infart till fastigheten Mensittra 19:6 sker fran Storholmsvigen via ett servitut upprittat 6ver
fastigheten Mensittra 19:5. Servitutet fér in- och utfart ar upprattad pa kvartersmark.
Fastighetsagaren till Mensittra 19:5 far ej vidta atgarder som férhindrar in- och utfart till
fastigheten Mensittra 19:6. Kommunen skoter underhillet av Storholmsvigen som
trafikmatas frain Mensattravagen, dgaren av fastigheten Mensattra 19:5 skoter underhillet av
kvartersmarken dir servitutet dr upprittat. Befintligt servitut giller f6r endast en fastighet.
Vid delning av fastigheten Mensittra 19:6 foreslds angoring for en av de tillkommande
fastigheterna ske via gatumark som angransar till fastigheten i den sydvistra delen av
planomradet. Servitutet f6r in- och utfart 6ver Mensittra 19:6 kommer dirmed dven
fortsittningsvis endast nyttjas av en fastighet.

Parkering ska ske pa kvartersmark det vill sdga inne pa respektive bostadsfastighet.
Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska f6ljas. Kommunens
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parkeringstal 4r dynamiska och flexibla vilket innebar att parkeringsbehovet kan forindras.

En avstimning av parkeringstal gors i bygglovsskedet.

Fastighetens norra sida som angrinsar mot Mensittravigen regleras med ett utfartsférbud
tor fordonstrafik av trafiksikerhetsskal. Stingsel eller plank ska anordnas.

- --o-0-+ Utfartsforbud for fordonstrafik. Stingsel eller plank ska anordnas.
Higsta hajd for plank dr 1,8 meter.

Kollektivtrafik utgérs nirmst av ett flertal busslinjer fran hallplatserna Myrsjoskolan pa
Mensittravagen samt Sandholmsvigen pa Storholmsvigen pa cirka 200 meters avstind som
knyter an till Orminge centrum, Slussen, Stockholm central och Gustavsvik.

Teknisk forsorjning

Sydvist om planomradet, i fastighetsgrins, finns anslutningspunkter till kommunalt vatten
och avlopp. Den sydvistra och nordvistra delen av planomradet som angrinsar mot
fastigheterna Mensittra 19:5 och Mensittra 19:4 omfattas av bestimmelse u f6r
underjordisk ledning samt prickmark som inte far férses med byggnad. I u-omradet finns
idag befintliga underjordiska vattenledningar.

u Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

vl Marken far inte forses med byggnad.

Buller
Definitionen pa buller dr o6nskat ljud. Buller paverkar oss pa olika sitt och har stor
paverkan pd var hilsa och var méjlighet till en god livskvalitet.

En trafikbullerutredning ar utférd och den visar att foreslagna bygegnader klarar riktvirdena
enligt Trafikbullerférordningen. Enligt forordningen bor buller fran vigar inte Gverskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Den norra bostadsbyggnadens norddstra fasad (mot Mensittraviagen) beraknas
fa ekvivalenta ljudnivier om som hogst 61 dBA och maximala ljudnivier om 80 dBA.
Ligenheter i denna byggnad maste planeras genomgiende med hilften av bostadsrummen
mot skyddad sida (sydvistra fasaden). For bottenvaningen ar beridknad niva 59 dBA vilket
kan mojliggora fri planlosning, men att detta bor kombineras med en bullerskidrm. Uteplats
tor denna byggnad maste planeras vid sydvistra sidan i skydd av byggnaden. En forlingd
bullerskirm lings med Mensittraviagen sinker ljudniviaerna i markplan med cirka 5 dB. For
den sydliga bostadsbyggnaden kan ligenheter och uteplats placeras fritt. Planbestimmelser
reglerar ljudnivan.
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Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvirden) vid
bostadsbyggnads fasad ¢ dverskrids (vid lagenheter stirre an 35 kvm). Da sa inte dr mijligt ska minst
hilften av bostadsrummen i varje bostad fa higst 55 dBA ekvivalent [judniva vid fasad samt higst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvirden). Bostider upp till 35 kvm far hogst ha 65 dBA
ekvivalent [judniva (frifaltsvirden) vid fasad (frifaltsvirden). Vid uteplats ska 50 dBA ekvivalent [judniva
samt 70 dBA maximal [judnivi ¢f overskridas.

EKVIVALENT LJUDNIVA L,
2 m over mark i dBA
frifaltsvirden p§ fasad

W= sz 15
45 < [ --

50 < [
55 =
60 < ,
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75 - I
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=

Ekvivalent [judniva, mdijlig placering av bebyggelse med fasad mot Menséttravigen. lllustration: Norconsult,
20179.

MAXIMAL LJUDNIVA L.,

2 m dver mark i dBA samt hdgsta
frifaltsvarde far nigot vaningsplan
i fasadmarkor

< 55
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Maxcimal [udniva, mijlig placering av bebyggelse med fasad mot Mensdattravéigen. Illustration: Norconsult,
2079.
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Dagvatten, grundvatten och skyfall
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Fastighetens dagvatten

avrinner via ledningar i det mer bebyggda niromradet, vidare huvudsakligen i diken (cirka
650 meter) lings Virmddvagen for att sedan hamna i den sédra delen av Sagsjon. Sagsjon ir
en djup sprickdalssjo som édr populir som bad- och fiskesjo. Generellt dr 6vergddning ett av
de storsta miljéproblemen for Nackas sjoar. Sagsjon dr naringsrik. Sjon har mattlig status
enligt Naturvardsverkets bedomningsgrunder, och den kan drabbas av algblomning.
Syrebrist upptrider ofta i djupvattnet. Naringsbelastningen har pa senare ar minskat genom
att enskilda avlopp inom sjons tillrinningsomrade har anslutits till kommunalt VA.
Siktdjupet ar mattligt. Sagsjon har en teoretisk omsittningstid pa drygt tre ar vilket gor den
kanslig f6r féroreningsbelastning. Vattnet fran Sagsjon avrinner i sjons norra del till
Askrikefjirden som ir en sa kallad vattenférekomst.

Vattenférekomsten Askrikefjarden har mattlig ekologisk status. MKIN
(miljokvalitetsnormer) for fjarden ar att god ekologisk status ska uppnas till 2027. Nir det
giller den kemiska statusen uppnas inte god kemisk status i dagslidget. For att god kemisk
ytvattenstatus - vilket ar MKIN f6r denna vattenférekomst - ska kunna uppnas giller mindre
stringa krav fOr vissa dmnen, som exempelvis kvicksilver, eftersom det bedéms vara
tekniskt omojligt att sinka halterna av dessa dmnen till de nivaer som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Planldggning far inte bidra till att vattnens status forsdmras, det sa kallade
icke-forsimringskravet.

Vattnen 1 Nacka far en stor del av sin ndrings- och féroreningsbelastning fran dagvatten.
Nacka kommuns Anvisningar och principlisningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmdén
plats fran 2018 ska f6ljas vid dagvattenhantering pa kvartersmark. Av anvisningarna framgar
bland annat att en viktig hallpunkt ér att fléden och féroreningsbelastning ut fran ett
planomrade inte far 6ka nir planen genomfoérs. Darutéver framgiar att LOD-anliggningar
ska dimensioneras for ett regndjup pa minst 10 mm innan avledning sker till
dagvattenledningsnitet. Uppehallstiden, det vill sdga tomningstiden i en regnbadd,
skelettjord eller annan féreslagen LOD-16sning, ska f6r 10 mm avrunnen volym vara mellan
6 och 12 timmar. 75-80 procent av drsnederbérden kommer da att f6rdréjas och renas.

I gillande detaljplan (stadsplan S 283) regleras inte andel hirdgjord yta men
uppskattningsvis ér cirka 4 procent av Mensattra 19:6 yta hardgjord (taken pa
huvudbygenad samt komplementbyggnad). Parkerings- och infartsytor édr grusade, och dessa
ytor - och motsvarande tillkommande ytor - avses inte hardgéras. Om maximal byggritt
utnyttjas pa de bigge fastigheter som kan tillskapas kan uppskattningsvis cirka 20-25
procent av respektive fastighet hardgoras (de nya byggnadernas och
komplementbyggnadernas tak).

I planbestimmelserna regleras tillskapandet av dagvattenférdréjande anliggningar.
Dirutéver regleras den maximalt tillitna andelen hardgjord yta pa vardera fastigheten.
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Dikena lings Virmdovigen innan Sagsjon torde ocksa kunna bidra till ytterligare

dagvattenrening.

Dagvatten ska avledas till dagvattenfordrijande anliggning inom fastigheten, med en minsta lagringsvolym
om 1kubikmeter per 100 kvadratmeter av fastighetens hardgjorda yta.

Endast 30 % av fastighetsarean fir hardgiras.

Nacka kommun bedémer sammantaget att aven om en nagot storre andel av planomradet
hardgors kommer inte Sagsjon att paverkas negativt och MKN for vatten kan foljas med de
atgarder planbestimmelserna reglerar.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning av fastigheten och bildande av servitut, ledningsritt eller
gemensamhetsanlidggning. I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd
att genomforas. Av redovisningen framgar de tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad september 2019
Granskning december 2019
Antagande 1 milj6 och stadsbyggnadsnimnden maj 2020
Laga kraft tidigast* juni 2020

*Under forutsdtining att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande
Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 2:a kvartalet 2020 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomfoérandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt 1 enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersatts eller upphavs. Genomférandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.



Planbeskrivning Mensittra 19:6 13 (15)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

Avtal
Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgaren och planenheten, Nacka kommun.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Vatten och spillvatten
I sydvistra delen av fastigheten, inom u-omrade, finns en forbindelsepunkt f6r vatten och
spillvatten. Da fastigheten delas i tva beh6ver en ny forbindelsepunkt byggas ut.

Dagvatten
Fastighetsigaren ska ansvara for att en foérdrojningsanligening fo6r dagvatten uppfors enligt
den dimensionering som anges 1 planbestimmelserna.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebir att fastighetsplanen for del av kvarteret Monsunen i Boo upphivs.
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning
Nybildning genom avstyckning mojliggors nir detaljplanen vinner laga kraft.
Fastighetsbildning upprittas av Lantmiterimyndigheten i Nacka.

Servitut

De resulterande fastigheterna ska ha tillgang till vigar samt vatten och avlopp. Da
fastigheten delas 1 tva beh6ver en ny forbindelsepunkt f6r vatten och spillvatten byggas ut
vilket kan innebara att ett servitut behover upprattas. Servitut upprattas av
Lantmiterimyndigheten i Nacka.

Markreservat f6r allminnyttiga dndamal

Pa fastigheten finns ett markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar (u-omrade).
Inom u-omrade finns ett avtalsservitut ber6rande vattenledningar. Markreservatet innebar
inga ekonomiska konsekvenser.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och undethill inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av fastighetsidgaren.

Forrittningskostnader
Ansokan om och bekostande av lantmiteriférrittningar betalas av fastighetsdgaren/den
som soker forrittning, enligt vid tidpunkten gallande taxor.
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Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas

dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/
den som soker atgarder, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsdgare till Nacka Vatten
och avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
lingsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir en liten férindring jamfért med dagens markanvandning. Paverkan pa
Sagsjon bedéms som férsumbara i jimforelse med befintlig byggritt. MKIN for vatten kan
foljas med de atgarder planbestimmelserna reglerar.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebdra nagra negativa konsekvenser f6r barn.
Planférslaget innebir dock inga férbittrade mojligheter till lek och rekreation men ger
mojlighet till bostader med narhet till skola, férskola, idrottsplatser med olika former av
lekmoiligheter. Vilket gor att foréildrar tryget kan gd med barnen till f6rskola och skola samt
nirliggande idrottsanldggningar.

Planomradet ligger med gangavstand till kollektivtrafik med avgangar mot Orminge
centrum, Slussen, Stockholm central och Gustavsvik, vilket ar viktigt ur ett
jamstilldhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsigaren star for kostnader vad giller planarbete, fastighetsrittsliga atgirder,
bygglov samt genomférande.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planforslaget innebir en fortitning da detaljplanen mojligeor att fastigheten Mensittra 19:6
kan delas 1 tva. De nya byggritter som skapas genom detaljplanen innebar méjliga intdkter
for fastighetsagaren. For angrinsande fastigheter bedoms forslaget innebira en liten
torindring 1 jaimforelse med vad gillande detaljplan medger.
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Genomforandet av detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgarder.

Fastighetsbildningsatgirder finns beskrivna under rubriken “Fastighetsrattsliga fragor” pa
sidan 14.

Planenheten

Angela Jonasson Felicia Liaback Lowstett
Bitridande planchef Planarkitekt
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