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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for fastigheten Baggensudden 17:6
Skepparstigen 7 i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar dt planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir géra de komplementbyggnader som uppforts inom fastigheten
Baggensudden 17:6 planenliga. Befintlig byggnadsho6jd och byggnadsarea for
komplementbyggnaderna, en ateljé och en bastu, 6verskrider gillande stadsplanens
bestammelser. Berord fastighet dr beldgen pa Skepparstigen 7 1 kommundelen Saltsjébaden.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om ett positivt planbesked i mars 2018,
mot bakgrund av att de uppférda komplementbyggnaderna i sin nuvarande form inte kan
uppfattas som storande.

Fastigheten ingir i ett omrade som dr av riksintresse for kulturmiljovarden. Planarbetet ska
sikra att kulturmiljon skyddas pa ett sitt som ar limpligt utifran riksintressets virden och
utryck. Ett principiellt avsteg fran gillande plan kan pa sikt leda till en férindring av
omradets karaktir.

Nir detaljplaner dndras eller upphivs aterintrader strandskyddet och darfér behover
strandskyddet upphavas pa fastigheten.

Planarbetet bekostas av fastighetsagaren.

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att gora de befintliga komplementbygenader planenliga genom att
bekrifta byggnadernas hojd, area och utbredning.
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Fastigheten Baggensudden 17:6 ir beldgen pa Skepparstigen mot Baggensfjarden 1
Saltsjobaden och omfattas av stadsplan 118 som vann laga kraft 10 juni 1938. Stadsplanen
innebar en dndring av de planbestimmelser som medgavs i stadsplan 88 (Stadsplan for
Saltsjobadens koping), som vann laga kraft 1 februari 1912. Genomférandetiden f6r
stadsplanen har gatt ut. Syftet med stadsplanen var att moéjliggéra for permanentboende
inom planomradet.

Fastigheten ar cirka 2190 kvadratmeter och bebyggd med en huvudbyggnad som har en
byggnadsarea pa cirka 126 kvadratmeter. Inom fastigheten finns dven en
komplementbyggnad, en ateljé om cirka 46 kvadratmeter samt en bastu om cirka 23
kvadratmeter. Fastigheten ar relativt kuperad med hojdskillnader om cirka 25 meter.
Huvudbyggnaden dr placerad inom den vistra delen av fastigheten, med utsikt 6ver
fastighetens Ostra, ligre del.

Inom fastigheten finns idag tvda komplementbyggnader som ar planstridiga. De planstridiga
komplementbyggnaderna har hanterats flertalet ginger av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i1 bygglov. Byggnaderna har fitt lov som inte utnyttjats och aven lov
som Overklagats och upphivts. Den senaste bygglovsansékan for byggnaderna avslogs av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 8 november 2017. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade den 31 januari 2018 att foreligga skanden att ta bort de
planstridiga byggnaderna fran fastigheten.

Fastighetsagaren ansokte om planbesked den 4 december 2017. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked i den 21 mars 2018, § 51 eftersom
nimnden bedomde att byggnaderna 1 sin nuvarande utformning inte kan uppfattas som
storande.

Detaljplanen, stadsplan 118, faststiller att byggnaderna ska vara fristiende och det maximala
tillatna vaningsantalet ar tva med en hogsta hojd om 8 meter. Gardsbyggnad far ej uppforas
till storre hojd dn 3 meter. For fastigheten tillats en sammanlagd byggnadsarea (samtliga
byggnader) om en tiondel av fastighetens storlek. Varje huvudbyggnad far innehalla ett kok.
Bastun overstiger gillande hojdbestimmelse i stadsplanen med 2,2 meter. Tillaten
sammanlagd byggnadsarea inom fastigheten 6verskrids ocksa. I stadsplanen anges att
avstand till fastighetsgrins ska vara 6 meter. Avstand till fastighetsgrins for ateljén
understiger 6 meter och ar 4,6 meter. Avstand till fastighetsgrans for bastun understiger 6
meter da altanen som bastun ir sammanbyged med ir placerad cirka 3,2 meter fran
fastighetsgrins. Avstand mellan byggnader understiger 12 meter och ar cirka 8 meter.

Genom att ta fram en ny detaljplan for fastigheten kan de planstridiga byggnaderna
bekriftas och bli planenliga. Berort planirende avser att hantera den uppkomna situationen
pa ett kostnadseffektivt sitt sa att byggnader som uppforts pa Baggensudden 17:6 inte
behéver rivas.
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Nir detaljplaner dndras eller upphavs aterintrader strandskyddet och darfér behover
strandskyddet upphivas pa fastigheten. Strandskyddet 1 vattnet ska bibehallas likt idag.

Planarbetet ska sikra att kulturmiljon skyddas pa ett sitt som ér laimpligt utifran
riksintressets virden och utryck. Ett principiellt avsteg fran gillande plan kan pa sikt leda till
en forindring av omradets karaktir.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planforslaget bekriftar 1 stort sett befintliga forhallanden vilket varken innebar negativa eller
positiva konsekvenser f6r omradet ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedémning ér att planforslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § dd det:

— dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— Inte ar av betydande intresse f6r allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse

— inte kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrad september ar 2020
Granskning december ar 2020
Antagande april ar 2021

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med fastighetsagaren.

Konsekvenser for barn
Planforslaget bekriftar 1 stort sett befintliga forhallanden vilket varken innebar negativa eller
positiva konsekvenser f6r omradet ur ett barnperspektiv.

Angela Jonasson Anine Rondén
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten

Bilaga: Protokollsutdrag frain milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om positivt
planbesked, 21 mars 2018, {51.
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Prelimindr plangrins
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Rad linje illustrerar fastighetsgrans for Baggensudden 17:6 och prelimindr plangrins.
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