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NACKA Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for fastigheten Alta 30:5, Sigfridsborgsvigen 3
i Alta

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar dt planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra en styckning av fastigheten Alta 30:5 for
friliggande bostadshus. Tillaten byggnadsarea och tillatna héjder kommer att provas under
planarbetet men foreslds 1 huvudsak folja den befintliga stadsplanens bestimmelser dock
kan anpassningar till tomtens forutsittningar behéva ske.

Den gillande stadsplanen reglerar fristiende bebyggelse 1 en eller tva vaningar om hogst 185
respektive 110 kvadratmeter byggnadsarea. En gillande tomtindelningsplan medger inte
styckning av fastigheten idag. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om positivt
planbesked pa delegation den 6 februari 2018. Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra en styckning av fastigheten Alta 30:5 for
friliggande bostadshus. Fastigheten ir beligen pa Sigfridsborgsvigen 3 i Alta, i nira
anslutning till Evalundsvigen. Den omfattas av stadsplan 244 som faststilldes 1974 vars
genomforandetid har 16pt ut. Markanviandningen for fastigheten dr bostider. Planen
faststiller att byggnaderna ska vara fristiende och att det maximala tillitna vaningsantalet dr
tva samt att vind inte fir inredas.

Stadsplanens generella byggritt f6r huvudbyggnad uppford 1 en vaning ar begrinsad till 185
kvadratmeter byggnadsarea och huvudbyggnad i tva vaningar till hégst 110 kvadratmeter
byggnadsarea. En garagebyggnad far uppforas och uppta hogst 40 kvadratmeter. Nagon
bestimmelse om minsta tomtstorlek finns inte. Marken bestar till viss del av prickmark, det
vill siga mark som inte far bebyggas. Fastigheten omfattas dven av en tomtindelningsplan
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som inte medger styckning av fastigheten idag (tomtindelning Staget, aktnummer 0182K-
84061, fran 1973). Tomtindelningsplanen upphor att gilla inom fastigheten nir en ny
ersittande detaljplan vinner laga kraft.

Planenheten mottog den 3 oktober 2017 en begiran om planbesked for fastigheten Alta
30:5. Fastighetsagaren 6nskar att dndra detaljplanen for att moéjliggéra en avstyckning av
fastigheten och att en ny huvudbyggnad maojliggors pa den nya fastigheten. Den 6 februari
2018 fattade milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslut om positivt planbesked. Beslutet
fattades pa delegation (diarienummer MSN 2017/146). Enligt kommunens riktlinjer ar det
inte limpligt att dndra en detaljplan for en enskild fastighet for att medge en storre byggritt
eller annan tomtstorlek. Undantag finns fran detta dd kommunen bedémer att det édr
osannolikt att ett storre omrade blir foremal for planliggning inom en 6verskadlig tid.
Planenheten har gjort bedémningen att planliggning av ett storre omrade inte kommer ske
inom en snar framtid. Av den anledningen bedéms det som limpligt att géra en detaljplan
for fastigheten.

Tillaten byggnadsarea och tillitna byggnadshéjder kommer att prévas under planarbetet
men foreslas 1 huvudsak folja den befintliga stadsplanens bestimmelser. Byggritten ska
anpassas till tomtens forutsattningar, vilket kan innebara att byggritten kan komma att
avvika ndgot fran stadsplanens byggritt samt att prickmark kan komma att minskas.
Planomridet omfattar enbart fastigheten Alta 30:5.

Fastigheten omfattar cirka 2060 kvadratmeter och befintlig bebyggelse utgors av en
friliggande villa om cirka 100 kvadratmeter byggnadsarea med trifasad som avses bevaras
efter styckningen. Férutom huvudbyggnaden finns dven en mindre komplementbygenad
vid fastighetens sodra grins.

Fastigheten ar beldgen i ett omrade som 1 gillande Gversiktsplan dr utpekat for gles, blandad
bebyggelse. Fastigheten Alta 30:5 har idag en relativt lig exploateringsgrad i relation till
andra fastigheter inom omradet. Omkringliggande fastigheters storlek varierar mellan cirka
700—2000 kvadratmeter, men de flesta 4r mellan cirka 800 och 1200 kvadratmeter stora. I
vissa fall ar fastigheternas storlek resultatet av genomférda styckningar efter faststillandet av
omradets stadsplaner och tomtindelningsplaner. Aktuell fastighet (om cirka 2060
kvadratmeter) dr visentligt storre dn de flesta Gvriga fastigheter. Fastighetens aktuella storlek
innebir att det dr mojligt att tillskapa tva fastigheter som bada ar i liknande storlek som
majoriteten av de Gvriga fastigheterna i omradet.

Omradet har god f6rsorjning av befintlig infrastruktur och relativt goda kollektivtrafik-
torbindelser samt nira anslutning till ging- och cykelvagnit. Inga ekologiskt sarskilt kinsliga
omraden enligt miljébalken paverkas.
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Fragor av sarskild vikt att utreda 1 planarbetet dr placering av ny bebyggelse 1 relation till
befintlig bebyggelse inom fastigheten, indelning av fastigheten f6r att mojliggora for ny
byggritt och tillricklig friyta samt forutsittningarna for angoring avseende trafiksikerhet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planarbetet bedéms inte medfora niagra konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedomning ir att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— inte dr av betydande intresse for allmanheten eller 1 ovrigt av stor betydelse

— inte kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrad september ar 2020
Granskning januari ar 2021
Antagande maj ar 2021

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal for planarbetet kommer att tecknas med berord fastighetsagare.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebir en fortitning s att en storre del av berord fastighet kan bebyggas
vilket minskar tillgingliga ytor for lek och utevistelse. Planomradet bedéms dven efter
genomfort planforslag ha gott om utrymme f6r barns lek och utevistelse. Planarbetet
medf6r att bostadsutbudet 6kar genom att en ny bostad tillkommer vilket dr positivt dven

tor barn.
Angela Jonasson Peter Bergqvist
Bitridande enhetschef Planarkitekt

Planenheten Planenheten
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Fastigheten Alta 30:5 ir beliigen i kommundelen Alta.
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