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NACKA Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Andring av del av detaljplan 91 (DP 91) och detaljplan
633 (DP 633) for fastigheten Lannersta 55:4,
Prastkragens vag i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Planandringen syftar till att mo6jliggéra en utékning av den inviandiga verksamhetsytan for
fastigheten Lannersta 55:4 genom att ta bort bestimmelsen som reglerar storsta tillitna
bruttoarea. Planandringen innebar ingen utokning av befintlig byggnadsvolym avseende
byggnadens avtryck pa marken eller byggnadens héjd. Fastigheten omfattas av detaljplan
633 (DP 633) med pagaende genomforandetid (fram till 2024-09-26), samt underliggande
detaljplan 91 (DP 91) vars genomférandetid har gatt ut. Initialt ska en 6versyn goras av de
tva angransande fastigheterna som omfattas av detaljplan 633 for att se om dessa dven ska
inga i planindringen.

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren. Planforslaget bedoms inte medféra nagra
konsekvenser for barn.

Arendet

Planandringen syftar till att mo6jliggora utokning av verksamhetsytan for fastigheten
Linnersta 55:4 genom att ta bort bestimmelsen som reglerar storsta tillitna bruttoarea.
Planandringen innebir att ytterligare ett invindigt vaningsplan kan tillskapas inom befintlig
byggnad. Planindringen innebir ingen utékning av byggnadens volym avseende hogsta
tillatna byggnadsarea eller byggnadens hojd. Initialt ska en 6versyn dven goras om de
angrinsande fastigheterna Lannersta 55:2 och 55:3, som ocksa omfattas av detaljplan 633
(DP 633) och bestimmelsen om hogsta tilliten bruttoarea, ska ingé 1 planandringen.
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Fastigheten Linnersta 55:4 dr beldgen cirka 500 meter 6ster om trafikplats Orminge, s6der
om Virmdoleden. Fastigheten ligger 1 ett verksamhetsstrik lingsmed Pristkragens vig och
angransar i soder till villaomradet Dalkarlsingen. I 6ster och vister angransar fastigheten till
privatigda fastigheter med verksamhetslokaler.

Fastigheten omfattar cirka 2390 kvadratmeter och dgs av Lannersta Holding AB.
Fastigheten ir bebyged med industri-/verksamhetslokaler i tva viningar (varav den Gvre
vaningen dr ett halvt plan) med en byggnadsarea om cirka 1120 kvadratmeter och en
bruttoarea pa cirka 1620 kvadratmeter. Nuvarande markanvindning ir forradsverksamhet
med sjilvférvaring.

Fastigheten omfattas av detaljplan 633 (DP 633) med pagiende genomférandetid (fram till
2024-09-26) samt underliggande detaljplan 91 (DP 91). Detaljplan 91 vann laga kraft den 29
oktober 1992 och dess genomférandetid har gatt ut. Detaljplan 633 vann laga kraft den 26
september 2019 och ir en dndring av del av detaljplan 91. Planiandringen syftade till att
mojliggdra en utdkning av den invindiga verksamhetsytan for fastigheterna Lannersta 55:2,
55:3 och 55:4. Planandringen innebar att bestimmelsen som reglerar hogsta tillatna
exploateringsgrad per fastighetsarea dndrades fran 0,5 till 1,0, vilket mojliggjorde att
ytterligare ett vaningsplan kunde tillskapas inom befintliga byggnader.
Exploateringsckningen méjliggjordes inom ramen for befintlig byggritt for byggnadsvolym,
och paverkade inte hogsta tillatna byggnadsarea eller byggnadshéjd. For den aktuella
fastigheten innebar planidndringen en utokad hogsta tillaiten bruttoarea fran 1195 till 2390
kvadratmeter.

For fastigheten giller markanvindningen industri och kontor. Verksamheten far inte vara
storande for omgivningen och byggnaden far inte ha killare. Hogsta exploateringsgrad i
bruttoarea per fastighetsarea ar for fastigheten 1,0 vilket ger en hogsta tilliten bruttoarea om
2390 kvadratmeter. Storsta tillitna byggnadsarea per fastighet regleras genom anvindning av
”punktprickad mark”, det vill siga mark som inte far bebyggas. Hogsta byggnadshdjd i
meter 6ver nollplanet dr +38,0 (RH2000).

Omradet anges 1 kommunens 6versiktsplan Hallbar framtid 1 Nacka, 2018, som ett
verksamhetsomrade didr markanvindningen ska behillas (A2). En ut6kning av omradet ar
inte aktuellt, men ny bebyggelse och kompletteringar pa befintliga tomter kan férekomma.
Ny bebyggelse som forsvarar en bra kollektivtrafikforsorjning till Varmdo bor inte
tillkomma.

Fastighetsagaren till Linnersta 55:4 inkom den 16 november 2015 med en begiran om
planbesked for att ta bort/4dndra bestimmelsen som reglerar storsta tillitna bruttoarea i
gillande detaljplan. Detta for att befintlig byggnad 6verskred hogsta tillitna bruttoarea och
dirmed var planstridig. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om positivt
planbesked den 18 december 2015, § 38, diarienummer MSN 2015/101-214, vilket
medforde att detaljplan 633 (DP 633) togs fram.
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I ans6kan om bygglov f6r utékning av forradsverksamhet pa den aktuella fastigheten har
det dock visat sig saknas planstod for cirka 880 kvadratmeter. Fastighetsdgaren har
inkommit med ett yttrande dir det framkommer att fastighetsigarens vilja om att bygga
totalt tre vaningsplan inom befintlig byggnad inte tillgodosetts i den planandring (DP 633)
som togs fram. Den 6nskade tillbyggnaden innebir att byggnaden far en bruttoarea pa 3267
kvadratmeter vilket fastighetsdgaren onskar fa prévat inom aktuell planiandring.

Fastighetsiagarens 6nskan om ytterligare utokning av tilliten bruttoarea ligger i linje med
tidigare beslut om positivt planbesked. Planenheten bedémer att den utékade bruttoarean
inte skulle innebidra nagon oldgenhet och kan vara limpligt sett till den planerade
torradsverksamheten. Under den kommande planprocessen behéver dock bland annat
parkeringsbehovet och férvintade trafikrorelser studeras nirmare.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Utokade verksamhetsytor skulle kunna ge positiva effekter f6r den upplevda tryggheten i
omradet och fungera brottsférebyggande genom en viss 6kad nirvaro av arbetande och
besokare.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedémning ir att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— inte dr av betydande intresse for allmanheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse

— inte kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan

Tidplan
Samrad oktober 2020
Antagande december 2020

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal har tecknats med fastighetsigaren.

Konsekvenser for barn
Planforslaget bedoms inte medfora nagra konsekvenser for barn.

Angela Jonasson Magnus Bohman
Bitridande planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Preliminar plangrans
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Raid markering visar planomridets avgrinsning.
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Rid markering visar planomradets lige i kommunen.
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