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TJANSTESKRIVELSE
Dnr MSN 2020/102

Milj6- och stadsbygenadsnamnden

Justering av taxa for planering, byggande, kartor och
mattjanster

Forslag till beslut

1. Miljé- och stadsbyggnadsnimnden foreslar att kommunfullmiktige faststiller den
justerade taxan for planering, byggande, kartor och mittjinster i enlighet med bilaga
1 till tjansteskrivelsen.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden foreslir att kommunstyrelsen beslutar att
grundbeloppet (G) i Taxa for planering, byggande, kartor och mittjinster hojs fran
02 till 63.

Sammanfattning av arendet

En 6versyn av den gillande taxan for planering, byggande, kartor och maittjanster har
genomforts. Indexupprikning av grundbeloppet med 1,8 % sker i linje med tidigare beslut
om att taxor ska indexregleras vid behov. I f6rsta hand ska effektiviseringar goras for att mota
Okade kostnader, forst nir effektiviseringar inte ricker hela vigen ska en indexreglering
foreslas. Inom omradet byggande foreslas justeringar av taxan. Justeringarna syftar till sikra
kostnadstickning for tjinsterna som omfattas av taxan. Inom omradet kart- och maittjanster
foreslas vissa fortydliganden samt att vissa drendetyper numera ar momspliktiga. For
planbesked dr taxan oférindrad efter forra arets justering.

Arendet

Taxan dr kommunens medel for att ta betalt f6r handlaggningen av bland annat bygglov och
vissa andra drenden enligt plan- och bygglagen (PBL). Att uppritta och besluta om taxan ar
kommunens ansvar. Avgiften ska sidkra kostnadstickning fér tjinsterna inom taxan. Med
undantag for de tjanster som debiteras per timme beraknas avgiften for tjdnsterna inom taxan
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genom att en faktor for en viss tjanst multipliceras med ett grundbelopp, betecknat ”G”.
Grundbeloppet ”G” ir 63 for 2021.

faktor * G = avgift kr

Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) har tagit fram ett kompletterande underlag for
konstruktion av taxa inom plan- och bygglovsomridet. Den nya modellen utgar fran hur
manga timmar hanteringen av drendet tar istallet fOr tidigare metod som var baserad pa area.
En projektplan for uppfoljning av bygglovenhetens nuvarande taxa skapades under ar 2019.
Diirefter har tidsstudier for vissa drendetyper utforts under hésten 2019 och varen 2020.
Tidsstudierna har analyserats och jimférts med nuvarande taxa. Tidsstudierna har hjalpt
enheten att bekrifta att nuvarande taxa ger kostnadstickning f6r de vanligaste drendetyperna.
Enheten ser darfor i nuldget ingen anledning att 6verga till SKRs nya modell for taxan.

Effektiviseringar for att mota 6kade kostnader

En oOversyn av taxenivaerna sker regelbundet f6r att sdkra den genomsnittliga
kostnadstickningen for olika drendetyper baserat pa uppskattad genomsnittlig tidsatgang och
Ovriga kostnader. I mal- och budget 2017-2019 fattades beslut om att inféra en arlig
indexreglering av taxan baserat pa Prisindex for kommunal verksamhet (PKV). Sveriges
Kommuner och Landsting (SKL) rekommenderar PKV som underlag vid berikningar av
kostnaders utveckling i fasta 16ner och priser. Indexet anvands 1 SKL:s egna beridkningar och
beskrivningar av sektorns kostnadsutveckling.

En indexupprikning enligt PKV i kombination med malet om laga avgifter stiller krav pa ett
kontinuerligt utvecklingsarbete for att sikra en hog grad av effektivitet inom taxans
verksamhetsomrade. Arbete pagar fortlopande fOr att effektivisera och utveckla
verksamheten, exempelvis genom att Oka graden av digitalisering. I de fall detta medfor
kostnadssinkningar tas det med i bedémningen av avgiftsnivaerna. Malsittningen ar att
avgiften for varje tjanst ska ge kostnadstickning for det genomsnittliga drendet.

En stor utmaning for organisationen dr att sikra kompetensforsorjningen. Detta dr en
utmaning som Nacka delar med andra kommuner och privata aktérer inom
stadsutvecklingsomradet. Under se senaste aren har tillgangen pa efterfrigad kompetens varit
hart konkurrensutsatt vilket paverkat kostnadsutvecklingen. Bedomningen dr darfor att taxan
fortsatt behover indexregleras. For vissa drendetyper inom byggande foreslis dven en
justering av faktorn. Justeringarna syftar till sikra kostnadstickning for tjansterna som
omfattas av taxan.

Den forslagna indexupprikningen innebir en indexreglering av grundbeloppet ”G” med
1,9% infor 2021. Grundbeloppet G’ féreslas dirmed héjas fran nuvarande niva pa 62 till
03. Detta paverkar samtliga tjanster som e¢j dr timbaserade. Darutéver foreslas mindre
justeringar i enstaka tjanster.
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Forslag till justering av taxan for vissa typer av drenden

Syftet dr frimst att fortydliga taxan men ocksa till att sikra kostnadstickning. Forslag till
andringar i taxan ar rodmarkerade i bilaga 1 och text som utgir ar 6verstruken (se bilaga). I
bilaga 2 framgar taxenivéer 1 kronor enligt forslag till justerad taxa 2021.

I taxan foreslas justering avseende debitering av dndring av beviljat bygglov. Enligt
bygglovenhetens nuvarande arbetssitt, som féljer plan- och bygglagen, behovs ett nytt
bygglov om dndringarna ir bygglovspliktiga. Detta innebér att enklare dndringslov endast
beviljas nir det avser justering av en byggnadssockelh6jd eller en mindre justering av en
byggnads placering. Forslaget dr att debitering for ett andrat bygglov fortydligas i taxan med
att det avser dndring av sockelh6jd och mindre justering av placeringen.

Taxan behéver dven justeras vad giller avgiften for starbesked for nybyggnad av
komplementfritidshus som, genom en dndring av plan- och bygglagen under ar 2020, kan
utgora upp till 30 kvm byggnadsarea. Forslaget ar att dessa drenden debiteras pa samma sitt
som komplementbostadshus tidigare har gjort, det vill siga med 190*G.

I taxan finns beskrivet hur drenden debiteras enligt de avgifter som anges i taxan. Bygglov-
enheten ser ett behov av att fortydliga hur drenden debiteras. Forslaget ar darfor att foljande
liggs justeras enligt foljande i punkt tva i taxan;

7 Avgiften for bygglov bygger som huvudregel pa tillkommande yta nir det finns, pa en fast
avgift nir det inte ar friga om yta och pa timdebitering nir drendetypen inte ar specificerad 1
taxan. Vid tillkommande yta riknas bruttoarea (BTA) och 6ppenarea (OPA). Diir area inte
tillkommer eller ber6rs utgar fast avgift for savil bygglov som marklov, rivningslov,
torhandsbesked, villkorsbesked och ingripandebesked. Om en ansokan avser flera olika
atgarder debiteras bygglovet for samtliga atgarder enligt taxan. Vid nybyggnad ingar avgift for
rivningslov om rivning beviljas 1 beslutet om bygglov. Vi nybyggnad ingar avgift f6r marklov
om atgirderna utfors 1 syfte att mojliggdra den nya byggnaden. Vid ansékan om bygglov for
flera byggnader i samma ansokan debiteras bygglovet f6r varje byggnad separat.”

For kart- och mattjinster dr taxan for primirkartan och utstakning flyttad fran ej
momspliktiga till momspliktiga. Darutéver har vissa fortydliganden i taxan gjorts.

Of6randrad taxa for planbesked

Vid bedémning av planbesked dr syftet att komma fram till om kommunen anser att en
andrad markanvindning eller utveckling ar limplig att prova i en planlaggningsprocess eller
inte. Noggranna utredningar om platsen limplighet gors forst i planarbetet.

For ett ar sedan dndrades taxan for planbesked. Den nya taxan har endast anvints 1 ett fatal
planbesked dn sa linge, men bedomningen ar att den nya taxan fungerar relativt bra.
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Jamforelse av taxenivaer

I samband med Oversynen av taxan gors dven jimférelse med andra kommuner kring
taxenivaer. En 6vergripande jimforelse av taxenivaerna med nagra andra kommuner kring
vanligt férekommande drendetyper visar att taxenivaerna generellt dr i paritet med 6vriga dven
om enskilda drendetyper kan avvika. Direkta jimforelser av taxenivaerna forsviras av att
kommunernas taxor inte ir utformade pa samma sitt.

En prelimindr analys 4r att Nackas taxor i och med de féreslagna justeringarna ligger nirmare
de kommuner som redan 6vergatt till SKR:s nya taxemodell. Exempelvis har Huddinge,
Tyresé och Orebro kommun 6vergitt till en timbaserad taxa enligt SKR:s senaste modell.

Indexupprikningen medfor en generell 6kning med 1,8% foér samtliga tjanster som ej ar
timbaserade. For nybyggnad av ett enbostadshus i Nacka innebar det en 6kning med 515 kr.

Kommun Nybyggnad enbostadshus avgift ar 2020
Nacka < 200 31930
Nacka > 200 41 850
Tiaby < 180 33 400
Taby > 180 39 400
Stockholm 47 680
Danderyd < 200 25 449
Danderyd > 200 31736
Sollentuna < 200 29 000
Sollentuna > 200 35 200
Solna < 200 32100
Solna > 200 42 800
Tyreso (timbaserad taxa) 32775
Orebro (timbaserad taxa) 35 000

Huddinge (timbaserad taxa) 33 566

Nacka enligt forslag 2021 <200 32 445
Nacka enligt forslag 2021>200 42 525
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Bilagor

Bilaga 1. Forslag till justerad taxa f6r planering, bygegande, kartor och mittjanster grund
2021
Bilaga 2. Forslag till justerad taxa for planering, byggande, kartor och mittjanster kund 2021

Andreas Totschnig Fredrik Knutzén
Bygglov- & miljodirektor Controller
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