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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Backebol 9:17,
Namndemansvagen 25 i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr inte dr limpligt att prova atgarden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har dirfor inte f6r avsikt att inleda planarbete f6r fastigheten Backebol 9:17.

Rad markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 3 augusti 2020 en begiran om planbesked f6r Backebol 9:17.
Fastighetsagaren onskar att stycka fastigheten i tvd. Planenheten bedomer att forslaget inte
ar lampligt att préva i en planprocess. Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt
beslut som i sin tur mé6jliggor att ett flertal fastigheter 1 nairomradet med liknande
forutsittningar skulle kunna styckas. Detta skulle innebéra en omfattande férindring av
omradets karaktir och bebyggelsestruktur som bor prévas fOr flera fastigheter i ett
sammanhang. Fastigheten har varit f6remal for en fornyelseplanering som resulterade i en
detaljplan med en variation 1 tomtstorlekar, utbyget VA och ett enskilt huvudmannaskap for
allminna platser. En fortitning f6r med sig behov av att se Gver forbattringar av allminna
platser och VA-kapacitet och i forlingningen ett kommunalt huvudmannaskap for allmin
platsmark.

Arendet

Bakgrund

Den ber6rda fastigheten Backebol 9:17 ar beldgen i Eriksvik 1 Boo inom ett omrade med
friliggande villor. Omradet karaktiriseras av naturtomter med stora héjdskillnader.
Fastigheten ar cirka 2229 kvadratmeter och bebyged med en huvudbyggnad med en
byggnadsarea pa cirka 75 kvadratmeter samt mindre komplementbyggnader. Marken inom
fastigheten hojer sig at norr med hoéjdskillnader pa cirka 7 meter. Tomten har en karaktir av
naturtomt med stor andel bevarad vegetation och tallar.

Enligt de omradesvisa riktlinjerna som anges i 6versiktsplan for Nacka fran 2018, anges
ber6rt omrade utgora gles blandad bebyggelse. Omradet karaktiriseras av fastigheter 1
varierad storlek mellan cirka 1100 och 2600 kvadratmeter och individuellt placerade villor.

Aktuell fastighet omfattas av Dp 20, Detaljplan f6r Eriksvik 4, del av Backebol, Mensittra
och Rensittra, som vann laga kraft 1989. Genomférandetiden har gitt ut. Syftet med
detaljplanen ir att mojliggora f6r permanentboende samt mojliggdra f6r utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp. For att bibehélla omradets karaktir med smahusbebyggelse,
virdefull naturmiljé och i huvudsak bibehallen vigstandard féreslas en forsiktig
bebyggelsefortitning. Detaljplanen reglerar minsta tomtstorlek for villabebyggelse till 1200
kvadratmeter. Vigstandarden bedéms huvudsakligen vara godtagbar med hinsyn till att
betjina ett glest villaomrade. Vidare anger detaljplanen fortsatt enskilt huvudmannaskap.

Aktuell fastighet omfattas dven av Fastighetsplan for kvarter Adam, upprittad 1990 som
reglerar fastighetsindelningen for ingaende fastigheter till befintlig fastighetsindelning.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 3 augusti 2020 en begiran om planbesked for fastighet Backebol
9:17. Fastighetsigaren onskar att stycka fastigheten for att tillskapa tva styckningslotter 1
enlighet med ett flertal grannfastigheter. Foreslagen markanvindning dr bostader.
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Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Planens aktualitet

Fastigheten har varit foremal for en férnyelseplanering som resulterade i en detaljplan med
en variation i tomtstorlek, utbyget VA och ett enskilt huvudmannaskap for allmidnna platser.
Gillande detaljplan reglerar enskilt huvudmannaskap och fortsatt stora tomter for
majoriteten av fastigheterna i omradet, detta efter 6nskemal av omradets tomtigareférening
som ar huvudman for och dgare av allman platsmark. I detaljplanen gjordes en bedomning
av avstyckningsmojligheter med hinsyn till omgivningen och platsens forutsittningar, under
forutsittning att huvudmannaskapet skulle f6rbli enskilt. Kommunen har inte radighet 6ver
gatustandard och drift inom omradet.

Ett flertal fastigheter inom omradet skulle vara lampliga att utreda for styckning med
avseende pa omradets karaktir, topografi och tomtstorlekar. Da gillande detaljplan samt
fastighetsplan vann laga kraft ar 1989, respektive 1990, kan det pa sikt finnas skal att se Gver
planernas aktualitet och de bestimmelser om fastighetsindelning och huvudmannaskap som
planerna medger. Detta bér dock ske for flera fastigheter inom planomradet och inte prévas
for varje enskild fastighet.

For att det ska bli aktuellt med en ny planliggning av aktuellt planomrade, maste det finnas
en majoritet av fastighetsigare som ér intresserade av en fortitning. Detta eftersom en
fortatning f6r med sig behov av att se 6ver forbittringar av allméinna platser och VA-
kapacitet och i férlingningen ett kommunalt huvudmannaskap f6r allmin platsmark.
Ansokan om planandring bor 1 sa fall inkomma fran tomtigarféreningen eller en majoritet
av fastighetsigare.

Limplighetsbedémning

Aktuell fastighet férhéller sig till ett flertal fastigheter inom Dp 20 1 fraga om tomtstorlek
och beskaffenhet. Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som 1 sin tur
mojligeodr att ytterligare cirka 10 fastigheter med liknande forutsittningar inom detaljplanen
skulle kunna styckas for att tillskapa nya fastigheter. Inom tomtigareféreningens omrade sa
skulle ytterligare ett flertal fastigheter med liknande férutsattningar kunna styckas. Dessa
tillkommande fastigheter skulle leda till en omfattande férindring av omradets karaktir och
bebyggelsestruktur. Forindringen skulle leda till konsekvenser pa andel hardgjorda ytor,
vixtlighet, paverkan pa trafik, dagvattenfléden, behov av forskolor etcetera. Sammantaget
innebir det konsekvenser som bor provas for flera fastigheter 1 ett sammanhang.
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Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv

Sokandes forslag bedoms inte generera nagra betydande konsekvenser ut ett
brottsforebyggande perspektiv.

Riktlinjer f6r bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planidndring dr limplig och nir det inte dr lampligt.

Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. Vid ansékan om planbesked
finns det behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och planliggning f6r
sammanhangande omraden. Planenheten bedomer att forslaget inte ar lampligt att prova i
en planprocess.

For de enskilda smahusfastigheter som nekas en planliggning, som endast ber6r en enstaka
fastighet, sker en systematisk kartliggning av planenheten. Syftet ér att kunna identifiera
sadana omraden dir det finns liknande 6nskemal om dndrade férutsittningar for ett flertal
fastigheter, for en senare planlaggning i ett sammanhang.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.
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Konsekvenser for barn

Om s6kandes forslag genomfors kan en ny byggritt for villafastighet tillskapas, vilket
m6jliggdr en bostad som kan vara laimplig f6r en barnfamilj. Forslaget innebar att befintlig
tomtyta for lek och utevistelse minskar for aktuell fastighet.

Angela Jonasson Tove Mark
Bitridande planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
Bilagor

— Sokandens skrivelse
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