| (16)

GRANSKNINGSUTLATANDE

2020-09-04

NACKA Dnr KFKS 2016/756

KOMMUN Projekt 9437
Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Knutpunkten, Orminge, fastigheterna
Orminge 52:1 mfl. i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter och en
levande milj6 som skapar forutsattningar for ett attraktivt centrum dar fler resor sker med
kollektivtrafik, cykel eller till fots. Planomradet omfattar ett omrade pa cirka 3,3 hektar i
sydostra delen av Orminge centrum, lokalt centrum i Boo. Planférslaget medger att
planomradet utvecklas med nya bostider, lokaler f6r handel, infartsparkeringar samt
utvecklade gaturum.

Under granskningen har 14 yttranden inkommit varav 12 inneholl synpunkter pa
planforslaget. Dessa inkom fran bland annat linsstyrelsen, trafikférvaltningen, natur- och
trafiknamnden, Nacka vatten och avfall AB samt Stockholm Exergi. Synpunkter har dven
inkommit fran intresseféreningar samt fran en boende utanfér planomradet. Lansstyrelsen
bedémde bland annat att risker fran panncentralen behover utredas vidare samt att
oversvaimningslosningar behover fortydligas. Stockholm Exergi anfor att korta
skyddsavstind till panncentral kan utgéra ett problem for den nya bebyggelsen. Ovriga
synpunkter gillde bland annat trafiksituation och storningar.

Efter granskningen har mindre justeringar gjorts 1 planhandlingarna. Se redovisning av
justeringar sist i detta dokument.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs hosten 2015. Detaljplanen
Knutpunkten ingir enligt planprogrammet 1 forsta etappen av detaljplaner. Detaljplanens
overgripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter och en levande miljé som
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skapar forutsittningar for ett attraktivt centrum dar fler resor sker med kollektivtrafik, cykel
eller till fots.

Planomradet omfattar ett omrade pa cirka 3,3 hektar inom Orminge Centrum. Planf&rslaget
medger att planomradet utvecklas med nya bostéider, lokaler f6r handel, infartsparkeringar
samt utvecklade gaturum och bussterminal. Planforslaget medger totalt cirka 450 bostider,
cirka 6000 kvadratmeter handel, cirka 400 infartsparkeringar och en gruppbostad.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 13
februari 2018. Samridstiden varade mellan den 16 februari 2018 och den 15 mars 2018,
sammanlagt cirka 4 veckor.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 26 september 2018. Granskningstiden varade mellan den 24
oktober 2018 och den 21 november 2018, sammanlagt 4 veckor.

Yttranden under granskning

Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
— Forsvarsmakten
—  Soédertorns brandférsvarstorbund

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Natur- och trafikndmnden
— Linsstyrelsen
— Nacka Vatten och Avfall AB
— Enheten for fastighetsforvaltning
—  Trafikférvaltningen
— Stockholm Exergi
— Boo Milj6- och Naturvanner samt Naturskyddsféreningen i Nacka
— Nacka Miljovardsrad
— PRO Boo
— SPF Seniorerna Boo
— Boo férsamling

Dirutover har synpunkter inkommit fran:
— Boende inom fastigheten Mensattra 3:34

Inkomna synpunkter

Under granskningen har 14 yttranden inkommit varav 12 inneholl synpunkter pa
planforslaget. Dessa inkom fran bland annat linsstyrelsen, trafikférvaltningen, natur- och
trafiknamnden, Nacka vatten och avfall AB samt Stockholm Exergi. Synpunkter har dven
inkommit fran intresseféreningar samt fran en boende utanfér planomradet. Lansstyrelsen
bedémde bland annat att risker fran panncentralen behover utredas vidare samt att
oversvaimningslosningar behover fortydligas. Stockholm Exergi anfor att korta
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skyddsavstind till panncentral kan utgéra ett problem for den nya bebyggelsen. Ovriga
synpunkter gillde bland annat trafiksituation och storningar.

Efter granskningen har mindre justeringar gjorts 1 planhandlingarna. Se redovisning av
justeringar sist i detta dokument.

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder
1. Natur- och trafiknimnden anser att 6kningen av prickmarken i kvarter Utovagen
till 0,5 meter dr bittre. I samradsredogorelsen féreslas fasaden dras in 2 meter vilket
ar positivt, men behover regleras i planbestimmelser.

Nimnden anser att det vore positivt att applicera gronytefaktorn 1 de lokala
centrumen vid fértitning da det kan bidra till bittre spridningssamband,
dagvattenhantering och biologisk mangfald. Det kan dven géra omraden mer
attraktiva att bo 1 och bidra till miljomalet en god bebyggd milj6.

Gaillande skétsel av gangbanor kvarstar nimndens synpunkt fran samradsskedet.
Nimnden anser att trottoarerna behéver breddas for att méjliggéra snéréjning med
maskin och att utbygegnaden ska uppfylla kraven f6r en rationell och effektiv skotsel.

I 6vrigt anser nimnden att planenhetens svar i samriadsredogorelsen gillande
trafiksidkerhet, infartsparkeringar och framkomlighet under byggtiden ir
tillfredsstillande, men behéver redovisas 1 planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar. Den 2 meter breda hardgjorda ytan mellan kvarter Ut6vigen
och naturmarken har avsatts som gangyta i detaljplanen och far dirmed hérdgoras men inte
forses med byggnad.

Kommunens gronytefaktor tillimpas inte utanfér Nacka stad enligt tidigare beslut av
kommunstyrelsen. Tillimpandet av gronytefaktor anges inte heller i tidigare beslut och
dokument inom detta projekt, exempelvis i start-PM, projektdirektiv eller
markanvisningsinbjudningar och gronytafaktor avses darfor inte att skrivas in i kommande
exploateringsavtal.

Gillande skotsel av trottoarer (Kanholmsvigen) kommer dessa att kunna snérdjas pa ett
godtagbart sitt och fortsatt dialog ska ske med vagfoérvaltaren. Planenheten har gjort en
avvigning mellan intresset att bredda mattet f6r bussterminalen mot intresset att bevara
angrinsande virdefull naturmark samt markintrang pa angransande privatigda fastigheter.
Sammantaget 6kar ett genomférande av detaljplanen andelen ytor som kan sndskottas
maskinellt istallet f6r handskottas, jimfort med idag.

Planenheten kompletterar planbeskrivningen med fortydliganden fran samradsredogorelsen
vad giller trafiksikerhet och infartsparkeringar.
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Trafik under byggtiden ar en forutsittning f6r detaljplanens genomférande och har varit en
forutsittning 1 planerade etapputbyggnad av allmin plats. Framkomlighet och trafiksikerhet
under byggtiden ér fragor som inte regleras i detaljplanen, men som studeras parallellt med
planprocessen. Oskyddade trafikanter och kollektivtrafik kommer att vara prioriterade i
genomforandeskedet. Planbeskrivningen kompletteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Lansstyrelsen bedémer att bebyggelsen enligt nuvarande planforslag riskerar att bli
olamplig med hinsyn till minniskors hilsa och sikerhet samt till risken f6r olyckor
och 6versvimning. Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen
komma att ta upp planen f6r prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da
komma att upphivas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Linsstyrelsen har 1 granskningsskedet féljande aterstiende synpunkter av
betydelse for Linsstyrelsens 6verprévning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Hilsa och sikerhet m.m.

Nirhet till Panncentral

I samradsredogorelsen daterad 2018-09-07 har kommunen bedémt att féreslagen
gardsyta pa taket av parkeringshusets ligre byggnadsdel limpar sig f6r
stadigvarande utomhusvistelse och att olycksrisken blir acceptabel férutsatt att
utrymning mojliggors vinkelritt bort fran panncentral och pelletssilo, i enlighet
med framtagen riskanalys.

Enligt en rapport som tagits fram av Stockholm Exergi (Orminge panncentral,
Miljérapport 2017) har panncentralen vid upprepade tillfillen haft problem med
explosioner i pelletspannan. I rapporten nimns att flera explosioner har
forekommit 1 pelletspannan under varen 2017 vilket lett till att pannan har tagits
ur drift. Inga personskador har dock férekommit.

Kommunen behover till antagandeskedet bedoma hur ovanstiaende férhallanden
paverkar riskbilden inom planomradet. Eventuella behov av atgirder maste
sakerstillas 1 planen.

Vidare stiller sig Lansstyrelsen fragande till hur kravet pa brandteknisk klass
Broof(t2) som enligt riskbedémningen ska ge ett visst skydd mot flygbrander
uppnds nir en gardsyta/lekyta planeras pa taket nirmast panncentralen.
Kommunen behover fortydliga hur kravet Broof(t2) ska vara forenligt med den
gardsyta som planeras.

Linsstyrelsens bedomning ér att Riskbedémningen behéver bearbetas vidare och
tydligt visa pa att riskerna dr acceptabla samt visa pa att individrisken ér
acceptabel med hinsyn till risker fran omgivningen och framforallt panncentralen.
Linsstyrelsen rekommenderar att en kdnslighetsanalys redovisas i kommunens
riskbedomning.

Suicid
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Kommunen bor sikerstilla att sikert skydd mot suicid finns for att barn eller
andra individer pa allminna ytor si som lekplats, takterrass etc.

Skyfall och 6versvimning
Linsstyrelsen observerar att det i skyfallsanalysens scenarier finns skillnader som

beror pa ledningsnatets kapacitet. Exempelvis kan scenariot med 100-arsregn,
klimatfaktor 1,25 utan ledningsnit begrinsa framkomlighet for riddningstjanst
och ambulans. Linsstyrelsen efterfragar dirfor en redovisning av vilken
ledningskapacitet som giller f6r detaljplaneomradet.

Lansstyrelsen finner det positivt att planbestimmelser kring héjdsittning finns
med avseende pa den 6versvimningsrisk som finns 1 omradet. Det dr dock oklart
om planbestimmelsen bs ger nagot egentligt skydd da gatunivin dr pa 40.1 meter
over nollplanet och det tinkta skyddet ska galla upp till nivan +40 meter.
Fortydligande bor goras for vilka hojder som ska gilla.

Planenhetens kommentar. Riskutredningen har kompletterats efter granskningen utifran
Linsstyrelsens yttrande. Bedémning av pannexplosionerna har gjorts 1 riskutredningen.
Riskutredningen har kompletterats med en kinslighetsanalys. Personrisknivan f6r planerad
bebyggelse bedoms vara acceptabel med de skyddsatgirder och avstaind som regleras med
bestammelser i detaljplanen. Miljéredovisning och planbeskrivning har uppdaterats som
foljd av kompletterade utredningar.

Riskutredningen har utgitt frin begreppet personrisk, som ar ett bredare kvalitativt begrepp
som daven innefattar personskador. Individrisk ar ett strikt kvantitativt matt som endast
omfattar dodsfall. Med individrisk avses sannolikheten (frekvensen) att en hypotetisk
individ som kontinuerligt befinner sig kontinuerligt pa en plats ska omkomma pa ett visst
avstand fran ett riskobjekt, ofta utomhus. En berikning sker alltsa bade av frekvensen och
konsekvensen (i termer av dodsfall). Individrisken ar rittighetsbaserad och tar ingen hinsyn
till hur manga individer som kan paverkas av skadehidndelsen. Med rittighetsbaserad menas
att alla individer har den personliga rittigheten att inte behéva utsittas f6r mer dn en viss
riskniva att omkomma. For att individriskmattet ska fa en betydelse sitts det i relation till
kvantitativa acceptanskriterier. I Sverige finns ingen fastslagen metodik f6r hur individrisk
ska beriknas for olika typer av riskobjekt/verksamheter och inga faststillda
acceptanskriterier.

Vid bedémning av personrisk har riskutredaren utgatt frain mojliga konsekvenser (brand,
explosion osv) samt bedémt sannolikhet for att dessa skadehindelser ska uppstad i en
grovriskanalys/riskmatris f6r bide personer inom panncentralen och for tredje man
(personer utanfér anldggningen). I riskmatrisen har de definierat acceptanskriterier och sen
lagt in skadehidndelserna 1 dessa och dirigenom visat pa vilka risker som ar ’grona”
(acceptabla), gula” (ska minskas sa gott det gar) och “r6da” (oacceptabla). Eftersom de inte
funnit nagra gula eller réda risker for personer utanfér anliggningen kan didrmed
personrisken for tredje man sigas vara acceptabel. Denna metodik med att visa pa risker
fran en verksamhet liknar mycket hur konsulten brukar gora vid ansékan om milj6tillstand
for miljofarliga verksamheter.
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Att berikna individrisknivaer for anlaggningar av detta slag dr extremt ovanligt. Konsulten
kinner inte till nigot sddant drende for just panncentraler och silobrand/kollaps av
pelletssilo med efterfoljande dammexplosion. Om man anvinder mattet individrisk (och
’syskonriskmattet” samhillsrisk) brukar det vara fér bebyggelse intill farligt godsleder eller
for sa kallade Sevesoverksamheter, dvs. anliggningar som hanterar mycket stora mangder av
exempelvis brandfatlig gas/vitskor, giftiga amnen dir katastrofscenarion kan uppstd om
man inte har koll pa sin riskhantering.

Att kvantitativt berdkna frekvens for de skadehindelser de kvalitativt tagit fram (och
kvantitativt beriknat konsekvenserna fran avseende virmestralning) gar i princip inte att
gora eftersom det saknas statistik och en val definierad metod f6r hur man ska gbra for just
denna typ av anliggning. Man kommer 1 sa fall beh6va gora en rad antaganden som gor att
slutresultatet innehaller valdigt mycket osakerheter. Vidare saknas som sagt dven fastlagda
acceptanskriterier for anldggningar. Riskkonsultens har istillet for att berikna frekvensen
tor skadehindelserna fokuserat pa konsekvensanalys for de “virsta fallen”. Med foreslagna
atgirder hanteras dessa riskbidrag.

Planenheten bedémer utifran den uppdaterade riskutredningen att inga ytterligare atgarder 1
detaljplanen krivs for att uppna en acceptabel riskniva. Miljéredovisningen och
planbeskrivning kompletteras utifrain den uppdaterade riskutredningen.

Syftet med bestimmelsen om Broof (t2) ir att utforma taket sa att antindning forsvaras,
brandspridning begrinsas samt att den endast ger ett begrinsat bidrag till branden. Hur
syftet uppnas behéver utredas narmare av brandkonsult i projekteringsfasen.
Planbeskrivningen kompletteras med att alternativ utformning ar moijlig savida denna
uppfyller ligst samma brandskyddsniva.

Forhojd suicidrisk kan finnas pa héga hojder och dirmed dven 1 hga byggnader.
Fastighetsagaren har ett ansvar att byggnaderna foljer lagstiftning. Inga speciella riskobjekt
bed6ms finns pa allmin plats. Gillande takterrasser finns bestimmelser i Boverkets
byggregler om ricken. Eftersom barn kan vistas pa takterrassen bor sirskild hinsyn tas.

Forutsatt att viss kapacitet finns i ledningsnatet kan avvattning fungera acceptabelt. Utan
nagon kapacitet i ledningsnitet finns problematiskt omrade 1 korsningen
Edo6vigen/Kanholmsvigen. Vidare utredning av hojdsittning och mojlig
dagvattenhantering utfors 1 projekteringsskedet.

Ledningskapaciteten i centrumomradet regleras inte av detaljplanen men dimensioneras i
projekteringen for ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet och en klimatfaktor pa 1,25.
Med den ledningskapaciteten blir konsekvenserna av ett 100-arsregn begrinsade. 1
verkligheten kommer dock skyfallet enligt skyfallsutredningen inte kunna utnyttja hela den
kapaciteten da det dr svart att fa ner ett regn av denna dimension i ledningsnitet pa grund
av faktorer saisom riannstensbrunnarnas placering, lagpunkter i terringen, vigarnas lutning
samt hoga flodeshastigheter hos vattnet. Darfor har planarbetet utgatt frain en begransad
kapacitet i ledningsnitet och anpassat hojdsattning och regleringen om att oversvimmande
vatten inte ska skada byggnader till detta. Atgirder for att begrinsa skadan av extremregn
syftar 1 fOrsta hand till att skydda byggnader. Detta gor att riddningstjansten kommer fa
begrinsad framkomlighet pa de gator som blir flédesvigar nir dessa extrema situationer
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uppkommer. De behover da angora omradet via parkering, gangvig och andra
improviserade vigar.

Hoéjdbestimmelserna gillande 6versvimning samt illustrerade gatuhojder har setts Gver.
3. Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.
Planenhetens kommentar. Noterat.

4. Nacka vatten och avfall AB stiller sig positiva till att plankartan kompletterats
med yta for atervinning, men upplyser om att nya regler for insamling av
torpackningsavfall och returpapper tillkommit. Dessa innefattar att
forpackningsavfall och returpapper frin hushall samlas in bostadsnira eller
kvartersndra. Det dr dock inte definierat vad som avses med kvartersnira insamling,
utan tolkas som att insamling av férpackningsavfall och returpapper bor vara lika
god som for rest- och matavfall, vilket innebar att det bor finnas plats f6r karl for
insamling av férpackningsavfall och returpapper 1 alla soprummen.

I 6vrigt framfér Nacka vatten och avfall dter igen att de férordar bottentémmande
avfallsbehillare framfor avfallskirl. Bottentémmande behallare mojliggér himtning
med kranbil, vilket ger en bittre arbetsmilj6 jamfort med karlhimtning. Men de

framfor att de 4r medvetna om att det i detta fall 4r svart att hitta ytor f6r dessa
behallare.

Planenhetens kommentar. Gillande avfallslésning i form av bottentémmande behallare
anser planenheten att det inom planomradet inte dr limpligt med bottentommande
behallare for rest- och matavfall pa grund av trafikférhallandena och den slutna
kvartersstrukturen. Bottentémmande kirl maste utforas pa kvartersmark och for att
mojligedra for himtning med kranbil maste ytor med kvartersmark planeras utanfor de
slutna kvarteren. For att ytorna ska inrymmas krivs dven att kvarteren minskar i storlek sa
att berérda funktioner i gaturummet ska kunna inrymmas.

Vad giller kvartersnira avfallshantering av forpackningsavfall och returpapper och huruvida
det bor finnas kirl for insamling av dessa 1 samtliga soprum sa bedomer planenheten inte
detta som nigot som kan regleras i detaljplan. Frigan hanteras i genomforandeskedet.

5. Sodertérns brandforsvarsforbund har inget att erinra.
Planenhetens kommentar. Noterat.

6. Enheten for fastighetsforvaltning har synpunkter generellt pa att plankartan ar
valdigt detaljerad och svir att Gverblicka i nuvarande skala. Dirutover anger de att
grundkartans aktualitet (2017-01-12) dr f6r gammal och bor ses 6ver. Det ar svart
att urskilja befintliga fastighetsgrinser 1 grundkartan. Servitutsomrade och
ledningsrittsomrade finns med i teckenforklaringen for grundkartan.
Servitut/ledningsritter bor, om sidana finns, framga tydligare pd kartan. Under
Teknisk f6rsorjning, VA och dagvatten, pa sida 31-32 i planbeskrivningen star att i
det fall det inte 4r mojligt att omhinderta dagvatten i nedsinkta vaxtbaddar foreslas
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det omhindertas 1 makadammagasin”. Enheten frigar om det ar sikerstillt att det
gar att inrymma sadana magasin inom den allminna platsmarken samt fragar var
dessa ska anldggas.

Planenhetens kommentar. Grundkartans har uppdaterats infér antagande, varav
servitut/ledningsritter kommer framga tydligare. Om makadammagasin behovs, bedéms de
kunna inrymmas inom allmién plats.

7. Trafikfoérvaltningen stiller sig i stort positiva till férslaget. Omradet ér ett
strategiskt stadsutvecklingsliage och foreslagen utveckling ligger i linje med de
torhallningssitt som anges i RUFS 2050. Trafikforvaltningen papekar att det ar av
storsta vikt att RiBuss f6ljs da busstrafiken fortsatt kommer att ha en viktig roll 1
Orminges framtida kollektivtrafikf6rsorjning. Exempelvis bor korsningar for buss
utformas med svingradie f6r boggibuss och utrymmesklass A och det behover
sikerstallas att eventuella verksamheter 1 bottenplan inte innebir felparkeringar som
hindrar busstrafikens framkomlighet. D4 detaljplanen dven ber6r en gatuterminal
ska RiTerm 2018 (trafikf6rvaltningens riktlinjer for terminaler) f6ljas. Hir anges
bland annat att terminalgatans korbana bor vara minst 13 meter bred, vilket
Kanholmsvigen inte dr. Trafikforvaltningen dr medvetna om de intressekonflikter
som finns 1 att tillskapa denna bredd men péapekar att en ligre bredd i gatan innebir
en ligre kapacitet och pa sikt kan innebira en begrinsning i kollektivforsorjningen
av Orminge.

Trafikférvaltningen anser att det regionala cykelstriket utmed Kanholmsvigen bor
forses med ricken mot hallplatsldgena och papekar att bussarna med hallplatsligena
och dess viaderskydd ir felplacerade pa illustrationen pa sidan 30. Antalet
hallplatsligen planeras till 6 stycken (4 dubbla och 2 enkla), inte 10 hallplatsligen
som text och illustration visar. Hallplatsernas ligen behéver noga studeras vidare f6r
att undvika konflikter mellan resendrer och fasta hinder.

Trafikforvaltningen framfor att befintlig pauslokal tillhérande dagens terminal
forsvinner och behover ersittas och vidhaller att lokal bor sakerstillas i detaljplan 1
bada kvarteren som vetter mot Utovagen. Trafikforvaltningen avser att skriva avtal
om forarlokal med fastighetsidgaren séder om Utévigen.

Trafikforvaltningen ser positivt pa hur bussbuller hanteras men stiller sig fragande
till om bestimmelsen om lagfrekvent buller giller vid fasad eller inomhus.
Formuleringen bor ses over.

Trafikforvaltningen befarar att man missar frekvenser under 50 Hz da
fonstertillverkare sillan anger ljudreduktion 1 ligre frekvenser an 50 Hz.
Trafikforvaltningen foreslar istillet foljande planbestimmelse: “Bostader bor
utformas sa att Folkhilsomyndighetens riktvirden avseende lagfrekvent buller
innehalls i sovrum.” Da 6kar sannolikheten att dven ligre frekvenser beaktas under
projekteringen, da byggaktoren behéver anlita akustisk kompetens for att uppfylla
bestimmelsen.
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Pianenhetens kommentar. Utrymme i korsningar med mera dr hirefter avstimda med
Trafikforvaltningen och bussoperator.

Vad giller Trafikforvaltningens yttrande kring bredden pa kérbanan vid terminalen papekar
planenheten att den breddning som f6reslas har utgatt frain den version av RiTerm som
gallde nar forslaget togs fram. Sedan dess har Trafikforvaltningen antagit ett nytt
styrdokument med hégre krav pa gatuterminaler. Planforslaget har tagit hinsyn till de krav
pa matt som gillde utifran da gillande styrdokument, vilket innebar en total korfaltsbredd
pa 12 meter. Projektgruppen har under planprocessen fort en dialog med
Trafikforvaltningen och tagit del av Trafikforvaltningens onskemal om ett bredare korfalt
tor bussgata. Det finns ingen ytterligare kommunal mark att anvinda f6r en breddning av
bussgatan. Att justera den totala gatubredden medfor dven konsekvenser pa dels foreslagen
bebyggelse, dels vardefull naturmark samt omkringliggande vagnit. Planenheten har gjort en
avvagning mellan intresset att bredda det totala mattet f6r bussterminalen mot intresset att
bevara angrinsande virdefull naturmark samt markintrang pa angransande privatigda
fastigheter. Planenheten gor avvigningen att det allmidnna intresset att 6ka kérbanan for
busstrafiken ytterligare, 1 enlighet med Trafikforvaltningens 6nskemal, inte Gvervager
markintring samt det enskilda intresset for angrinsande fastighetsagare att nyttja sin
fastighet. Ut6ver detta dr det en fraga om finansiering som inte finns i nuldget, da det ar
kommunen som finansierar féreslagen standardh6jning av bussterminal. Att justera
korfaltsbredden till 13 meter enligt Trafikforvaltningens 6nskemal skulle ddrmed fa negativa
konsekvenser for trafiksidkerheten for fotgingare och cyklister pa strickan, da deras
utrymme skulle beh6va bli mindre.

Gillande bussgatan innehaller planbeskrivningen endast ungefarliga illustrationer.
Planbeskrivningen kompletteras, si det framgar att bussgatan endast illustreras schematiskt.

Vad giller pauslokal ges mojlighet i detaljplanen i bebyggelsens bottenplan. Planenheten
bed6mer 1 6vrigt inte att detta ar en detaljplanefraga, utan nagot som maste sikerstillas
genom avtal mellan Trafikforvaltningen och berorda fastighetsagare.

Planbestimmelsen om lagfrekvent buller har justerats. Planbestimmelsen har anpassats for
att den ska vara relativt enkel att f6lja upp.

8. Stockholm Exergi har en industrianliggning for fjarrvirme pa fastigheten
Orminge 58:1. Anliggningen anvinds for fjarrvirmeproduktion och har varit i bruk
sedan slutet av 1960 talet. Stockholm Exergi framfor foljande:

I publikationen "Bittre plats for arbete 1995:5" som Boverket tagit fram i samarbete
med Naturvardsverket, Riddningstjansten och Socialstyrelsen ges
rekommendationer pa skyddsavstand till bland annat energianliggningar. For en
fastbrinsleeldad forbrinningsanliggning med 10 MW tillf6rd effekt anges
skyddsavstiandet till 200 meter. Enligt granskningshandlingarna sa ar detta
rekommenderade skyddsavstand visentligt reducerat. Detta far till f6ljd att befintlig
industriverksamhet kan utgora ett problem for ny bebyggelse.

Sarskilt bor féljande parametrar beaktas vid utformningen av planforslaget.
-Trafikviagar till och fran virmeverket maste fortsatt vara av sadan standard och
tillgdnglighet att lastbilstransporter kan ske bade pa fastighetens vistra och Ostra
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sida. Det inkluderar transporter for brinsle men ocksa logistik och service. Enstaka
transporter for byte av delar till pannor kan som maximalt viga 35 ton och ha en
storlek pa cirka 3x6x8 (bredd x lingd x h6jd) meter.

-Skorstenen till virmeverket ar cirka 65 meter hég och slipper ut rokgaser som
sprids med aktuell vindriktning. Byggnader 1 virmeverkets niromrade kan inte
byggas till denna hojd dd rokgasplymen kommer att skapa problem f6ér bostider
eller annan bebyggelse.

-Virmeverket maste dven fortsatt fa tillgang till vatten och avlopp med for
verksamheten limplig rérdragning. Sirskilt maste beaktas att dven
fjarrvirmeledningar gér till/ frin anliggningen.

-Lukt kan forkomma som normalt forknippas med industriverksamhet. Det kan
vara lukt fran oljor, tri, svetsning eller liknande luktkallor.

-Runt virmeverket uppstar normalt industribuller som alstras fran pumpar, flaktar,
transportorer med mera. Nir det giller buller finns ocksa Boverkets "Rapport
2017:31 Uppfdljning av omgivningsbuller" som pekar pd problem med
industribuller 1 kombination med férnyad bebyggelse. Industribullret beskrivs som
komplext och dessutom kan trafikbuller fran Utévigen och Mensittravigen paverka
ljudbilden i virmeverkets omgivning.

-Brand skulle ocksa kunna intriffa i virmeverket bade inne i pannbyggnaden och
utomhus. Dirfor bor fortsatt arbete vid utformningen av ny bebyggelse ta sarskild
hinsyn till dtkomst av fastigheten bade fran vister och Oster.

Det fortsatta detaljplanearbete maste rikta in sig pa att anpassa utformningen av ny
bebyggelse sa att Stockholm Exergi kan fortsitta sin verksamhetsutovning och forse
Orminge med fjarrvirme.

Stockholm Exergi har vid kontakt med planenheten efter granskningstiden fortydligat sina
synpunkter:
- Stockholm Exergi anser att utredningarna bor utga fran maxvirde i milj6tillstindet
och inte nuvarande verksamhet.

- Stockholm Exergi vill att riskutredningen kompletteras med paverkan vid brand i de
nya bostiderna eller parkeringshuset. Hur paverkar en brand, till exempel bilbrand i
garaget, Stockholm Exergis anliggning?

- Stockholm Exergi papekar dven risk for att folk tar sig in pa anliggningen och risken
Okar nir antalet nirboende Okar. Frin takterrassen kan man eventuellt se ner i
anliggningen. Insyn dr ett problem da anldggningen dr sikerhetsklassad,
fotograferingsférbud.

- Gors ingen forandring av planhandlingarna ser Stockholm Exergi ingen annan
moijlighet dn att 6verklaga antagandebeslutet. Stockholm Exergi fortydligar att de inte
avser att 6verklaga antagandebeslutet om kommunen ser Gver skyddsavstandet och
komplettera med éatgirder som Okar tryggheten och sikerheten.
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Planenhetens kommentar. Planenheten har haft ytterligare kontakt med Stockholm
Exergi efter granskningen.

Angiaende infart kommer angoringsgatan pa kvartersmark vister om parkeringshuset att
dimensioneras f6r angransande panncentrals behov av en ang6ringsmaijlighet for lastbil
med slip.

Enligt luftkvalitetsutredning ligger skorstenens hégsta del pa +105,0. Bostadsdelens hégsta
nockhojd ar +100,6, vilket ér cirka fem meter under skorstenens topp. Beridkningarna visar
att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid, svaveldioxid och partiklar, PM10, klaras med god
marginal vid de planerade husen, fran markniva och upp till den hogsta beriknade héjden
pa 100 meter ovan mark. Utredningens rekommendation stills som krav i detaljplanen:
Friskluftsintag riktas bort fran panncentral och placeras pa nedre hilften av byggnaden.
Berikningen dr gjort utifrin att panncentralen ar i drift under januari till mars.

Ledningar for vatten och avlopp till virmeverket planeras inte i dagsldget att liggas om.
Omligening av fjarrvirmeledningar till f6ljd av planfoérslaget kommer att ske och regleras i
upprittat genomforandeavtal mellan Stockholm Exergi och Nacka kommun.

Riskutredningen har kompletterats med bedémning av risk f6r panncentralen vid brand i
bostadsgaraget. Stralningsberakningar har genomférts for att utreda om risk for
brandspridning mellan byggnaderna féreligger, da foretradesvis vid brand i byggnadens
garage. Genomforda berikningar visar pa att kritisk virmestralning f6r brandspridning ej
uppnas mellan byggnaderna. Inga brandtekniska atgirder 4r nodvindiga for att férhindra
brandspridning fran parkeringsgaraget till panncentralen.

Eftersom anliggningens bullerpaverkan i riktning mot aktuellt planomrade inte dr reglerat i
milj6tillstindet (da bullernivderna regleras for nuvarande befintlig bebyggelse) har en
bedémning gjorts for att se vilken bullerniva som verksamheten medfor i normalfallet.
Infér bullerutredningarna har normalfallet bedémts mer limplig att berdkna utifran dn
maximalt utnyttjat miljétillstind eftersom det inte dr sannolikt att anliggningen bullrar
maximalt, si mycket som tillstindet medger, aret runt. For att verksamheten ska kunna
skyddas enligt 26 kap 9 a § miljobalken behover en rimlig berakning av bullret ligga till
grund f6r de bullernivder som redovisas i planhandlingarna.

Att obehoriga tar sig in pa anlidggningen édr en risk som finns redan idag och bedéms inte
avsevart forindras nar ytterligare bostader tillkommer. Viss risk for 6kad insyn kan
tillkomma, men bedoms vara av begrinsad omfattning.

Buller- och riskutredningen har kompletterats. Planenheten bedomer att de utférda
utredningarna ér tillfyllest for att bedéma storningar fran virmeverket pa de nya bostaderna.
Nacka kommun ser inte niagot i utférda utredningar som visar att paverkan pa bebyggelsen
ar sa stor att den skulle bli olimplig med féreslagna dtgirder.

9. Boo Milj6- och Naturvinner samt Naturskyddsféreningen i Nacka har limnat
ett gemensamt yttrande. De anser fortsatt att den foreslagna detaljplanen behéver
omarbetas sa att mer naturmark bevaras och byggnadshéjderna sinks samt att ett
nytt planférslag maste foregis av ett beslut om eventuell tunnelbana till Orminge.
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De anser att planen bor hanteras med utokat planforfarande, att planen innebir att
Orminges karaktar och identitet férvanskas, att en naturvardesinventering for hela
Ormingeomradet bor goras, att planforslaget motverkar lokala miljomalet E# rikt
vaxt- och diurliy, att de kumulativa effekterna gillande buller och luftféroreningar inte
ar redovisade samt att det finns en svaghet i planen da laget f6r eventuell
tunnelbanestation ar oklart.

De stiller sig positiva till att naturvardsinventeringen har utékats men vill framhalla
att de ville se en inventering av hela Ormingeomradet. De stiller sig dven positiva
till att planbeskrivningen kompletterats med ett avsnitt om kompensationsatgarder.
De menar att dtgirderna som foreslds ar bra for att 6ka den biologiska mangfalden i
omgivande skogsmarker men att de inte ska ses som kompensation fér exploatering
av naturmark i planomradet. De anser att Nacka kommun behéver ta fram en tydlig
strategi f6r hur kommunen ska jobba med ekologisk kompensation i den fysiska
planeringen.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att exploateringsgraden i planférslaget
overensstaimmer med exploateringsgraden i antaget planprogram. For att uppna
detaljplanens syfte och méjliggora fler bostider gor planenheten avvigningen att en
hojdforskjutning mot Orminges kulturhistoriskt intressanta bebyggelse dr motiverad.

Vad giller val av forfarande for framtagandet av detaljplanen instimmer planenheten med
toreningen 1 att detaljplanen har ett allmant intresse, men bedomer att planforslaget inte har
ett betydande intresse f6r allmidnheten. Detaljplanen ligger inte inom omrade f6r lokalt
intresse for kulturmiljiévarden. Aven om omradet utgér en betydelsefull del av uttrycket av
datidens ideal, sa bedémer planenheten inte detta vara skl till att planomradet har ett
betydande intresse for allmidnheten. Siledes vidhaller planenheten att detaljplanen ska
bedrivas med standardférfarande.

Inf6r granskningsskedet meddelades det i samradsredogorelsen att
naturvirdesinventeringen hade kompletterats for att inkludera hela planomradet.
Inventeringarna har utforts enligt SIS standard pa detaljeringsgrad. Planenheten bedémer
att det inte finns skal att géra en naturvirdesinventering som ber6r hela Ormingeomradet
som foreningen efterfragar.

Planenheten har gjort avvigningen att intresset for att tillskapa fler bostider inom omradet
viger hogre dn att bevara naturmarken inom planomradet i sin helhet, detta trots att
detaljplanen dirmed motverkar kommunens miljémal om Ett rikt vaxt- och djurliv.
Kumulativa negativa effekter riskerar att ske som en konsekvens av detaljplanen, da
naturmarksytor minskar och spridningsstrak férsvagas i denna samt andra planer inom
Orminge centrum. Bebyggelsens placering och utformning har anpassats for att bevara delar
av naturmarken mellan Utévigen och kvarter Hantverkshuset och koncentrera bebyggelsen
till ytor som redan ér ianspraktagna.

Planenheten noterar fGreningarnas 6vriga synpunkter.

10. Nacka Miljovardsrad har ett antal synpunkter pa planforslaget. De anser att
planen har ett betydande allmanintresse och att den darfér bor hanteras med utokat
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planférfarande. Vidare vidhaller de sina synpunkter kring att det ar visentligt att
bussterminalen placeras pd en central plats och att det bor framga hur planen
m6jliggor £6r olika framtida tunnelbaneentréer. Vidare dr de kritiska till
parkeringshusen och att planen prioriterar biltrafik framfér gang- och cykeltrafik.
Nacka Miljévardsrad vill aven se en riskanalys 6ver ljusférhallandena for kvarteret
Utovigen och att daven mindre ligenheter bor bullersakras och inte bor f6rlaggas
invid trafikerade leder. Vidare vill de se att alla hus klimatsidkras och att hoghuset tas
bort fran planen sa linge det inte planeras fér nigon tunnelbana.

De vill se att soprummen ér férlagda utanfér huvudbyggnaden f6r att underlitta
uppsamling och sophantering.

Planenhetens kommentar. Vad giller val av forfarande for framtagandet av detaljplanen
instimmer planenheten med féreningen 1 att detaljplanen har ett allmént intresse, men
bedémer att planforslaget inte har ett betydande intresse for allmianheten och kan ddrmed
hanteras med standardférfarande.

Planenheten vill papeka att forslag till 6ppen bussterminal planeras lings med
Kanholmsvagen likt i dagslaget. Bussterminalens utbredning lings vigstrickan blick dock
nagot lingre dn i dagsldget. Samtliga busshallplatser féreslas mellan Edévigen och
Utovagen och planenheten bedémer detta lige vara mycket centralt i Orminge centrum.

Utveckling av bussterminal enligt planforslaget dr dimensionerad efter det trafikflode som
beriknas till ar 2030. Det finns i dagsldget inget nationellt eller regionalt beslut om en
torlingning av tunnelbana till Orminge centrum. Enligt kommunens inriktning i
oversiktsplanen sa édr en tunnelbana till Orminge limplig pa sikt. Planforslaget bedoms inte
omoéjliggora en tunnelbanestation med entréer 1 anslutning till Orminge centrum. I
planférslaget har tunnelbaneentréer och stationsligen med mera dock inte studerats, da det
innu inte finns nagot beslut om tunnelbanan f6r kommunen att férhalla sig till. Vid ett
eventuellt beslut 1 framtiden sa kommer dessa fragor att beh6éva studeras ingaende.
Kommunen bedémer det vara av vikt at komma vidare med utvecklingen av Orminge
centrum trots att inget beslut om tunnelbana dnnu ér fattat.

Rorande Nacka Miljovardsrads yttrande om att biltrafik premieras i detaljplanen i storre
utstrackning dn gang- och cykeltrafik, s bedomer kommunen att det dr limpligt att ersitta
befintliga infartsparkeringar da ytorna planeras att byggas, samt att det 4r manga boende i
Boo som nyttjar befintliga infartsparkeringar i Orminge centrum. Kommunen bedomer att
det dven under ett antal kommande ar kommer att finnas ett behov av infartsparkering i
Boo och att Orminge centrum ar en fortsatt lamplig plats f6r infartsparkeringar.
Planférslaget mojligedr en mer effektiv markanvindning dn dagens markparkeringar genom
att parkering méjliggors 1 flera vaningsplan 1 foreslagen byggnad. I anslutning till
bussterminalen planeras det for cykelparkeringar. Det regionala cykelstraket langs med
Viarmdoviagen gar utanfor planomradet. I kommunens cykelstrategi fran 2014 gar ett
huvudcykelstrak lings med Kanholmsvigen mellan Virmd&vagen och Utévigen.
Kopplingen till detta forbattras i och med planforslaget. Separata sammankopplade
cykelbanor planeras lings med Kanholmsvigen och Edévigen. Sirskilt hinsyn har tagits till
att minimera antalet cykeloverfarter och i méjligaste man undvika konfliktpunkter med tung
trafik samt daliga siktvinklar. Separering av olika trafikslag bidrar till 6kad trafiksikerhet f6r
oskyddade trafikanter och samtliga passager 6ver vigar kommer att hastighetssakras.
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Hastighetsbegrinsningen pa det lokala gatunitet planeras till 30 km/h. Lings med dessa
strickor bedoms det som majligt att framféra cykel 1 blandtrafik.

Vad giller riskutredning 6ver ljustorhallanden f6r kvarteret Utdvagen sa bedomer
planenheten att de solstudier som tagits fram utgér godtagbara underlag for att utlisa
konsekvenser av skuggverkan fran féreslagen bebyggelse. Under planprocessen har
paverkan pa féreslagna bostider fran trafikbuller, ligfrekvent buller samt verksamhetsbuller
studerats. Enligt framtagna utredningars slutsatser sa kan en godtagbar boendemiljé uppnas
ur bullersynpunkt for samtliga féreslagna bostider. Detta under férutsattning att atgarder
vidtas inom kvarteren sasom limpliga ligenhetsutformningar, samt att bullerreducerande
atgirder vidtas vid killan for ett antal verksamheter. Planbestimmelser avseende buller
regleras pa plankartan. Utférda bullerutredningar har tagit hinsyn till samtliga bullerkallor
tillsammans.

Planenheten bed6émer att det inte dr limpligt att anldgga sirskilda byggnader f6r soprum
utanfor foreslagna kvarter. Planforslaget utgor ett stadsplaneideal med slutna kvarter och
innergardar, dar trottoarerna anvinds som kvarterens entrérum. Soprum ar en privat
funktion som planenheten inte bedémer limpa sig 1 gaturummets offentliga milj6. Enligt
planforslaget foreslas soprum i kvarterens bottenvaning i anslutning till lastplatser
dimensionerade for sopbil.

11. PRO Boo har synpunkter angaende l6sningarna for gang- och cykeltrafik till
Orminge centrum via Kanholmsvigen. Méjligheten att angbra centrum planskilt
torsvinner. Den foéreslagna trottoarldsningen utmed Utovigen, med en lutning pa
1:12, 4r inte ar en 16sning for alla dldre. PRO Boo ser hellre en 16sning som ir bittre
tillganglig f6r alla gaende och dir gaende inte behover korsa Utévigen med trafik till
garagen.

Planenhetens kommentar. 1dag saknar Utévigen gangbana. Att rora sig lings med gatan,
istallet f6r 1 parkmiljé samt 1 en gangtunnel kan innebdra en 6kad trygghet. Samtliga
planerade 6vergangsstillen pa strickan planeras att bli hastighetssikrade. I vidare
detaljprojektering ska exakt placering av Overgangsstille 6ver Utovigen studeras. En ramp
foreslas anldgeas fran Utovagen ner mot centrum och anslutning mot befintlig ramp ner
fran gangbron f6rbi Boo forsamlingsbyggnad, som ersittning for den gangtunnel som
foreslas rivas enligt planférslaget. Rampen ska utforas tillganglig till f6rsamlingens byggnad
fran Utovigen, likvil fran centrumparkeringen. Foreslagen ramplosning ligger utanfor
detaljplaneomradet pa privatigd mark och genomforandet avses regleras med avtal mellan
kommun och fastighetsigare. En del av Utévigen har lutningar upp till 7,5 %, dven da den
maximala lutningen pa Utévigen minskar jimfért med idag enligt utférd projektering som
ligger till grund f6r planférslaget. Strickan mellan Kanholmsvigen och foreslagen
ramplosning har dock enbart en lutning pa maximalt 4 %. Planenheten bedémer denna
lutning vara godtagbar och gor avvigningen att mojliggérandet av parkeringshus for
infartsparkering samt bostider pa platsen overviger intresset att behalla den
trafikseparerade gangvigen.

12. SPF Seniorerna Boo har synpunkter pa trafiklosningar 1 planforslaget. De kinner
stor oro hur de som gar saktare ska kunna ta sig fram nar de behéver korsa bil- och
bussgator pa flera stillen. Féreningen fragar hur hastighetssinkningar ska
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respekteras. SPF Seniorerna Boo kriver att 6vergangsstallena vid bussgatan
signalregleras och staller sig fraigande till hur man kommer att hindra gaende att
gena Over bussgatan. Féreningen framfor att oron grundar sig i trafikprognosen
som anger att antalet fordon per dygn pa Mensittravigen kommer att 6ka fran
1200-1300 till 16000 fordon per dygn, vilket de anser talar emot att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.

Foreningen kriver att kommunen redovisar en sammanstilld plan f6r hela Orminge
Centrum dar de kan f6lja vilka gingvigar som de ska anvinda sig av.

Planenhetens kommentar. Med hastighetssikrade passager innebir att nagon form av
hastighetsddimpande hinder ska utféras. Vilken sorts dimpning utreds vid projektering
liksom Ovrig utformning av bussterminalen 1 detalj. Genande 6ver bussgata hanteras vid
fortsatt projektering, men dr generellt svart att forhindra.

Se dven planenhetens kommentar till PRO Boo ovan.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet
13. Boo férsamling meddelar att deras férsamlingshem ligger pa Utovagen 4. De
onskar att deras personal- och gistentré samt tillginglighet for varutransport inte
blir drabbade av de nybyggnationer som planférslaget mojliggor.

Planenhetens kommentar. Framkomligheten till fastigheten ska inte paverkas, mer dn
mycket tillfalligt, under byggtiden.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare/boende utanfor planomradet

14. Boende inom fastigheten Mensittra 3:34 har synpunkter pa att det saknas
information 1 bullerutredningen om paverkan pa radhus lings 6stra Orminge,
Gronskaret, 6ster om Mensittravigen. Den yttrande forutsitter att kommunen
uppfor bullerplank pa bada sidor av Mensittravagen da trafiken kommer 6ka
kraftigt och att det redan idag ér kraftigt vigbuller speciellt vid rusningstrafik.

Planenhetens kommentar. Bullerutredningen som utgor ett underlag till detaljplanen har
studerat tillkommande bebyggelses paverkan pa radhusen. Bullerutredningen anger att
bullernivierna med de reflexer som kan uppsta till f6ljd av ny bebyggelse inte kommer att
Oka mer dn 1 dB, vilket dr en ej mirkbar férindring. Inga dtgirder f6r denna bullerékning
kommer utfoéras inom projektets ramar. Om det diremot finns bullerstorningar fran trafik
som dr for hoga dr det kommunen som vaghallare som ska utreda vilka atgarder som ar
rimliga att utfora.

Justeringar efter granskning
Synpunkterna i granskningen och andra férindringar under processens gang har foranlett
féljande mindre justeringar av plankartan:

e Bestimmelsen om lagfrekvent buller har omformulerats.

e Bestimmelsen om trafikbuller har formulerats om for de tva kvarteren dster om
Kanholmsvagen. Ljudklass A krivs istillet for krav pa genomgéende ligenheter.
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Bestimmelser om balkonger har tillkommit samt dess djup och h6jd 6ver mark har
justerats for att anpassas till reviderad bullerutredning.

o Bestimmelsen bs andras till nivan +40,3.
Andringarna har kommunicerats med berérd byggaktor.

Redaktionella dndringar:
e Grundkartan har uppdaterats.
e Administrativa justeringar av bestimmelser pa plankarta for tydligare redovisning

e Gatuvyer har uppdaterats med redovisning av justerad takutformning f6r
Hantverkshuset.

e Tortydligande har gjorts angaende illustrerad bussgata.
e Bestimmelsen b andras till bs, skrivfel.

e Planbeskrivningen har kompletterats efter uppdaterade utredningar om risk och
buller.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om befintligt skyddsrum.
e Toljdindringar i planbeskrivningen efter dndrade bestimmelser.

Planenheten

Angela Jonasson Monika Stenberg
Bitridande planchef Planarkitekt
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