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Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad augusti 2020
NACKA Forenklat andringsforfarande

Dnr: MSN 2020/58

Andring av stadsplan 183, avseende upphivande av
tomtindelning Varjan, for fastigheterna Solsidan 6:2 och

6:3, Slalomvadgen 4 och 6 i Saltsjobaden, Nacka kommun

2

! ' T:3 o
.ii K “
S.‘amryagan 5
1  ®
6.7 99
0 - -l W
9:5

S;a.cwage“
=
9:14
) . R |
’ G, o 9:15.
P} s n '

Kartan visar omradets avgriansning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Sammanfattning

Syftet med att upphiva tomtindelningen for fastigheterna Solsidan 6:2 och 6:3 dr att
mojligeora fastighetsreglering sa att en befintlig poolanliggning 1 sin helhet kan inga i
fastigheten Solsidan 6:3. Detta da poolanliggningen idag édr forlagd 6ver de tva aktuella
fastigheterna och den gillande tomtindelningen inte medger dndring av fastighetsgrinserna.
Planomradet dr beldget pa Slalomvigen nira Solsidan station i Saltsjobaden. Upphavandet
av tomtindelningen innebdr att fastighetsgrinsen mellan de tva aktuella fastigheterna kan
indras genom fastighetsreglering, 1 6vrigt fortsitter stadsplan 183 att gilla. Upphavandet
innebir ingen férandring av den fysiska miljon, men fordelningen av byggritt pa respektive
fastighet kan férandras om fastigheternas storlek forindras. Planavgift ska inte tas ut vid

bygglov.
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Planens syfte och bakgrund

Syfte

Syftet med att upphiva tomtindelning for fastigheterna Solsidan 6:2 och 6:3, som idag giller
som fastighetsindelande bestimmelse 1 stadsplan 183, ar att mojliggora fastighetsreglering sa
att en befintlig poolanlaggning i sin helhet kan inga i fastigheten Solsidan 6:3. Detta da
poolanliggningen idag ar férlagd 6ver de tva aktuella fastigheterna och den gillande
tomtindelningen inte medger dndring av fastighetsgrinserna.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om positivt planbesked den 20 september
2017. Sokanden ville upphiva tomtindelningen och gora en fastighetsreglering, det vill saga
en dndring av fastighetsgrinser.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 3 juni 2020.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Foérslag om upphivande omfattar foljande planhandlingar:
e Karta 6ver omrade som upphivs
e Denna planbeskrivning

Foérslag om upphivande grundas pa foljande underlag:
e Samradsredogorelse
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Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréidets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r upphivandet.

Lage, areal & markagoférhallande
Planomradet omfattar fastigheterna Solsidan 6:2 och 6:3 som ir beligna lings Slalomvigen

nira Solsidan station i Saltsjobaden. Terringen ar kraftigt kuperad med brant sluttning mot
soder. Fastigheten Solsidan 6:2 dr idag 1364 kvadratmeter och fastigheten Solsidan 6:3 dr
idag 1341 kvadratmeter.

Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. R6d linje anger planomradets ungefirliga grins.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/péverkas av upphivandet.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella féreskrifter som anger de
féroreningsnivder som manniskor och miljé kan belastas med utan oldgenheter av betydelse.
En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids.

Upphivandet av tomtindelning innebdr ingen utbyggnad eller férindring av befintliga
fysiska forhéllanden varfor belastningen pa berdrda vattenomraden samt luftkvalitet blir
oforindrad. Upphdvandet innebir dirmed ingen férindrad paverkan pa
miljokvalitetsnormerna.
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Kommunala intressen

Nedan besktivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av upphivandet.

Oversiktlig planering

Kommunens 6versiktsplan (2018) anger planomradet som medeltit stadsbebyggelse. Enligt
oversiktsplanen bor medeltit stadsbebyggelse ha alla funktioner som ir typiska for en
blandad stad. Inom dessa omraden férekommer betydande inslag av smahusbebyggelse som
1 vissa ligen bor bevaras. For delomradet Norra Solsidan (Bm10) anges bland annat att den
befintliga bebyggelsestrukturen i huvudsak bor behéllas men fortitning dr lamplig 1 vissa
delar samt att omradet dr av lokalt intresse for kulturmiljévarden.

Omradet omfattas av kommunens kulturmiljoprogram (2011). Solsidan ir ett villasambhille
huvudsakligen fran perioden 1910-1950. Omradet ingick i det stora markomrade som Knut
Wallenberg kopte pa 1880-talet och byggdes ut nir Saltsjobanans andra etapp byggdes hit.
Karaktiristiskt for Solsidan dr den bergiga terringen och de branta sluttande sjotomterna.
Kulturmiljéprogrammet anger ett forhallningssitt dir balans mellan bebyggelse, natur och
tomtmark efterstravas, samt att skafttomter med utfart intill varandra undviks.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Gillande detaljplaner

Fastigheterna Solsidan 6:2 och 6:3 omfattas av stadsplan Kv. Visan och Valthornet m.fl. 1
Saltsjobaden, S 183 (0182K-22/1963), som vann laga kraft den 2 juli 1963.
Genomforandetiden har dirmed gatt ut. Stadsplanen reglerar bland annat minsta
fastighetsstorlek om 1100 kvadratmeter och att fastigheterna far bebyggas till en femtedel av
fastighetsarean. Till stadsplanen hor en separat handling med fastighetsindelande
bestimmelser, tomtindelning Virjan (0182K-3/1960). Tomtindelningen omfattade
ursprungligen fastigheterna Solsidan 6:2, 6:3, 6:5, 6:6 och 6:7, men har ersatts av nyare
tomtindelningar for alla fastigheter i kvarteret utom Solsidan 6:2 och 6:3. Ett upphivande av
tomtindelning Virjan paverkar dirmed endast fastigheterna Solsidan 6:2 och 6:3.
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Kartan visar tomtindelningens omfattning for fastigheterna Solsidan 6:2 och 6:3.
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Undersokning om betydande miljdpaverkan

Upphivandet ir av begrinsad omfattning och innebir ingen férindring av befintliga fysiska
térhallanden. Upphivandet ar forenligt med gillande 6versiktsplan. Upphivandet bedéms
inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar.
Upphiavandet ber6r inte omraden som har erkand skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Upphidvandet bedéms inte medféra betydande paverkan pa
milj6n, natur- och kulturvirden eller manniskors hilsa.

Kommunens bedémning dr att upphavandet inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behover dirfor inte goras. De
milj6fragor som har betydelse for projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
upphivandet inte kan antas innebdra en betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och forslag till upphdavande
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och upphavandeforslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Planomradets tva fastigheter har tidigare nyttjats som en tomt, dir ett enbostadshus
uppfoérdes 1964 pa fastigheten Solsidan 6:3 och en pool férlades delvis inom fastigheten
Solsidan 6:2. De tekniska installationerna till poolen utgar fran enbostadshuset pa
fastigheten Solsidan 6:3. Ar 2016 uppférdes ett nytt enbostadshus pé fastigheten Solsidan
0:2. Fastighetsidgarna 6nskar dirfor att justera fastighetsgrinsen sa att poolen i sin helhet
kan inga i fastigheten Solsidan 6:3.

Tomtindelningsbestimmelserna i gillande stadsplan, tomtindelning Virjan, medger inte idag
indring av fastighetsgrinsen mellan Solsidan 6:2 och 6:3. Planforslaget innebir att
tomtindelningsbestimmelserna upphivs, vilket mo6jliggor en fastighetsreglering mellan de
tva aktuella fastigheterna. Ovrig reglering i stadsplan 183 fortsitter att gilla inom
planomradet.

Sa genomfors upphavandet

I detta avsnitt finns information om hur upphivandet ar avsett att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behovs for att upphavandet ska kunna genomféras pa ett samordnat och
indamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner f6r upphivandet och dess genomférande.
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Tidplan

Planarbete

Samrad september-oktober 2020
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden november 2020

Laga kraft tidigast* december 2020

*Under forutsittning att antagandet inte overklagas

Forslag till upphivande av tomtindelningen tas fram med férenklat andringsférfarande
enligt plan- och bygglagen 5 kap. 38 §, 38 b § och 38 c §. Ett férenklat andringsforfarande
innebdr att kommunen inte behover géra nagon underrittelse eller granskning utan
forslaget gar direkt fran samrad till antagande. Synpunkter kan dirmed endast limnas i
samradet. Vid forenklat dndringsforfarande behover, enligt plan- och bygglagen 5 kap 38c §,
inte samrad ske med andra kommuner eller sakdgare utanfor det berérda omradet.
Planomradets tva ingaende fastigheter Solsidan 6:2 och 6:3 ber6rs inte av ndgra rittigheter
eller gemensamhetsanliaggningar. Det har darfor inte upprittats nigon fastighetsférteckning
da det bedomts vara uppenbart onddigt.

Genomforande
Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, och fastighetsrittsliga atgiarder kan ske
nir upphivandet har vunnit laga kraft.

Genomfoérandetid
Upphivandet har ingen genomforandetid utan verkstills vid det datum som beslutet om
antagande, det vill sdga beslut om upphavande, vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av upphavandet.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter som kan tillkomma efter
upphivandet.

Forrittningskostnader
Berorda fastighetsidgare ansvarar for att ansoka om och bekosta lantmaiteriforrittning for
planerad fastighetsreglering.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram upphdvandet har reglerats 1 ett planavtal. Planavgift kommer
dirmed inte att tas ut i samband med eventuell bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift tor bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Konsekvenser av upphdavandet och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av upphivandet dels ur ett
lingsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berorda fastigheter.

Konsekvenser for fastighetsrattsliga fragor
Nedan beskrivs vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som upphivandet medfor for
fastighetsigare inom upphivandeomradet.

Genom att upphiva de fastighetsindelande bestimmelserna, tomtindelning Virjan,
mojligedrs att den gemensamma fastighetsgrinsen mellan fastigheterna Solsidan 6:2 och 6:3
kan dndras genom en fastighetsreglering.

Fastigheternas storlekar maste fortsatt uppga till minst 1100 kvadratmeter enligt den
gillande stadsplanen. Ndgon styckning av fastigheterna kommer didrmed inte vara mojlig.
En framtida dndring av fastighetsgrinser dir poolen ingar i fastigheten Solsidan 6:3 kommer
troligen innebara att bada planomradets fastigheters arealer férandras. Eftersom byggritten i
gillande stadsplan reglerar hur stor andel av fastigheten som far bebyggas, kommer en
sadan fastighetsreglering forindra byggritterna. Det bedéms finnas marginal 1 byggritterna
tor en sadan forindring jimfort med befintliga byggnaders omfattning, sirskilt om
fastigheten Solsidan 6:3 6kar till ytan sisom tinkt da poolen inkluderas 1 fastigheten.
Dirmed bedéms befintliga byggnader rymmas dven inom framtida férindrade byggritter.

Planomradets fastigheter ingar inte 1 nagon gemensamhetsanlidggning, samfillighet eller
markavvattningsforetag. Det finns inte heller ndgra inskrivna rattigheter eller servitut
kopplade till fastigheterna. Upphivandet av tomtindelningen bedéms inte innebara nagra
konsekvenser for intilliggande fastigheter.

Miljokonsekvenser

Upphivandet mojliggor att fastigheternas form kan foérandras, dock maste de fortsatt uppga
till den storlek som regleras i gillande stadsplan. Paverkan pa omradets karaktar,
landskapsbild och kulturmilj6 bedéms darfor vara marginell.

Sociala konsekvenser
Upphivandet av tomtindelningsbestimmelser bedéms inte ha nagon paverkan pa den
befintliga fysiska miljon och dirmed inga konsekvenser f6r barn, trygghet eller sakerhet.

Planenheten

Angela Jonasson Emilie Warsell
Bitridande planchef Planarkitekt
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