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Fasanvidgen
Detaljplan f6r Fasanvigen, Sicklaén 238:1 m.fl.,
pa Sicklaon, Nacka kommun

Kartan visar omridets ungefarliga avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun planomridet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att komplettera omradet med nya bostider i ett kollektivtrafiknira
lige. De nya bostiaderna placeras och utformas utifran omradets natur- och kulturvirden.
Vidare dr syftet att reglera markdgoférhéllanden genom att mojliggéra ett kommunalt
overtagande av allmén platsmark och att tillgodose parkeringsbehovet.
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Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian den 11 augusti 2015,
§ 120. Planforslaget ar dirmed upprittad enligt plan- och bygelagen PBL (2010:900) enligt
dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Gestaltningsprogram
e Tastighetsférteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Naturvardesinventering, Adoxa Naturvard 2015-10-28
e PM Geoteknik 2019-12-11
e PM Milj6teknisk markundersékning 2019-12-11
e PM Trafik, Civit 2020-11-19
e Dagvattenutredning, Tyréns 2020-09-24
e Bullerutredning, Structor Akustik 2020-11-04
e Miljéredovisning, Nacka kommun 2020-11-05

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning 3
2. Forutsittningar 5
3. Planforslaget 11
4. Konsekvenser av planen 20
5. Sa genomfors planen 24
6. Medverkande 1 planarbetet 29
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet bestar i huvudsak av ett skogsomrade som idag ér planlagt som parkmark med
enskilt huvudmannaskap. Omradet utgors av en ekbacke med tit undervegetation av
framforallt hassel och bedéms ha patagligt naturvirde. Ett antal stora ekar finns pa platsen.
I planomradet ingir en befintlig parkering samt allman platsmark - gata. Syftet med
detaljplanen ir att komplettera omradet med flerbostadshus i enlighet med omradets natur-
och kulturvirden samt att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av allmin plats. Planen
ska ocksa tillgodose parkeringsbehovet i omradet.

I detaljplanen foreslas tva nya flerbostadshus med parkeringsgarage i bottenvaningen.
Husen foreslas utformas med fyra vaningar mot Ugglevigen och en femte souterringvaning
mot naturmarken. Byggnaderna ska till savil volym, gestaltning, fasadmaterial och
detaljutférande ta sirskild hansyn till de kulturvirden som finns pa platsen. Gatan utformas
tor att bibehalla sin funktion som lokalgata och forses med lingsgaende parkering dir
trafikslagen samsas om gatuutrymmet. Gatan kompletteras ocksa med en trottoar pa
Ugglevigen sodra sida. Atgirderna forbittrar trafiksikerheten for oskyddade trafikanter.
Naturen bibehalls frinsett de delar som planliggs fér bostadsmark.

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och byggaktoren. Avtalet reglerar
kostnaden for planarbetet. Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren ska
upprittas och godkinnas av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas. Detaljplanens
genomforande medfor vissa 6kade kostnader f6r kommunen i form av drift av en ny
trottoar samt viss skotsel av naturomradet. Genomfoérandet av detaljplanen medfér behov
av ett antal fastighetsbildningsatgirder som beror fastigheten Sickladn 238:1 samt
kommunens mark.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver dirfor inte upprittas for planen. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms frimst ge lokal paverkan pa miljon. Under
forutsittning att dagvattenutredningens atgirdstorslag genomférs, bedoms inte planen
motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten. Inga miljokvalitetsnormer for
luft bedéms 6verskridas inom planomradet. En utbyggnad enligt detaljplanen bedéms bidra
positivt till kommunens bostadstorsorjning.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For detta
projekt har fo6ljande malomraden bedémts sarskilt viktiga och ska prioriteras:

®  Dagpatten som renas och infiltreras har valts for att dagvattenhanteringen kan bli en
utmaning med de terringforhallanden som finns pa platsen.
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o Energieffektivitet och sunt byggande har valts for att byggnaderna star for en stor del av
ett omrades miljopaverkan. Byggnaderna ska utformas och utrustas pa ett sidant
satt att en hallbar livsstil underlattas.

o Ndra till gron- och vattenomraden av god kvalitet har valts for att det dr en viktig utmaning
att ta vara pa de grona sambanden inom och i anslutning till omradet och att
anpassa den nya bebyggelsen till de naturvirden och terringférhillanden som finns.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoférhallande

Planomradet ligger i kommundelen Saltingen, cirka 500 meter fran Ektorps centrum, och
omfattas av ett allmidnt naturomrade samt del av gatorna Ugglevigen och Ejdervigen.
Omradet avgrinsas av ligenheter 1 smalhus i norr, Fasanvigen i1 soder samt av
smahusbebyggelse och ett skogsomrade i vister. Planomradet omfattar cirka fem hektar.
Naturomradet inom planen dr en del av fastigheten Sickladn 238:1 som édgs av Brf Nacka
hus nr 2 i Ekingen. Aven en parkering och den del av Ugglevigen som berérs idgs idag av
bostadsrittsféreningen. Smalhusen norr om planomradet dgs av samma
bostadsrittsférening. Del av planomridet omfattar kommunal mark, fastigheten Sicklaén
208:1 (Korsningen Ejdervigen och Ugglevigen).
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Figur 1: Bild over markdgoforballanden i omradet.
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Figur 2: Kartan visar ett flygfoto dver planomradet med dess omgivning. Plangrdnsen dr ungefirlig.

Oversiktlig planering

I Nackas oversiktsplan fran 2018 dr omradet utpekat som limpligt f6r medeltit
stadsbebyggelse. I Ektorp pagar arbetet med att ta fram en detaljplan for ett nytt centrum
som kommer att innehalla nya bostader och ytor f6r handel och service.

Oversiktsplanen innehéller dven riktlinjer for bostadsforsoriningen och anger att det ska
finnas 60000 bostader 1 Nacka dr 2030. Komplettering av bostader ska frimst ske pa vistra
Sicklaén och i anslutning till lokala centrum. Planomradet ligger 1 anslutning till Ektorp
centrum med goda kommunikationer bade dster- och visterut.

Kulturhistoriska intressen

Ugglevigens gaturum ingar i omradet "Ektorp-Ugglevagen” som ir av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Enligt kommunens kulturmiljoprogram ir bebyggelsen lings Ugglevigen
en fin representation frain 1940-talets byggnadsideal. Bebyggelsen bestar av smalhus
grupperade kring 6ppna gardar och av terringanpassade punkthus med mycket gronska.
Den norra delen av planomradet ingir i omrade med lokalt intresse f6r kulturmiljon.

Kulturmiljéprogrammet antogs av kommunfullmiktige 2011 och anger att grundstrukturen
med terringanpassade hus pa naturmark ska bevaras. Eventuell fortitning bor placeras
utanfér sammanhallna bostadskvarter och utformas med respekt f6r befintlig natur.
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Figur 3: Bild fran Nacka kommuns kulturmiljiprogram. Norra delen av planomradet ingdr i ett omrade med lokalt
intresse for kulturmiljovarden. Planomridet dr markerat med bla linje.

Gronstrukturprogram

I kommunens gronstrukturprogram fran 2011 dr planomradet tillsammans med
Skuruparken klassat som nirnatur och nirskog. Omradet utgor ett upplevelsevirde som
bostadsnira promenad- eller rérelsestrak.

Gillande planer

For planomradet giller byggnadsplan 33 som vann laga kraft 1945 (0182K-2413).
Planomradet édr planlagt for allmén plats: park och gata. Kommunen ir i enlighet med da
gillande lagstiftning inte huvudman f6r allmén plats, vilket dr skalet till att allmén plats
utgdr del av den privata fastigheten Sicklaén 238:1. Byggnadsplanen omfattas inte av sa
kallat sarskilt férordnande enligt 113 § i byggnadslagen (1947:385 BL). Byggnadsplan 33
ersitts av denna detaljplan inom aktuellt planomrade.
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Figur 4: Gallande byggnadsplan 33 fran 1945 med ungefiirlig plangréins i rott.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplaneomradet ligger inom Skurusundets avrinningsomrade. I den man ytlig avrinnings
sker leds detta via det kommunala dagvattenledningsnitet till Skurusundet (SE591800-
181360). Skurusundet har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
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Miljokvalitetsnormen for kemisk status (god kemisk ytvattenstatus) uppfylls inte pa grund
av hoga virden av kadmium (Cd), bly (Pb), antracen och tributyltenn (TBT) samt ”6verallt
overskridande dmnen” polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) samt

kvicksilverféreningar. For att god kemisk status ska kunna uppnas behéver dessa amnen
minska.

Den faststillda miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr god ekologisk status 2027.
Ekologisk status paverkas av 6vergddning (niringsamnen) samt fysisk paverkan.
Niringsamnen, frimst kvave och fosfor, behéver darfor minskas. Under forutsittning att
utredningens atgardsforslag genomfors, bedoms inte planen bidra till att
miljokvalitetsnormer for vatten 6verskrids. Miljokvalitetsnormer f6r luft bedoms inte heller
overskridas som en f6ljd detaljplanens genomférande.

Omradet idag

Planomradet ér ett skogsomrade bevuxet med ddellovskog men utgdrs ocksa av gatumark
och parkering. Skogsomradet i planen ir en ekbacke med tit undervegetation av framférallt
hassel. Gronomradet nés frain Fasanvigen, Ejdervigen och Ugglevigen, och sluttar kraftigt
fran norr nerat mot séder. Hojdskillnaden ar drygt 10 meter.

Omradet mellan Fasanvigen och Virmdovigen ir ett tidstypiskt exempel pa
terringanpassad bebyggelse med en blandning av olika hustyper och med ett varierat
vaningsantal. Genom en medveten placering och utformning av husen var avsikten att
avskiarma boendemiljon fran den nirliggande Virmddovigen, tillvarata befintlig natur och
platsens forutsittningar samt skapa en variation 1 bebyggelsen. Bebyggelsen pa Ugglevigen
bestar av smalhus och punkthus som placerats indragna fran gatan med gener6s
torgardsmark. Materialen bestar av puts och tegel och husen har en varierad men
sammanhallen fargsittning. Manga hus har omsorgsfullt utformade detaljer som en varierad
fonstersittning, brutna tak eller indragna balkonger.

Naturvarden

Adoxa Naturvard har genomfort en naturvirdesinventering inom det skogsomride som
omfattas av detaljplanen. Omradet, som bestar av ddellévskog, bedéms ha “patagligt
naturvarde”, vilket dr den tredje hogsta av fem klasser. Klassificeringen grundar sig fraimst
pa den lundartade miljon med dldrande trid och férekomsten av flera naturvardsarter. I
rapporten lyfts vikten av varje litet skogsparti, tridsamling, enskilt trid och gronytor ur ett
naturvardsperspektiv, sirskilt med tanke pa den kraftigt fragmenterade naturen pa Sickladn.
Det lyfts aven att adellévskogen pa fastigheten Sicklaon 238:1 pa sikt kan utveckla dn hogre
naturvirden och bli en virdefull oas f6r de nirboende. Detta forutsitter en begrinsad men
vilplanerad naturvardsskotsel och framkomlighetsréjningar.
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1. Ek, 196 cm i omkrets, med ekticka och bohal
2. TvA tallar med talltickor och m&nga bohal,
troligen uthackade av stdrre hackspett

3. Ek, 240 cm i omkrets, med ekticka

4. Gran med spér av granbarkgnagare

5. Ek med ekticka och uthackat boh3l

6. Bldsippa - en planta, unga askskott

7. Tva granar med sp%r av granbarkgnagare

(utanfér planomradet)

Rekreation
Enligt kommunens gronstrukturprogram har planomradet ett upplevelsevirde som

bostadsnira promenad- eller rérelsestrak. I omradet finns upptrampade stigar. Vissa delar
av skogsomradet ér svirtillgingliga pa grund av den kraftigt sluttande terringen.
Framkomligheten pa stigarna dr begrinsad pa grund av vixande undervegetation. I 6stra
delen av planomradet finns en trappa som leder fran Ugglevigen séderut in i skogsomradet.
Trappan fungerar som en smitvig genom omradet f6r nirboende och bidrar till att det gar
att enkelt na skogen.

Service

I angrinsning till planomradet, norr om Ugglevigen, finns en 6ppen foérskola. Forskolor
finns dven Osterut lings Ugglevigen och pa Tranvigen samt i Ektorp. Grundskolor finns i
Ektorp, pa Ugglevigen och invid Saltsjo-Dufnas Marina inom cirka 500 meters
gangavstand. I Ektorps centrum, cirka 500 meter fran planomradet, finns kommersiell och
kommunal service samt kollektivtrafik. Invid Ektorps centrum ligger Nacka sjukhus.

Gator och trafik

Omradet f6rso1js huvudsakligen fran Virmdovigen via Ugglevigen. Ett regionalt cykelstrak
gar utmed Virmdoviagen. Straket leder fran Gustavsberg till Slussen. Det regionala
cykelstraket nas dels via Ejdervigen och dels via Fasanvigen och Duvnisvigen. Pa de lokala
gatorna forutsitts huvudsakligen cykel i blandtrafik. Ejdervigen dr inte 6ppen for biltrafik
utan endast for cykel- och gangtrafik mellan Ornvigen och Ugglevigen. Kollektivtrafiken i
omradet utgors av busstrafik pa Virmdévigen och Duvnisvigen. Flera linjer trafikerar
Virmdévigen med tita avgangar till Slussen.

Ugglevigen ir en relativt smal gata som saknar gangbana. Del av Ugglevigen har dalig sikt
pa grund av smal gatubredd 1 en kurva med topografi som skymmer sikten. For yrkesfordon
finns det vissa framkomlighetsproblem och en 6vergripande 16sning krivs for att sikra
trafiksdkerheten pa gatan. Lings Ugglevigen sker idag oreglerad parkering, vilket ytterligare
forsimrar sikt och framkomlighet. S6der om Ugglevigen finns 39 tvirstillda
parkeringsplatser som nyttjas av boende i Brf Nacka hus 2. Totalt har féreningen 80
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parkeringsplatser varav 5 ar vakanta. Idag sker allmin parkering pa norra sidan av

Ugglevigen. Gatan ir reglerad med parkeringsférbud en dag 1 veckan.

Omradets gatunit dr anpassat f6r smahusbebyggelse med smala, terringanpassade vigar
som pa flera hall saknar gangbana. Fasanvigen som ér beligen séder om planomradet ar
avstingd med bommar under sommarhalviret vid korsningen Ejdervigen/Fasanvigen och
bommarna dr 6ppna under vinterhalvaret for att moéjliggora snoréjning.

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. I nordvistra hornet av
planomradet finns en VA-anliggning som behover skyddas med ledningsritt och u-omrade.
I 6stra delen av planomradet finns fiberledningar som dgs av Stokab. Fiberledningarna
torsorjer fastigheten Sickladn 243:1. Skanova har teleledningar inom gatumark. Vister om
planomradet finns ett tunnelpaslag till en avloppsledning som kan ge upphov till
luktproblem.

Dagpatten

Avrinningen fran omradet leds via det kommunala dagvattenledningsnatet till Skurusundet.
S6dra delen av planomradet ingir i verksamhetsomrade f6r dagvatten och det finns
utbyggda dagvattenledningar i niromradet. Lings med Fasanvigen finns brunnar och
ledningar, och lings med Ejdervigen finns en drinledning med ett antal anslutna
kupolbrunnar.

De befintliga dagvattenledningarna som ligger lings med Fasanvigen och nedstréms
liggande ledningar har dalig kapacitet. Omradet nedstroms ar idag ett omrade med risk f6r
oversvimning vilket innebdr att ytterligare belastning inte dr 6nskvirt.
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3. Planforslaget
I detaljplanen foéreslas bostadsanvindning inom kvartersmark samt natur och gata inom
allmin plats. Planen faststiller att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for allmin plats
natur och gata. Ejdervigens nuvarande anvindning gata bekriftas i planen men foreslas inte
6ppnas upp for genomfartstrafik for bilar. Ejdervigen foreslas fortsatt vara Gppen for gang-
och cykeltrafik.

Detaljplanen mojliggor tva nya bostadshus med totalt 54 ligenheter. Bostadsgard och
tillbehor till fastigheten ryms inom forgardsmarken.

Ligenhetsférdelning foreslas enligt gestaltningsprogrammet vara:

1 rum och kok 6 ligenheter
2 rum och kok 20 ligenheter
3 rum och kok 16 ligenheter
4 rum och kok 8 lagenheter
5 rum och kok 4 lagenheter
Totalt 54 lagenbeter

Figur 6: Situationsplan dver utbygenadsforsiaget. llustration: Berkgrantz, arkitektnr
Nya byggnader

I planforslaget dr de nya byggnaderna placerade i sluttande terring lingsmed Ugglevigen.
Tva nya lamellhus foreslas 1 4 vaningar med en 5:e suterringvaning mot naturmarken.
Tilltagna ytor av férgardmark moter gatan. Dir finns ytor for planteringar, cykelparkering
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och vistelseytor. Forgardsmaken tar upp avstandet mellan hus och gata och forstirker det

tor omradet karaktiristiska gaturummet som 16per lings med héjderna i landskapet.

Suterringvaning rymmer garage, forrads-och teknikutrymmen samt bostider. Husens
entréer dr vinda mot Ugglevigen och 1 gatuplan finns férutom bostidder dven cykel- och
atervinningsrum. Husens vindsvaningar rymmer storre ligenheter 1 etage, fliktrum och
vindsférrad. Hissar dr placerade centralt i huskropparna for att inte ha inverkan pa volym
och siluett 1 gaturummet. Garaget nés fran ett trapphus i den vistra huskroppen och utifran,
via entré intill garageporten. Garageuppfartens ramp ansluts till Ejdervigen.

De nya husen ar utformade som enhetliga volymer. Portomfattningar och gavelmotiv ska
utféras omsorgsfullt f6r att ge husen identitet och karaktir. Fargsittningen ska ta upp réda
toner som finns 1 intilliggande bebyggelse. Socklar utférs med en yta av sockelputs, betong
eller natursten.

Byggrittens volym avgrinsas av angiven hogsta tillita nockh6jd samt storsta och minsta
takvinkel om 25-30 grader. Sammanlagd byggnadsarea om 1145 kvadratmeter tillats 1
planforslaget. Gatufasaden ska hallas fri fran balkonger eller uteplatser som tillhor
ligenheterna. Balkonger ska heller inte forses med tak eller glasas in och hisstopp tillats inte
mot gata och till en hégre hojd én tillaten nockh6jd. Dessa utformningsbestimmelser har
beteckningen (f;) och (f3) 1 plankartan.

Precisering av utformningsbestammelse

Den nya bebyggelsen regleras med utformningsbestimmelser som motiveras av att
utbygenadsforslaget behéver samspela med den befintliga bebyggelsen inom
kulturmiljbomradet f6r Ektorp-Ugglevigen. Byggnaderna ska till savil volym, gestaltning,
fasadmaterial och detaljutférande ta sirskild hinsyn till de kulturvirden som finns pa
platsen och bidra till en god helhetsverkan (fi). Nedan foljer en precisering av bestimmelsen
(f;) som aterfinns 1 plankartan:

e Byggnaden ska ha sadeltak belagt med lertegel

e Byggnaden ska ha pustade fasader. Skarvar far inte synas. Foretridesvis ska husen putsas pa
plats da det ér viktigt att de upplevs som tva sammanhillna volymer.

e Byggnaden ska avfirgas i traditionellt jordpigment i gul, r&d, eller brunaktig nyans. For att
astadkomma detta bor fasadkuldr foretradesvis pigmenteras med ockra. Ett annat
jordpigment kan anvindas ifall det bidrar till att skapa god helhetsverkan mellan befintlig
och ny arkitektur. Detta frambringas genom en enhetlig, varm och mjuk firgskala utan
starka kontraster.

e Byggnadens entrépartier ska utféras med hég detaljeringsgrad och med kvalitativt material,
sasom tri eller sten.

e Fonster ska placeras symmetriskt Gver fasaden.

e Balkonger ska utformas med ett formsprak som kdnnetecknas av raka linjer och enkelhet.
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Portomfattning
Figur 7: Husens volym och placering i relation till befintlig bebygeelse i omridet. Husen utformas med gavelmotiv och
sadeltak. Illustration: Bergkrantz arkitektur

Figur 8: Léngdsektion genom Ugglevigen och den foreslagna bebyggelsen. Illustration: Bergkrantz arkitekinr.

Mot ost Mot norr Mot vast ™

Figur 9: Fasadritning mot Ugglevéigen i norr och gavelfasader i ost och véist. lustration: Bergkrantz, arkitektur.
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Mark och vaxtlighet

Husen foreslas vara indragna frain Ugglevigen och har en tilltagen forgardsmark som knyter
an till omradets bebyggelsestruktur. Husen dr uppférda i souterring med fyra vaningar mot
gatan och fem vaningar mot naturmarken. Framfoér husen och i vistra delen av planomradet
finns utrymme for gardsytor. For att na naturmarken fran Uggelvigen kan den befintliga
trappan oster om den nya bebyggelsen eller Ejdervigen anvindas. Kvartersmarken
avgrinsas 1 soder med prickmark om cirka fyra meter for att uppna en privat zon som flyter
in 1 naturmarken. Pa férgardsmarken framfor husen far marken inte férses med byggnad
(prickmark).

Tridkronor och trid i direkt anslutning till den nya bebyggelsen kan komma att beskiras
och trid som riskerar att skada manniskor eller byggnader kan beh6va avverkas. Buskskitet
kan komma att gallras/beskiras i storre del av skogsomradet. Atgirderna kommer att
regleras 1 ett exploateringsavtal.

Pa grund av den kuperade terringen behover stédmurar uppforas pa ett par platser inom
planomradet. Dessa ska uppforas till en h6jd hégsta hojd av 1,5 1 anslutning till det Gstra
huset och 3 meter vid parkeringen norr om Ugglevigen och vid den féreslagna
garageuppfarten. Om murarna ir hogre dn 2 meter ska de klis med nat och vixtlighet (fy).
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Figur 10: Bild som redovisar hur den nya bebyggelsen kan komma att utformas. Inspiration i skala, volym och
gestaltning dr lanad fran 40-talets bygenadsideal. llustration: Bergkrantz arkitektur
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Lek och utevistelse

Befintlig trappforbindelse mellan Fasanvigen och Ugglevagen 1 planomréadets Ostra del
foreslas bibehallas. En kommunal gangbana féreslas 16pa lings med husen och gor
gatumilj6 lings Ugglevigen sikrare.

Bostadsgard ordnas som en gemensam férgardsmark och gardsyta som utformas med
inspiration fran omradet. Gardarna rymmer funktioner f6r samvaro, sittplatser och bord,
avskdrmande hickar mot gata samt trad, buskar och miljéskapande planteringar. Se
gestaltningsprogrammet for detaljerad beskrivning av hur gardsmiljéer kan utformas.

Bostadsgarden foreslas bli liten utan ordnad lekyta f6r barn och det stiller hogre krav pa
omgivande allmin plats. Nackas gronstrukturprogram anger att rekommenderat avstand till
en kvarterslekplats 1 allmin regi bor vara 50 meter frin bostaden dir gemensam gard saknas.
Cirka 350 meter fran planomradet ligger en befintlig lekplats (Saltingens lekplats).
Avstandet ar forvisso nagot langt men det bedoms kompenseras av att de nya bostiderna
ligger i direkt anslutning till ett skogsomrade. Det dr mycket positivt f6r bade rekreation och
barns lek med ett skogsomrade sa pass nara.

Trygghet och sakerhet

For att 6ka sikerheten 1 omradet kan bilparkeringen i planomradets Ostra del, Ugglevigens
kurva, férbjudas. Detta kan regleras genom lokala trafikforeskrifter och hanteras inte 1
detaljplanen. Det Okar sikerheten for oskyddade trafikanter.

Ur ett trygghetsperspektiv dr det viktigt med visuell kontakt mellan gata/angoringsyta,
forgardsmark, bostadsgard och bostader for att sakerstilla en 6ppen och trygg boendemil;o.
Bostadsentréer samt gistparkering for cyklar foreslas orienterade mot Ugglevigen vilken
kan ge ett flode av manniskor 6ver manga av dygnets timmar.

Buller

Structor Akustik har utrett paverkan av omgivningsbuller for de tva planerade
flerbostadshusen. Kommunen har granskat underlaget och den slutliga rapporten.
Bullerberikningarna har gjorts utifran trafikfléden i nuldget, vid prognosar 2030 och
prognosar 2040. Riktvirden vid fasad och uteplats, i form av balkonger séderut, innehalls
vid bada husen. Byggnationen har marginell paverkan pa trafikbullerniva vid omgivande
bebyggelse. I bullerutredningen finns fullstindiga berakningar pa trafikbullernivier vid fasad
och uteplats. I plankartan redovisas de bullerkrav som forslaget forhaller sig till.

Trafikbullernivaer vid fasad

Samtliga 54 ligenheter klarar riktvirdet 60 dBA (65 dBA f6r smaldgenheter) ekvivalent
ljudniva vid fasad utan atgirder. Bilaga 1 i utredningen redovisar dygnsekvivalent ljudniva
vid fasad. Nivaerna uppgar till som hogst 53 dBA vid den mest utsatta fasaden, mot
Ugglevigen.



Trafikbullernivder vid uteplats
Samtliga ligenheter klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal

ljudniva pa sin enskilda balkong utan atgarder.

Markens beskaffenhet
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En markmiljéundersékning har genomforts av Bjerking 2019. Halten av alifater 6verstiger
riktvarden for kinslig markanvindning och bor avgrinsas och atgirdas. Detta foreslas goras

1 samband med schaktningsarbeten inom ramen for byggnationen av fastigheten. De

férorenade massorna kan da hanteras och avgriansande provtagning kan utforas i samband

med efterbehandlingen. I plankartan finns bestimmelser som anger att bygg- och marklov

inte far ges forran tillsynsmyndigheten har godkint avhjilpningsatgirderna avseende

markféroreningar.

Gator och trafik
Angoring

Detaljplanen féreslar att den befintliga snedstallda parkeringen pa Ugglevigen flyttas.

Befintlig lingsgiaende gatuparkering pa Ugglevigen norra sida flyttas frin den norra sidan till

den sédra sidan. Detaljplanen m6jliggor ocksa for att dessa platser far ett mer ordnat

utférande med kantsten. Ugglevigen och Ejdervigen foreslas dven i fortsittning vara av
Mindre god standard i enlighet med Rik#linjer for gatustandard i Nacka kommun. Ejdervigen

ges anvindning lokalgata men halls fortsittningsvis stingd for biltrafik frin Ornvigen.

Bebyggelsen angors via garageuppfart mot Ejdervigen som i framtiden kommer nyttjas av

bade cyklister och bilar som ang6r garaget. Den del av Ejdervigen som nyttjas som

cykelbana och infart till garage far stoppforbud for att hindra parkering. Den driftas idag av

Nacka kommun som fortsatt driftar gatan. Gatan utformas som en gemensam yta utan

skillnad 1 hojd eller beliggning.
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Figur 11: Foreslagen gatusektion for Ugglevigen. Gatan bebdller sin nuvarnade korbanebredd men gatuparkeringen
ges en tydligare uppdelning. llustration: Karavan Landskapsarkitekter
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Omradet foreslds angoras med bil fran Hagervigen i vist eller via Vairmdovagen 1 6st. En
okning av trafiken i omradet uppstar med cirka 30 tillkommande bilar. Cykel planeras att
fortsitta trafikera 1 blandtrafik inom omradet. Intill Virmdovagen, strax norr om

fastighetsgrinsen, 16per ett regionalt cykelstrik. Fastigheten ansluter till cykelstraket direkt
fran Ejdervigen, eller fran Ugglevigen Oster om fastigheten.

Lings den sodra sidan av Ugglevigen tillkommer en ny asfalterad gangbana som ansluts till
Ejdervigens befintliga gang- och cykelbana.

Tillkommande bilparkering

Planomradet ingar i omrade B enligt Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun (KS 2010).
Det rekommenderade grundtalet for zonen ar 0,8 platser per ligenhet. Baserat pa storleken
pa ligenheterna sa riknas grundtalet upp eller ner och en nybyggnation kan ocksa genom
mobilitetatgarder sisom bilpool ytterligare sinka parkeringstalet. Omradet ligger ocksa inom
promenadavstands till ett lokalt centrum, Ektorp centrum vilket sinker parkeringstalet for
bostaderna ytterligare. Utbygenadsforslaget omfattar 54 ligenheter av varierande storlekar.
For ligenheter som dr mindre 4n 2:or far utbyggnadsforslaget ett parkeringstal om 0,55. For
ligenheter som ar storre an 2:or ska 0,95 parkeringsplatser iordningsstallas. Kommunens
modell f6r berakning av parkeringsbehov ska féljas. Kommunens parkeringstal dr
dynamiska och flexibla vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras under projektets
gang, exempelvis om férhallandet mellan stora och sma ligenheter férindras. En
avstimning av parkeringstal gors 1 bygglovsskedet. Planforslaget innebir i nuvarande
utférande att cirka 30 parkeringsplatser behover iordningstillas. Sammantaget bedéms
byggaktoren behéva iordningsstilla 31 platser, inklusive besoksparkering om 3 platser. 28
platser anordnas i parkeringsgarage under byggnaderna och 3-4 platser i form av
besoksparkering kan inriknas 1 den allmidnna parkeringen lings gatan. En handikapplats
behover iordningstillas pa gatan framfor det Gstra huset.
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Figur 12: Parkeringsgarage/ soutterrangvaning som innehaller 28 parkeringsplatser och bostider. Parkeringsgaraget
angors via Ejdervagen. 1llustration: Bergkrants, arkitektur

Byggaktoren vill att samtliga mobilitetsatgarder tillgodoses i projektet. Det innebir att
bostiderna boende kommer ha tillgang till cykelverkstad och leveransskap pa entréplan.
Byggherren betalar medlemskapet i en bilpool som anordnas pa Ugglevigen. Bygeaktoren
ska ocksa forse de boende med informationspaket 1 ett tidigt skede med fokus pa gang-,
cykel- och kollektivtrafik. Mobilitetsatgarder kommer att regleras 1 ett exploateringsavtal.
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Befintlig parkering
Byggaktoren ska iordningsstilla ersittningsparkering for de 39 platser som gar férlorade pa

Ugglevigens sodra sida. Delar av dessa planeras flyttas till andra sidan Ugglevigen och
resten ersitts enligt exploateringsavtalet pa andra platser inom bostadsrittsféreningens
fastighet. Befintlig, allman gatuparkering lings Ugglevigen flyttas till sodra sidan av gatan.
Samtliga av bostadsrittsféreningens parkeringsplatser ersitts. Merparten av de platser som
idag anvinds for allman parkering ersitts pa ytor inom och i anslutning till planomradet.

Cykelparkering

Till de nya bostidderna beraknas behovet av cykelparkeringsplatser bli cirka 150 platser.
Cirka 130 platser planeras vara viderskyddade i cykelrum pa souterring- och entréplan och
15 platser lattillgangliga i cykelstéll pa férgardsmarken.

Tillganglighet

Husens entréer nas tillgingligt fran forgardsmarken och husen ar utrustade med hiss.
Framfor det 6stra huset anordnas tillginglig parkering och fran garaget kan bada trapphusen
och entréerna nas tillgingligt med hiss. Fran varje trapphus finns en tillganglig entré till
bostadsgarden. Avfallshantering kan iordningstillas inom 50 meter fran bada husens
entréer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA-anliggningen i nordvistra hérnet av planomradet ligger delvis inom kvartersmark.
Omradet planliggas med prickad mark och ska vara tillgingligt for allminnyttiga
underjordiska ledningar (u-omrade). Den nya bebyggelsen kan anslutas till kommunens VA-
nit.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ordnas med bottentommande sopkasuner f6r hushallsavfall och med
atervinningsrum i entréplan for 6vriga fraktioner. Témning och angéring med
sophiamtningsfordon sker frain Ugglevigen dir utrymme f6r fordonet ar avsatt. Grovt avfall
hanteras genom tillfalligt uppstilld container pa férgardsmark.

Dagvatten

Dagvattenitgirder inom kvartersmark ska utformas sa att regn med minst 10 mm regndjup
kan f6rdr6jas. En sidan bestimmelse aterfinns pa plankartan. Pa allmén platsmark foreslas
nedsinkta regnvixtbaddar for att rena dagvatten fran gator och parkeringsytor. I figur 16
redovisas dessa ytor 1 svart. Efter rening infiltreras dagvattnet i ett infiltrationsmagasin. Pa
kvartersmark anlaggs precis som for allmin platsmark nedsinkta regnvixtbaddar for att
rena dagvatten fran gator och parkeringsytor. Efter rening infiltreras dagvattnet i ett
infiltrationsmagasin placerat nedstréms féreslagna byggnader. Pa plankartan har ytan for
detta dagvattenmagasin bestimmelsen (b1).
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Pilarna visar avrinningsriktningen. Illustration: Tyréns.

Fiber
Husen kan kopplas pa det befintliga fibernitet genom anslutning i dstra delen av
planomradet.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planen innebar att virdefull naturmark tas i ansprak. Den nya bebyggelsen ir i viss man
placerad med hinsyn till de naturvirden som ar beskrivna i naturvirdesinventeringen.
Paverkan bedéms frimst vara lokal, men planforslaget skulle kunna leda till kumulativa
effekter som till exempel spridningssamband mellan omradets naturmiljer f6rsvagas.
Forslaget innebir att omradet fortsatt kan anvindas som rekreationsskog om dn med nagot
mindre yta. Utbyggnaden bedéms paverka kulturmiljon f6r Ugglevigen-Ektorp men
bed6ms vara anpassad sa att paverkan inte blir negativ. Husens placering, volym och
utférande bedéms kunna bli ett bra tillskott 1 kulturmiljon. Under forutsittning att
utredningens atgardsforslag genomfors, bedoms planen inte motverka uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna f6r vatten. Dagvattenatgirder for kvartersmark avtalas med berérd
byggaktor 1 ett exploateringsavtal. Féroreningar som undersokts i markmiljoundersékningen
ska dtgirdas 1 samband med schaktningsarbeten for byggnationen. Planférslaget bedéms
inte ge upphov till att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan (Nacka 2018).

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.

Sociala konsekvenser

En variation 1 bostidder och en god boendemilj6 ger positiva konsekvenser for de framtida
boende. De trafikitgirder som detaljplanen mojliggor bedéms fa positiva konsekvenser f6r
trafiksikerheten f6r oskyddade trafikanter. Utbygegnaden av planforslaget innebar ett 6kat
bestand av bostider, vilket kan anses vara positivt for stadsdelen. Utbyggnadsférslaget
medfor att en blandning av bostéder 1 olika storlekar tillkommer. Hilften av ligenheterna ér
treor eller storre vilket dr ett positivt tillskott 1 omradet. Inom gangavstand finns
kollektivtrafik med tita avgangar mot Slussen, vilket ar viktigt ur ett jaimstéilldhetsperspektiv
och ur ett trygghetsperspektiv.

Tillginglighetskraven enligt Boverkets Byggregler bedoms kunna uppfyllas avseende
avstand och lutning till entré, sophantering samt parkeringsmaojlighet.

Rekreation

Planforslaget medfor att andelen tillginglig gronyta f6r lek och rekreation 1 ndromradet
minskar nagot. Utbyggnadsforslaget bedéms inte paverka tillgangen till rekreationsomradet
negativt. Trappan i omradets Ostra del bibehalls och utformning av den ska studeras vidare i
planarbetet. De nya bostadshusen féreslas placeras delvis pa de befintliga stigarna 1
naturomradet. Stigarna kommer darfér delvis behova ledas om. Stigen som 16per mellan
Ugglevigen och Fasanvigen lingst Osterut 1 naturomradet inleds med en enklare trappa
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niarmast Ugglevigen och utgor en viktig genvig for gaende. Den dr darfor extra viktig att

bevara. Stigarna i naturomradet utgdr inte huvudstrak for gangtrafik och behéver inte vara
tullt tillgangliga. Diarmed kan till exempel undervegetation fa lov att sta titare inpa stigarna.

Trafik

Utbyggnad av gangbanor lings Ugglevigen bidrar till en férbittrad trafiksituation for
gaende lings gatan och bedoms vara en tillgang. Nacka kommun utreder mojligheten att
komplettera hela Ugglevigen med gangbana.

Utbyggnad av omradet enligt planférslaget innebir tillkommande fordonsrérelser
motsvarande 110 fordon per dygn inklusive leverans och avfallsfordon.
Utbyggnadsforslaget gor att parkeringsplatser f6r allmin och privat parkering behover
omstruktureras men fortsatt erbjuda goda parkeringsmoijligheter inom planomradet.

Trygghet och sakerhet

Utbyggnad av gangbana lings Ugglevigen, forbattrad skyltning och tydligare uppdelning av
vigbanan bedoms 6ka sikerheten for gangtrafikanter. Utbygenadsforslaget bedoms ocksa
bidra till att fler midnniskor r6r sig lings gatan vilket 6kar den upplevda tryggheten.

Buller

Med f6reslagen byggnadsutformning och ligenhetsplanlésning visar bullerutredningen att
samtliga ligenheter i de nya husen far en godtagbar ljudmiljé som foljer riktvirden enligt
Férordning om trafikbuller (2015:216).

Solstudie

Husens placering méjliggdr goda ljusinslapp 1 merparten av de nya bostiderna med en stor
andel ligenheter med fonster i fler dn ett viderstreck och balkongligen i séder. Gronskan
s6éder om de nya bostiderna kan paverka bostiderna i souterringvaningen negativt men
virdet av att bo med naturen som fond utanfér fonstret bedoms motivera dessa bostader.
For att astadkomma goda ljusférhallanden behéver dagsljusnivaerna i ligenheterna pa detta
plan detaljstuderas och eventuellt behover triden nidrmast husen beskiras.
Utbyggnadsforslagets paverkan pé befintliga hus bedéms vara liten. Den skuggverkan som
triden inom planomradet redan ger bedéms vara likvirdig med paverkan fran de nya husen.

Var- och héstdagjémning Kl 15.00 Semmarsolstand ki 18.00
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Figur 14: Solstudie for nya bostiders paverkan pa befintliga bostider. Fullstindig solstudie finns i
gestaltningsprogrammet. Llustration: Bergkrantz, arkitektnr

Kulturmiljo och landskapsbild
De nya husen ar terringanpassade med en souterringvaning mot naturmarken. Det dr en
typologi som dr bekant for omradet och kidnns igen for 1 flera hus lings Ugglevagen.

Husen relaterar till och féljer den befintliga lamellhusbebyggelsens principer gillande
volymhantering, skala och placering i terringen. Husen placeras fritt i relation till gatan for
att astadkomma gron forgardsmark vilket dr kinnetecknande f6r omradet.
Detaljplanekartan reglerar genom utformningsbestimmelser hur husen ska utformas och
placeras for att bli ett bra tillskott i kulturmiljon Ugglevigen-Ektorp. Bedémning ar att
husen ar vil anpassade till kulturmiljon Ugglevagen-Ektorp.

Natur

Den nya bebyggelsen ar sa langt det dr moijligt placerad med hinsyn till de naturvirden som
ar beskrivna 1 naturvirdesinventeringen. Planen innebir ett ianspraktagande av mark med
patagligt naturvirde. Tre av de avgrinsade virdeelementen, en grov ek (76 cm i diameter)
samt tva gamla tallar med talltickor, stir mycket nira huskropparna eller 1 direkt anslutning
till husen och kommer behéva avverkas. Det ar positivt att byggnaderna ar placerade i den
norra delen av omradet eftersom resterande dadellévskog inte beskuggas och paverkan pa
spridningssambanden blir mindre. Eftersom naturen pa Sickladn redan ir fragmenterad ar
det viktigt att bevara befintliga naturmarker i omradet i stort. Planforslaget bedéms framst
ge en lokal paverkan pa naturvirdena men skulle pa sikt kunna ha negativa kumulativa
effekter pa spridningssambanden for ddellov i och med att det fortitas pa flera platser i
Nacka. Sméa omraden paverkas i hégre grad av kanteffekter och barridrer sisom vigar och
bebyggelse och ir beroende av linkar till andra naturomraden. Om omréadet skots
regelbundet med begrinsade rojningar och frihuggningar av éldre trid dr bedomning att
naturvirdena pa sikt kan oka.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Hantering av dagvattnet ska f6lja kommunens anvisningar for dagvatten, vilket innebdr att
dagvattnet ska tas om hand lokalt samt att dagvatten fran fororenade ytor ska renas fére
utslipp till vattenférekomst. Dagvattenutredningen f6r planomradet foreslar 16sningar f6r
tordrojningsmagasin och vixtbiddar for att negativ paverkan pa Skurusundets
ytvattenférekomst inte ska uppsta. Under forutsittning att utredningens atgardsforslag
genomfors bedéms inte planen bidra till att miljokvalitetsnormer f6r vatten overskrids.
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Utan atgirder finns risk for en viss 6kning av féroreningsbelastningen till Skurusundet men

genomforda atgirder bedoms féroreningsbelastningen inte 6ka, utan sannolikt att minska.
Exploateringen kommer inte heller att medféra en 6kning av dagvattenfléden.
Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte 6verskridas som en foljd detaljplanens
genomforande.

Avvigning mellan motstaende intressen

Detaljplanen innebir att cirka 50 nya ligenheter kan byggas. Utbyggnaden ar ett positivt
tillskott f6r Nackas bostadsférsorjning och ett led i att na de langsiktiga tillvixtmalen. Detta
bed6ms motivera ianspraktagandet av naturmarken da placering av husen och befintliga
rekreationsvirden kan bibehallas nir husen placeras lings Ugglevigen. I tidigare planférslag
har planenheten provat bostider lings Fasanvigen. Detta forslag med bostider lings
Ugglevigen bedoms vara limpligare ur natur- och rekreationssynpunkt da virdefull och
tillganglig naturmark kan sparas i omradets sddra del.

Konsekvenser for fastighetsagare

De nya byggritter som skapas genom detaljplanen innebir en visentlig virdedkning pa
marken och mojliga intikter f6r bostadsrittsforeningen Brf Nacka hus nr 2 i Ekingen, som
dger fastigheten Sickladn 238:1. Detaljplanen innebir att kommunen kan 16sa in den del av
fastigheten Sickladn 238:1 som utgor allman plats. Nacka kommun far drift- och
skotselansvar for allmén plats inom detaljplanen.

Detaljplanen innebir ocksa att befintlig parkering vid Ugglevigen behover flyttas till andra
delar av fastigheten Sickladn 238:1. Anlaggningskostnader- och former f6r detta regleras i
exploateringsavtal. Fastigheten Sickladn 238:1 aldggs i detaljplanen att ge upp en yta narmast
vigen for breddning av vigen och hantering av dagvatten.

Utbyggnadsforslaget bedoms inte bidra till att virdet pa angransande fastigheter minskar
som en f6ljd av planens genomforande. Fastigheten Sicklaén 238:1 paverkas av att
parkeringslosningen soder om Ugglevigen behover flyttas till lampliga ligen pa kvarvarande
del av fastigheten. Merparten av dessa parkeringsplatser kan iordningsstillas norr om
Uggelvigen med foljden att slinten beh6ver schaktas bort och nya stodmurar behover
uppforas.
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5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en

forberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Detaljplanen handliggs genom standardforfarande. Nedan ar ett forslag till tidplan.

Plansamrad januari 2021
Granskning kvartal 3 2021
Kommunfullmiktiges antagande kvartal 1-2 2022

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 1:a kvartalet 2022 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till 4r gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under den sa kallade
genomforandetiden ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras rittighet
enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar riknat fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill sdga for utbyggnad och skétsel av gatu- och naturmark inom planomradet. Nacka
kommun aldggs i detaljplanen drift- och skétselansvar for allmin plats vilket innebir en
okad kostnad for skotsel av naturmarken samt drift av den tillkommande trottoaren och
den befintliga trappan 1 naturmark.

Fastighetsagaren till fastigheten Sicklaén 238:1 och den blivande exploateringsfastigheten
(del av fastigheten Sicklaon 238:1) ska vara huvudman f6r kvartersmarken, det vill sdga
ansvarig for all utbyggnad och skétsel av omraden f6r bostider. Fastighetsigaren till
fastigheten Sicklaon 238:1 och Nacka kommun ska triffa avtal om ansvars- och
kostnadsférdelning avseende atgirder pa allméin platsmark. Exploatoren dr ansvarig for att
ans6ka om forrattningsatgirder kopplade till detaljplanens genomférande. Ledningsigaren
ansvarar fOr att ansdka om ledningsritt.

Nacka vatten- och avfall AB ansvarar for utbyggnad av det allminna VA-nitet och Nacka
Energi ar huvudman for utbyggnad och skétsel av for det allmanna elnitet.

Exploateringsavtal och 6vriga genomférandefragor handliges av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Fastighetsrittsliga fragor handliggs, efter ansékan, av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Nybyggnadskarta upprittas, efter bestillning, av
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lantmiterienheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan handliggs

av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas och godkinnas av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomfoérandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet regleras
bland annat: 6verforing av allman platsmark fran fastigheten Sickladn 238:1 till
kommunaligd fastighet, utbyggnad av dagvattenlésningar, utformning av bebyggelse och
landskapselement enligt gestaltningsprogrammet samt utbyggnad av allman plats som ska
overtas av Nacka kommun.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsagaren till Sickladn 238:1 har upprattat ett avtal om exploatering inom del av
fastigheten Sickladn 238:1 med Besqab AB (exploatéren). Exploateringen kommer innebira
att kvartersmarken séder om Ugglevigen kommer att avstyckas fran fastigheten Sickladn
238:1 och en ny fastighet (styckningslotten) f6r bostadsindamal kommer att bildas. Inom
plankartan finns ett mindre fristiende omrade f6r bostadsindamal som urholkar omradet
som av ar avsatt for gata direkt séder om Ugglevigen. Det fristaiende omradet dr avsatt som
utrymme for en underjordsbehallare for avfallshantering f6r det nya bostadshuset. Det
fristiende omradet kommer antingen inga som ett separat omrade till styckningslotten eller
upplatas med officialservitut till styckningslotten.

Allmin platsmark i plankartan kommer att 6verforas fran fastigheten Sickladén 238:1 till den
kommunaligd fastighet Sicklaén 208:1 genom fastighetsreglering. Overenskommelse om
fastighetsreglering kommer att upprittas.

Inom kvartersmarken mark har ett omrade reserverats (u-omride) f6r en befintlig
avloppstunneln. Servitut for avloppstunneln finns inskriven i fastighetsregistret pa
fastigheten Sicklaon 238:1.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Denna fastighetskonsekvensbeskrivning redovisar 6vergripande konsekvenserna av
detaljplaneforslaget for enskilda fastigheter. Beskrivningens syfte ar att fortydliga vilka
konsekvenser detaljplanen far f6r enskilda fastighetsigare vad giller markinlésen, méjlighet
till avstyckning, ledningsritt eller andra konsekvenser for fastigheten. Arealerna angivna i
sammanstillningen 4r prelimindra, de slutligare arealerna, ligen for tillfarter och servitut
bestams i samband med lantmiteriférrittningen vid genomférandet av detaljplanen.
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Fastighets- | Markinlosen (allman plats) Overlatelse av u-omrade Annan fastighetsrattslig
beteckning kvartersmark for ny atgard eller konsekvens
byggratt
Sicklaén | Overforing av ca 6500 | Ny fastighet bildas | u-omrade for | Exploateringsavtal och
238:1 kvm varav cal700 kvm fran Sicklaon befintlig overenskommelse om
GATA och ca 4800 238:1 (ca 2500 anldgening (ca | fastighetsregleringen
kvm NATUR till kvm) 200 kvm) kommer att upprittas
Sicklatn 208:1
Sicklaén | Mottagare av omrade Exploateringsavtal och
208:1 av allman platsmark, overenskommelse om
totalt ca 6500 kvm, fastighetsregleringen
fran Sicklaon 238:1 kommer att upprittas

Tabell 1: Tabellen bestar av en tabell med fem kolumner som redovisar fastighetskonsekvenser for detaljplanen. 1 arje

fastighet har en rad.
SN Wy, W % A
5T & \_\,-- . i _Siclg‘laon 23_8:~T \ |
& {\\‘ £ . \

: '\J
ickladn 208:1 "'\
< SICKLAON »'\

X

Figur 15: Kartan visar vilka delar av berorda

{ = 7 NE W\ N\

fastigheter som blir allmdn platsmark natur (gron 1), gata (gnl 2),

kvartersmark_for bostad (lila 4) samt yta for u-omrade (rid 3).

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska dtgarder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen.

Avseende de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i gestaltningsprogrammet och i
utredningarna. Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner. Malet ar att
sikerstalla att de kvaliteter som redovisas i gestaltningsprogrammet verkligen kommer att
genomforas. Delar av gestaltningsprogrammets genomférande regleras dven i
exploateringsavtalet.

Trafikanldaggningar
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Ny gangbana foreslas anlidggas lings Ugglevigen. Den nya gingbanan pa Ugglevigen utreds

tor nirvarande. Gangbanan kan komma att byggas ut lings hela Ugglevigen och
forutsittningarna for det utreds av Nacka kommuns Natur- och trafiknimnd genom
driftenheten. Atgirder pi allmin gata regleras i exploateringsavtalet.

Mark och véxctlighet

Da exploateringen medfo6r att vardefull naturmark tas i ansprak foreslas att fastighetsidgaren
bidrar till att férddla naturmarken genom gallring och sikerstillande av gangstigar. Dessa
kompenserande atgirder regleras i exploateringsavtal. Utbyggnadsforslaget innebdr att flera
stodmurar behéver uppforas. Utférandet av dessa redovisas i gestaltningsprogrammet och
ska regleras i exploateringsavtalet. Fastighetsdgaren ska avhjilpa markfororeningar som
nimnts tidigare 1 detta dokument.

Vatten och avlopp

Fastighetsagaren ansvarar och bekostar utbygenad av servisledningar och inkoppling fran
fastighetsgrins. Kapaciteten i befintliga VA-ledningar och exakt anslutningspunkt behover
utredas vidare i samrad med Nacka Vatten och Avfall AB.

Dagpattenbantering

Ombhindertagande av dagvatten ska 1 huvudsak 16sas inom fastigheten enligt
planbestimmelser och féreslagna atgarder i dagvattenutredningen. Exploatoren ansvarar for
att sikerstilla mojliga anslutningspunkter till det allmidnna dagvattensystemet for eventuell
briddning. Atgirder for dagvattenhantering regleras i exploateringsavtal.

Parkering

For utbyggnadsforslaget planeras ett garage inom fastigheten (styckningslotten) for det nya
bostadshuset (kvartersmarken soder om Ugglevigen i plankartan). Vad det galler
parkeringsplatser for den befintliga bostadsrattsféreningen kommer de att ersittas med
motsvarande nya parkeringsplatser inom den delen av fastigheten Sicklaén 238:1 som inte
ingar i exploateringen. Utrymme f6r nagra av de nya parkeringsplatserna sakerstalls i
detaljplanen. Det ir parkeringsplatser som redovisas i plankartan norr om Ugglevigen.

Parkering for allmanheten kommer att sikerstillas genom att parkeringsplatser kommer att
anldggs pa allmin platsmark lings med gatan pa sodra sidan av Ugglevigen.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar samtliga atgarder pa kvartersmark och angrinsande allmin plats som
krivs for detaljplanens genomforande. Dessa dtgirder omfattar bland annat anpassning och
anldgening av gator, gangstig, dagvattenhantering liksom kostnader for aterstillning efter
byggnation, kostnader for lantmiteriforrattning med mera. Marken f6r allmén platsmark
kommer att 6verlitas utan ersittning till Nacka kommun. Detta kommer att regleras i
exploateringsavtalet mellan Nacka kommun och exploatéren.
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Kostnader f6r anliggningsavgift for VA tas ut nir férbindelsepunkt dr upprittad och
debiteras enligt vid tidpunkten for gillande VA-taxa. Anldggningsavgiften belastar
exploatoren.
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6. Medverkande i planarbetet
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