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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Information infor samrad

Detaljplan for Volten, del av fastigheterna Orminge 60:1
och Skarpnas 1:83 i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att mojliggra bostider och en forskola lings med Ormingeringen
som dr latta att na med buss, bil, gaing och cykel. Detaljplanen syftar aven till att mojliggora
for allminheten att rora sig med cykel och till fots lings Ormingeringen. Den féreslagna
bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och dess placering ska harmoniera
med befintlig terring och omradets rekreativa virden.

Planomradet omfattar cirka 2 hektar mark och ir beliget i Boo lings med Ormingeringens
nordvastra del. Det avgransas av Ormingeringen, i Ost, Valévigen med ett angrinsande
bostadsomriade mot sydvist, samt naturmark i norr. Cirka 100 meter norr om planomradet
ligger Kummelbergets verksamhetsomrade och i framtiden kommer planomradet ligga
angrinsande till det planerade naturreservatet for Skarpnis. Idag gir en luftburen
kraftledning genom planomradet, markforliggning av denna ledning utférdes under 2019
och de luftburna ledningarna planeras tas ner under 2021. Detta frigér mark f6r
stadsbyggnadsprojektet "Kraftledningsstraket” som omfattar tre detaljplaner, Volten,
Amperen och Pylonen. Planomradet f6r Volten omfattar del av fastigheten Orminge 60:1
som dgs av Nacka kommun.

Detaljplanen méjliggor utbyggnad av cirka 40 bostader i radhus, en forskola, lokalgata samt
en allmin gang- och cykelvig lings Ormingeringen. Gronska foreslas fa sippra in i
planomradet via slipp i bebyggelsen. Den tillkommande bebyggelsen ska 1 huvudsak ha
fasader av trd som foreslas variera i olika naturliga nyanser. Forskolan har plats for 8
avdelningar. Forskolebyggnadens gestaltning féreslds ha fasader 1 huvudsak av trd, och ges
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forslagsvis en rundad form 1 kontrast till radhusens rakare linjer. Gatorna inne i
bostadsomradet foreslds utgoras av kvartersmark. En kommunal gang- och cykelbana
planeras pa allmin plats inom planomradet lings Ormingeringens vistra sida.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms bidra till negativa konsekvenser for befintligt
spridningssamband. De negativa konsekvenserna begrinsas bland annat genom att
planomradets norra del markeras med prickmark, plankartan reglerar hur mycket mark som
far hardgoras. Vidare kommer detaljplanen innehalla en buffertzon av naturmark i
overgangen mot blivande naturreservat for Skarpnas.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under januari och februari
2021. Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Arendet

Detaljplanens syfte ér att mojliggra bostider och en forskola lings med Ormingeringen
som dr latta att na med buss, bil, gaing och cykel. Detaljplanen syftar aven till att mojliggora
for allminheten att rora sig med cykel och till fots lings Ormingeringen. Den féreslagna
bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och dess placering ska harmoniera
med befintlig terring och omradets rekreativa virden.

Situationsplan-'
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Overgripande situationsplan for planomradet. Ulustration: Gisselberg Arkitekter
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Planomradet omfattar cirka 2 hektar mark och ir beldget i Boo lings med Ormingeringens
nordvistra del, cirka 800 meter fran Orminge centrum. Det avgrinsas av Ormingeringen i
Ost, Valovigen med ett angrinsande bostadsomriade mot sydvist, samt naturmark i norr.
Cirka 100 meter norr om planomradet ligger Kummelbergets verksamhetsomrade, och 1
framtiden kommer planomridet ligga angrinsande till det planerade naturreservatet for
Skarpnis. Planomradet omfattar delar av fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83
som 4gs av Nacka kommun. Planomradet bestir idag av tallskog med inslag av 16vtrid, en
kraftledningsgata och en temporir infartsparkering. Marken sluttar mot norr och i
anslutning till planomradet finns en busshillplats pa Ormingeringen.

I direkt anslutning till planomradesgrinsen pagar en process att bilda Skarpnis
naturreservat. Kommunen beslutade om att bilda Skarpnis naturreservat redan 2015.
Direfter har dock beslutet upphivts pa grund av ett formaliafel och maste darfér tas om.
Infor ett nytt beslut om reservatsbildning kommer dven ett fornyat samrad att hallas.
Samrad och beslut om Skarpnis naturreservat forvintas kunna tas under 2021. For att
sikerstilla att ingen kvartersmark och mark for naturreservat 6verlappar omfattar
planomradet f6r Volten en remsa allmin platsmark i form av natur lings planomradets
norra del. Planomradesgrinsen och naturreservatsgrinsen foreslas ligga dikt an varandra.

sedum/alt. plat

Fasad mot sydost

plat

Fasad mot sydvist

Fasad mot nordvést
Llustration som visar foreslagen fasadutformning. Bilderna visar endast en mdjlig utformming. Ulustration: Gisselberg
Arkitekter

Detaljplanen mojliggér utbyggnad av cirka 40 radhus, en férskola, lokalgata samt en allmin
gang- och cykelvig lings Ormingeringen. Den nya bebyggelsen foreslas enligt framtaget
gestaltningsprogram kunna upplevas som en del av den omkringliggande naturen och
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samspela med omkringliggande bebyggelses smaskaliga karaktir. Detta innebir en lag
bebyggelsehdjd och rena naturmaterial. Naturen foreslas fa sippra in i planomradet via slipp
i bebyggelsen. Den tillkommande bebyggelsen ska i huvudsak ha fasader av tré, vilket
regleras i plankartan. Enligt framtaget gestaltningsprogram féreslas fasaderna variera i olika
naturliga nyanser, och taken féreslas utgéras av plat eller sedum.

Planforslaget innehaller dven en ny férskola med plats f6r 160 barn i 8 avdelningar och
foreslds drivas i privat regi. Norra delen av planomradet féreslas anvindas som
torskolegard, med cirka 24 kvadratmeter gardsyta per barn. Forskolebyggnadens gestaltning
toreslds ha fasader i huvudsak av trd, och ges férslagsvis en rundad form 1 kontrast till
radhusens rakare linjer. Inom kvartersmarken féreslds dven en lekyta och tridplanteringar.
Gatorna inne i bostadsomradet foreslas utgoras av kvartersmark. En kommunal gang- och

cykelbana planeras pa allmin plats inom planomradet lings Ormingeringen.

Perspektivbild over mijlig utformning pa forskolan (till vinster) och radbusen (till higer). V'yn dr tagen
fran norr och i forgrunden syns en mijlig utformning pa forskolegarden. 1llustration: Gisselberg Arkitekter

Ett genomférande av detaljplanen bedéms bidra till negativa konsekvenser for befintligt
spridningssamband. I och med att befintlig naturmark kommer att hardgéras innebir
planférslaget dven paverkan pa infiltration och rening av dagvatten. For att begrinsa
negativa konsekvenser for spridningssambandet har norra delen av planomradet till stor del
markerats med prickmark i plankartan, samt forsetts med bestimmelser kring hur stor del
av marken som far hardgéras. Planomradesgransen har under arbetets gang justerats for att
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omfatta sa liten del som mojligt av naturmark med patagligt naturvirde i planomradets
vastra del. Grinsen har justerats sa att marken med hégst naturvirden ligger utanfor
planomradet.

Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under januari och februari
2020.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omradets karaktir kommer vid genomfért detaljplaneférslag att forandras fran
naturomrade till bebyggt omrade i och med att del av ett gronomrade tas i ansprak till
férman for bostider 1 kollektivtrafiknira lige. Planférslaget mojligeor ett befolkande av
platsen med bostider som kommer ha fonster 1 gatuniva. Upplevd trygghet for passage
genom omradet kan didrmed bli bittre 4n dagens situation.

Tidplan

Samrad januari-februari 2021
Granskning kvartal 3 2021
Antagande  kvartal 1 2022

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt overskott till kommunen
1 och med f6rsiljning av delar av fastigheten Orminge 60:1. Intdkterna kommunen far
genom markanvisningen bekostar exploatérernas andel av kommunens plan-, projekterings-
och utredningskostnader.

Exploatoren ska sta for alla bygg- och anliggningskostnader inom kvartersmark, inklusive
sprangnings- och schaktningsarbeten och anslutning till omgivande allmin platsmark och
ovriga kvarter (exempelvis stodelement) i samrad med kommunen. Kostnaden for bygg-
och anlaggningskostnader inom allman platsmark, inklusive springnings- och
schaktningsarbeten stair kommunen for.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara nagra storre negativa konsekvenser for
barn. Befintlig naturmark och omrade f6r kraftledningsstrak bedoms inte hysa nagra storre
rekreativa virden, men planférslaget far en viss negativ paverkan pa barn och ungdomars
tillgang till naturmark utanfoér redan bebyggda omriden 1 Vistra Orminge. Ett
genomforande av detaljplanen innebir att en ny férskola byggs i kollektivtrafiknira lige
vilket ar positivt f6r barn.

Planenheten



Angela Jonasson
Bitradande enhetschef
Planenheten

Viktor Wallstrom
Planarkitekt
Planenheten
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Oversikt Volten, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2018-05- KS
07, §158
V' | Markanvisning genom 2019-05- KS
anbudsforfarande 13, §67
V' | Tilldelningsbeslut 2019-10- KS
28 §316
V' | Detaljplancavtal 2020-02- Planchef | Delegationsbeslut
28
V' | Markanvisningsavtal 2020-08- Expl.chef &
13 KSO
Detaljplan, samrad MSN Information infér samrad
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Markgenomférandeavtal, KF
godkinnande
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut KS
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