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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Solsidan 46:5, Gokvagen 6 i
Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte ar lampligt att prova atgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har darfor inte for avsikt att inleda planarbete for fastigheten Solsidan 46:5.
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Rid markering motsvarar planbeskedets lige i kommunen, bla markering visar aktuell fastighet.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 16 september en begiran om planbesked for fastigheten Solsidan
46:5. S6kandena 6nskar avstycka fastigheten genom att upphiva tomtindelningsplanen for
aktuell fastighet. Planenheten bedémer att férslaget inte 4r limpligt att préva i en
planprocess. Ett positivt planbesked skulle férindra fastighetens specifika karaktir och
tillata en férvanskning av en kulturhistoriskt intressant miljé samt paverka landskapsbilden
negativt.

Arendet

Bakgrund

Den aktuella fastigheten Solsidan 46:5 dr beldgen i Solsidan, inom ett omrade med
friliggande villor. Fastigheten ar 6040 kvadratmeter och bebyggd med en hégt placerad
huvudbyggnad med en byggnadsarea pa cirka 520 kvadratmeter samt nagra
komplementbyggnader placerade dels vid en brygganliggning (utanfor fastigheten), dels
norr om huvudbyggnaden. Tomten dr kuperad med en kraftigt sluttande férkastningsbrant
mot Vargirdssjon i vaster. Hojdskillnaden ér cirka 12 meter. Tomten har till stor del
karaktiren av en naturtomt dominerad av barrtrid, 16vtrdd och hillar.

Fastigheten Solsidan 46:5 markerad.
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Fhgvy fran véster.

Enligt de omradesvisa riktlinjerna i 6versiktsplan for Nacka fran 2018, anges berért omrade
utgora gles blandad bebyggelse. Omradet ir av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden som
anger stora tomter med individuellt placerade villor. Fastigheten omfattas av Stadsplan 88
som vann laga kraft 25 oktober 1912 och Stadsplan 113 som vann laga kraft 21 augusti
1936.

Bestimmelserna innebar bland annat att fastigheten ska anvindas for bostadsindamal och
att byggnader pa fastigheten inte far uppta mer dn en tiondel av fastighetens totala areal, det
vill siga 604 kvm byggnadsarea. Huvudbyggnad far uppforas med en byggnadshéjd som
uppgar till hogst 8 meter och huvudbyggnaden far utgéra hogst tva vaningar. Vind far
inredas till en tredjedel. Minsta tomtstorlek dr 1400 kvadratmeter for aktuellt
detaljplaneomrade. Fastigheten Solsidan 46:5 omfattas dven av en fastighetsplan
(Tomtindelningsplan Goken), vilken inbegriper endast denna fastighet. Den upprittades i
samband med detaljplaneligeningen 1936 och samma édr inkom ddvarande fastighetsigare
med bygglovsansékan for nuvarande byggnad. Fastigheten Solsidan 46:5 utgjorde da tva
fastigheter och en sammanslagning gjordes for att méjliggora en huvudbyggnad om drygt
500 kvadratmeter byggnadsarea.
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Planritning och fasadritning pa huvudbygenad frin 1938.

Solsidan 46:5 ir ett representativt exempel pa den pakostade villabebyggelse som uppférdes
i Saltsjobaden och Solsidan under 1900-talets forsta decennier. Villan ritades av arkitekt
Ture Wennerholm 1936 och uppférdes nagra ar senare. Hir samspelar den exklusiva
funktionalismen med den f6r omradet karaktiristiska terringanpassningen dir villornas fria
ligen pa stora, naturpriglade tomter med utblickar mot vattnet 4r viktiga karaktirsdrag.

Inom fastigheten ar strandskyddet upphavt. Om en ny detaljplan gors for sidan fastighet sd
aterintrader strandskyddet. Om bara tomtindelningsplanen upphivs ir strandskyddet
fortsatt upphavt, men fastigheten skulle med hinsyn till minsta tomtstorlek kunna delas 1
fyra fastigheter. Lantmaiteriet kan dock endast genomfdra en sadan férrittning om del av
befintlig bebyggelse forst rivs, det vill saga blir planenlig. En ny detaljplan krivs om
fastighetsindelningen ska kunna dndras till tvé fastigheter, men dven dd maéste delar av
befintlig bebyggelse rivas for att kunna genomféra en forrittning. Dirutéver tillkommer
fragor att préva utifran plan- och bygglagen avseende till exempel landskapsbild, kulturmiljé
och naturvirden, samt strandskyddet. I Vargirdssjon liksom del av strandkanten, som ar en
kommunal fastigheten Solsidan 2:1, rader strandskydd.



5(7)

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 16 september en begiran om planbesked for fastigheten Solsidan
46:5. S6kandena onskar avstycka fastigheten vilken képtes 2017. Foreslagen
markanvindning dr bostider. S6kande foreslar att den avstyckade delen av fastigheten blir
cirka 1500 kvadratmeter. Skil som framfors fOr ett positivt planbesked ar att fastigheten ar
alltfor stor £6r en modern familjs behov och skiljer sig avsevirt fran Gvriga fastigheter 1
omradet. For att befintlig bygenad ska rymmas inom gillande planbestimmelse om att
hégst en tiondel av fastigheten far bebyggas, foreslar de att del av byggnaden rivs om inte
annan 16sning dr mojlig.

2 |

Sokandes forslag till avstyckning, markerat i ljusgron firg.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Planens aktualitet

Di gillande detaljplan faststilldes ar 1936 kan det pa sikt finnas skal att se Gver planens
aktualitet och de bestimmelser som planen medger om de anses omoderna ur olika
aspekter. Enligt plan- och bygglagen ir dock lagstiftarens avsikt 1 forsta hand att planldgga
sammanhingande omraden, och inte enskilda fastigheter. Avseende aktuellt
detaljplaneomrade kan till exempel fragor om kulturmiljé och skydd f6r befintlig vegetation
vara aktuellt.

Lamplighetsbedé6mning

Detaljplancomradet bestar till stérre delen av mindre fastigheter men dven av ett antal
fastigheter med exklusiva villor riktade mot vattnet, med fria ligen pa stora och
naturpriglade tomter vilka ingar som en viktig del i kulturmiljén och landskapsbilden. En
avstyckning skulle ha en negativ inverkan pa kulturmiljéns virden.

Om tomtindelningsplanen upphavs utan att ny detaljplan upprittas, sa mojliggors att
nuvarande fastighet kan avstyckas i fyra fastigheter, forutsatt att befintlig byggnad rivs till
stora delar, dven om avsikten med ans6kan endast giller en tillkommande fastighet.
Planenheten bed6émer att det inte dr limpligt med en avstyckning f6r en tillkommande
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fastighet eftersom det innebar en alltfor stor forindring av omradets karaktir samt natur-
och kulturvirden. Om en ny detaljplan gbrs som tillater en avstyckning enligt ans6kan s
kriaver det ocksa att del av byggnaden rivs for att rymmas inom detaljplanebestimmelsen
om andel byggbar yta. Lantmiteriet kan inte genomfora en forrittning innan det verkstallts.

Vidare sa dterintrader strandskyddet om en ny detaljplan skulle upprittas. Planenheten
bedomer att det ar osakert huruvida det finns sirskilda skal for att kunna upphava
strandskyddet. Fragestillningen handlar om hela fastigheten ar att betrakta som
ianspraktagen, alltsa att hela fastigheten blivit en etablerad tomtplats eller hemfridszon.
Nigon exakt definition finns inte utan avgors fran fall till fall. Planenheten bedomer att
aven en indelning i tva fastigheter dr olamplig med hinsyn till fastighetens specifika karaktar
eftersom det tilliter en férvanskning av en kulturhistoriskt intressant miljé samt paverkar
landskapsbilden negativt. En ny byggnad skulle fa en stor exponering mot vattnet och
paverka trid, berghill med mera.

Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
Sokandens forslag bedoms inte ge nagra betydande konsekvenser ur ett brottsforebyggande
perspektiv.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits fOr att det ska bli tydligt nir
nimnden anser att en planindring ar limplig och nir det inte ar lampligt. Vid ansokan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planldgening f6r sammanhangande omraden.

Ett positivt planbesked skulle forindra fastighetens specifika karaktir och tillita en
torvanskning av en kulturhistoriskt intressant miljé samt paverka landskapsbilden negativt.
Planenheten bed6émer att forslaget inte ar lampligt att préva i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om s6kandes forslag genomfors kan en ny bygeritt f6r villafastighet tillskapas, vilket
mojliggér en bostad som kan vara limplig f6r en barnfamilj. Forslaget innebir att befintlig
tomtyta for lek och utevistelse minskar f6r aktuell fastighet.



Angela Jonasson
Bitridande planchef
Planenheten

Bilagor

— Sokandens skrivelse

Alexander Erixson
Planarkitekt
Planenheten
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